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«26» декабря 2020 года Санкт-Петербург 

Место проведения государственной историко-культурной экспертизы: г. 
Санкт-Петербург. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в два 
этапа в период с 02 февраля 2018 года по 16 апреля 2018 года, с 01 марта 2019 года по 26 
декабря 2020 года по заказу Международного благотворительного фонда имени Д.С. 
Лихачева.  Дата начала проведения экспертизы: 02 февраля 2018 года, дата окончания 
проведения экспертизы: 26 декабря 2020 года. 

Заказчик   экспертизы:   Международный   благотворительный   фонд   имени 
Д.С. Лихачева,  191028,  Санкт-Петербург,  Моховая  ул.,  д.  15,  ИНН  7825459454, 
КПП 784101001,   ОГРН   1037843134625,   р/счет   40703810255200108707   в   ПАО 
Сбербанк России, БИК 044030653 к/счет 30101810500000000653. 

Настоящая экспертиза проведена экспертом М.И. Мильчиком на 
основании договора с экспертом от 02 февраля 2018 года. 

Сведения об эксперте: 
МИЛЬЧИК МИХАИЛ ИСАЕВИЧ, образование высшее, искусствовед, кандидат 
искусствоведения, стаж   работы 47   лет,   ведущий научный   сотрудник  Научно-
исследовательского  института  теории  и  истории  архитектуры  и  градостроительства, 
заместитель председателя Совета   по сохранению культурного наследия при 
Правительстве Санкт-Петербург, аттестован в качестве государственного эксперта по 
проведению  государственной  историко-культурной экспертизы  приказами  министра 
культуры  № 1793  от   16 июня 2015 г.,   № 219   от   27 февраля 2019 г. 
(выявленные объекты  культурного  наследия в целях   обоснования  
целесообразности включения данных объектов   в  реестр; документы, обосновывающие 
включение объектов культурного  наследия  в  реестр;  документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного наследия из реестра;  документы, обосновывающие 
изменение  категории историко-культурного значения объекта  культурного наследия; 
документы, обосновывающие  отнесение  объекта  культурного наследия к историко-
культурным заповедникам,  особо  ценным   объектам культурного  наследия  народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного  культурного и природного наследия; 
проекты зон охраны объекта культурного наследия; документация,  за исключением 
научных отчетов  о  выполненных археологических полевых  работах, содержащая 
результаты  исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие  объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия,  на 
земельных  участках, подлежащих воздействию земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию  лесов и иных  работ; 
документация   или раздел документации, обосновывающие   меры   по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия  либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по использованию лесов и 
иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном  
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участке,  непосредственно  связанном с земельным  участком в  границах  территории 
объекта  культурного  наследия; проектная  документация  на  проведение  работ  по 
сохранению объектов культурного наследия). 

В  соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации  эксперт  несет 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

(М.И. Мильчик) 
26 декабря 2020 г. 

Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
1) выявленный объект культурного наследия «Особняк М.К. Тахтарева»,

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Институтский пл., д. 18, литера А   в 
целях обоснования целесообразности включения данного объекта в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 

2) документы, обосновывающие включение данного объекта в Единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 

Основания  для  проведения  государственной  историко-культурной 
экспертизы: 

− Федеральный закон №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.;

− Федеральный закон № 78-ФЗ «О землеустройстве» от 18 июня 2001 года;
− Федеральный закон №315-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов
Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской
Федерации» от 22.10.2014 г.

− Письмо Минкультуры РФ от 02.02.2015 г. №31-01-39-ГП;
− Постановление  Правительства  РФ  от  15.07.2009  №  569   «Об   утверждении

Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (далее –
Положение);

− Приказ Минкультуры России от 03.10.2011 № 954 «Об утверждении Положения
о едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации».

− Приказ  Минкультуры  России  от  13  января  2016  г.  №  28  «Об  утверждении
предмета охраны объекта культурного наследия, включенного в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры)  народов   Российской   Федерации  в   соответствии   со  статьей   64
Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

− Приказ Минкультуры России от 26.08.2010 № 563 «Об утверждении Положения
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о порядке аттестации экспертов по проведению государственной историко- 
культурной экспертизы»; 

− Приказ   Минкультуры   России   от   04.06.2015   №   1745   «Об   утверждении
требований к составлению проектов границ территорий объектов культурного
наследия».

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
обоснование целесообразности включения объекта в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации; 

определение категории историко-культурного значения объекта культурного 
наследия. 

Перечень вопросов, по которым необходимо получение заключения 
государственной историко-культурной экспертизы: 

1) Сведения о наименовании объекта;
2) Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных

изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий; 

3) Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии
описание местоположения объекта); 

4) Сведения о категории историко-культурного значения объекта;
5) Сведения о виде объекта;
6) Предмет охраны объекта культурного наследия;
7) Сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая

текстовое и графическое описания местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения 
государственного кадастра объектов недвижимости. 

8) Определение  режима  использования  территории  объекта  культурного
наследия. 

9) Фотографическое (иное графическое) изображение объекта.
10) Техническое состояние объекта культурного наследия.

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
государственной историко-культурной экспертизы: отсутствуют. 

1. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов,
объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Государственная историко-культурная экспертиза включала в себя архивно- 
библиографические изыскания, историко-градостроительные исследования и натурное 
обследование    объекта    экспертизы.    Итоги    были    оформлены    в    виде    текста 
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«Исторической справки» (приложение 1) и соответствующих разделов Акта. Историко- 
архивные изыскания проведены в фондах ЦГИА СПб. Перечень изученных 
библиографических и архивных документов приведен в приложении к исторической 
справке   (приложение   1).   Был   проведен   анализ   развития   территории.   Составлен 
историко-культурный опорный план. 

Производился выезд на место. Натурные исследования включали фотофиксацию 
рассматриваемого здания. Фотофиксация объекта на момент заключения договора на 
проведение экспертизы (приложение 3). 
На  основе  анализа  этих  материалов  подготовлены  выводы  и  предложения эксперта. 

По материалам исследования уточнена атрибуция, определён предмет охраны, 
составлен план границ территории объекта. 

Оценка историко-культурной ценности объекта проведена основываясь на 
положениях Федерального закона Российской Федерации от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и анализе особенностей объекта, которые могут служить основанием для 
включения в реестр (приложение 4). 

2. Факты  и  сведения,  выявленные  и  установленные  в  результате
проведённых экспертом исследований: 

Рассматриваемый земельный участок на Институтском проспекте с 1802 года 
относился к так называемой Английской ферме Александра Двидсона,  учреждённой 
при Александре I как образцово-показательное сельскохозяйственное предприятие. 

В январе 1811 г. на земли бывшей Английской фермы из Царского села был 
переведён Лесной институт, в связи с чем эта местность стала именоваться Лесной. 

Примерно с 1830-х годов институт стал нуждаться в деньгах, и началась продажа 
петербуржцам его отдельных территорий под дачи. 

Исследуемый участок принадлежал столоначальнику Лесного ведомства 
Ф.B. Малютину, и на нём располагалось четыре дома, имевших один номер. В сентябре 
1903 года Ф.И. Малютин продал левую половину своего участка вместе с постройками, 
стоявшими на нем, генерал-лейтенанту М.К. Тахтареву. 

По другим сведениям, участок был продан М.К. Тахтареву Анной Федеровной 
Жуковой. 

Участок имел четкие границы и площадь около 0,5 гектара (примерно 60 м по 
улице и 80 м в глубину). Вдоль улицы его ограничивала металлическая решетка с 
чугунными столбами, воротами и тремя калитками, с остальных сторон – деревянный 
забор и сараи. Внутри находился сад и несколько небольших палисадников. 

19   апреля   1907   года  в   С.-Петербургскую   Земскую   Уездную   Управу  М.К. 
Тахтаревым было подано прошение о строительстве двухэтажного каменного дома. 
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Согласно проекту, это было квадратное в плане строение с угловым ризалитом со 
стороны юго-восточного фасада по Институтскому проспекту. В здание вели три входа 
(с южной, западной и северной стороны), причем входы с южной и западной стороны 
вели только в первый этаж дома, а вход с северной стороны вел на парадную лестницу 
во второй этаж. В обоих этажах одно над другим располагалось по 12 помещений. 
Западный, северный и восточный фасады имели по четыре световые оси, со стороны 
южного фасада в первом этаже было четыре оси, а во втором – пять. Угловой ризалит 
имел по одной световой оси на каждом из трех фасадов. 

Наряду с чертежами к прошению был приложен план участка, позволяющий 
определить  площадь  участка  –  1 198,8  (1 199,00)  квад.  саженей  (2557,76  кв.  метра) 
(длина участка по Институтскому проспекту – 27 саженей (57,61 м) и в глубину – 44,4 
сажени (94,73 м), а также место расположения вновь строящегося дома (обозначен на 
плане буквой «А») с отступом от красной линии по Институтскому проспекту на 
расстоянии 4 саженей (8,53 м) и на 4 сажени (8,53 м) от границы соседнего участка. 

Согласно подписи под проектом, которая сделана самим генерал-лейтенантом М. 
К. Тахтаревым, он же и является автором этого проекта и наблюдателем за 
строительством  дома:  «Владелецъ,  составитель  проекта,  Инженеръ  механикъ  Главн. 
Арт. Уп. Генералъ Лейтенантъ Тахтаревъ». 

Впоследствии строительство дома по представленным чертежам не было 
осуществлено,  о  чем  свидетельствует  «План  участка  земли  и  строений, 
принадлежавших  М.К. Тахтареву»  находящийся  в  деле  № 623,  подписанный  также 
Тахтаревым. 

Здание было построено на том же месте, но имело другую конфигурацию: дом 
имел  прямоугольную   форму  и   был  вытянут   по  северному  фасаду;   со  стороны 
восточного фасада по Институтскому проспекту располагался ризалит, с западной 
стороны была устроена пристройка; угловой ризалит, расположенный со стороны юго- 
восточного фасада по Институтскому проспекту, – отсутствовал. 

По  воспоминаниям  В.О. Кобака,  основное  строительство  завершилось  в  1907- 
1908 гг. 

По окончании строительства дома М.К. Тахтерев поселился в нем всей семьей. 
Сам Михаил Константинович с супругой и дочерью Ниной разместились во втором 
этаже, а первый был предоставлен сыновьям, для чего широкий коридор разгородили 
на два узких, кухню поделили на две маленькие. Таким образом, первый этаж оказался 
разделенным на две квартиры: одна с выходом во двор, другая – на парадную лестницу. 

После  смерти  М.К. Тахтерева  его  вдова  Мария  Семеновна  вместе  с  дочерью 
стались жить во втором этаже дома, а две квартиры в первом этаже сдавались внаем. 

С началом войны в 1941 году Мария Семеновна и Нина Михайловна ушли на 
фронт. После войны они с большим трудом отсудили себе одну комнату во втором 
этаже  и  жили  там  до  расселения  дома  в  конце  1960-х  годов.  Дом  Тахтарева  был 
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расселен для временного размещения подразделений Центрального научно- 
исследовательского института лесного хозяйства (ЦНИИЛХ). 

В 2001 году дом Тахтарева включен КГИОП в «Список вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» под номером 654. 

На  сегодняшний   день  в   бывшем  доме  Тахтарева  по   адресу  Институтский 
проспект, дом 18, литера А располагается Отдел надзорной деятельности Выборгского 
района Управления надзорной деятельности Главного управления Министерства 
Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям по 
городу Санкт-Петербургу. 

3. Описание объекта экспертизы. Современная ситуация.
Территория исследуемого объекта представляет собой земельный участок,

примыкающий к красной линии Институтского проспекта, имеет адрес Институтский 
пр., д. 18, лит. А. Территория ограничена с юго-востока Институтским пр., с юго-запада 
территорией гаражного кооператива «Серебряный» по адресу Институтский пр., д. 18, 
лит. Б, с северо-запада граничит с земельным участком многоквартирного жилого дома 
по адрес Институтский пр., д. 16, лит. Б, с северо-востока внутриквартальным проездом 
к многоквартирному жилому дому по адресу Институтский пр., д. 16, лит. Б, проезд 
включён в границы земельного участка этого многоквартирного жилого дома. Границы 
территории  исследуемого  объекта  и  границы  земельного  участка  по  адресу 
Институтский пр., д. 18, лит. А, кадастровый номер 78:36:0535301:1482, площадь 1409 
кв. м не совпадают по юго-восточной и юго-западной границам: территория 
исследуемого объекта выходит за границы земельного участка. При этом с юго- 
восточной стороны территория исследуемого объекта включает часть исторического 
домовладения, который в настоящее время занят зелёными насаждениями и по границе 
территории объекта установлен забор. С юго-западной стороны территория заходит на 
территорию гаражного кооператива, где расположено несколько гаражей. 

На территории исследуемого объекта в настоящее время расположены зелёные 
насаждения, древесная и кустарниковая растительность, представленная клёнами, 
рябинами, берёзами, вязами, дубами, спиреей. На участке имеется две мощёные 
брусчаткой дорожки: одна ведёт от калитки с юго-восточной стороны к центральному 
входу, вторая от калитки и ворот с северо-западной стороны к заднему (чёрному) входу 
в объект. 

Исследуемый  объект  представляет  собой  двухэтажное  здание,  состоящее  из 
одного флигеля с двумя объёмами с восточной (со стороны Институтского пр.) и 
западной стороны (со стороны двора). 

Цоколь известняковый, стены кирпичные, оштукатуренные, гладкие и 
облицованные мелким камнем. 

Восточный (лицевой) фасад по Институтскому проспекту имеет три световые оси. 
В  северной  части  восточного  фасада  пристроен  двухэтажный  объем  с  большими 
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трехчастными окнами в обоих этажах и парадным входом. С юго-восточной стороны 
здания имеется скошенный под 45° угол с одной световой осью и фальшь окном в 
первом этаже. 

Южный фасад имеет восемь световых осей, шесть из которых расположены в 
основном объеме, две – в выступающей, западной части. В этой же части устроено 
межэтажное окно со сбивкой по высоте. 

Северный фасад имеет пять световых осей. Здесь же следует отметить, что в 
выступающем объеме северной части восточного фасада имеется большое трехчастное 
окно в уровне второго этажа, а в первом этаже в одной из частей аналогичного окна 
устроен вход в пристройку. 

По периметру дома проходят венчающий карниз, профилированный фриз и 
профилированный межэтажный карниз. 

Несмотря на перепланировки и капитальный ремонт, конструктивная система 
здания в целом сохранена. Сохранено местоположение парадной лестницы, где также 
сохранились профилированные потолочные тяги. Полностью сохранилась вторая 
лестница, ведущая со стороны двора на второй этаж (без прохода на первый этаж), 
сохранились кованные перила лестницы и ограждение дворового крыльца. 

Выводы о том, что в здании проводились перепланировки и капитальный ремонт 
следует  из  анализа  современного  состояния  внутренней  планировки,  а  также 
практически полного отсутствия в интерьерах здания каких-либо артефактов, за 
исключением перил второй лестницы. При этом документальные подтверждения 
перепланировок и капитального ремонта в здании в архивах и иных источниках – не 
обнаружены.  Исходя  из  анализа  исторических  чертежей  здания,  поэтажных  планов 
ПИБ и результатов фактического осмотра здания с фотофиксацией внутренних 
помещений следует, что историческая конструктивная система здания в целом 
сохранена. 

Существующая вокруг исследуемого объекта ограда является современной, судя 
по материалам иконографии, установлена вокруг здания после 2012 г. До ее установки 
имелась невысокая металлическая ограда простого рисунка, установленная вдоль 
Институтского пр. после 1970-1980-х гг. 

В настоящий момент внешний вид ограды отдалённо соответствует типам оград, 
устанавливаемых вокруг домовладений в Санкт-Петербурге в нач. ХХ века. Текущее 
местоположение ограды соответствует исторической границе домовладения только по 
юго-восточной стороне, то есть вдоль Институтского проспекта. С остальных стороны 
ограда установлена по границы существующего земельного участка по адресу: 
Институтский  пр.,  д.  18,  лит.  А,  границы  которого  (кроме  границы  вдоль 
Институтского пр.) не совпадают с историческими границами домовладения. 

4. Атрибуция объекта.
Изученные архивные и мемуарные материалы позволяют сделать вывод о том,

что   автором  проекта  дома  являлся   его  же  владелец   генерал-лейтенант   Михаил 
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Константинович Тахтарев, который будучи инженером, и, имея соответствующее 
образование, мог составить первый вариант проекта собственного особняка, который им 
подписан. 

Для дачных особняков такой подход к составлению проекта самим хозяином или 
его ближайшими родственниками является типичным. Например, объект культурного 
наследия  регионального  значения  «Особняк  Д.  Н.  Кайгородова» (Институтский  пр., 
д. 21)  был  построен  при  участии  родного  брата  хозяина  военного  инженера  И.  Н. 
Кайгородова и зятя хозяина – военного инженера П. П. Маресева. 

Также может быть  уточнена датировка строительства. Вместо  1908 г. – 1907- 
1908 гг. 

Рекомендуется следующая атрибуция объекта: 
«Особняк М. К. Тахтарева» (1907-1908 гг., инж. М. К. Тахтарев). 

5. Местоположение объекта.
По  данным  Росреестра,  объект  располагается  на  участке  по  адресу:  г.  Санкт-

Петербург, Институтский пр., д. 18, литера А. 
6. Перечни документов
6.1. Перечень документов, предоставленных Заявителем (представлены в

копиях): 
Перечень документов,   предоставленных Заявителем, ввиду   значительного 

количества документов, содержится в приложении 7. 
6.2 Перечни документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении  экспертизы,  а  также  использованной  для  нее  специальной, 
технической и справочной литературы, ввиду значительного количества документов 
и литературы, приводится в приложении 1. 

7. Обоснование выводов экспертизы:
7.1. Анализ историко-культурной ценности объекта и обоснование наличия

(отсутствия) историко-культурной ценности объекта. 
Проанализировав  установленные  в  ходе  данной  историко-культурной 

экспертизы факты, эксперт пришел к выводу, что исследуемый объект обладает 
несомненной ценностью с точки зрения истории, архитектуры и градостроительства. 

Градостроительная ценность 
Исследуемый объект является одним из немногих сохранившихся дачных 

особняков, возведённых в начале XX века, когда местность Лесного постепенно стала 
заселяться «зимогорами», петербуржцами, которые переселялись в Лесной и жили там 
круглый год. 

В  Лесном  сохранилось  всего  5  особняков  начала  ХХ  века,  дающих 
представление о застройке этой обширной исторический территории. Четыре из них 
находятся  под  охраной  как  объекты  культурного  наследия  регионального  и 
федерального значения: «Особняк Д. А. Котлова» (пр. Тореза, д. 8), «Особняк Д. Н. 
Кайгородова» (Институтский пр., д. 21), «Дом инженера-технолога М.И. Данилевского 
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со  службами  и  зелеными  насаждениями»  (Институтский  пр.,  д.  22),  «Дом,  где  16 
октября 1917 г. ЦК РСДРП (б) принял решение о вооруженном восстании» (дача Г. Г. 
Бертлинга) (Болотная ул., д. 13). Только особняк М. К. Тахтарева долгое время остаётся 
в категории выявленных объектов. 

«Особняк М. К. Тахтарева» имеет уникальную градостроительную ценность, 
сохранившись в Выборгском районе города, он характеризует историческую застройку 
начала XX века современного Институтского проспекта. Здание является одним из 
видовых композиционных акцентов данной местности и играет важную роль в 
формировании исторической застройки данного района и Институтского проспекта. 

Архитектурно-художественная ценность 
В настоящее время «Особняк М. К. Тахтарева» является выявленным объектом 

культурного  наследия,  играющим  важную  роль  в  исторической  застройке  данного 
района Санкт-Петербурга. Его внешний облик со времени постройки сохранился без 
существенных изменений. Архитектурная и художественная ценность объекта велика, 
благодаря сохранности его оригинального первоначального внешнего облика с 
незначительными утратами. 

Ценность объекта «Особняк М. К. Тахтарева» определяет значительная 
сохранность его исторического облика, отражавшего стилевые характеристики и 
исторические приёмы формообразования, характерные для архитектуры 1900-х гг. 
Здание представляет собой образец особняка, построенного в 1907-1908 гг. по проекту 
владельца   –   это   единственная   постройка   военного   инженера   генерал-лейтенанта 
М. К. Тахтарева, выявленная в Санкт-Петербурге. 

Сохранились первоначальные габариты и объёмно-пространственное решение 
здания, основное объёмно-планировочное решение в капитальных стенах с 
первоначальными  перекрытиями  подвала  и  междуэтажных  перекрытий. 
Асимметричная композиция, скупое оформление фасадов здания отсылают к стилю 
модерн, характерному для Петербурга начала ХХ века. 

Несмотря на утрату интерьеров особняка, внутренняя отделка исследуемого 
объекта представляет ценность в связи с тем, что в здании сохранились исторические 
интерьеры лестниц 1-ЛК и 2-ЛК (в том числе, кованые ограждения лестницы 2-ЛК и 
профилированные тяги парадной лестницы 1-ЛК). 

Научная ценность 
Лицевые фасады здания дошли до наших дней практически без изменений. 

Подлинные фрагменты и архитектурные детали фасадов являются источниками 
достоверной информации и объективно характеризуют определённый исторический, 
общественный и архитектурный период застройки дачной местности Лесного. 

Мемориальная ценность 
Мемориальная ценность экспертируемого объекта обусловлена тем, что в нём 

проживал сын хозяина особняка, выдающейся российский социолог, политический 
деятель, один из первых преподавателей социологии в России Константин Михайлович 
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Тахтарев (1871-1925) со своей семьёй. 
7.2. Определение границ территории объекта культурного наследия. 
План границ отражен в приложении 5. 
Границы территории объекта культурного наследия рекомендуется провести по 

границе земельного участка по адресу Институтский пр., д. 18, лит. А, кадастровый 
номер: 78:36:0535301:1482, за исключением восточной и южной границ. 

Восточную границу территории объекта культурного наследия предлагается 
провести  по  красной  линии  квартала  35  пр.  Тореза,  таким  образом,  она  в  целом 
совпадёт с границами территории выявленного объекта. Южную границу территории 
объекта культурного наследия предлагается провести по границе земельного участка с 
кадастровым  номером:  78:36:0535301:1482,  за  исключением  незначительной 
территории, где располагается проезд на прилегающий соседний земельный участок 
гаражного кооператива (Институтский пр., д. 20). 

Изменения границ обосновывается тем, что территория исследуемого объекта 
частично заходит на территорию гаражного кооператива, где расположено несколько 
гаражей. А также ввиду того, что, исключаемая из границ часть территории 
исследуемого объекта не попадает в границы земельного участка по адресу 
Институтский пр., д. 18, лит. А, на котором располагается объект. Именно поэтому 
целесообразным  является  установление  юго-западной  границы  территории 
исследуемого  объекта  по  границе  земельного  участка  по  адресу  Институтский  пр., 
д. 18, лит. А. 

7.3.  Определение  режима  использования  территории  объекта  культурного 
наследия. 

Режим использования территории описан в приложении 5. 
Режим  использования  территории  определён  в  соответствии  с  действующим 

законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга. 
7.4. Определение категории историко-культурного значения объекта 
В  2001  г.  объект  экспертизы  был  включен  в  «Список  вновь  выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность», утвержденный приказом председателя КГИОП от 20.02.2001 г. 
№ 15.  Настоящей  экспертизой  установлено,  что  объект  экспертизы  имеет  особое 
значение для истории и культуры субъекта РФ — города федерального значения Санкт- 
Петербург.  Исследуемый  объект  является  единственной  постройкой  военного 
инженера генерал-лейтенанта М. К. Тахтарева, выявленной в Санкт-Петербурге. 
Важность экспертируемого здания для субъекта РФ подчеркивается мемориальной 
ценностью   объекта,   связанной   с   автором   и   жильцом   особняка   –   выдающимся 
российским  социологом  и  политическим  деятелем  К. М. Тахтаревым.  Исследуемый 
объект показывает историю развития территории Санкт-Петербурга, эволюцию его 
застройки,   иллюстрирует   градостроительный   этап   Петербурга   начала   ХХ века. 
Необходимо  отметить,  что  в  настоящее  время  остальные  четыре  особняка  начала 
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ХХ века  из  пяти  на  территории  Лесного  уже  включены  в  Реестр  с  категорией 
регионального или федерального значения. В связи с изложенным выше, имеются все 
основания для включения объекта в Реестр с отнесением к категории объектов именно 
регионального значения. 

7. 5. Определение вида объекта культурного наследия
Экспертируемый объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург,

Институтский пр., д. 18, литера А, представляет собой отдельное сооружение с 
исторически сложившейся территорией. В соответствии с Федеральным законом  от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры)   народов   Российской   Федерации»,   такой   объект   относится   к   виду 
«памятник». 

7.6. Определение предмета охраны 
Предмет охраны сформирован (уточнен и дополнен) на основе предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия. Здание в целом сохранило объёмно- 
пространственное решение, включая конфигурацию в плане и высотные отметки, 
элементы конструктивной системы (включая исторические капитальные стены и 
лестницы), архитектурно-художественное решение фасадов (в том числе, исторические 
оконные и дверные проёмы, материал и характер отделки фасадной поверхности, 
элементы декора). 

Указанные  аутентичные  элементы,  в  совокупности  формирующие  историко- 
культурную ценность объекта, включены в состав предмета охраны. 

Даны следующие ответы на поставленные перед экспертом вопросы 
(см. перечень вопросов выше): 

1) Сведения о наименовании объекта: «Особняк М.К. Тахтарева»
2) Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных

изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий: 1907-1908 гг., инж. М. К. Тахтарев; 

3) Сведения  о  местонахождении  объекта  (адрес  объекта  или  при  его
отсутствии описание местоположения объекта): г. Санкт-Петербург, Институтский 
пр., д. 18, литера А; 

4) Сведения о категории историко-культурного значения объекта: объект
культурного наследия регионального значения; 

5) Сведения о виде объекта: памятник;
6) Предмет охраны объекта культурного наследия: см. приложение 4.
7) Сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая

текстовое и графическое описания местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения 
государственного кадастра объектов недвижимости: см. приложение 5. 

8) Определение режима использования территории объекта культурного
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наследия: см. приложение 5. 
9) Фотографическое (иное графическое) изображение объекта: см.приложение

3. 
10) Техническое состояние объекта культурного наследия: см. приложение 3.

ВЫВОДЫ: 
Обоснована (положительное заключение) целесообразность включения объекта 

государственной историко-культурной экспертизы «Особняк М. К. Тахтарева», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Институтский пр., д. 18, литера А, в 
Единый государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской 
Федерации с определением категории историко-культурного значения: объект 
культурного наследия регионального значения. 

Приложения: 
1) Историческая справка.
2) Историческая иконография.
3) Материалы фотофиксации.
4) Проект предмета охраны.
5) Проект плана границ территории объекта культурного наследия.
6) Историко-культурный и историко-архитектурный опорный план.
7) Копии документов, представленных Заявителем.
8) Копия договора.

26 декабря 2020 г.  (М. И. Мильчик) 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи) 
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Приложение 1 
Историческая справка 

Институтский проспект – улица, расположенная в Выборгском районе Санкт-Петербурга1. 
Современный проспект начинается от Новороссийской улицы и на своем протяжении пересекает-
ся упразднённой Песочной улицей, проспектом Пархоменко и 2-м Муринским проспектом; далее 
влево отходят безымянный проезд (ранее называвшийся Лесной улицей), сквер и зона отдыха у 
Серебряного пруда; следом, слева, в проспект вливается Малая Объездная улица, а ниже проспект 
делает изгиб вправо и доходит до проспекта Тореза, имея продолжением улицу Курчатова. 

Свое название Институтский проспект получил в 1887 году (илл. 1) от построек Царскосель-
ского лесного института (далее Лесной институт), одного из старейших учебных заведений Санкт-
Петербурга2. Подробное исследование истории земель, принадлежавших Лесному институту, а 
также его зданий, произведено С. А. Безбахом и изложено в издании «Лесной»3. 

В январе 1811 года Лесной институт был переведен из Царского села в отведенные для него 
постройки старой деревянной фермы на Выборгскую сторону, в связи с чем эта местность стала 
именоваться Лесной4 (илл. 2).  

Лесной, как и весь Выборгский район, расположен на возвышенной части и издавна известен 
как наиболее здоровая часть Петербурга. В прошлом влиянию особенностей местности – «розе 
ветров», придавали особо важное значение, а возвышенное положение5, песчаная почва, сосновый 
воздух, тишина и неторопливая жизнь предместья оказывали свое плодотворное влияние и по це-
лебному действию местности Лесного приравнивали к Царскому Селу6. Именно по этой причине 
Царскосельский лесной институт и был переведен в эту часть города. Лесной институт, оправды-
вая название, устроил на своих территориях питомники сосновых деревьев, ботанический сад, 
оранжерею и постепенно превратил часть своих земель в лесной парк (илл. 3). 

Примерно с 1830-х годов институт стал нуждаться в деньгах и началась продажа 
петербуржцам его отдельных территорий под дачи и сначала местность вокруг него 
превратилась в оживленный пригород, а позднее в городскую часть Выборгской стороны7 (илл. 4-
6). 

Д.В. Семенова в очерке «Дом Тахтарева и его обитатели» приводит сведения о том, что 
«участок Институтского проспекта, на котором расположен дом 18, принадлежал столоначальнику 
Лесного ведомства Ф.B. Малютину, и на нем располагалось четыре дома, имевшие один номер; 
слева <…> большой двухэтажный бревенчатый дом с хорошей отделкой (со стороны улицы нахо-
дилась большая двухэтажная веранда по ширине дома с узорчатыми рамами и цветными стеклами; 
пространство парадной лестницы также закрывалось узорчатыми рамами с цветными стеклами; 
фундамент был сложен из известковых плит ниже уровня земли, а выше – кирпичный). Позади 
этого дома стоял маленький двухэтажный бревенчатый дом. По-видимому, он предназначался для 

1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, площадей, островов, рек 
и мостов Санкт-Петербурга. – 4-е изд., перераб. – СПб.: Норинт, 1996. – С. 140. 

2 В 1803 году указом императора Александра I было утверждено Положение об учреждении в Царском Селе 
Практического лесного училища (по ряду официальных документов учебное заведение именуется Царскосельским 
лесным институтом). После перевода из Царского села и соединения В январе 1811 года институт был переведен из 
Царского села с Орловским лесным институтом (учреждено в 1808 году) учебное заведение получило название – 
Форст-Институт. С 2016 года институт носит название Федеральное государственное бюджетное образовательное 
учреждение высшего образования «Санкт-Петербургский государственный лесотехнический университет 
им. С.М. Кирова». См.: http://spbftu.ru/academy/academ/hist/. 

3 Лесной / С. А. Безбах ; Отд-е Ленингр. окружного о-во краеведения на Финско-Ладож. перешейке. Л., 1929. 
4 Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С.В. Алексеева, А.Г. Владимирович, А. 

Д. Ерофеев и др. – 2-е изд., перераб. и доп. – СПб.: Лик, 1997. – С. 49-50. 
5 Вся территория Петербурга расположена у Финского залива и входит в состав Приневской низменности и ма-

териковая часть города возвышается всего на 2–3 метра над уровнем моря, тогда как Выборгский район –на 6-24 мет-
ра. См.: Словцова И. История петербургских районов. Энциклопедия. – Издательство: Астрель, 2012. – С. 5. 

6 Есиновская Г.Н. Лесное. Воспоминания старожила // Витрина: [газ. Калининского р-на]. 1994. май. № 19 (52); 
июнь. № 20 (53); июль. № 22 (55); июль. № 25 (58); № 27 (60); август. № 32 (65); № 33 (66); сентябрь. № 34 (67). 

7 http://spbftu.ru/academy/academ/hist/ [Эл. ресурс]. 
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прислуги и дворника. На другом краю участка, на углу Лесной улицы, находился небольшой двух-
этажный бревенчатый дом с верандой, почти квадратный. Слева от него стоял довольно длинный 
одноэтажный бревенчатый дом с верандой в сторону улицы. <…> В сентябре 1903 года 
Ф.И. Малютин продал левую половину своего участка вместе с постройками, стоявшими на нем, 
генерал-лейтенанту М.К. Тахтареву8, который по выходу в отставку, решил поселиться в Лес-
ном»9. 

Однако в Деле С-Петербургской уездной земской управы по инвентарному отделению име-
ется документ, согласно которому « … недвижимое имущество вдовы царскосельского 2-й гиль-
дии купца Анны Ѳедоровны Жуковой, пустопорожний участокъ земли мерою 1 200 квадр. сажень 
<…> и лесного участка, Петербургский институтъ, в ЛѢсномъ корпусѢ, по Институтскому про-
спекту, под № 16 перешло во владенiе генералъ-лейтенанта Михаила Константиновича Тахтарева 
за 20.000 руб. по акту купчей крепости, утвержденному Сентября 15 дня 1903 г.».10 

На это же указывает еще один документ, находящийся в Деле С-Петербургской уездной зем-
ской управы по инвентарному отделению: «Въ СПетебрургскую Уездную Земскую Управу. В 
следствiе представленной въ Палату Генералъ Лейтенантомъ Михаиломъ Константиновичемъ 
Тахтаревымъ купчей крепости от 4 Сентября 1903 года на прiобретенное имъ отъ вдовы купца 
Анны Ѳедоровны Жуковой недвижимое имущество въ ЛѢсномъ участкѢ <…> таковое перечисле-
но по книгамъ Палаты во владенiе г. Тахтарева. Объ изложенномъ Палата имеетъ честь сообщить 
въ Управу на предметъ отмѢтки по инвентарнымъ книгамъ»11. 

В этом же деле имеются два акта о ценности имущества и две оценочные ведомости, в кото-
рых подробнейшим образом описаны все строения, находящиеся на участке, принадлежащем 
М.К. Тахтареву, с характеристиками строений и их стоимостью12.  

С.Е. Глезеров в книге «Лесной, Гражданская, Ручьи, Удельная» указывает что 
«приобретенный М.К. Тахтаревым участок имел четкие границы и площадь около 0,5 гектара 
(примерно 60 м по улице и 80 м в глубину). Вдоль улицы его ограничивала 
металлическая решетка с чугунными столбами, воротами и тремя калитками, с остальных сторон – 
деревянный забор и сараи. Внутри участка имелся сад и несколько небольших палисадников»13. 

19 апреля 1907 года в С.-Петербургскую Земскую Уездную Управу было подано прошение, в 
котором М.К. Тахтарев просил «утвердить предоставленные <…> два экземпляра чертежей на по-
стройку двухэтажного каменного дома»14.  

Как следует из чертежа, двухэтажный дом представлял собой квадратное в плане строение с 
угловым ризалитом, расположенным со стороны юго-восточного фасада по Институтскому про-
спекту. В здание вели три входа (с южной, западной и северной стороны), причем входы с южной 
и западной стороны вели только в первый этаж дома, а вход с северной стороны вел на парадную 
лестницу во второй этаж. В обоих этажах одно над другим располагалось по 12 помещений. За-
падный, северный и восточный фасады имели по четыре световые оси, со стороны южного фасада 
в первом этаже было четыре оси, а во втором – пять. Угловой ризалит имел по одной световой оси 
на каждом из трех фасадов (илл. 10)15. 

В ответе на прошение указывается: «С.-Петербургская УѢздная Земская Управа симъ удо-
стовѢряетъ, что съ ея стороны не встрѢчается препятствiй къ возведениiю участкѢ земли, находя-
щейся въ Лесномъ уч, по Институтскому пр., подъ № 16, принадлежащемъ Генералъ-Лейтенанту 

8 Тахтарев, Михаил Константинович (07.01.1839-?) – профессору Михайловской артиллерийской академии, 
члену артиллерийского комитета при Военном министерстве. См.: Русская армия в Великой войне 
(http://www.grwar.ru/persons); http://kk-combat.ucoz.ru/Ino/Persona/HTM/ 
tahtar.htm. 

9 Семенова Д.В. Дом Тахтарева и его обитатели // Лесной исчезнувший мир. Очерки петербургского предме-
стья. – М.: Издатель: Центрполиграф, 211. – С. 89. 

10 ЦГИА СПб. Ф. 224, оп. 1, д. 2296, лл. 4, 4об. 
11 ЦГИА СПб. Ф. 224, оп. 1, д. 2296, лл. 5, 5об. 
12 Там же, лл. 6-17. 
13 Глезеров С.Е. Лесной, Гражданская, Ручьи, Удельная. – М.: ЗАО Центрполиграф, 2006 – С. 266. 
14 ЦГИА СПб. Ф. 224, оп. 3, д. 716, л. 1. 
15 Там же, лл. 6, 8 
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Тахтареву, согласно съ симъ планомъ нижеслѢдущихъ постренiя подъ лит. А двухъэтажнаго ка-
меннаго дома, при условiи перемонтированiя строенiй Е, Ж, В, И и Л и сноса ихъ по приходѢ въ 
ветхость»16.  

Наряду с чертежами к прошению был приложен план участка, позволяющий определить 
площадь участка – 1 198,8 (1 199,00) квад. саженей (2557,76 кв. метра) (длина участка по Инсти-
тутскому проспекту – 27 саженей (57,61 м) и в глубину – 44,4 сажени (94,73 м), а также место рас-
положение вновь строящегося дома (обозначен на плане буквой «А») 
с отступом от красной линии по Институтскому проспекту на расстоянии 4 саженей 
(8,53 м) и на 4 сажени (8,53 м) от границы соседнего участка (илл. 11)17. 

Впоследствии строительство дома по представленным чертежам не было осуществлено, о чем 
свидетельствует «План участка земли и строений, принадлежавших М.К. Тахтареву» находя-щийся 
в деле № 62318 (илл. 12). 

Как видно на плане, здание было построено на том же месте, но имело другую конфигура-
цию: дом имел прямоугольную форму и был вытянут по северному фасаду; со стороны восточного 
фасада по Институтскому проспекту располагался ризалит, с западной стороны была устроена 
пристройка; угловой ризалит, расположенный со стороны юго-восточного фасада по Институт-
скому проспекту, – отсутствовал. Об этом же свидетельствуют планы 1932 и 1957 гг. (илл. 13, 14), 
а также фотографии, начиная с 1970 года (илл. 13-25, 30-32). 

Имеющиеся фотографии дают представление только о восточном (лицевом), северном, южном 
и частично западном фасадах и позволяют сделать следующее описание дома. 

Восточный (лицевой) фасад по Институтскому проспекту имеет три световые оси. В север-
ной части восточного фасада пристроен двухэтажный объем с большими трехчастными окнами в 
обоих этажах и парадным входом. С юго-восточной стороны здания имеется скошенный под 45° 
угол с одной световой осью и фальшь окном в первом этаже. 

Южный фасад имеет восемь световых осей, шесть из которых расположены в основном объ-
еме, две – в выступающей, западной части. В этой же части устроено межэтажное окно со сбивкой 
по высоте. 

Северный фасад имеет пять световых осей. Здесь же следует отметить, что в выступающем 
объеме северной части восточного фасада имеется большое трехчастное окно 
в уровне второго этажа, а в первом этаже в одной из частей аналогичного окна устроен вход в 
пристройку. 

На единственной исторической фотографии, дающей представление об устройстве западного 
фасада, видны две световые оси и крыльцо19. 

По периметру дома проходят венчающий карниз, профилированный фриз и профилирован-
ный межэтажный карниз. 

По воспоминаниям В.О. Кобака, «… постройка особняка в основном завершилась в 1907-
1908 годах. Оставались внутренние работы по оформлению интерьера и оборудование централь-
ного калориферного отопления (по-современному – кондиционера), которое хозяин предусматри-
вал наряду с печами»20. Еще в одних воспоминаниях В.О. Кобак так рассказывает о доме 
М.К. Тахтарева: «…Каменный особняк Тахтарева строился хозяином с любовью и с надеждой на 
долгую и счастливую жизнь. Дом привлекал внимание и радовал глаз, казался уютным и в то же 
время строгим и даже элегантным. Полагаю, что этому способствовали прекрасные пропорции и 
удачное расположение дома, зеркальные окна на срезанном под 45° углу дома (окна были заложе-
ны кирпичной кладкой во время войны), решетчатая ограда и ведущая от ворот вглубь участка ал-
лея вязов (слева) и кленов (справа). <…> Особняк Тахтарева, весь его облик, каким он был заду-

16 Там же, лл. 2, 3. 
17 Там же, лл. 5, 7. 
18 ЦГИА СПб. Ф. 1546, оп. 6, д. 213, л. 1. 
19 О наличии крыльца со стороны западного фасада упоминается в очерке Д.В. Семенов «Дом Тахтарева и его 

обитатели»), в книге «Лесной. Исчезнувший мир». См.: Семенов Д.В. 
Дом Тахтарева и его обитатели // Лесной. Исчезнувший мир. – М. Изд. Центрполиграф, 2011. – С. 238-241. 

20 Кобак В.О. Воспоминания о родственниках и друзьях, о нашей жизни в лесном // Лесной исчезнувший мир. 
Очерки петербургского предместья. – М.: Издатель: Центрполиграф, 2011. – С. 89. 
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ман, очень мне понятен и трогателен. Мне даже кажется, что если я имел возможность и средства, 
то, наверное, построил бы именно такой или очень похожий дом для себя, своих детей и внуков. И 
место выбрал бы такое же тихое, за городом. Особняк Тахтарева представляется мне воплощением 
уюта и стабильности, прибежищем старых друзей, тихой кабинетной работы, рукоделия. Словом, 
чем-то вроде гималайского рода Рериха, но только в своем отечестве»21. 

Описание особняка также представлено в книге «Лесной. Исчезнувший мир»: 
«При строительстве дома, для фундамента, была вырыта траншея глубиной 120 см, с уложенным 
слоем торфа 40 см и далее уплотненным песком. Таким образом, в подвале 
под домом слой торфа сохранился без какого-либо вмешательства человека <…> 
Снаружи первый этаж облицевали мелким камешком, и он был шероховатым, второй этаж просто 
оштукатурили. <…> Дом строился в виде прямоугольника с выступом в сторону улицы, в котором 
располагалась деревянная парадная лестница. <…> Толщина стен 
здания составляла 80 см, фундамент сложили из известковых плит. Перекрытием между подвалом 
и первым этажом служили металлические балки, между которыми залили бетон. Перекрытием 
между первым и вторым этажами также служили металлические балки, между ними были вложе-
ны деревянные бруски. Перекрытие между вторым этажом и 
чердаком – деревянные балки и доски. <…> По желанию супруги иметь летнюю комнату и бал-
кон, во втором этаже со стороны улицы была сделана пристройка с комнатой в 
три окна и стеклянной дверью, ведущей на открытый, металлической клепаной конструкции и с 
металлическим рифленым настилом балкон, поддерживаемый железными балками (после Отече-
ственной войны балкон проржавел и был срезан автогеном). Кроме этого, 
в пристройке в уровне второго этажа, располагался коридорчик с выходом на черную лестницу, 
сложенную из известковых плит, ведущая на чердак. <…> Первоначально в 
доме предполагалось турбулентное отопление. Для этого все дымоходы начинались из подвала. 
Когда началась Первая мировая война, обустройство дома пришлось сократить. Не удалось до-
строить турбулентное отопление. <…> Воду в дом провели из специально устроенного артезиан-
ского колодца. Она подавалась по трубе на чердак, где находился бак. Из него она обычным обра-
зом шла в кухни, в ванную и туалеты. В кухнях стояли 
чугунные эмалированные раковины, в туалетах – чугунные эмалированные унитазы фирмы «Эв-
рика», а в ванных – медные луженые ванны, боковые стенки у которых были 
вертикальные, а дно – плоское»22. 

По окончании строительства дома М.К. Тахтарев поселился в нем всей семьей. 
Сам Михаил Константинович с супругой и дочерью Ниной разместились во втором этаже, а пер-
вый был предоставлен сыновьям23, для чего широкий коридор разгородили на два узких, кухню 
поделили на две маленькие. Таким образом, первый этаж оказался разделенным на две квартиры: 
одна с выходом во двор, другая – на парадную лестницу.24  

После смерти М.К. Тахтарева его вдова Мария Семеновна вместе с дочерью стались жить во 
втором этаже дома, а две квартиры в первом этаже сдавались внаем. 

С началом войны в 1941 году Мария Семеновна и Нина Михайловна ушли на фронт. После 
войны они с большим трудом отсудили себе одну комнату во втором этаже и жили там до рассе-

21 Кобак А.В. Особняки и дачи старого Лесного // Невский архив: Историко-краеведческий сборник. IV. СПб., 
1999. – С. 452-453. 

22 Семенов Д.В. Дом Тахтарева и его обитатели // Лесной. Исчезнувший мир. – М. Изд. Центрполиграф, 2011. – 
С. 238-241. 

23 Константин Михайлович Тахтарев (1871–1925), известный либеральный социолог и 
историк. В 1910-х годах работал ученым секретарем и читал курс социологии на Высших 
женских курсах им. П.Ф. Лесгафт; в начале 1920-х годов преподавал в университете, где им была разработана про-
грамма курса социологии, признанная научным обществом марксистов образцовой. См.: Семенов Д.В. Дом Тахтарева 
и его обитатели // Лесной. Исчезнувший мир. – М. Изд. Центрполиграф, 2011. – С. 238-241. 

24 Семенов Д.В. Дом Тахтарева и его обитатели // Лесной. Исчезнувший мир. – М. Изд. Центрполиграф, 2011. – 
С. 238-241. 
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ления дома в конце 1960-х годов. Дом Тахтарева был расселен для временного размещения под-
разделений Центрального научно-исследовательского института лесного хозяйства (ЦНИИЛХ)25.  

В 2001 году дом Тахтарева включен КГИОПом в «Список вновь выявленных объектов, пред-
ставляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» под но-
мером 65426. 

На сегодняшний день в бывшем доме Тахтарева по адресу Институтский проспект, дом 18 
располагается Отдел надзорной деятельности Выборгского района Управления надзорной дея-
тельности Главного управления Министерства Российской Федерации по делам гражданской обо-
роны, чрезвычайным ситуациям по городу Санкт-Петербургу. 

25 Семенов Д.В. Дом Тахтарева и его обитатели // Лесной. Исчезнувший мир. – М. Изд. Центр-полиграф, 2011. – 
С. 238-241. 

26 http://gov.spb.ru/law?d&nd=8348128&nh=1 [Эл. ресурс]. 
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10. Чертеж двухэтажного каменного дома. 
ЦГИА СПб. Ф. 224, оп. 3, д. 716, л. 6, 8. 
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11. План участка принадлежащий генер. лейтен. Тахтареву 
и находящегося в  в Лесном по Институтскому просп., под № 16. 

ЦГИА СПб. Ф. 224, оп. 3, д. 716, лл. 5, 7. 

31



 
 

 
 

12. Генеральный план участка расположенного в Лесном участке Выборгской части 
по Институтскому пр., № 16 и принадлежащего  

генералу лейтенанту Михаилу Константиновичу Тахтареву. 
ЦГИА СПб. Ф. 1546, оп. 6, д. 213, л. 1.
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13. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18.Фрагмент плана 1932 г. 
http://p2.citywalls.ru/photo_257-263518.jpg?mt=1479241181. [Эл. ресурс].
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14. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18. Фрагмент плана 1957 г.
http://p1.citywalls.ru/photo_257-263517.jpg?mt=1479241181. [Эл. ресурс]. 
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26. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18. Фото октябрь, 2015. 
http://p1.citywalls.ru/photo_224-229765.jpg?mt=1444413774. [Эл. ресурс].
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27. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18. Фото октябрь, 2015. 
http://p2.citywalls.ru/photo_224-229766.jpg?mt=1444413782.
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28. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18. Фото октябрь, 2015. 
http://p0.citywalls.ru/photo_224-229768.jpg?mt=1444413793. [Эл. ресурс].
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29. Особняк М.К. Тахтарева, Институтский пр., 18. Фото октябрь, 2015. 
http://p1.citywalls.ru/photo_224-229769.jpg?mt=1444413799. [Эл. ресурс].
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Приложение 3 

Фотофиксация 

Схемы фотофиксации 

 

1. Фотофиксация наружного вида и интерьеров перового этажа 
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2. Фотофиксация второго этажа 
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3. Фотофиксация чердака 
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Перечень материалов фотофиксации 

здания Пожарной инспекции  

Выборгского района Санкт-Петербурга 

(«Особняка Тахтарева») 

1. Фасад здания со стороны Институтского пр. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

2. Юго-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

3. Юго-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

4. Южный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

5. Юго-западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

6. Крыльцо западного входа особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

7. Деталь исторических перил. Крыльцо западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

8. Западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

9. Северо-западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

10. Северный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

11. Северный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

12. Фасад ризалита лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

13. Северо-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

14. Северо-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

15. Восточный фасад особняка. Главный вход.  Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

16. Внутренний вид первого этажа на лестничной площадке парадной лестницы. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

17. Исторический электрощит на лестничной площадке парадной лестницы первого этажа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

18. Парадная лестница. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

19. Интерьер коридора первого этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

20. Интерьер коридор первого этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

21. Интерьер кабинета на первом этаже в западной части здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
22. Интерьер кабинета-веранды на первом этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

23. Интерьер учебного класса на первом этаже. Южный угол здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
24. Интерьер кабинета в западной части здания на первом этаже. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
25. Интерьер столовой в западной части здания на первом этаже. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
26. Интерьер кабинета в северной части здания на первом этаже. Вид 1. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
27. Интерьер кабинета в северной части здания на первом этаже. Вид 2. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
28. Лестница западного входа. Декоративный элемент перил первого марша. Декоративный

элемент перил. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

29. Второй марш лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

30. Лестничная площадка второго этажа парадной лестницы. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
31. Лестничная площадка второго этажа парадной лестницы. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
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32. Интерьер лестничной площадки второго этажа парадной лестницы Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
33. Интерьер коридора второго этажа Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

34. Интерьер кабинета на втором этаже в восточной части здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
35. Интерьер кабинета-веранды на втором этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

36. Интерьер кабинета на втором этаже в южной части здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
37. Интерьер кабинета на втором этаже в западной части здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
38. Интерьер кабинета на втором этаже в северной части здания. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
39. Интерьер кабинета на втором этаже в северо-западной части здания. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

40. Вид из малого коридора на втором этаже на лестницу западного входа. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

41. Вид с площадки второго этажа лестницы западного входа в малый коридор. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

42. Исторические перила лестницы западного входа. Площадка второго этажа. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

43. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Площадка второго этажа. Фото М.

И. Мильчика, 02.02.2018.

44. Последний марш (на чердак) лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

45. Маркировка швеллера – конструкционной детали лестницы западного входа. Съёмка с

междуэтажной площадки. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

46. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Междуэтажная площадка. Фото М.

И. Мильчика, 02.02.2018.

47. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Междуэтажная площадка. Фото М.

И. Мильчика, 02.02.2018.

48. Элементы конструкции исторической лестницы западного входа. Под площадкой второго

этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

49. Конец верхнего марша на чердаке лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
50. Исторические перила верхнего марша лестницы западного входа на чердаке. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.

51. Общий вид чердака особняка с историческими печными трубами. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
52. Чердак. Печные трубы в южной части особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

53. Чердак. Парные печные трубы в центральной части особняка. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
54. Чердак. Одиночная печная труба в центральной части особняка. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018. 
55. Чердак. Одиночная печная труба в центральной части особняка. Вид сверху. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018.
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Фотофиксация 

1. Фасад здания со стороны Институтского пр. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

2. Юго-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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3. Юго-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

 

 

4. Южный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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5. Юго-западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

 

 

6. Крыльцо западного входа особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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7. Деталь исторических перил. Крыльцо западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

8. Западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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9. Северо-западный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

10. Северный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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11. Северный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

12. Фасад ризалита лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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13. Северо-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

14. Северо-восточный фасад особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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15. Восточный фасад особняка. Главный вход. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

16. Внутренний вид первого этажа на лестничной площадке парадной лестницы. Фото М. И.

Мильчика, 02.02.2018. 
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17. Исторический электрощит на лестничной площадке парадной лестницы первого этажа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018. 

18. Парадная лестница.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018. 
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19. Интерьер коридора первого этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018.

20. Интерьер коридора первого этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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21. Интерьер кабинета на первом этаже в западной части здания.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

22. Интерьер кабинета-веранды на первом этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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23. Интерьер учебного класса на первом этаже. Южный угол здания.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018. 

24. Интерьер кабинета в западной части здания на первом этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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25. Интерьер столовой в западной части здания на первом этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

26. Интерьер кабинета в северной части здания на первом этаже. Вид 1. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018 
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27. Интерьер кабинета в северной части здания на первом этаже. Вид 2. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018 

28. Лестница западного входа.

Декоративный элемент перил первого марша. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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29. Второй марш лестницы западного входа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

30. Лестничная площадка второго этажа парадной лестницы.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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31. Лестничная площадка второго этажа парадной лестницы.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

32. Интерьер лестничной площадки второго этажа парадной лестницы.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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33. Интерьер коридора второго этажа Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

34. Интерьер кабинета на втором этаже в восточной части здания.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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35. Интерьер кабинета-веранды на втором этаже. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018

36. Интерьер кабинета на втором этаже в южной части здания.

 Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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37. Интерьер кабинета на втором этаже в западной части здания.

 Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

38. Интерьер кабинета на втором этаже в северной части здания.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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39. Интерьер кабинета на втором этаже в северо-западной части здания.

 Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

40. Вид из малого коридора на втором этаже на лестницу западного входа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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42. Исторические перила лестницы западного входа. Площадка второго этажа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

41. Вид с площадки второго этажа лестницы западного входа в малый коридор.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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43. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Площадка второго этажа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

44. Последний марш (на чердак) лестницы западного входа.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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45. Маркировка швеллера – конструкционной детали лестницы западного входа.

Съёмка с междуэтажной площадки. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

46. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Междуэтажная площадка.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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47. Деталь исторических перил лестницы западного входа. Междуэтажная площадка.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

48. Элементы конструкции исторической лестницы западного входа.

Под площадкой второго этажа. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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49. Конец верхнего марша на чердаке лестницы западного входа. Фото М. И. Мильчика,

02.02.2018 

50. Исторические перила последнего марша лестницы западного входа на чердаке.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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51. Общий вид чердака особняка с историческими печными трубами.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

52. Чердак. Печные трубы в южной части особняка. Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018
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53. Чердак. Парные печные трубы в центральной части особняка.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 

54. Чердак. Одиночная печная труба в центральной части особняка.

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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55. Чердак. Одиночная печная труба в центральной части особняка. Вид сверху

Фото М. И. Мильчика, 02.02.2018 
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Приложение №4 

Проект предмета охраны 
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Проект предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк М.К. Тахтарева» 

(Санкт-Петербург, Институтский пр., д. 18, литера А) 
 Видоваяпринад

лежностьпредм
ета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 
1 Объемно-

пространственн
оерешение: 

местоположение, габариты и 
конфигурация сложного в плане 
двухэтажного здания на подвалах  ; 
 

крыша - исторические габариты и 
конфигурация (скатная), включая 
исторические высотные отметки 
коньков и карнизов; 

 

материал кровли (листовой 
металл); 

  

исторические дымовые трубы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация, материал (кирпич);  

 

 

 
 

 

2 Конструктивная 
система: 

исторические наружные и 
внутренние капитальные стены, их 
местоположение, материал; 
 
исторические отметки перекрытий 
(подвального, междуэтажного, 
чердачного); 
 
 
историческая лестница черного 
хода: местоположение, габариты, 
конфигурация (двухмаршевая), 
конструкция (по металлическим 
косоурам); материал (известняк) и 
конфигурация ступеней (с 
валиком); 
 
историческое ограждение 
лестничных маршей – габариты, 
материал (металл). рисунок 
ограждения (вертикальные 
прутья), металлический 
поручнень; 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 
 

santu
Машинописный текст

santu
Машинописный текст

santu
Машинописный текст
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парадная лестница: 
местоположение,  конфигурация 
(двухмаршевая),  конструкция (по 
металлическим косоурам); 
материал (известняк) и 
конфигурация ступеней (с 
валиком); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
крыльцо запасного выхода – 
лестничный марш с площадкой: 
местоположение, габариты; 
историческое ограждение 
лестницы: материал, рисунок 
(вертикальные прутья с 
металлическим поручнем) 

 
 

 
 

 
 

santu
Машинописный текст
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3 Объемно-
планировочное 
решение: 

историческое объемно- 
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен 
 

 
4 Архитектурно-

художественное 
решение 
фасадов 

Цоколь по периметру здания   
облицованный известняком*  
*скрыт ремонтным слоем 
штукатурки с разделкой под 
камень; 
 
материал и характер отделки 
фасадов: в уровне 1-го этажа – 
фактурная штукатурка, в уровне 2-
го этажа – гладкая штукатурка, 
окраска с расколеровкой, 
выделяющей архитектурный декор 
(наличники, карнизы); 
  
Широкие свесы крыши  с дощатой 
подшивкой на деревянных  
фигурных кобылках; 
  
восточный (лицевой) в 3 световые 
оси, западный в 4 световые оси, 
северный в 5 световых осей, 
южный в 8 световых осей; 
скошенный в плане, угол с юго-
восточной стороны здания в одну 
световую ось; 
 
 
исторические дверные и оконные 
проёмы: местоположение, 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные)*; 
 
*на скошенном углу в уровне 1-го 
этажа окно зашито 
 
 
исторический рисунок (Т-
образный) оконных заполнений;  
 
оформление оконных проёмов 
профилированными наличниками; 
 

 
 

 
 

 
 

santu
Машинописный текст
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профилированный междуэтажный 
карниз 
 
 
 
профилированный венчающий 
карниз  с профилированным 
фризом; 
 
 

 
 
 

 
 

 
5 Декоративно-

художественная 
отделка 
интерьеров 

 
профилированные потолочные тяги 
над парадной лестницей, лепной и 
штукатурный декор в помещениях* 
 
* скрыт поздними подшивными 
потолками  
 

 
 

santu
Машинописный текст
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Приложение №5 

Проект границ  
территории объекта 

культурного наследия 
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      ПРОЕКТ ГРАНИЦ
территории объекта культурного наследия

регионального значения
«Особняк М.К. Тахтарева», 

1907-1908 гг.
                                  (Институтский пр., д. 18, литера А)

Условные обозначения:

- граница территории объекта культурного наследия регионального значения

- объект культурного наследия регионального значения
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КООРДИНАТЫ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК
границ объекта культурного наследия

регионального значения
«Особняк М. К. Тахтарева», в МСК-64

1

2

3

4

5
6

7
8

№ X

101,690

101,678

101,637

101,640

101,641

101,646

101,654

101,656

115,484

115,521

115,509

115,498

115,498

115,485

115,482

115,472

1

2

3

4

5

6

7

8

Y

Описание границ: От точки 1 до точки 2 по внеш-
нему поребрику внутриквартального проезда; от 
точки 2 до точки 3 вдоль Институтского пр., по 
внешнему краю тротуара, от точки 3 до точки 4 по 
поребрику проезда, от точки 4 до точки 8 по 
линии ограждения гаражного кооператива, от 
точки 8 до точки 1 на северо-северо-восток.
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Режим территории объекта культурного наследия. 
 

1. На территории объекта культурного наследия  запрещаются строительство объектов 
капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 
существующих на территории объекта культурного наследия  объектов капитального 
строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 
исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, 
сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия  разрешается ведение хозяйственной 
деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в 
современных условиях. 

3.Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного 
наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга об 
объектах культурного наследия. 
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Приложение №6 

Историко-культурный 
опорный план 
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         - 1907-1908 гг., исследуемый объект ОКН регионального значения «Особняк 

М. К. Тахтарева» 

                   - границы территории ОКН регионального значения «Особняк 

М. К. Тахтарева» 

                   - II половина ХХ века, жилой дом 

                   - II половина ХХ века, технические и хозяйственные сооружения 

                   - 2010-е гг., здание на месте постройки середины ХХ века 
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Приложение №8 

Документы КГИОП 
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Перечень  документов и материалов,  
собранных и полученных при проведении экспертизы 

1. План границ, утвержденный 18.12.2002

2. Предмет охраны № 10-450 от 06.09.2016
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Приложение № 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, собранных и 
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