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УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор  

М.И. Филипович 

__________________ 

«04» апреля 2022 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)», по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера А 

(кв. № 4): «Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», Шифр: 31/04-2021, 

разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы»  

в 2021 году 

 

г. Санкт-Петербург  «04» апреля 2022 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 в составе 

экспертной комиссии (приложение № 12. Копии протоколов заседаний 

экспертной комиссии) на основании договора № Э-02-22 от 18.01.2022 на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы (приложение 

№ 14. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 18 января 2022 года по 04 апреля 2022 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 
 

3. Заказчик экспертизы: 

Гр-ка РФ Кузьмина-Крутецкая С.Р.  

 

4. Сведения об экспертах: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 
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Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 

Специальность архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 49 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России № 996 от 

25.08.2020 г.  

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр;  

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;  

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра;  

- документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо 

объектам всемирного культурного и природного 

наследия;  

- проекты зон охраны объекта культурного наследия;  

- документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 18 лет 
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Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

генеральный директор, эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России № 63 от 

16.01.2020 г. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член Экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность химия 

Ученая степень (звание) (при 

наличии) 

_ 

Стаж работы 43 года 

Место работы и должность ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

Приказ об аттестации Министерства культуры 

РФ от 16.12.2021 № 2139. 
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аттестации экспертов на 

проведение экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы):  

- проектная документация на проведение работ 

по сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 Федерального закона 

работ по использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

Овсянникова А.А.  

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 
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Член экспертной комиссии:    Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)», по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, 

литера А, (кв. № 4): «Проект приспособления для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 4 по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», Шифр: 31/04-

2021, разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2021 

году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера А, (кв. № 4): 

«Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», Шифр: 31/04-2021, 

разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2021 году, 

в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы.  

- Исходно-разрешительная документация; 

- краткие историко-архивные сведения об объекте культурного наследия; 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

- Инженерно-технические исследования. Обследования технического 

состояния конструкций в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями; 

- историческая справка; 

- фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации; 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования. 

- пояснительная записка (шифр: 12/04-2021-ПЗ); 

- архитектурные решения (шифр: 12/04-2021-АР); 

- водоснабжения и канализация (шифр: 12/04-2021-ВК); 

- электричество и освещение (шифр: 12/04-2021-ЭО); 

- дефектная ведомость. 
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7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- копия плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», утвержденного КГИОП 

31.08.2005 (приложение № 3);  

- копия распоряжения КГИОП от 13.01.2014 № 10-6 «Об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения: «Дом 

Челищева (Мануса)» (приложение № 4);  

- письмо КГИОП от 24.09.2021 № 01-30-1746/21-0-1 (приложение № 4);  

- письмо КГИОП от 20.08.2021 № 07/6718/21-0-1 (приложение № 6);  

- копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия КГИОП от 12.10.2021 № 01-52-3022/21-0-1 (приложение № 7);  

- копия паспорта объекта культурного наследия «Дом Челищева (Мануса)» 

от 17.03.2022 (приложение № 8);  

- Документация технического учета: технический паспорт от 28.02.2022 

№ 944/22, архивные планы ПИБ 2-го, 3-го и 4-го этажей, выписка из 

инвентарного дела о технических характеристиках объекта ГУП ГУИОН от 

15.09.2021 № 11539-01 (приложение № 9);  

- копия выписки из ЕГРН от 28.03.2022 № КУВИ-001/2022-43501240 

(приложение № 10); 

- копия охранного обязательства по недвижимому памятнику истории и 

культуры от 27.12.1989 № 1749 (приложение № 11); 

- проектная документация: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 4 по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

На момент проведения визуального осмотра и фотофиксации экспертной 

комиссией установлено следующее. 

Выявлены металлопластиковые заполнения оконных проемов, 

нарушающие предмет охраны объекта культурного наследия, утвержденный 

распоряжением КГИОП от 13.01.2014 № 10-6, в части материала (дерево). 

Зафиксирована самовольная перепланировка: частично демонтированы 

перегородки и произведен монтаж новых, во внутренней капитальной стене 

раскрыт ранее заложенный исторический дверной проем, выполнена 

декоративная отделка пола, стен и потолка помещений, устроен один новый 

санузел, выполнена гидроизоляция в санузлах. Частично выполненные на 

объекте работы соответствуют проектным решениям экспертируемой проектной 

документации и не нарушают, и не изменяют утвержденный предмет охраны 
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объекта культурного наследия в части наружных и внутренних капитальных стен 

и архитектурно-художественного оформления интерьеров квартиры № 4. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569, 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены архивные дела в Центральном государственном историческом 

архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центральном государственном архиве 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб) и других 

информационных источниках, хранящиеся в открытом доступе. В ходе 

проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 

№ 1). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния от 18 января 2022 года (приложение № 5) 

Филиповичем М.И. Визуальное обследование проводилось в целях установления 

особенностей архитектурного облика объекта культурного наследия, 

конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, необходимом 

для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
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обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

В соответствии с распоряжением мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 

№ 108-р «О взятии под охрану недвижимых памятников градостроительства и 

архитектуры Санкт-Петербурга и пригородов» здание по адресу: г. Санкт-

Петербург, Чайковского, д. 31, является объектом культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», учетные данные: 1823 г. – 

арх. А.З. Комаров, 1872 г. – арх. И.И. Шапошников (перестройка), 1916 г. – арх. 

М.И. Рославлев (изменение внутренней отделки) (приложение № 2). 

По сведениями из Единого государственного реестра объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации объекту культурного наследия регионального значения присвоен 

номер в реестре: 781710785090005. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)» утвержден КГИОП 31.08.2005 (приложение 

№ 3). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» утвержден распоряжением КГИОП от 13.01.2014 

№ 10-6 «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» (приложение № 4).  

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)», выданный КГИОП 17.03.2022 (приложение № 8). 

В приложении № 9 собраны документы технического учета, а именно 

технический паспорт на квартиру № 4 от 28.02.2022 № 944/22, архивные планы 

ПИБ 2-го, 3-го и 4-го этажей, выписка из инвентарного дела о технических 

характеристиках объекта ГУП ГУИОН от 15.09.2021 № 11539-01.  

Актуальные сведения государственного кадастра недвижимости отражены 
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в выписке из ЕГРН от 28.03.2022 № КУВИ-001/2022-43501240 (приложение 

№ 10). 

Утверждено охранное обязательство на объект культурного наследия от 

27.12.1989 № 1749. 

Также на основании проведенного визуального осмотра и анализа 

документации технического учета (приложение № 9) в гостиной зафиксирована 

утрата печи в период с 2009 по 2022 годы, не относящейся к предмету охраны 

объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП от 

13.01.2014 № 10-6, в соответствии с письмом КГИОП от 24.09.2021 № 01-30-

1746/21-0-1. 

 

10.1 Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН кв. № 4 на третьем этаже в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, литера А, находится в собственности 

физического лица. 

Выписка из ЕГРН представлена в приложении № 10 к настоящему Акту. 

 

10.2 Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Исследуемый объект расположен на улице Чайковского, одной из 

старейших улиц Санкт-Петербурга.  

Уже на одном из планов города, датируемых 1716 годом, можно наблюдать 

четко обозначенную будущую улицу Чайковского. 

В первой половине XVIII века расположенные параллельно Неве линии 

получили номера, считавшиеся от реки. 

Таким образом, исследуемая улица называлась «от Невы-реки 3 линия» и 

была отдана под жилую застройку артиллерийским офицерам. В связи с 

функциональным назначением улица была переименована во 2-ю 

Артиллерийскую. После постройки церкви Сергия Радонежского 2-я 

Артиллерийская стала именоваться Сергиевской, с 1762 года – официально. 

До середины XIX века большинство домов на улице были деревянными. 

После запрета в 1848 году строительства лицевых домов из дерева, Сергиеву 

улицу активно стали застраивать каменными зданиями, лицевые фасады которых 

утверждались императором. 

В 1923 году большую группу улиц города переименовали в честь 

революционных деятелей и деятелей искусства. Сергиева улица была 

переименована в улицу Чайковского с оговоркой, что на ней находится здание, 

где он получил образование. 

Во второй половине XVIII века исследуемый объект располагался на двух 

земельных участках, застроенных деревянными постройками, и принадлежавших 

военным.  
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С 1792 года по 1840-е годы оба участка принадлежали Колачевым. В этот 

период на участке находилось два дома: один из них каменный в два и три этажа, 

второй – деревянный на каменном фундаменте. В 1823 году архитектор 

А.З. Комаров разработал проект трехэтажного дома, который был осуществлен 

не полностью: к старому каменному дому сделали пристройку в пять окон. 

С 1849 года участки с домом находились в собственности тайного 

советника, гофмейстера М.Н. Челищева. 

В 1862 году архитектором Суворовым был разработан проект, согласно 

которому двухэтажная часть существующего дома перестраивалась и 

объединялась с трехэтажной, дворовый флигель надстраивался третьим этажом, 

возводилась одноэтажная отдельно стоящая постройка. Судя по обмерному 

чертежу существующего здания, выполненному в составе нового проекта 

архитектора И.И. Шапошникова в 1872 году, проект не был осуществлен. 

В 1872-73 годах по проекту И.И. Шапошникова возводится существующий 

сегодня дом, объединивший оба старых участка. 

После смерти М.Н. Челищева дом достался одному из его сыновей – 

поручику в отставке, камер-юнкеру М.М. Челищеву, который заложил свой дом 

и не сумел выкупить. 

В 1880-х годах в доме размещалось посольство Нидерландов. В 1890-1910-

х годах функционально здание представляло собой доходный дом и 

приготовительное училище для детей. 

В 1912 году собственницей дома стала вдова генерал-лейтенанта 

М.Ф. Безак. 

В 1913 году для увеличения доходности архитектор С.Г. Гингер разработал 

проект перестройки дома в стиле неоренессанс с надстройкой пятого этажа, но 

проект не был осуществлен. 

В 1915 году владельцем дома стал крупнейший предприниматель того 

времени действительный статский советник И.П. Манус. В 1916 году 

архитектором М.И. Рославлевым был разработан и утвержден проект обновления 

интерьеров дома. 

После национализации дома помещения перепланировали и приспособили 

под коммунальные квартиры. 

Сведения о проведенных капитальных ремонтах отсутствуют. 

В настоящее время помещения 1-го этажа сдаются в аренду, на 2-4-м 

этажах расположены жилые квартиры. 

 

10.3 Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)» находится по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, 

расположен по красной линии улицы Чайковского и представляет собой П-

образное в плане здание в стиле эклектики - неоклассицизм с элементами 

10



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                           М.И.Филипович 

                                                                                                      (подписано электронной подписью)  

позднего ренессанса и барокко в архитектурно-художественном оформлении 

фасадов, состоящее из 3-х корпусов (одного 4-х этажного лицевого и двух 

поперечных дворовых – 5-ти этажного западного и 4-х этажного восточного) 

прямоугольных в плане. 

Фундамент для визуального осмотра недоступен, согласно данным 

технического учета – бутовый ленточный. Отмостка со стороны лицевого и 

дворовых фасадов выполнена в виде асфальтового покрытия. Цоколь со стороны 

лицевого и дворовых фасадов облицован известняковыми плитами. Водосточная 

система организована. Согласно документации технического учета чердачные и 

междуэтажные перекрытия – деревянное заполнение по деревянным балкам, 

подвальные – кирпичные своды по металлическим балкам, воротный проезд 

перекрыт крестовыми сводами. Стены сложены из кирпича. Декоративная 

отделка лицевого фасада представляет собой: в уровне 1-2-го этажей - руст с 

обработкой квадр «под шубу» и гладкой обработкой, в уровне 3-4-го этажей – 

ленточный руст; фасад оштукатурен, основная фасадная плоскость окрашена в 

красно-коричневый цвет, архитектурно-художественное оформление – в 

бежевый цвет. Дворовые фасады оштукатурены и окрашены в желтый цвет. 

Крыша скатная, окрытие – оцинкованный металл по деревянной обрешетке. Над 

лицевым и западным дворовым корпусами частично надстроен мансардный этаж. 

Со стороны лицевого фасада: оконные проемы на 1-2-м и 4-м этажах 

прямоугольной формы, на 3-м этаже – с полуциркульным завершением; 

воротный проезд и два дверных проема на 1-м этаже имеют завершение лучковой 

формы, балконные дверные проемы на 2-м этаже – прямоугольной формы, на 3-

м этаже – полуциркульной формы; большинство заполнений оконных проемов и 

балконных дверных проемов – металлопластиковые, заполнения дверных 

проемов на первом этаже – деревянные. Со стороны дворовых фасадов: форма 

оконных и дверных проемов – прямоугольная, заполнения металлопластиковые, 

форма завершения оконных проемов в ризалите парадной лестницы – 

полуциркульная и лучковая. 

Лицевой фасад симметричный, по центру акцентирован ризалитом в 6 

световых осей, завершенным трехчастным аттиком с фигурной центральной 

частью, профилированным карнизом и тумбами. Каждые две оси ризалита 

фланкированы пилястрами в уровне 3-4-го этажей, края фасада фланкированы 

рустованными пилястрами в уровне 3-4-го этажей. В уровне 2-3-го расположены 

три балкона; все балконы оформлены балюстрадой с фигурными балясинами и 

филенчатыми тумбами. Горизонтали фасада подчеркнуты рустованным цоколем, 

профилированным фризом между 1-м и 2-м этажами, профилированным 

карнизом с иониками и лепным растительным декором между 2-м и 3-м этажами, 

профилированным венчающим карнизом с дентикулами, иониками, фигурными 

кронштейнами и картушами. Оконные проемы в уровне 1-го этажа оформлены 

профилированными наличниками с замковыми камнями; оконные проемы в 
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уровне 2-го этажа оформлены профилированными наличниками с 

каннелированными замковыми камнями и лепными гирляндами, в подоконном 

пространстве расположены лепные провисающие гирлянды; оконные проемы в 

уровне 3-го этажа оформлены наличниками с ушками, замковым камнем в виде 

картуша и лепным декором, завершаются горизонтальным профилированным 

сандриком с иониками на каннелированных кронштейнах, в подоконном 

пространстве – полотенца с лепным орнаментом (меандр) между крайними 

розетками и гуттами; оконные проемы ризалита в уровне 3-го этажа оформлены 

в виде профилированных наличников с лепными растительным декором, 

объединяющих по два оконных проема, фланкированных пилястрами с 

гирляндами, завершающихся каннелированными замковыми камнями; оконные 

проемы в уровне 4-го этажа оформлены наличниками простого профиля, 

фланкированы висячими лопатками с гирляндами и гуттами, в подоконном 

пространстве – филенки с лепными висячими гирляндами.  

Архитектурно-художественный декор дворовых фасадов представляет 

собой профилированный венчающий карниз и оформление оконных проемов 

наличниками в виде простых профилированных рам. 

При проведении визуального осмотра вестибюля парадной лестницы 

выявлены следующие ценные элементы: пол и стены отделаны мраморными 

плитами, нижний уровень вестибюля перекрыт коробовым сводом, 

декорированным профилированными кессонами и лепным растительным 

орнаментом, в прямоугольном проеме капитальной стены расположены две пары 

колонн ионического ордера, облицованных мрамором. В уровне межлестничной 

площадки 1-2-го этажей расположены две ниши с завершением в виде конхи, 

оформленных наличником. На лестничной площадке 2-го этажа, где 

располагалась квартира И.П. Мануса, сохранилось архитектурно-

художественное оформление: центральный портал фланкирован колоннами, 

поддерживающими антаблемент с дентикулами, завершенный полуциркульным 

десюдепортом с лепным растительным декором в кессонах; по бокам лестничной 

площадки расположены дверные проемы, оформленные полуциркульными 

десюдепортами с горельефами на аллегорические сюжеты, заполнение боковых 

дверных проемов – исторические деревянные двустворчатые двери с филенками, 

декорированные резными львиными маскаронами. Верхний уровень (4-й этаж) 

парадной лестницы перекрыт коробовым сводом, оформленным 

профилированной рамой с ушками и лепной розеткой растительного орнамента 

по центру. Лестница выполнена из мрамора и лещадной плиты на верхнем этаже, 

лестничное ограждение в уровне 1-3-го этажей – балюстрада с литыми 

фигурными балясинами с декором в виде иоников и листьев аканта, под широким 

деревянным профилированным поручнем, в уровне 3-4-го этажей – 

металлическое, литое, выполненное в виде плоских сквозных ажурных балясин 

под деревянным профилированным поручнем. 
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При проведении визуального осмотра фасадов объекта значительных 

повреждений и дефектов не выявлено, техническое состояние – работоспособное. 

При проведении визуального осмотра интерьера парадной лестницы 

выявлены следующие повреждения и дефекты: растрескивание и вытертость 

мраморных плит на полу, сколы на лестничных ступенях, потеки и 

многочисленные загрязнения на стенах, облицованных мраморными плитами, 

оголенная кирпичная кладка на месте утраченного камина, штрабы и сколы в 

уровне карниза, в уровне 4-го этажа на стенах отсутствует отделка, оголена 

кирпичная кладка, на перекрытии в виде коробового свода зафиксированы 

растрескивание и частичная утрата лепного декора. Техническое состояние – 

ограниченно работоспособное. 

Квартира № 4 расположена на 3-м этаже в северной части здания по центру. 

Окна и балкон исследуемой квартиры выходят на улицу Чайковского. 

Заполнения оконных проемов и балконного дверного проема - 

металлопластиковые, темно-коричневого цвета с Т-образным рисунком 

расстекловки. Заполнения оконных проемов нарушают предмет охраны объекта 

культурного наследия, утвержденный распоряжением КГИОП от 13.01.2014 

№ 10-6, в части материала (дерево). 

Вход в квартиру № 4 осуществляется через парадную лестницу, 

расположенную со стороны лицевого фасада, с улицы Чайковского.  

При визуальном осмотре квартиры № 4 выявлено, что в помещениях 

частично выполнены работы согласно экспертируемому проекту: демонтаж 

ненесущих перегородок из гипсокартона и монтаж новых из гипсокартона по 

металлокаркасу, раскрытие ранее заложенного исторического проема, выполнена 

косметическая отделка потолка (шпатлевка с последующей окраской в белый 

цвет), стен (обои, в санузле - плитка), пола (ламинат, частично - керамическая 

плитка), устроен дополнительный санузел, выполнена гидроизоляция в санузлах. 

Заполнения внутренних дверных проемов – деревянные, глухие.  

На момент осмотра квартиры № 4, а также на основании утвержденного 

предмета охраны объекта культурного наследия, письма КГИОП от 24.09.2021 

№ 01-30-1746/21-0-1, в помещениях №№ 3 и 6 (номенклатура помещений 

приведена в соответствии с техническим паспортом от 28.02.2022 № 944/22) 

выявлен следующий ценный элемент архитектурно-художественной отделки 

интерьеров – средистенный камин. Со стороны помещения № 6 горнило камина 

облицовано белым мрамором, дымопровод с венчающим профилированным 

карнизом оштукатурен, со стороны помещения № 3 камин облицован белыми 

гладкими поливными изразцами. Техническое состояние камина – 

удовлетворительное. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией от 

18.01.2022 (приложение № 5). 

 

13



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                           М.И.Филипович 

                                                                                                      (подписано электронной подписью)  

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Ф. 513. Опись 102. Дело 4418 (приложение № 1);  

2) ЦГАКФФД. Фотодокументы Гр 76005, Гр 76006 (приложение № 1). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

3) Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии 

под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-

Петербурга и пригородов» (приложение № 2); 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования»; 

5) ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

6) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры»; 

7) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

8) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

9) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 

10) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП; 

11) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 

века/ под общ. ред. Б.М. Кирикова. - СПб: Пилигрим, 1996 г.;  

12) Бройтман Л.И. Улица Чайковского/ Л.И. Бройтман, А.С. Дубин. – 

М.: ЗАО Центрполиграф: ООО «МиМ-Дельта», 2003; 

13) Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы? О происхождении 
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названий улиц, площадей, островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. 

и доп. — Л.: Лениздат, 1985; 

14) Ежегодник общества архитекторов-художников/ СПб: типография Т-ва 

А.Ф. Мркс. – вып. 11, 1916 г.; 

15) Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-

путеводитель/ В.Г. Исаченко. – СПб: Паритет, 2002; 

16) Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга/ сост. Н. Цылов. 

– М.: ЗАО Центрполиграф, 2003; 

17) Электронные порталы Retromap, ЭтоМесто, Citywalls, Wikipedia, 

Pastvu. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, литера А, (кв. № 4): «Проект 

приспособления для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, 

дом 31 литера А, квартира № 4», Шифр: 31/04-2021, разработанная 

ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2021 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта.  

Проектная документация разработана в 2021 году обществом с 

ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация Северной Столицы» 

(далее – ООО «ИРСС»), осуществляющим деятельность по сохранению объектов 

культурного наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства 

культуры Российской Федерации от 04.08.2020 № МКРФ 20483.  

В Разделе 1. Предварительные работы. Исходно-разрешительная 

документация проектной организацией собраны исходные и разрешительные 

документы и материалы, являющиеся основанием для проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)». В рассмотренном подразделе содержатся следующие 

документы: задание КГИОП от 12.10.2021 № 01-52-3022/21-0-1, копия предмета 

охраны, утвержденного распоряжением КГИОП от 13.01.2014 № 10-6, выписка 

из ЕГРН, документы технического учета (технический паспорт на кв. 4 от 

28.02.2022 № 944/22, архивные планы ПИБ 2-го, 3-го и 4-го этажей, выписка из 

инвентарного дела о технических характеристиках объекта), заключение о 

возможности приспособления.  

В разделе представлен акт первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и 

вновь строящихся зданиях, согласно которому вентиляционные каналы отвечают 
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«Правилам производства печей, ремонта печей и дымовых каналов» и могут быть 

допущены к эксплуатации. 

Кроме того, в разделе представлен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - Акт 

влияния). Согласно выводу Акта влияния, предполагаемые к выполнению на 

объекте культурного наследия виды работ, а именно приспособление кв. № 4 для 

современного использования, не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)». 

В Разделе 2. Комплексные научные исследования. (Шифр: 12/04-2021). 

Инженерно-технические исследования. Обследования технического состояния 

конструкций в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями содержатся 

результаты инженерно-технического обследования строительных конструкций 

здания (в границах проектирования, кв. № 4) и описание их технических 

характеристик, выявленных дефектов и повреждений. 

По результатам обследований конструкций выявлено следующее: 

- стены сложены из глиняного красного полнотелого кирпича, состояние 

несущих стен здания - работоспособное; 

- перегородки деревянные, каркасно-обшивные, оштукатурены по дранке; 

- перемычки над оконными и дверными проемами- полуциркульные 

кирпичные, техническое состояние – работоспособное; 

- перекрытие над и под квартирой № 4 – деревянные балки с дощатым 

заполнением, состояние перекрытий – ограниченно работоспособное; 

В рассмотренной части содержится описание конструкций здания и 

выявленных дефектов, рекомендации по ремонту конструкций, материалы 

фотофиксации, чертежи и схемы. 

Для определения фактических геометрических и объемно-

пространственных характеристик, фиксации существующего планировочного 

решения кв. № 4 выполнены архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры), представленные в виде плана. 

В Разделе 2. Комплексные научные исследования. Историческая справка и 

в Разделе 2. Комплексные научные исследования. Иконографические материалы 

представлены материалы по результатам историко-архивных и 

библиографических исследований в виде исторической справки, отражающей 

основные этапы строительства и использования здания, а также исторические 

фотографии и архивные чертежи объекта. 

В Разделе 3. Проект приспособления для современного использования. 

Пояснительная записка представлено краткое описание основных характеристик 

объекта, подробное описание принятых проектных архитектурно-
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планировочных, конструктивных решений по приспособлению квартиры № 4 для 

современного использования, включая описание решений по инженерному 

оборудованию, основных решений по организации строительства, 

противопожарных мероприятий, обеспечения санитарно-эпидемиологических 

требований, мероприятий по сохранению объекта. 

Проектными решениями предлагается выполнение следующих видов 

работ: 

- частичный демонтаж существующих ненесущих перегородок и монтаж 

новых перегородок из гипсокартона; 

- раскрытие ранее заложенного исторического дверного проема во 

внутренней капитальной стене между помещениями 3 и 6 (номенклатура 

помещений приведена в соответствии с техническим паспортом от 28.02.2022 

№ 944/22) в соответствии с материалами комплексных научных исследований 

(архивный планы от 1930 года); 

- замена заполнений металлопластиковых оконных проемов на 

соответствующие утвержденному предмету охраны объекта культурного 

наследия в части материала (дерево), цвета и рисунка расстекловки; 

- устройство частичной гидроизоляция пола и стен в санузлах; 

- устройство дополнительного совмещенного санузла; 

- монтаж нового инженерного оборудования; 

- проведение отделочных работы в соответствии с дефектной ведомостью. 

В связи с тем, что ценный элемент архитектурно-художественной отделки 

интерьеров, относящийся к предмету охраны объекта культурного наследия, 

утвержденного распоряжением КГИОП от 13.01.2014 № 10-6, указанный в 

письме КГИОП от 24.09.2021 № 01-30-1746/21-0-1, а именно средистенный 

камин в двух помещениях №№ 3 и 6, находится в удовлетворительном состоянии, 

реставрация указанного элемента не предусмотрена. Проектом разработаны 

меры по обеспечению сохранности камина, являющегося предметом охраны, на 

время проведения ремонтных работ: камин закрывается защитным коробом. 

В подразделе также содержится проект производства работ, 

отображающий принятые решения по организации строительства, 

предполагающие проведение всех видов работ лицензированной организацией, с 

соблюдением строительных норм и правил, пожарной и электробезопасности, 

использование сертифицированных строительных и отделочных материалов. 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования. 

Архитектурные решения включает в себя графические материалы, отражающие 

принятые проектные решения. В подразделе содержатся обмерный план, план 

перепланировки (переустройства) квартиры № 4, чертежи узлов перегородок и 

гидроизоляции, ведомость отделки помещений, спецификация дверей, 

экспликация полов. 

В Разделе 3. Проект приспособления для современного использования. 
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Водоснабжение и канализация содержатся решения по установке санитарно-

технического оборудования в проектируемой кв. № 4, графическая часть 

представлена планом прокладки сетей холодного, горячего водоснабжения и 

канализации, схемой горячего и холодного водоснабжения, схемой канализации, 

спецификацией и схемой установки фильтра. 

В Разделе 3. Проект приспособления для современного использования. 

Электроснабжение предусматриваются решения по переоборудованию 

существующей электропроводки, графическая часть представлена таблицей 

расчета электрических нагрузок, принципиальной электрической схемой, планом 

сетей электроснабжения, схемой дополнительной системы уравнивания 

потенциалов. 

Предусмотренные проектные решения разработаны с учетом выявленных 

дефектов и повреждений объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)», выполнены в достаточном объеме для реализации 

принятых проектных решений и соответствуют требованиям задания КГИОП от 

12.10.2021 № 01-52-3022/21-0-1. 

Представленные материалы достаточны для реализации перечисленных 

выше проектных решений. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)», по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Чайковского, д. 31, литера А, (кв. № 4): «Проект приспособления для 

современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры 

№ 4 по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31 литера А, квартира 

№ 4», Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО «ИРСС» в 2021 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия (в границах проектирования, кв. № 4), 

выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных исследований в 

полной мере отражают существующее техническое состояние 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)» и достаточны для принятия проектных решений. 

3. По результатам анализа проектной документации совместно с 
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                                                                                                      (подписано электронной подписью)  

предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)», утвержденного распоряжением КГИОП от 13.01.2014 

№ 10-6 (приложение № 4), письмом КГИОП от 24.09.2021 № 01-30-1746/21-0-1, 

экспертами установлено следующее.  

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не нарушают элементы 

предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственные характеристики прямоугольного в плане 4-этажного 

лицевого корпуса с двумя симметрично расположенными – 5-этажным западным 

и 4-этажным восточным поперечными дворовыми корпусами. Проектом 

предусматривается проведение работ в границах кв. № 4; 

- не изменяется и не нарушается существующая конструктивная система, 

включая исторические наружные и внутренние капитальные стены, их материал 

(кирпич); проектом предусматривается выполнение перепланировки в габаритах 

исторических капитальных стен, раскрытие исторического, ранее заложенного 

проема; 

- предусмотренные проектом решения не оказывают негативного влияния 

на ценный элемент архитектурно-художественной отделки интерьеров - 

средистенный камин в помещениях №№ 3 и 6; 

- проектом предусмотрено восстановление элемента архитектурно-

художественного облика лицевого фасада в границах проектирования: замена 

существующих металлопластиковых заполнений оконных проемов, 

нарушающих утвержденный предмет охраны в части исторического материала 

(дерево). 

Предусмотренные проектом решения направлены на приспособление для 

современного использования (в границах проектирования, кв. № 4) с 

обеспечением действующих норм и обязательным соблюдением требований 

государственной охраны объектов культурного наследия. Принятые решения по 

перепланировке не нарушают элементы авторского замысла и направлены на их 

сохранение при приспособлении объекта культурного наследия.  

4. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению 

объекта культурного наследия для современного использования», включая 

«ремонт памятника», так как проводятся в целях создания условий для 

современного использования объекта, включают в себя сохранение элементов 

объекта культурного наследия, представляющих собой историко-культурную 

ценность, и направлены на поддержание его в эксплуатационном техническом 

состоянии. 

5. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 
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12.10.2021 № 01-52-3022/21-0-1 (приложение № 7) и отвечает требованиям 

действующего законодательства в области охраны объектов культурного 

наследия. 
 

13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, литера А, (кв. № 4): «Проект 

приспособления для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, 

дом 31 литера А, квартира № 4», Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2021 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Иконографические материалы; 

Приложение № 2. Копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 

30.01.1992 № 108-р «О взятии под охрану недвижимых памятников 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга и пригорода»; 

Приложение № 3. Копия границ территории объекта культурного наследия, 

утвержденного КГИОП 31.08.2005; 

Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП от 13.01.2014 № 10-6 «Об 

определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения: «Дом Челищева (Мануса)» и иная документация; 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации от 18 января 2022 года;  

Приложение № 6. Письмо КГИОП от 20.08.2021 № 07-6718/21-0-1; 

Приложение № 7. Копия задания КГИОП на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия от 12.10.2021 № 01-52-3022/21-0-1; 

Приложение № 8. Копия паспорта объекта культурного наследия от 

17.03.2022; 

Приложение № 9. Документы технического учета: технический паспорт от 

28.02.2022 № 944/22, архивные планы ПИБ 2-4 этажей, выписка из инвентарного 

дела о технических характеристиках объекта от 15.09.2021 № 11539-01/05; 

Приложение № 10. Копия выписки из ЕГРН от 28.03.2022 № КУВИ-

001/2022-43501240; 

Приложение № 11. Копия охранного обязательства от 27.12.1989 № 1749; 

Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии;  

Приложение № 12. Копии договоров с экспертами; 

Приложение № 13. Копия договора на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 
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15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов: 

Председатель 

экспертной комиссии 

Овсянникова А.А.  

 

  

04.04.2022 г. 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

 
 

Ответственный 

секретарь 

экспертной комиссии 

Филипович М.И. 

 

  

04.04.2022 г. 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

 
 

Член экспертной 

комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

  

04.04.2022 г. 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 
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Приложение № 1 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иконографические материалы 
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Список иконографических материалов 

 

Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1716 год. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 2. Выкопировка из атласа столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 

год. 

Илл. 3. Фрагмент карты Санкт-Петербурга. Дата: 1831 г. Автор: Ф.Ф. Шуберт. 

Источник: etomesto.ru. 

Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга Н. Цылова. 

Дата: 1849 г. 

Илл. 5. Чертежи генплана и фасадов дома, разработанного арх. А.З. Комаровым. 

Дата: 1823 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 6. Генплан исследуемого участка, разработанный арх. Суворовым. Дата: 

23.01.1862 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 7. Обмерный чертеж лицевого фасада дома, существующего на исследуемом 

участке в 1862 г., выполненный арх. Суворовым. Дата: 1862 г. Источник: ЦГИА: 

ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 7. Чертеж фасада нового проектируемого дома на исследуемом участке. 

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 8. План 1-го этажа нового проектируемого дома на исследуемом участке.  

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 9. Генплан исследуемого участка по проекту арх. И.И. Шапошникова.  Дата: 

20.11.1872 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 10. Чертеж лицевого фасада существующего дома № 31 на ул. Чайковского 

по проекту арх. И.И. Шапошникова. Дата: 1872 год. Источник: ЦГИА: ф. 513, 

оп. 102, д. 4418. 

Илл. 11. Чертеж лицевого фасада по неосуществленному проекту арх. С.Г. 

Гингера. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 12. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г. Автор: 

М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

Илл. 13. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г. Автор: 

М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

Илл. 14. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76005. 

Илл. 15. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76006. 
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Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1716 год. Источник: etomesto.ru. 

 

 
Илл. 2. Выкопировка из атласа столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 год. 

 

 
Илл. 3. Фрагмент карты Санкт-Петербурга. Дата: 1831 г. Автор: Ф.Ф. Шуберт. Источник: 

etomesto.ru. 
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Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга Н. Цылова.  

Дата: 1849 г. 
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Илл. 5. Чертежи генплана и фасадов дома, разработанного арх. А.З. Комаровым.  

Дата: 1823 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 6. Генплан исследуемого участка, разработанный арх. Суворовым. Дата: 23.01.1862 г. 

Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 7. Обмерный чертеж лицевого фасада дома, существующего на исследуемом участке 

в 1862 г., выполненный арх. Суворовым. Дата: 1862 г.  

Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 7. Чертеж фасада нового проектируемого дома на исследуемом участке. Дата: 1862 г. 

Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 8. План 1-го этажа нового проектируемого дома на исследуемом участке.  

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 9. Генплан исследуемого участка по проекту арх. И.И. Шапошникова.  

Дата: 20.11.1872 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 10. Чертеж лицевого фасада существующего дома № 31 на ул. Чайковского по 

проекту арх. И.И. Шапошникова. Дата: 1872 год. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 11. Чертеж лицевого фасада по неосуществленному проекту арх. С.Г. Гингера.  

Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 12. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г.  

Автор: М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 
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Илл. 13. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г.  

Автор: М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

 

 
Илл. 14. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76005. 
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Илл. 15. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76006. 
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Приложение № 2 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии 

под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры 

Санкт-Петербурга и пригородов» 
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HeAB~~M~ [l8MRTHHKOB rp~OCTpOHTeP'bCTB8 H 8pXHTeKTYp~ MeCTHoro 

3H8qeHHR 

~3CP~~HCKH~ PUMOH 

IM~ HUHMeHoB8HHe naMRTHI1Ka, 
nn ~aTa COOPY~8HHfl, aBTOp 

h1eCTOHaxo r.:,n.eHH8
nnrM1THHK8 

I I 2 3 
1. I Oco6HJlJ< WepeMeTbe B3.. 

BpeMfl nocTpoHKH H aBTOp He YCTa
1'->'70 rU90 A HOBJIeHbl u - u -e rOAbl. px. 

BOI-IHoaa yn., lu; 
KP:1t<C 3GKX i1 nep.; 
KYTY30B8 Had., 4 

\..J IH.JI.BeHy8. llepecTp0P'KH. 
1900-e r.r. Apx.C.A.4aHI1HH. 
BHYTP8HHH8 ne~ecTpo~K~. 

2. 	 I OC06HJll{ MflCH>1KOBa C rPl!Hre- 13occTaHl~fl YJI., 45; 
reJIeM, CaAOM 11 OT'pa,n,oi1. fpOAIl8HCKl1Yi nep., 9; 
Id5?-18~9 r.r. Apx.A.n.feMI1JIH8H, CanepHNH nep., 16 
B.A.f8pTM8H (Y4aCTl1e). 
1895 r. Apx. A.Yl.foreH. ~JIl1reJIb. 

3. 	IOC06HflK fPOMOB3 (PaTbKoBa-. ABop~aBeR na6., 8; 
POii\HOBa). 1'720-e r.r. Apx. ;,~pa~op~~ nep.; 
E.~.P8cTpeJInl1. Haq. XIX B. X8JITYPl1Ha yn., 7 
Apx. J1. PYCK8. Y!3MeHeHYIe. 
OTAeJIKI1. 
I07~-wn r.r. Apx. K.K.Pax8Y. 
l1epecTpol1Ku, 113Mef-leHl1e OTA8JlKli. 

4. IOC06HRK ~.He~rapTa. I KaJIR8Ba yJI., 31 

19II P. fp.mm.H.11.oypra3JIl1eB.
~ 

1913. Apx. H.A.'l)OMHH. BHYTpeHHRR 
OTAeJIK8. 

5. IAOM HKO~Jl8Ba. KYTY30Ba Ha6., 20 
XYill B. ABTOP He YCT8HOBJICH. 
1858-1859 r.r. Apx. A.KYJI8KOB. 
H~cTpoj;\Ka, H3Mep.ehlie OTAeJIKH. 

~ ! ...... 
o 

-4CJi!=:: c_ 

36
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2I.13-ff c.neTep6YPI'CKaR rl1MHB3l1R 
C ytraCTlcoM 6b!BUlerO ca)l,a. 
XYUl B. ABTOP He YCTBHOBJleH. 
1823 I'. ABTOP He YCT8HOBJIeH. 
1912 1'. fp. H~. ].il.illHwKO. 

UlT!\""~"IJ ' , o"'''e>''- "''22 \jJo". '- l <~ .. ~,:;. n . r . .... : . . J ,:' " - . • 

XYW Ii. ,\ ;/l'OP He YC'i'aHOBJWH. 

,.. 

1 ; ~ J" ..J¥ I • 

c;ypM&HOaa yn. 23; 
ConRHo~ nep., 12 

I X""Tv"l'H<I<' ~/ ~ v J 01 '/'1. s 10',VI ~ ... 

i hiO ii, l(;: i}. ~ lu6., 'J 
1851-It352 r.I'. Apx. A.J.1.WTBKeHlllHenu,ep.! 
H~cTpo~Ka, H3MeHeHHe OT~enKH. I 
1866 I'. Apx. H. A. faltKen b. Ha,n,CTPOMKB. I 
1898 I'. Apx. B.P.KYP3aHoB. H8,II,cTpOy.xa. i 

23.IOco6HRK fI1H~6ypI'. 

2-R TpeTb XYW B. ABTOP He YCTBHOBJIeH. 
19II I'. Apx. O.P.MYHL\. lIepecTpov.Ka. 

24. APXHB fOCY,ll,ep~TneHHOI'O COBeTa. 

Ibt36 I'. ilpx. ~1.~.!,lec ;>laxep, BoeH. It. H?K. 


B.M.KapJlOBI14 (cTpOMTeJIbCTBo). 


25.IOco6HRK CTpOI'aHOBO~ 
1857 I'. Apx. I1.A.MoHl1I'eTTI1 
I8'7t:l I'. Apx. M.i!;.hbcMaxep. Y.aCTYl4HafI 
nepec'l'PO ~::a. 

26.iOco6HRK Tpy6e~KOI'O (Hap~KI1HUX). 

27. 


XYill B. ABTOP He YCTaHoBneH. 

1855 I'. Apx. r.A.Eocce. nepeCTpoRKa. 

11375-W?6 r.I'. Apx. p.A.re~HKe. 


4aCTaQHaR nepecTpoAKB. 


)l,OM 'lem-llueBa (MaHYCB) 

H:l23 I'. Apx. A.3.1{oMapoB 

1872 I'. Apx. I1.Yl.UlanOillHl1KoB. nepecTpoP.Ka. 
1916 I'. Apx. M.I1.POCJIBBJIeB. 113MeHeHl1e 
BHyTpeHHe~ OT~eJlKI1. 

--C:::::X="""""~=" 

i 
: XanTyp~!p.a yJl., 14; 
\ MOtlKI1 Ha6., 13 

I 

I XaJlTYPliH3 YJl., 3D ~ 
3!-!MHef;! l<allaBl<H Ha6. 

4aflKOBCKoro YJI., II; 
MoxoBaR yn., 2 

'la~KoE~KO~O yn., 29; 
.L\pycKeH.:1KCKMI1 nep. 

Y:a~KoBCKOI'O yn., 31 

I 
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~ 
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1\ 
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Приложение № 3 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

План границ территории объекта культурного наследия «Дом Челищева 

(Мануса)», утвержденный КГИОП 31.08.2005 
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Приложение № 4 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия распоряжения КГИОП от 13.01.2014 № 10-6 «Об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения: «Дом Челищева (Мануса)» и иная документация 
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TIPABI1TEflbCTBO CAHKT-TIETEPEYPfA 

KOMIITET no rOCY,l(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIIO 

II OXPAHE nAMRTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 


PACIIOP5IlKEHME OKY.ll 

06 onpe.ll.eJIeHHH npe.ll.MeTa oxpaHhl 
o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.ll.HH 
perHOHaJIhHOrO 3HaqeHHH: 
<<,L(OM qeJIHmeBa (MaHyca)>> 

1. Orrpe,lleJ1HTb rrpe,llMeT oxpaHbI 06'beKTOB KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llH5I pemOHaflbHOrO 3HaqeHH5I 

«.nOM qeJ1HIIIeBa (MaHyca)>>, pacrr0J10)KeHHOrO rro a,llpecy: CaHKT-ITeTep6ypr, YJ1. qaHKoBCKOrO, ,ll. 31, 

J1HTepa A, (qaHKoBcKoro YJ1. , 31), COrJ1aCHO rrpHJ10)KeHHlO K HaCT05lIIIeMY pacrrOp5l)KeHHlO. 

2. HaqaflbHHKY OT,lleJ1a rocY,llapCTBeHHOrO yqeTa 06'beKTOB KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llH5I o6eCrreqHTb 

pa3MeIIIeHHe HaCT05lIIIero pacrrOp5l)KeHH5I B :meKTpOHHOH ¢opMe B J10KaflbHOH KOMnblOTepHoH ceTH 

KfI10IT. 

3. KOHTPOJ1b 3a BbllOJ1HeHHeM HaCT05Irn;erO pacrrOp5l)KeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJ1eM 

rrpe,llCe,llaTeJ15I Kfl10IT - HaQaflbHHKOM ynpaBJ1eHH5I roCY,llapCTBeHHoro YQeTa 06'beKTOB KYJ1bTypHoro 

HaCJ1e,llH51. 

3aMeCTHTeJ1b rrpe,llCe,llaTeJ15I KfI10IT

HaQaflbHHK yrrpaBJ1eHH5I rocY,llapCTBeHHOrO yqeTa 

06'beKTOB KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llH5I f .P. AraHOBa 
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TIpl1flmKeHl1e K paCnOp~\)KeHl1fO Krl10TI 
,.. --n 

OT_ ____ ----.:N2 1()-b 

TIpeJlMeT OXpaHhI 


06beKTa KYJlbTypHOrO HaCJlemUI peniOHanbHOrO 3HalJemUI «,nOM lIemuueBa (MaHyca) >>, 


pacnOJlO)KeflHOrO no aJlpecy: CaHKT-DeTep6ypr, YJl. lIaHKoBcKoro, Jl. 31 , mlTepa A, (lIaHKoBcKoro YJl ., 31). 


BI1JlOBa5i DpeJlMeT oxpaHhI c!>OTO<\>I1KCaUI15l 

n npl1HaJlJle)KHOCTb 

n aHbl 

2 3 4 

06beMHO ra6apl1TbI 11 KOH<\>l1rypaUI15I YJI· 
npocTPaHcTBeHHoe np5lMoyroJlbHoro B nnaHe, BhlT5IHYToro --~~----~__~~~~~~-,~__~__~ 

-,0 0 c 
pell1eHHe: no OCI1 3anaJl BOCTOK, 

lJeTblpeX3Ta)KHOrO Ha nOJlBanax 

Jll1ueBOrO Kopnyca, C JlB)'M5I 

CI1MMeTPI1lJHO pacnOJlO)KeH HbIM 11 

n5lTI13Ta)KHbIM 3anaJlHbIM 11 

lJeTblpeX3Ta)KHhIM BOCTOlJHbIM 

nonepelJHbIMI1 JlBOPOBbIMI1 KopnycaMI1; 

np5lMoyroJlbHhIH B nJlaHe BOPOTHbIH 

npOe3Jl ceBepHoro JlI1UeBOrO <\>acaJla, 

nepeKpbITbIH nOJlorl1M CBOJlOM; 

<\>opMa, ra6apl1TbI 11 KOH<\>l1rypaUI15I 

CKaTHblX KpbIll1 Jll1ueBoro 11 JlBOpOBOro 

KopnycoB; 

BbICOTHa51 OTMeTKa KOHbKOB 3JlaHI15I. 

2 KOHCTPYKTI1BHa51 <\>YHJlaMeHTbI, 

CI1CTeMa: HapY)KHble 11 BHYTPeHHl1e Kanl1TanbHble 

CTeHbI (Kl1pnI1lJHble) ; 

I1CTOpl1lJeCKl1e OTMeTIOI Me)KJlY3Ta)KHhIX 

nepeKpbITI1H; 

nepeKpblTI1R B nOMellleHHRX C 

xYJlO)KeCTBeHHO-JleKOpaTI1BHoH 

OTJleJl KOH; 

nOJlOfl1H Kopo6oBbIH CBOJl C 

pacnany6KaMI1 nepeKpbIBalOllll1H 

BOPOTHbIH npOe3Jl; 
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 2
  своды перекрытий: 

 
прусские своды  в  основании  
площадок  служебных лестниц  Л-1,  
Л-2, Л-3, Л-4; 
 
 
 
 

 
 

  коробовый  свод  вестибюля  парадной  
лестницы; 
 
коробовые  своды  в  основании  
площадок  парадной  лестницы  Л-1; 
 
коробовый  свод,  перекрывающий  
объем  парадной  лестницы; 

 
 

  
 

исторические лестницы:     лестничные  
клетки  и вестибюли, их  объемно - 
планировочное решение; 
 
парадная  лестница  Л-1: 
вход организован  со  стороны  улицы  
Чайковского - двухмаршевая, на 
косоурах,  в  основании  площадок  -  
коробовые  своды, в  уровне  
вестибюля - площадки  между  вторым  
и  третьим  этажами - ступени 
выполнены из  светло-серого  мрамора,  
от  площадки между  вторым  и  
третьим  этажами до  площадки  
четвертого  этажа  -  из  лещадной  
плиты; 

 
 

   
деревянное  резное  ограждение 
выполнено  в  виде   балюстрады  из  
балясин,    декорированных  
лиственным  орнаментом,  под  
широким деревянным  
профилированным  поручнем; 
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 3
  в  уровне  третьего-четвертого  этажей  

-  металлическое литое ограждение,  
выполненное  в  виде  ажурных  
балясин,  декорированных  розетками  
и  волютообразными  завитками,  под  
деревянным  профилированным  
поручнем; 

 
 

  переход  в  шесть  ступеней  между  
уровнями  вестибюля  парадной  
лестницы,  ступени  выполнены  из  
светло-серого  мрамора; 

 

  
четыре служебные  лестницы  
западного  и  восточного  дворовых  
корпусов:  двухмаршевые   на  
косоурах, в  основании  площадок  -  
коробовые  своды,  ступени   
выполнены  из  лещадной  плиты;  

металлическое    ограждение  
выполнено  в  виде  круглых   в  
сечении стоек.  

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных 
стен. 

 

4 

 

 

 

 

 

 

Архитектурно-
художественное 
решение фасадов: 

северный лицевой  фасад, лицевого  
корпуса,  выходящий  на  красную  
линию   застройки  улицы  
Чайковского,  шириной  в  
восемнадцать    световых  осей,  решен  
в  приемах  поздней  эклектики: 
 цоколь облицован плитами 
известняка; 
характер  отделки  фасада:  
оштукатурен,  окрашен,  рустован  на  
всю  высоту,  в  уровне  первого-
второго  этажей  руст  обработан  «под  
шубу»; 
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 4
  центральная  часть  фасада,  шириной  

в  шесть  световых  осей  выделена  
креповкой,  акцентирована  воротным  
проездом и дверным  проемом 
парадной  лестницы  с  лучковыми  
перемычками,  тремя  балконами  и  
стилизованными  пилястрами,  
объединяющими  оконные  проемы  в  
уровне  третьего  и  четвертого  
этажей,  завершена  прямоугольным  
трехчастным аттиком,  с  фигурной  
центральной  частью  и  
профилированным  карнизом; 
 
по  горизонтали  фасад разделен 
подоконным  карнизом  первого  
этажа,  межэтажным карнизом с  
поясом  иоников  в  уровне  первого-
второго  этажей,  межэтажным 
карнизом с  дентикулами  и  фризом  
розеток  в  уровне  второго-третьего  
этажей; 
 
венчающий  карниз  с  иониками  и   
дентикулами  на  лепных  
кронштейнах,  декорированных   
акантом; 

 

 
 

  лепные   ниспадающие  фруктовые 
гирлянды  с  лентами  на  пилястрах; 
 
 

 
  прямоугольные  в  плане  балконы  

шириной  в  две  световые  оси,  в  
уровне  второго  этажа (по  
центральной  оси)  и в уровне  третьего  
этажа   (по  седьмой-восьмой  и   
одиннадцатой-двенадцатой  световым  
осям); 
ограждения  балконов,  выполненные  
в  виде  балюстрад  с  филенчатыми  
тумбами,  декорированы  круглыми  
розетками,  под  широким  поручнем; 

 

 
 

  заполнение  воротного  проезда: 
металлические  ковано-литые  
двустворчатые  ажурные  ворота  с  
калиткой; 
выполнены  в  виде  решетки  из  
прямоугольных  в  сечении  прутьев  с  
горизонтальными  поясами  и  двумя  
композициями  -  по  одной  на  каждой  
створке – из  розеток  и  
волютообразных  завитков,  вписанных  
в  круг; 
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 5
  оконные  проемы: местоположение, 

конфигурация  (прямоугольные и   с  
полуциркульными  перемычками),   
габариты; 
оконные  поемы  первого  этажа - по 1, 
7-8,18-ой  световым осям - 
местоположение, конфигурация, 
отметки высоты, габариты ширины;  

   
оформление оконных проемов: 
наличники простого  профиля с  
замковым камнем - в  уровне  первого  
этажа; 
 
тонкие  профилированные  наличники  
с каннелированными замковыми 
камнями,  декорированными  лепными 
гирляндами;  
под  оконными  проемами  второго  
этажа  -  провисающие  лепные  
гирлянды; 

 

 
 

  в  уровне  третьего  этажа – наличники  
с  ушками, замковые  камни  в  виде  
картушей,  обрамленных лепным 
растительным  декором,    завершены  
прямыми сандриками  с  иониками   на 
каннелированных кронштейнах; 
под  оконными  проемами  третьего  
этажа – полотенца  с  меандром,  
розетками  и  гуттами; 
 
оконные  проемы  четвертого этажа  
оформлены наличниками  простого  
профиля  с  гирляндами  и  гуттами; 
в  простенках  -  лепные  картуши; 
под  оконными  проемами  -  
полотенца  с  лепными  гирляндами; 
 
заполнения  оконных  проемов: 
материал (дерево), исторический  
рисунок  расстекловки,  цвет – по  
результатам  расчисток  и  архивных  
исследований; 

   
дворовые  фасады:    
 
цоколь  облицован  плитами 
известняка; 
характер  отделки  фасада:  гладко 
оштукатурен,  окрашен;  
 
объем   парадной лестницы отмечен на  
северном фасаде прямоугольным со  
скошенными  углами в  плане  
ризалитом; 
 
четыре прямоугольных дверных  
проема  служебных  лестниц:  
местоположение,  габариты; 
 
оконные  проемы  в  уровне  первого  
этажа:  местоположение, 
конфигурация (прямоугольные),  
отметки  высоты,  габариты  ширины; 
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 6
  оконные  проемы  в  уровне  второго- 

пятого  этажей:  местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с  
лучковыми  и  полуциркульными  
перемычками),  габариты; 
оконные  проемы  южного  фасада  в  
уровне  первого-третьего  этажей  и  
восточного  фасада  в  уровне  первого-
четвертого  этажей  обрамлены  
наличниками  простого  профиля; 
заполнения  оконных  проемов  
парадной  лестницы - материал  
(дерево),  цвет,   исторический  
рисунок  расстекловки; 
остальных  оконных проемов  
дворовых  фасадов - исторический  
рисунок  расстекловки,  цвет - по  
результатам  расчисток  и  архивных  
исследований; 
 
междуэтажная профилированная  тяга  
в  уровне  первого-второго  этажа  -   
западного  фасада; 
профилированный,  раскрепованный  
венчающий  карниз. 
 

 

 
 

5. Декоративно-
художественное 
оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

 
оформление  вестибюля  парадной  
лестницы: 
 
кессонированный  коробовый  свод, 
перекрывающий нижний  уровень  
вестибюля,    декорированный  
профилированными  рамками с 
лепным растительным орнаментом  и  
овальными  розетками,  круглыми  
розетками,  вписанными  в  лепные  
орнаментальные  рамки  кессонов;  
 
широкий  профилированный карниз,  с  
поясом  иоников,  завершающий  
стены; 
 
стены   облицованы   искусственным  
мрамором цвета  охры, светло-серого,  
темно-серого цвета,   разбиты  на  
зеркала;   
 
пол  облицован  плитами  белого  и  
темно-серого  мрамора; 

 
 

 
 

  две  пары  колонн  ионического  
ордера,  облицованных  
искусственным  мрамором  цвета  
охры,  фланкируют  широкий  проем,  
ведущий  из  вестибюля  к  лестнице; 
 
плоское  перекрытие  над  проемом  и  
коробовый свод  верхней  части  
вестибюля  -  декорированы  
профилированными  рамками  с  
поясом лепного  растительного 
орнамента; 
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  в  люнете -  рельефная  лепная  

аллегорическая  композиция,  
обрамленная   лавровым  венком  и  
витыми  лентами;   
 

 

 
 

  оформление интерьера  парадной  
лестницы: 
 
профилированные  филенки  на  сводах  
в  основании  площадок  и в поле  
подшивки  маршей,  лепные  круглые  
розетки  на  сводах; 
 
 
  

 
  стены до уровня  площадки  между  

вторым  и  третьим  этажами -
облицованы  искусственным  
мрамором,  разбиты  на  зеркала; 
 
широкий  фриз  из  лепных  лавровых  
гирлянд  с  витыми  лентами  и  
круглыми  розетками  -  в  верхней  
части  стен; 
 
профилированный  карниз  с  поясом  
иоников; 

 

 
 

  две  дугообразные  в  плане  ниши,  с  
лепными  профилированными 
архивольтами  и  импостами -  на  
стенах  площадки  между  первым  и  
вторым  этажами; 
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  портал центрального (южного) 

дверного  проема  в  уровне  второго  
этажа  -   в  виде  двух  колонн  
тосканского  ордера,  облицованных  
искусственным  мрамором,  несущим  
антаблемент  с  сухариками  на  
карнизе  и  лучковым  фронтоном  с  
лепным  декором; 
 
 

 
 

  две  двустворчатые,  филенчатые 
деревянные  двери, красное  дерево (?),  
декорированные  резными  львиными  
маскаронами  и  растительным  
орнаментом; 
 
 
 

 
 

 
 

  десюдепорты  над западным  и  
восточным  дверными  проемами  -  
горельефные изображения  сидящих 
женских  фигур, опирающихся  на  
щиты    с   выгравированной литерой 
«М»,   вазонов,  наполненных  
фруктами  и  снопов  пшеницы,  
вписанных  в  полуциркульные  ниши;  
 
 
  

 

 

49



 9
  профилированные   рамки  с  ушками,  

круглая  лепная  розетка,  
декорирующие  свод,  перекрывающий  
объем  парадной  лестницы;   
 
профилированные  филенки,  
декорирующие стены  выше  площадки  
между  вторым  и  третьим  этажами;   
широкий  профилированный  карниз; 
 
 
 

  подоконные  доски  из  светло-серого  
мрамора,  на  площадках  парадной  
лестницы; 

 

 
  на  полу  площадок  парадной  

лестницы  в  уровне  первого-второго  
этажей  -  композиции  из  мрамора  
белого  и  темно-серого  цвета; 
   
выше - мозаичные  композиции  в  
технике  терраццо; 

 

 
 

 архитектурно-
художественное 
оформление  
интерьеров  

бывшей  квартиры  
И.П. Мануса 

(современные  
квартиры № 

1,2,31), 
выполненные в 

1916 г. 
архитектором  

М.И. Рославлевым. 
 

квартира  №1: 
зал,  разделенный  перегородками  на  

комнаты № 2,3,4  
(28,3;28,4;22,3 м2) и  коридор (41,7 м2): 
 Потолок – по периметру всего  
помещения лепной карниз в виде 
кронштейнов, перемежающихся с 
розетками. В комнате № 3 сохранилось 
живописное панно (фрагмент) на 
потолке в технике гризайль. 
 
 Стены – отделаны искусственным 
мрамором.  
В комнате № 3 пилястры 
искусственного мрамора. 
 
 Подоконные доски  – из белого 
мрамора. 
 

 
 

50



 10
  места общего пользования: 

коридор (помещение № 1 – 41,7 м2): 
 
Печь круглая угловая одноярусная, 
облицована изразцами белого цвета. 
Нижняя часть облицована гладкими 
изразцами. 
В верхней части изразцы гладкие и 
ребристые по вертикали. 
Ребристую часть пересекает гладкая 
полоса. В центре медальон с фигурной 
композицией. 
Камин – средистенный, одноярусный, 
мраморный, светло-серого цвета. По 
углам оформлен лопатками, 
декорированными прямоугольными 
вставками с цветочными гирляндами. 
Топочное отверстие скругленное по 
углам, обрамлено профилированной 
рамой. По центральной оси топочного 
отверстия замковый камень в виде 
листа аканта. 

Завершающий карниз декорирован 

цветочными гирляндами и 

вертикальными бороздками. Полочка 

профилированная. 
 

 

  квартира №2: 
 
зал-ротонда (пл. 43,4м.) с  двумя  
дугообразными  в  плане  нишами,  
восемью  трехчетвертными колоннами,  
несущими  широкий  фриз  с  
круглыми  розетками  и  карниз  с  
сухариками; 
стены  и  колонны  облицованы  
искусственным  мрамором; 
кессонированный  потолок  
декорирован  лепными  растительными  
гирляндами  и  круглыми  цветочными  
розетками,  в  центре  -  крупная  
розетка; 
 

 

  прихожая: 
Дверь тамбурная. Дерево, накладная 
резьба. 
 
Двустворчатая, по 3 филенки в 
створке, филенки – перспективные, с 
лиственным позолоченным 
орнаментом.  
 
 
две Двери в комнату 32,4 кв.м. 
Аналогичные  двери  тамбура. 
 
Дверь. Красное дерево.  
Двустворчатая, по 2 филенки в 
створке. 
 
Колонны дорического ордера. 
Искусственный мрамор. Архитрав с 
дисками. 
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  Потолок. С модульонами под 

карнизом. 
 
Вешалки встроенные (в нишах). 
Красное дерево. 
С кронштейнами, полочкой для шляп. 
 
Стены над вешалками. С лепными 
цветочно-фруктовыми гирляндами, 
лентами, мужскими масками. 
 

 

  кухня: 
Дверь. Дерево, стекло. С 
перекрещивающимся диагонально 
расположенным переплетом. 
Шкаф встроенный. Трехстворчатый, 
с 3 ящиками внизу и двумя рядами 
дверок, с резными цветочными 
накладками. 
 
комната 32,4 кв.м.: 
Печь-камин средистенный. Мрамор 
белого цвета, изразцы белого цвета. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусный, обрамление топочного 
проема полуциркульных очертаний – 
латунное, во фризе – фигурные 
филенки и круг, диагонально 
расположенные боковины с 
филенками, 2 ярус изразцовый, с 
фризом, карнизом. 
 
Потолок. В центре крупная розетка с 
композицией из лавровых листьев на 
веерообразном поле, с головками с 
крыльями, листьями. кистями. По 
периметру – модульоны с розеттами, 
под ними – на стене – аканты, бусы, 
под гладким фризом – листья. 
 

 

  квартитра № 4:  
комнаты 30,90 кв.м и  5,30 кв. м.: 
 
Камин средистенный. Мрамор белого 
цвета. 
В – пр.280 (115), ш – 104, гл – пр.58 см. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусный, 
1 ярус: мраморный, боковины и фриз с 
фигурным нижним краем – с 
филенками разных конфигураций. 
Обработка топочного проема чугунная 
с рельефным орнаментом; 2 ярус: 
оштукатуренный с фризом и карнизом. 
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Приложение № 5 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фотофиксация от 18.01.2022 
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Список фотоиллюстраций 

 

Фасады: 

Фото 1. Вид на улицу Чайковского и лицевой фасад дома № 31 с запада на восток. 

Фото 2. Вид на лицевой фасад дома № 31 на улице Чайковского. 

Фото 3. Вид на улицу Чайковского и лицевой фасад дома № 31 с востока на запад. 

Фото 4. Вид на входную дверь парадной лестницы. 

Фото 5. Вид на воротный проезд. Вход со стороны лицевого фасада. 

Фото 6. Вид на дворовую часть с севера на юг. 

Фото 7. Вид на дворовый фасад западного корпуса. 

Фото 8. Вид на дворовый фасад восточного корпуса. 

Фото 9. Вид на дворовый фасад лицевого корпуса. 

 

Интерьеры: 

Фото 1. Вестибюль парадной лестницы. Вид с севера на юг. 

Фото 2. Пол вестибюля парадной лестницы. Вид с юга на север. 

Фото 3. Потолок вестибюля парадной лестницы. Вид с юга на север. 

Фото 4. Архитектурно-художественное оформление вестибюля парадной 

лестницы. 

Фото 5. Вестибюль парадной лестницы. 

Фото 6. Вид на парадную лестницу. 

Фото 7. Ниша с завершением конхой в уровне лестничной площадки между 1-м 

и 2-м этажами. 

Фото 8. Вид на лестничную площадку 2-го этажа. 

Фото 9. Балясина лестничного ограждения между 2-м и 3-м этажами. 

Фото 10. Вид на парадную лестницу с 3-го этажа. 

Фото 11. Вид на входную дверь кв. № 4 на 3-м этаже. 

Фото 12. Вид на 4-й этаж. 

Фото 13. Архитектурно-художественное оформление потолка 4-го этажа 

парадной лестницы. 

Фото 14. Гардеробная комната. 

Фото 15. Вид из прихожей на гостиную. 

Фото 16. Вид на прихожую из гостиной. 

Фото 17. Комната в северо-западной части квартиры. Вид на север. 

Фото 18. Комната в северо-западной части квартиры. Вид на юг. 

Фото 19. Вид на прихожую и гостиную. Направление северо-запад. 

Фото 20. Вид на гостиную. Направление юго-восток. 

Фото 21. Камин, относящийся к предмету охраны объекта культурного наследия, 

со стороны гостиной. 

Фото 22. Вид на балконную дверь. 

Фото 23. Балкон. Вид на ул. Чайковского по направлению на восток. 

Фото 24. Санузел. 

Фото 25. Спальня. Вид на юго-восток. 
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Фото 26. Спальня. Вид на северо-запад. 

Фото 27. Камин, относящийся к предмету охраны объекта культурного наследия, 

со стороны спальни. 

28. Фрагмент кладовой. 

Фото 29. Вид на коридор. 

Фото 30. Вид на коридор. 

Фото 31. Вид на санузел. 
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Схема фотофиксации фасадов 
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Фотофиксация фасадов 

 
Фото 1. Вид на улицу Чайковского и лицевой фасад дома № 31 с запада на восток. 

 

 
                  - окна квартиры № 6 

Фото 2. Вид на лицевой фасад дома № 31 на улице Чайковского. 
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Фото 3. Вид на улицу Чайковского и лицевой фасад дома № 31 с востока на запад. 

 

 
Фото 4. Вид на входную дверь парадной лестницы. 
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Фото 5. Вид на воротный проезд. Вход со стороны лицевого фасада. 
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Фото 6. Вид на дворовую часть с севера на юг. 

 

 
Фото 7. Вид на дворовый фасад западного корпуса. 
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Фото 8. Вид на дворовый фасад восточного корпуса. 

 

 
Фото 9. Вид на дворовый фасад лицевого корпуса. 
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Схема фотофиксации интерьеров 
 

1-й этаж 
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                                        4-й этаж                           3-й этаж. Квартира № 4 
 

 

 

 

 
 

  

С 
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1-й этаж 

 

 
Фото 1. Вестибюль парадной лестницы. Вид с севера на юг. 

 

 
Фото 2. Пол вестибюля парадной лестницы. Вид с юга на север. 
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Фото 3. Потолок вестибюля парадной лестницы. Вид с юга на север. 
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Фото 4. Архитектурно-художественное оформление вестибюля парадной лестницы. 
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Фото 5. Вестибюль парадной лестницы. 
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Фото 6. Вид на парадную лестницу. 
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Фото 7. Ниша с завершением конхой в уровне лестничной площадки между 1-м и 2-м 

этажами. 
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Фото 8. Вид на лестничную площадку 2-го этажа. 

 

 
Фото 9. Балясина лестничного ограждения между 2-м и 3-м этажами. 
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Фото 10. Вид на парадную лестницу с 3-го этажа. 
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Фото 11. Вид на входную дверь кв. № 4 на 3-м этаже. 

 

 
Фото 12. Вид на 4-й этаж. 
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Фото 13. Архитектурно-художественное оформление потолка 4-го этажа парадной 

лестницы. 
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Фото 14. Гардеробная комната. 

 

 
Фото 15. Вид из прихожей на гостиную. 
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Фото 16. Вид на прихожую из гостиной. 
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Фото 17. Комната в северо-западной части квартиры. Вид на север. 

 

 
Фото 18. Комната в северо-западной части квартиры. Вид на юг. 
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Фото 19. Вид на прихожую и гостиную. Направление северо-запад. 

 

 
Фото 20. Вид на гостиную. Направление юго-восток. 
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Фото 21. Камин, относящийся к предмету охраны объекта культурного наследия, со 

стороны гостиной. 
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Фото 22. Вид на балконную дверь. 
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Фото 23. Балкон. Вид на ул. Чайковского по направлению на восток. 
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Фото 24. Санузел. 

 

 
Фото 25. Спальня. Вид на юго-восток. 

82



 
Фото 26. Спальня. Вид на северо-запад. 
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Фото 27. Камин, относящийся к предмету охраны объекта культурного наследия, со 

стороны спальни. 
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28. Фрагмент кладовой. 

 

Фото 29. Вид на коридор. 

 

  
Фото 30. Вид на коридор. Фото 31. Вид на санузел. 
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Приложение № 6 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Письмо КГИОП от 20.08.2021 № 07-6718/21-0-1 
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Приложение № 8 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 
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