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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, 
лит. А – «Выявленный объект культурного наследия 

«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, 
лит. А. Проект приспособления для современного использования в части 

размещения инженерного оборудования», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2022г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией на основании Договоров от 21.04.2022 г. №№ 201-22-ГИКЭ-01, 201-22-ГИКЭ-02, 
201-22-ГИКЭ-03 (Приложение № 9) в период с «21» апреля 2022 года по «08» июля 2022 года. 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
ПАО «Совкомбанк», в лице Русакова Дмитрия Сергеевича, действующего на основании 

Доверенности от 12.04.2022 г. № 372F (Приложения №№ 9, 12). 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

43 года 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр» 

Профиль 
экспертной 
деятельности 
 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы Приказом 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г № 2032 
«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» (п. 21). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный академический институт 
живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

44 года 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 
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Профиль 
экспертной 
деятельности 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5); 
Приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
30.04.2021 г. № 596 «О внесении изменений в приложение к приказу 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. 
№ 2032 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы». 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

20 лет 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр» 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» 
(п. 11). 

Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

5. Ответственность экспертов: 
Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной 

подписью. 

Председатель экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии    (подписано электронной подписью)      (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                            (подписано электронной подписью)     (В.А. Калинин) 
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6.  Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк А.Н. Копец» (на основании Приказа председателя КГИОП от 
20.02.2001 г. № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А – «Выявленный объект культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект 
приспособления для современного использования в части размещения инженерного 
оборудования», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, в составе: 

 
 

Том 
 

Шифр 
 

Наименование 
 

Раздел 1. «Предварительные работы» 

Исходно – разрешительная документация 

201-22 - ИРД АКТ определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности ОКН  

 

201-22-ФФ Фотофиксация объекта культурного наследия до начала работ 

 

Раздел 2. «Комплексные научные исследования» 

Историко-архивные и библиографические изыскания 

Техническое  заключение 201-22-КНИ 

 

Обмерные чертежи 

 

Раздел 3. «Проектная документация» 

 

201-22-ОПЗ 
 

Общая пояснительная записка 

1 

 

201-22-ОВ 
 

Архитектурные решения 

 

7.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А – «Выявленный 
объект культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый 
пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для современного использования в части 
размещения инженерного оборудования», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., 
шифр № 201-22 (в составе в соответствии с п. 6 настоящего Акта), требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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8.  Перечень документов, представленных Заказчиком: 

 Проектная документация, разработанная Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г.: «Выявленный объект 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый 
пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для современного использования в части 
размещения инженерного оборудования», шифр № 201-22 (в составе в соответствии с п. 6 
настоящего Акта); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» от 
10 июля 2013 г. № МКРФ 00938 (Приложение № 12); 

 Копия технического паспорта на здание (Приложение № 8); 
 Копия паспорта на фасад здания (титульный лист см. Приложение № 8); 
 Копия Охранного обязательства № 9842 от 11.11.2010 г. (Приложение № 5); 
 Копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 27.06.2022 г. 
(Приложение № 7); 

 Копия плана граница территории выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., 7а, лит. А), утверждённого 
КГИОП 28.10.2010 г. (Приложение № 2); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 01.11.2021 г. № 281-рп об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом 7а, литера А (Приложение № 3); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (приспособление для современного использования, в части размещения 
инженерного вентиляционного оборудования) от 25.06.2021 № 01-52-1874/21-0-1 
(Приложение № 6); 

 «Проект реконструкции нежилого здания под административные цели по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский район, Малый пр., д.7, лит.А», разработанный в 2005 году 
ООО «Архитектурно-проектная группа 4 D архитектура» (Приложение № 12); 

 «Эскизный проект реставрации лицевого фасада здания по адресу: П.С. Малый пр. дом 
7», разработанный реставрационной фирмой ООО «Аватар» (Приложение № 12); 

 Архитектурно-реставрационные задания на проектирование и размещение объекта 
благоустройства оборудования городской среды дома по адресу: Малый пр. П.С., д. 7а, 
литера А. (разработана ООО «Северо-Западный ЖилКомПроект» в 2010 г.) 
(Приложение № 12); 

 Копия Доверенности № 372F от 12.04.2022 г. (Приложение № 12); 

 Копия Доверенности № 10/2336-21 от 28.04.2021 г. (Приложение № 12); 

9.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
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10.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 3), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый проспект П.С., дом 7а, литера А, было получено представление об объёмах и составе 
работ по приспособлению для современного использования в части инженерного 
вентиляционного оборудования (согласно формулировке из Задания КГИОП от 25.06.2021 г. 
№ 01-52-1874/21-0-1 – см. Приложение № 6). Результаты исследований, проведённых в 
рамках государственной историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде 
настоящего Акта. 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

7 

11.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
11.1  Учтённые сведения. 

На основании Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001  г. №15 «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность», здание по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., 7 (лит. А), является выявленным объектом культурного наследия «Особняк 
А.Н. Копец» (№ 1303) (Приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Особняк 
А.Н. Копец» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., 7а, лит. А), утверждён КГИОП 
28.10.2010 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 01.11.2021 г. № 281-рп утверждён предмет охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом 7а, литера А (Приложение № 3). 

Паспорт выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец» (Санкт-
Петербург, Малый проспект П.С., дом 7а, литера А) не составлялся. В соответствии со 
статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», паспорт объекта 
культурного наследия оформляется только в отношении объектов, включённых в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия, выявленные объекты культурного 
наследия не регистрируются в реестре. 

Имеется действующее Охранное обязательство от 11.11.2010 г. № 9842. 

11.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Исследуемое здание находится в Петроградском районе в квартале, ограниченном 
Малым проспектом Петроградской стороны с запада, улицей Красного Курсанта с севера, 
Большим проспектом Петроградской стороны с востока и Ждановской набережной с юга. 
Является композиционным элементом застройки нечетной стороны Малого проспекта П.С., 
на которую выходит лицевым фасадом. 

В настоящее время имеющий протяжённость 2097 метров Малый проспект 
Петроградской стороны (общепринятое сокращение — Малый проспект П.С.) проходит от 
реки Ждановки (Ждановской набережной) до площади Шевченко. Основная часть Малого 
проспекта П.С. – от Малой Разночинной улицы до Ординарной улицы – была проложена в 
1730-х годах через территорию слобод Ямбургского, Копорского и Санкт-Петербургского 
гарнизонных полков. Конечный участок проспекта от Ординарной улицы до 
Каменноостровского проспекта проложен в 1901 году. Площадь Шевченко окончательно 
сформировалась в 1930-е годы, после продления проспекта Щорса (ныне Малый пр. П.С.) до 
Кировского проспекта (ныне Каменноостровский проспект). С 1941 по 1991 год назывался 
проспектом Щорса (в честь организатора и командира Богунского полка и 44-й стрелковой 
дивизии (на Украине) Н.А. Щорса). 

Часть проспекта от реки Ждановки до Малой Разночинной улицы – отрезок, в котором 
находится исследуемое здание – был сформирован в 1821 году с изгибом по Малой 
Разночинной улице. Эта часть должна была именоваться Петровской улицей, по 
находившемуся напротив Петровскому острову, а проезд от Малой Разночинной до 
Каменноостровского проспекта и далее до набережной реки Карповки – Средней 
Гарнизонной улицей, поскольку проходила через слободы гарнизонных полков, но это 
название не прижилось. 
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Большой проспект Петроградской стороны (общепринятое сокращение – Большой 
проспект П. С.) — одна из главных магистралей Петроградского района, связывающая юго-
западную часть района с его центральными и северными территориями, также возник в 1730-
х годах и являлся основной дорогой, пересекавшей слободы упомянутых гарнизонных 
полков: Ямбургского, Копорского, Петербургского и Белозерского. Сначала её называли 
Большой Гарнизонной дорогой, потом Большой Офицерской улицей, а современное название 
установилось в 1806 году (в 1918 году проспекту было присвоено имя Карла Либкнехта, но 13 
января 1944 года название «Большой проспект» было восстановлено). 

Улица Красного Курсанта, проходящая ныне от Большого проспекта в тупик за 
Гдовскую улицу, возникла в начале XVIII века и часто меняла названия. Первоначально, от 
Большого проспекта до Музыкантского переулка, называлась Большой Гребецкой, в 1738 
году – 2-й Гребецкой (по Гребецкой слободе), а отрезок между Музыкантским переулком и 
Новоладожской улицей назывался Инженерной Задней, Инженерной, Гребецкой улицей (по 
Инженерному шляхетскому кадетскому корпусу, ныне Военно-космическая академия имени 
А.Ф. Можайского). Отрезок между Большим и Малым проспектами П.С. с 1790 по 1798 год 
назывался Греческой улицей, в 1798-1820 годах – Греческим проспектом. Новое название 
объясняется тем, что позади Кадетского  шляхетского корпуса находилась греческая 
гимназия. С 1798 года улица в границах от Малого проспекта до Малой Невки называлась 
Спасской (по церкви Спаса Преображения, и в 1820 году Греческий проспект вошёл в состав 
Спасской улицы). Параллельно с этим названием в 1804-1817 годах она именовалась 
Колтовской. В 1822 году улица на всём протяжении получила наименование Спасской, в 1828 
году появилось название Большая Спасская (хотя на плане 1828 года участок между 
Новоладожской улицей и Малой Невкой назван 1-м Спасским переулком). 1 февраля 1922 
года Большой Спасской улице присвоено современное название, связанное с созданием 
рабоче-крестьянской Красной армии в начале 1918 года, и первые курсы красных командиров 
открылись в нашем городе на бывшей Большой Спасской улице, в здании бывшего Военно-
топографического училища (дом №17). В 1950-е годы участок улицы, выходивший к Малой 
Невке, вошёл в территорию завода «Вулкан» и улица Красного Курсанта получила 
современную протяжённость 1468 метров. 

Рассматриваемый участок начал формироваться в первой половине 1820-х годов, сразу 
после продления Малого проспекта (Приложение № 11: ил.1,2).. Первоначально он 
зафиксирован на Подробном плане столичного города С.-Петербурга 1828 года, снятом под 
начальством генерал-майора Шуберта (Приложение № 11: ил. 2). Владение под № 425 было 
угловым, располагалось на пересечении Малого проспекта и Съезжинского переулка. 
Состояло из двух частей – угловой с каменно-деревянным домом и деревянными службами, а 
также садом в восточной части.  

Судя по информации из Адресной книги Цылова 1849 года застройка участка не 
изменилась (Приложение № 11: ил. 3): зафиксирован двухэтажный угловой дом с каменным 
нижним и деревянным вторым этажами. Владение принадлежало мещанину Клипину Федору 
Михайловичу. 

С 1859 года строительная история участка прослеживается по материалам, 
хранящимся в ЦГИА СПб1. Документ связан с перекрытием крыш на деревянных строениях 
(Приложение № 11: ил. 5, 6, 7). На плане участка зафиксирован каменный прямоугольный в 
плане угловой дом с примыкающими к нему, возведенными между 1849 и 1859 годами, 
деревянными постройками по Съезжинской улице (переименованный Съезжинский переулок) 

                                                           
1 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. 
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и одноэтажный деревянный на каменных подвалах флигель по южной меже. Владелец 
участка остался прежний. 

В 1862 году, уже при новом владельце Царскосельском купце 3й гильдии Александре 
Тимофеевиче Дылёве, Съезжинская улица между Большим и Малым проспектами была 
ликвидирована; проезд разделён и прирезан к примыкающим участкам (Приложение № 11: 
ил. 9). Территория рассматриваемого владения перестала быть угловой и приобрела 
существующие габариты . 

В 1863 году архитектором Л.Л. Бонштедтом был разработан проект перестройки 
углового дома с возведением мансардного этажа и расширением с северной стороны  
(прирезанная часть бывшей улицы) трёхэтажным объёмом. Проект не был осуществлён. На 
чертежах с обозначением предполагаемых преобразований (Приложение № 11: ил. 11,12,13) 
показан как существующий каменный одноэтажный на высоком подвале дом на 6 осей с 
лицевым фасадом, решенным в характере эклектики. 

В 1909 году для владелицы Анастасии Николаевны Копец гражданский инженера П.К. 
Лежов разработал проект внутренней перестройки существовавшего одноэтажного каменного 
на нежилом подвале дом и расширение его с северной стороны объёмом в 2 оси с парадным 
входом и трёхгранным ризалитом (Приложение № 11: ил. 18-23). В восточной части участка 
был построен каменный пятиэтажный на подвалах доходный дом (дворовый корпус корп. 3 
Лит. С). (Приложение № 11: ил. 24,25).  Проект перестройки особняка был осуществлен с 
изменениями, вместо ризалита бы построен трехгранный эркер в уровне первого этажа. 

Таким образом, существующий каменный одноэтажный на высоком подвале дом 
построен в середине ХIХ века (существует к 1863 году); в 1909 году был перестроен внутри и 
расширен по проекту гражданского инженера П.К. Лежова. 

 
К концу ХХ века дом не использовался и пришел в аварийное состояние (Приложение 

№ 11: ил. 26, 27). В 2005 году ООО «Архитектурно-проектная группа 4 D архитектура» был 
разработан «Проект реконструкции нежилого здания под административные цели по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, Малый пр., д.7, лит.А», согласованный КГИОП 25 
декабря 2005 года. Согласно проекту здание подверглось внутренней перестройке и 
организации мансарды с изменением габаритов крыши. Согласно «Эскизному проекту 
реставрации лицевого фасада здания по адресу: П.С. Малый пр. дом 7», разработанным 
реставрационной фирмой ООО «Аватар» и согласованной КГИОП 16 сентября 2004 г.  
лицевому фасаду был возвращён исторический облик (Приложение № 12). 

На генеральном плане участка согласованному КГИОП 28 декабря 2005 года 
зафиксированы границы принадлежащей владельцу на правах собственности территории, в 
том числе фрагменты незастроенной земли примыкающей к северному и восточному фасадам 
здания. (Приложение № 12). На этом плане показан также расположенный со стороны 
восточного фасада воздуховод. 

В 2010 году Управлением благоустройства и городского ландшафта Комитета по 
градостроительству и архитектуре (КГА) были выданы Архитектурно-реставрационные 
задания на проектирование и размещение объекта благоустройства оборудования городской 
среды дома по адресу: Малый пр. П.С., д. 7а, литера А. Документация была разработана ООО 
«Северо-Западный ЖилКомПроект», согласованы КГА, КГИОП и прошла Акт приёмки 
выполненных работ (Приложение № 12).  

В соответствии с согласованными проектами на фасадах дома с определением 
местоположения было установлено дополнительное оборудование: камеры, светильники, 
рупор, воздуховод, кондиционеры, решётка приточной вентиляции. На проекте северного 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

10 

фасада здания зафиксировано специальное огороженное место с размещённым инженерным 
оборудованием (Приложение № 12). 

11.3. Современное состояние. 

Сохранились кирпичные оштукатуренные одноэтажный на погребах лицевой (корп. 1 
Лит. А) и пятиэтажный дворовый корпус (корп. 3 Лит С), на основании Приказа председателя 
КГИОП от 20.02.2001 г. №15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность», 
только рассматриваемый лицевой корпус по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., 7а 
(лит. А), является выявленным объектом культурного наследия «Особняк А.Н. Копец» 
(№ 1303) (Приложение № 1) и представляет собой одноэтажный на высоком подвале дом с 
мансардным этажом. Композиция асимметричного двухчастного главного лицевого фасада в 
7 осей решена в характере поздней эклектики – рустованные лопатки, обработанные 
штукатуркой «под шубу» чередуются с гладкой штукатуркой, насыщенной лепным декором. 
Междуэтажная тяга над подвальным этажом членит по горизонтали две трети фасада. Над 
окнами вместо замкового камня – медальоны, увитые гирляндами, под окнами – рельеф с 
гирляндами из цветов и фруктов, в простенках – рустованные лопатки. В левой части 
композиции на глухой рустованной стене – трёхгранный в плане эркер, декорированный 
лепными волютами и медальоном. Здесь же, между световой осью эркера и шестью 
световыми осями, размещён вход с козырьком, над которым располагается лепная, состоящая 
из овального медальона в обрамлении лаврового венка и пальмовыми ветвями в нижней части 
композиции, и фланкированная подвешенными гирляндами надпись: «КОПЕЦ» - в верхней 
части композиции. Женские лепные маскароны на фигурных картушах в верхней части 
рустованных лопаток, фланкирующих парадный вход. Над парадным входом – аттиковая 
стенка с двумя вазонами. Аттиковая стенка оформлена профилированными штукатурными 
филёнками и профилированным карнизом. 

Характер отделки дворовых фасадов – гладкая штукатурка. Материал отделки цоколя 
– известняк. 

В здании отсутствуют элементы интерьера, представляющие историко-культурную 
ценность. 

На фасадах объекта размещено дополнительное инженерное оборудование: камеры, 
вывески, светильники, рупор, воздуховод, кондиционеры, решётка приточной вентиляции – 
они установлены в соответствии с согласованной проектной документацией 2010 года 
(Приложение № 12), кроме одного существующего наружного блока кондиционирования на 
восточном дворовом фасаде. 

12.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Приказ КГИОП от 20.02.2021 г. «Об утверждении Списка выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность» (извлечение из копии см. Приложение № 1). 

2. Архитекторы и строители Санкт-Петербурга сер. XIX -  нач. XX века. Справочник / Под 
ред. Кирикова Б.М. СПб., 1996. 

3. Зодчие Санкт-Петербурга. XIX- начало XX века / Сост. В.Г. Исаченко. СПб., 1998. 

4. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной. Справочник. СПб., 2005. 
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5. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / Авт. сост. Алексеева С.В., Балашова 
Е.А., Владимирович А.Г. и др. СПб., 2002. 

6. ЦГИА СПб Ф. 513. Оп. 102. Д. 8053. Чертежи дома на участке, принадлежавшем Клинину, 
А.Т. Дылеву, А.Н. Копец по Малому пр. П.С., 7 и Съезжинскоу пер., 6. 1859-1909. 21 лист. 

7. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

8. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

9. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. 

10. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования. 

11. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

12. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

13.  Анализ проектной документации. 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., дом 7а, литера А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. 
Проект приспособления для современного использования в части размещения инженерного 
оборудования», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника (201-22-ИРД). 

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в соответствии 
с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в 
раздел включён Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, в котором 
делается вывод о том, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ не 
оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия. В связи с выводом Акта проектная документация 
разрабатывалась в соответствии с Национальным стандартом Российской Федерации 
ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

Фотофиксация объекта до начала работ (201-22-ФФ) в необходимом объёме. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по сохранению 
организован мониторинг технического состояния. В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, 
ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия по оценке технического 
состояния объекта (его частей и элементов), определена пригодность к дальнейшей 
эксплуатации, степень необходимости ремонта или реставрации объекта, и оформлены в 
«Техническое заключение восточного дворового фасада в зоне проведения работ по 
демонтажу кондиционеров по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 7, литера А» 
(201-22-ТО) включая обмерные чертежи (201-22-ОЧ) в необходимом объёме, фотофиксацию 
дефектов, графическую часть, выводы и рекомендации по результатам исследований. 
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Исследования объекта проведены в соответствии с программой исследований. Также были 
проведены Историко-архивные и библиографические исследования (201-22-ИС), 
позволяющие проследить историю строительства и существования объекта, в составе 
текстовая часть и графическая (архивные материалы). 

Раздел 3. Проектная документация по сохранению Объекта (Проект приспособления для 
современного использования в части размещения инженерного оборудования), 
разработанная на основе научно-исследовательской и изыскательной документации, 
содержит текстовые и графические материалы и определяет архитектурные, 
конструктивные, инженерно-технические и инженерно-технологические решения для 
обеспечения выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования» и ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Выявленный объект культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для 
современного использования в части размещения инженерного оборудования», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22 (в составе в соответствии с 
п. 6 настоящего Акта) обеспечивает необходимый уровень исследований и проектных 
решений, гарантирующих сохранность объекта культурного наследия, сохранение его 
предметов охраны и отвечает требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры). 

13.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию в соответствии с 

Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление для современного использования, в части размещения 

инженерного вентиляционного оборудования) от 25.06.2021 № 01-52-1874/21-0-1 

(Приложение № 6). 

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 

соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 

№ 90-01-39-ГП в раздел включён Акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, в 

котором делается вывод о том, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 

объекта культурного наследия. В связи с выводом Акта проектная документация 

разрабатывалась в соответствии с Национальным стандартом Российской Федерации 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной  документации по сохранению 

объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

Фотофиксация объекта до начала работ с приложением схемы и привязкой к объекту в 

необходимом объёма в соответствии с Заданием КГИОП (приспособление для современного 
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использования, в части размещения инженерного вентиляционного оборудования) от 

25.06.2021 № 01-52-1874/21-0-1 (Приложение № 6). 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объёме для 

проектирования. 

13.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

Раздел включает в себя: 

- историко-архивные и библиографические исследования, содержащие краткую 
историческую справку, список архивных и библиографических источников, историческую 
иконографию (копии графических и изобразительных материалов); 

- историко-архитектурные натурные исследования; фотофиксация и обмеры в 
необходимом объёме, с установлением первоначальных элементов и материалов объекта в 
зоне предполагаемых работ, или их остатков и следов, характера отделки, причин 
дефектов. 

Для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по 
сохранению, в соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление для современного использования, в части 
размещения инженерного вентиляционного оборудования) от 25.06.2021 № 01-52-1874/21-0-1 
(Приложение № 6) организован мониторинг технического состояния, оформленный в 
«Техническое заключение восточного дворового фасада в зоне проведения работ по 
демонтажу кондиционеров по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 7, литера А» (201-
22-ТО). Исследования по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) 
проведены в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, 
определена пригодность к дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Исследования проведены в соответствии с программой исследований. 

Цель обследования: 

 определение технического состояния ограждающих конструкций, материалов 
отделки фасадов в здании по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 7, 
литера А; 

 оценка состояния ограждающих конструкций и материалов отделки фасада; 

 выявление существующих дефектов и причин их возникновения. 
 

Рассматриваемое здание – отдельно стоящее одноэтажное кирпичное здание на высоком 
подвале с мансардой. Лицевой фасад выходит на Малый проспект П.С. 

 
Техническое состояние ограждающих конструкций. 

Стены – кирпичные на известковом и известково-цементном растворе, оштукатурены, 
окрашены. По результатам обследования установлено, что перемычки в работоспособном 
состоянии, усиление не требуется. 

Все перемычки являются несущими: нагрузка от перекрытий передаётся на стены, в 
которых расположены оконные и дверные проёмы. 

Кладка простенков достаточна прочная на восприятие существующих вертикальных 
нагрузок. Визуальным осмотром и механическим зондированием ручным инструментом в 
выборочных местах, установлено, кладка прочная с достаточной связью кирпича с раствором.  



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

14 

Отклонений стен от вертикали, выпучивания кладки в пределах обследуемых 
помещений визуальным и инструментальным осмотром не выявлено. 

Учитывая результаты обследования, общее состояние кирпичных стен оценивается как 
работоспособное и пригодное для дальнейшей эксплуатации здания в целом. 

Натурное обследование (визуальное) материалов отделки фасадов здания. Лицевой 
фасад оштукатурен «под шубу», богато украшен лепным декором, дворовые фасады – гладкая 
цветная штукатурка. Состояние материалов отделки фасадов удовлетворительное. 

Заключение.  
Стены в пределах обследуемых проёмов находятся в работоспособном состоянии и 

пригодны для дальнейшей эксплуатации. 
По результатам визуального осмотра и анализа полученной информации, техническое 

состояние строительных конструкций, в соответствии с положением СП13-102-2003, 
оценивается как работоспособное. 

Рекомендуется разработать методические рекомендации по восстановлению в 
необходимом объёме фасадной поверхности после демонтажа оборудования для 
восстановления нарушенного отделочного слоя. 

Результаты обследования рекомендуется учесть на стадии проектирования. 
При производстве работ необходимо соблюдать СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда 

в строительстве. Часть 1. Общие требования» и СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в 
строительстве. Часть 2. Строительное производство», а также «Правила техники безопасности 
при капитальном ремонте жилых и общественных зданий». 

Перечень основных реставрационных мероприятий, необходимый для восстановления 
штукатурного и окрасочного слоёв после демонтажа дополнительного оборудования на 
фасаде: 

- Реставрационные работы производить по месту. 
- Подведение электроэнергии и воды. 
- Укрытие оконных и дверных проёмов пленкой в зоне проведения работ. 
Выполнить работы по реставрации фасадов в местах демонтажа дополнительного 

оборудования следующими этапами: 
Восполнение утрат кирпича и шовного материала в местах установки дополнительного 

оборудования (места крепления); 
Воссоздание штукатурной отделки фасада после демонтажа дополнительного 

оборудования. 
Окраска штукатурного слоя согласно Бланку колеров КГИОП. 

Основные несущие и ограждающие конструкции в зоне планируемых работ в здании по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 7, литера А, по результатам обследования 
находятся в работоспособном состоянии. Техническое состояние основных несущих 
конструкций позволяет выполнить планируемые работы по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования по отдельно разработанному проекту. 

13.3.  Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для современного 

использования (приспособление для современного использования в части размещения 

инженерного оборудования) (201-22-ОПЗ; 201-22-ОВ). 

Проектной документацией предусмотрено приспособление объекта культурного 
наследия для современного использования в части размещения инженерного оборудования в 
необходимом объёме. В текстовой части пояснительной записки содержатся достаточные 
исходные данные и условия для разработки проектной документации, включая основания для 
разработки проекта, общие сведения об объекте, сведения о решениях и мероприятиях, 
предусмотренных проектной документацией, решения по инженерному обеспечению, 
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основные положения по организации строительства (ПОС), мероприятия по сохранению 
объекта культурного наследия и подробные методические рекомендации по реставрации 
фасадов здания.  

Настоящим проектом предусматривается: 

 Демонтаж трёх ранее установленных наружных блоков кондиционирования с креплением 
к стене здания на восточном дворовом фасаде. 

 устранение следов крепления к фасаду здания демонтируемого оборудования, а именно 
ремонтно-реставрационные работы фасадной поверхности после демонтажа 
оборудования в зоне производства работ по специально разработанной методике. 

 Установка блоков кондиционеров в специально оборудованном огороженном месте со 
стороны северного фасада (без соприкосновения с поверхностью фасада). 

 
К работам по монтажу оборудования на новом месте приступить только после 

детального изучения проектной документации, нормативных и руководящих документов, 
приведённых в «Ведомости ссылочных документов». Все работы по прокладке и монтажу 
кабельной сети должны выполняться в строгом соответствии с таблицей кабельных 
соединений и чертежами трасс прокладки кабелей. Монтаж компонентов для 
вентиляционного оборудования производится по конструкторской документации 
разработчиков. 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

Проектная документация разработана в соответствии с: 
- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации». 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ по реставрации фасада здания. 

Работы по реставрации фасадов в местах демонтажа дополнительного инженерного 
оборудования предусматривают следующие этапы проведения работ: 

1. Восполнение утрат кирпича и шовного материала в местах установки дополнительного 
оборудования (места крепления); 

2. Воссоздание штукатурной отделки фасада после установки дополнительного 
инженерного оборудования; 

3. Окраска штукатурного слоя в цвет дворового фасада (после согласования колера 
специалистами авторского надзора и КГИОП). 

Восполнение утрат кирпича и шовного раствора в местах демонтажа дополнительного 
оборудования (места крепления). 

Восполнение утрат кирпича. 
Восполнение утрат кирпича, потерявшего более ½ своей толщины, производится 

путём проведения следующих мероприятий: 
 Удаление оставшейся части кирпича. 
 Расчистка поверхности гнезда от раствора в месте вставки. 
 Вставка подобранного по размеру кирпича на сложном растворе. 
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Для восполнения утрат кирпича используется полнотелый глиняный кирпич 
пластического формования, имеющий физико-механические характеристики близкие к 
оригинальному. (Например, марки 125-150, с морозостойкостью 35, без дефектов, 
нормальной степени обжига). 

В качестве раствора для вставки утрат кирпича используется сложный раствор со 
следующим соотношением компонентов: 

― Известь гидратная маломагнезиальная тесто – 1 объем. 
― Портландцемент М 400 - 1 объём 
― Песок карьерный кварцево-полевошпатовый - 6 объемов 
При вставке соблюдать толщину растворных швов, характерную для оригинальной 

кладки. 
Расчистка поверхности кирпича от продуктов разрушения и остатков 

строительного раствора. 
Подготовка гнезда для правильной формы с приданием ему одинаковой глубины и 

обеспечением перпендикулярности стенок. 
Грунтование поверхности гнезда раствором суперпластификатора до насыщения. 
Нанесение докомпоновочного состава слоями не более 0,5 см. с приданием мастики 

необходимой формы. Выдержка между укладкой слоёв 0,5 часа. Перед нанесением 
последующего слоя увлажняется кистью раствором суперпластификатора. Операция по 
нанесению мастики выполняется до полного восполнения утраченного фрагмента. 

Затирка поверхности с помощью шпателей необходимой формы. 
Для приготовления мастики используются следующие компоненты: 
o Портландцемент М 400 – 1 объем 
o Кирпичная крошка фракцией 0,5-1,0 мм. – 2 объема 
o Кирпичная крошка фракцией менее 0,5 мм. – 1 объем 
o Суперпластификатор С-3 – 0,5% от объема портландцемента. 
O Колерные добавки: 
Сурик железный – 0,01-0,1 в.ч. или редоксайт – 0,002-0,005 в.ч. 
Мастика готовится путём введения в сухую смесь вяжущего, наполнителя и пигментов 

раствора суперпластификатора при перемешивании. 
Мастика должна быть полусухой, водоцементное отношение не более 0,3. 
Восполнение утрат составом для докомпановки кирпича ATLAS золотой век Р-01. 
Докомпановочная смесь Р-01 является известково-цементным составом с добавками, 

улучшающими климатическую стойкость. Фирма предлагает различного 
гранулометрического состава и цвета, в зависимости от необходимой фактуры и колера 
кирпича. 

Сильно поглощающие керамические основы и слабые основания перед нанесением 
раствора обрабатываются составом V-01. 

В состав Р-01 добавляется вода от 14 до 17% от сухого веса материала. После 
добавления воды мастика может   анн использована в течении 2 часов. Приготовленный 
состав наносится   ання от 2 до 30 мм. При необходимости состав может наноситься 
послойно. 

Крупные утраты кирпича можно формовать в условиях мастерской и устанавливать 
готовые вставки на кладочный раствор. 

Способ отделки поверхности зависит от необходимой фактуры. Не  допускается 
пересыхание верхнего слоя состава. 

Восполнение утрат шовного раствора. 
Швы кладки расчищаются от осыпающегося раствора до плотных механически с 

помощью кистей различной конфигурации. На отдельных участках допускается применение 
скарпели и молотка, не допуская травмирование кирпича. 

После удаления разрушенного раствора швы обеспыливаются. Перед нанесением 
раствора для восполнения утрат поверхности увлажняются водой. 

Для восполнения утрат можно использовать следующие составы: 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

17 

• Известково-песчаный раствор. Соотношение вяжущее: наполнитель 1:1 – 1:3, в 
зависимости от активности извести. Применяется воздушная известь Угловского завода. 
Раствор наносится послойно толщиной до 0,5 -1 см. Шов формируется шпателями «в потай» с 
учётом последующего нанесения штукатурного раствора. 

• Состав ATLAS PLUS фирмы «ATLAS» После удаления рыхлых участков 
поверхность смачивается водой. При необходимости для уменьшения водопроницаемости 
основы при сильно впитываемых участках раствора используется грунтовочная эмульсия 
ATLAS UNI-GRUNT. Сухая смесь затворяется водой в соотношении 0,2-0,23 л. воды на 1 кг 
смеси. Жизнеспособность раствора 4 часа. Состав наносится на поверхность от 2 мм. До 5 мм. 
Полная прочность состава достигается через 3 дня. 

Укрепление деструктированных участков кладки. 
После удаления участков деструктированного кирпича и шовного раствора перед 

  анням  ься   восполнением утрат зона разрушения обрабатывается кремнийорганических 
соединений. В качестве укрепляющих составов можно использовать: 

 Камнеукрепители FUNCOSIL (STEINFESTIGER 300, 510 и КSЕ 300 Е, КSЕ 500 Е, 
КSЕ 500 SТЕ) фирмы «Remmers». 

 Средство для укрепления кирпича АТЛАС ЗОЛОТОЙ ВЕК V – 01. 
Укрепляющие составы наносятся на разрушенный участок с помощью кисти, 

пульверизатором. Растворы на поверхность разрушенного материала наносятся до 
насыщения. Укрепление выполняется только сухой поверхности при влажности кладки не 
более 3-4%. 

При использовании растворов фирмы «Remmers» пропитку начинают составом 
Steinfestiger 300. Для сильно впитывающих разрушенных участков пропитка продолжается 
составом Steinfestiger 510. 

Состав для укрепления кирпича АТЛАС ЗОЛОТОЙ ВЕК V – 01 увеличивает 
прочность материала на сжатие на 97,8%, на   анн – на 60%. Глубина проникновения состава 
различная в зависимости от степени деструкции поверхности. По фирмы «Атлас» скорость 
пропитки материала составляет 4 см за 46 мин. 

При помощи укрепляющих растворов выполняется и укрепление деструктированных 
участков шовного раствора. 

Воссоздание штукатурного слоя в местах демонтажа дополнительного оборудования. 
Воссоздание штукатурной отделки. 
Воссоздание штукатурной отделки ведётся методом фрагментарного восполнения 

утрат лицевого штукатурного слоя. 
Перед выполнением данной операции готовится гнездо для вставки нового 

штукатурного слоя. 
Кромки должны быть перпендикулярными к поверхности и не иметь трещин и 

отслаиваний от кирпичной кладки. 
Кромки сохраняемого штукатурного слоя обрабатываются составами, 

кольматирующими поверхностный слой старой штукатурки и препятствующими быстрой 
фильтрации влаги из реставрационного раствора. 

В качестве таких составов используются следующие материалы: 
Грунтовки на основе растворов силикатов калия, используемые в системах подготовки 

поверхности для окраски силикатными красками (например, «Унигрунт Ажио» фирма 
«АжиоПроект»). 

Дисперсия извести в воде (известковое молоко). 
Укладка слоя реставрационной штукатурки в гнездо производится не менее чем через 

8 часов после грунтования поверхности. 
Для воссоздания штукатурной отделки рекомендуется использование штукатурных 

смесей, близких по составу оригинальным. 
Растворы на основе извести могут быть приготовлены непосредственно на 

строительной площадке, либо может быть использована готовая строительная смесь. 
Рецептура известковой штукатурной смеси может быть следующей: 
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- для адгезионного слоя (вода 25-30%) 
□ известь гидратная - 1 об. часть 
□ доломитовая мука (0,1-0,15)- 0,5 об. части 
□ песок карьерный (0,6-3,0 мм)- 2,5-3 об. части 
- для основного намета (вода 18-20%) 
□ известь гидратная - 1 об. часть 
□ доломитовая мука (0,1-0,15)- 0,5 об. части 
□ песок карьерный - 2,5-3 об. части 
(50% - 0,6-1,2мм /50% - 1,2-3,0мм) 
- для накрывочного слоя (вода 18-20%) 
□ известь гидратная - 1 об. часть 
□ доломитовая мука (0,1-0,15)- 1 об. часть 
□ песок карьерный (0,2-0,6 мм)- 2,5-3 об. части 
Для приготовления строительных растворов в качестве вяжущего используется известь 

строительная воздушная кальциевая порошкообразная гидратная (гашёная) первого сорта. 
Допустимо применение готовых строительных растворов и сухих смесей с 

аналогичным составом компаний «АЖИО», «Баумит». Технология применения готовых 
составов производится согласно рекомендаций производителя. 

Для приготовления растворов и нанесения их на поверхность кладки используется 
стандартное оборудование и инструмент. 

Окраска поверхности штукатурного слоя в местах демонтажа дополнительного 
оборудования. 

Окраска поверхности штукатурного слоя. 
Общие положения. 
Состояние поверхности штукатурной отделки после расчистки и воссоздания 

штукатурных слоев в местах утрат предполагает различную степень подготовки поверхности 
к проведению завершающих работ, связанных с окраской поверхности. При проведении 
реставрационных работ поверхности фасадов разбиваются на два вида сохраняемой 
штукатурной отделки и степени воздействия на неё атмосферных факторов. Первый тип 
штукатурной отделки включает в себя гладкие поверхности фасадов. Ко второму типу можно 
отнести профилированные части карнизов и архитектурного декора, обрамления и наличники 
окон. 

На каждой из видов поверхности допускается использование красочных систем с 
разной природой связующего, что потребует различной степени подготовки поверхности. Для 
окраски поверхностей фасадов можно использовать следующие окрасочные системы: 

Для окраски гладких поверхностей фасадов – диспергированные однокомпонентные 
силикатные окрасочные системы с добавкой стабилизаторов и модификаторов не более 5%. 

Для окраски архитектурного декора фасадов, профилированных частей карнизов, 
наличников окон – силиконовые водоразбавляемые системы с максимально возможным 
содержанием силикона в составе. 

Применяемые окрасочные системы. 
Для окраски поверхностей фасадов применяются следующие окрасочные системы: 
□ Для окраски гладких поверхностей фасадов – силикатные окрасочные системы фирм 

«Капарол». «Баумит», «Кейм- Фарбен» или «АжиоСтрой» с добавкой стабилизаторов и 
модификаторов на органической основе не более 5%. 

□ Для окраски архитектурного декора фасадов, профилированных частей карнизов, 
наличников окон – силиконовые водоразбавляемые системы с максимально возможным 
содержанием силикона в составе. Например, системы фирм «Капарол», «Аллигатор», 
«Диснер», «Садолин». 

Системы должны иметь необходимую документацию о характеристиках и составе, 
акты испытаний и сертификаты. 
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Подготовка поверхностей под окраску начинается через 2-3 недели после завершения 
работы по воссозданию штукатурного слоя на поверхности фасадов при достижении 
штукатурным слоем оптимальной влажности. 

Подготовка основного поля штукатурки под окраску включает в себя проведение 
следующих основных операций: 

• Биоцидная обработка поверхности на участках с обнаруженными колониями 
микроорганизмов с экспозицией 24 часа после нанесения. 

• Грунтование и закрепление всей поверхности силикатными грунтовками с 
экспозицией 8 часов после нанесения. 

• Шпатлевание всей поверхности. Для этого может использоваться минеральная, 
готовая шпатлевочная масса на известковом вяжущем (например, выпускаемая фирмой 
«АжиоСтрой» или «Рестауро»). Шпатлевание выполняется толщиной до 0,5 см. Время 
экспозиции после нанесения слоя шпатлевки – 7 дней. 

• Окраска поверхности в два слоя силикатной атмосферостойкой вододисперсионной 
однокомпонентной краской. Перерыв между нанесением красочных слоев – 24 часа. 

Для архитектурного декора фасадов: 
• Грунтование поверхности глубоко проникающими составами для силиконовых 

систем с экспозицией 24 часа после нанесения. 
• Шпатлевание поверхности эластичной шпатлевкой с экспозицией после нанесения – 

7 дней. 
• Окраска поверхности в два слоя силиконовой краской. 
Технология использования системы для подготовки и окраски поверхности 

представляется фирмой-изготовителем окрасочной системы. 
 
Примечания. 
При несоблюдении технологии окраски силикатные краски склонны к образованию 

«перехлестов» и «пятнистости». Чтобы избежать этого, необходимо: 
- Краску и грунтовку наносить равномерно по всей поверхности. 
- Перед окраской валик с краской обязательно «прокатать» по специальной решетке, 

хорошо, равномерно отжать. Кисти (валик) с грунтовкой – хорошо отжимать. 
- В местах «перехлестов» краски работать методом «мокрое-по-мокрому». 
- Нельзя прерывать окраску по середине поля стены. Заканчивать работы следует по 

«архитектурным границам» (по углам здания, по границе тяг, под водосточными трубами и 
т.п.). 

- Температура воздуха, материалов и основания во время нанесения и высыхания 
силикатных материалов должна быть выше +8С. 

- Не работать при прямых солнечных лучах, на сильно нагретых поверхностях, при 
дожде или ветре (возможно закрыть фасад сеткой для лесов). 

 
Принятые проектные решения соответствуют требованиям экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм. 
 

Основные положения организации строительства (работ). 
В проекте использованы следующие материалы: 
СНиП III-4-8-* «Техника безопасности в строительстве» 
СНиП 3.01-85 – «Организация строительного производства» 
Строительные работы осуществляются силами и средствами заказчика. 
Исходным материалом для ПОС является проект приспособления для современного 

использования, сети инженерно-технического обеспечения – сети связи, в части размещения 
технологического оборудования базовой станции. 

Методы строительства. 
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Работы по монтажу технологического оборудования базовой станции и инженерных 
сетей на чердаке производится без расселения жильцов ниже расположенных квартир. Время 
производства работ с 9 до 19 часов. 

Работы, связанные с отключением водоснабжения, канализации, газо- и 
электроснабжения, производить только при согласовании с эксплуатирующей дом 
организацией. 

Строительные материалы доставляются по мере необходимости. 
Складирование на перекрытии и лестничной клетке не допускается. 
Удаление мусора производить в мешках в контейнер с последующим вывозом 

ежедневно. Запрещается сжигание мусора. 
Во время производства работ предусмотреть ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибрации, не превышающих требования СНиП II-12-77.  

Перечень видов работ, требующих составления актов освидетельствования скрытых 
работ: по состоянию кирпичной кладки, по устройству борозд и каналов, по монтажу 
кабельных линий, работы по противопожарной защите, звукоизоляции. 

14.  Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания и представленную 
проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец» (на основании Приказа председателя КГИОП от 
20.02.2001 г. № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А, разработанную Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г.: «Выявленный объект 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., 
дом 7а, лит. А. Проект приспособления для современного использования в части размещения 
инженерного оборудования», шифр № 201-22, (в составе в соответствии с п. 6 настоящего 
Акта), было выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 12) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
приспособления Объекта для современного использования в части размещения инженерного 
вентиляционного оборудования разработана в соответствии с Заданием КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 
современного использования в части размещения инженерного вентиляционного 
оборудования) от 25.06.2021 г. № 01-52-1874/21-0-1 (Приложение № 6), выданным 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ, и не противоречат действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
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№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект приспособления для современного использования помещения 1-Н разработан 
на основании: ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния», ГОСТ Р 21.101-2020 Национальный стандарт 
Российской Федерации. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ 27751-
2014 Межгосударственный стандарт. «Надежность строительных конструкций и оснований. 
Основные положения и требования», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений», СП 6.13130.2021 «Системы 
противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной безопасности», СП 
7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СП 8.13130.2020, ГОСТ Р 
55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-
2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», Федеральный  
закон  РФ  №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по приспособлению для 
современного использования здания по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С.., д. 7а, лит. А основаны на комплексных научных исследованиях и предпроектных 
изысканиях. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 
наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 
документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». 

8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования в части размещения инженерного 
вентиляционного оборудования в здании, являющимся выявленным объектом культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец» (Санкт-Петербург, Малый пр, П.С., д. 7а, лит. А), выполнены 
в достаточном объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 
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12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец», перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 01.11.2021 г. 
№ 281-рп (Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемые в связи с рассматриваемым проектом, 
являются: 
 Конструктивная схема: наружные капитальные стены (местоположение, тип материала 

(кирпич); 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: материал и характер отделки фасадов 
– сочетание гладкой окрашенной штукатурки и штукатурки «под шубу», руст. 

Инженерное оборудование: камеры, светильники, рупор, воздуховод, кондиционеры, 
решётка приточной вентиляции, размещены на фасадах дома в соответствии с согласованной 
в 2010 документацией (Приложение № 12). Они организованы для технического обеспечения 
внутренней эксплуатации здания.  

В соответствии с заданием КГИОП (приспособление для современного использования, в 
части размещения  инженерного вентиляционного оборудования) от 25.06.2021 № 01-52-
1874/21-0-1 (см. Приложение № 6) принято решение о демонтаже наружных блоков 
кондиционеров с фасада (восточного дворового) и их установка в существующем специально 
оборудованном огороженном месте со стороны северного дворового фасада (без 
соприкосновения с поверхностью фасада), в котором уже находится инженерное 
оборудование. Это специально оборудованном огороженном месте расположено на 
территории, принадлежащей владельцу на правах собственности (см. Приложение № 12).  

Демонтаж блоков кондиционеров способствует восстановлению исторического облика 
здания, технической сохранности поверхности фасада. Техническое состояние кирпичных 
стен в зоне проектируемого демонтажа, а также общее состояние фасада оценивается как 
работоспособное (см. 201-22-ТО рассматриваемого проекта). Работы по восстановлению 
фасадной поверхности в зоне демонтажа предусмотрено выполнять по специально 
разработанным «Методическим рекомендациям по реставрации фасадов в зоне проведения 
работ» (в составе 201-22-ПЗ рассматриваемого проекта). 

Предлагаемые проектом преобразования носят временный характер и могут быть 
оперативно демонтированы. Предлагаемые проектом преобразования не несут ущерба зданию 
и не повлияют на состояние несущих конструкций и архитектурно-художественного решения 
фасадов. Конструктивная схема при предусматриваемых преобразованиях полностью 
сохраняется. 

Мероприятия по сохранению предмета охраны объекта культурного наследия 

оставляют без изменений все элементы отделки фасадов, исторические материалы и характер 

декоративной обработки фасадов. Организация строительных работ производится щадящим 
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методом, в соответствии с действующими рекомендациями: о времени проведения работ, 

доставке строительных материалов, уборке мусора, отключении водоснабжения, канализации, 

электроснабжения и т.д. 

Все технические решения, принятые в настоящем проекте, соответствуют требованиям 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 
территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 
объекта при соблюдении предусмотренных рабочим проектом мероприятий. Документация 
разработана в соответствии с техническим заданием на проектирование, техническими 
регламентами по обеспечению безопасной эксплуатации здания и безопасного использования 
прилегающей территории с соблюдением технических условий. 

Для элементов, составляющих предмет охраны, выполняются реставрационные работы, 
позволяющие сохранить все предметы охраны без изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях. 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 г. 
№ 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

15.  Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Извлечение из копии Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15. 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец», утверждённого КГИОП 28.10.2010 г. 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк А.Н. Копец» от 01.11.2021 г. № 281-рп. 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 5. Копия Охранного обязательства от 11.11.2010 г. № 9842. 

Приложение № 6. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (приспособление для современного использования, в части размещения 
инженерного вентиляционного оборудования) от 25.06.2021 № 01-52-1874/21-0-1. 

Приложение № 7. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 27.06.2022 г. 

Приложение № 8. Копия технического паспорта на здание; копия титульного листа паспорта 
фасада здания. 

Приложение № 9. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 10. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Иная документация. 
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16.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., , дом 7а, литера А – «Выявленный объект культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект 
приспособления для современного использования в части размещения инженерного 
оборудования», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22 (в составе в соответствии с 
п. 6 настоящего Акта) соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

Дата оформления заключения экспертизы: 08.07.2022 г. 

Подписи экспертов: 
 

Председатель экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии    (подписано электронной подписью)      (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                            (подписано электронной подписью)      (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению выявленного объекта культур-
ного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Особняк А.Н. 
Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 
7а, лит. А. Проект приспособления для современного ис-
пользования в части размещения инженерного оборудова-
ния», разработанной Обществом с ограниченной ответст-
венностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям зако-
нодательства Российской Федерации в области государст-
венной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИЗВЛЕЧЕНИЕ ИЗ КОПИИ ПРИКАЗА ПРЕДСЕДАТЕЛЯ КГИОП 
от 20.02.2001 г. № 15 
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк 
А.Н. Копец», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
пр. П.С., дом 7а, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для 
современного использования в части размещения инженерного 
оборудования», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. 
П.С., дом 7а, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-
Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект 
приспособления для современного использования в части 
размещения инженерного оборудования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 
г., шифр № 201-22, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 01.11.2021 № 281-рп 

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 

ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ  

«ОСОБНЯК А.Н. КОПЕЦ» 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк А.Н. Копец», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. 
П.С., дом 7а, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-
Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект 
приспособления для современного использования в части 
размещения инженерного оборудования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 
г., шифр № 201-22, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 

Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на 
проведение государственной историко-культурной экспертизы 

(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 21.04.2022 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
 

1. Выявленный объект  культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». Лицевой (западный) фасад по 
Малому пр. П.С. и южный боковой фасад. Общий вид. 

2. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада. 

3. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада с порталом. 

4. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада. 

5. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. и фрагмент северного бокового фасада. Общий 
вид. 

6. Северный боковой фасад и фрагмент лицевого (западного) фасада по Малому пр. П.С. Общий 
вид. 

7. Восточный дворовый фасад и северный боковой фасад. Общий вид. 

8. Восточный дворовый фасад. Общий вид. 

9. Восточный дворовый фасад. Общий вид. 

10. Северный боковой фасад. Общий вид. 
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1. Выявленный объект  культурного наследия «Особняк А.Н. Копец». 
Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. и южный боковой фасад. Общий вид. 
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2. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада. 
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3. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада с порталом. 
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4. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. Фрагмент фасада. 
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5. Лицевой (западный) фасад по Малому пр. П.С. и фрагмент северного бокового фасада. Общий вид. 
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6. Северный боковой фасад и фрагмент лицевого (западного) фасада по Малому пр. П.С. Общий вид. 
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7. Восточный дворовый фасад и северный боковой фасад. Общий вид. 
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8. Восточный дворовый фасад. Общий вид. 
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9. Восточный дворовый фасад. Общий вид. 
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10. Северный боковой фасад. Общий вид. 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению выявленного объекта куль-
турного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенно-
го по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, 
лит. А – «Выявленный объект культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Ма-
лый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для 
современного использования в части размещения инже-
нерного оборудования», разработанной Обществом с ог-
раниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 
201-22, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Охранного обязательства от 11.11.2010 г. № 9842 
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению выявленного объекта куль-
турного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенно-
го по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, 
лит. А – «Выявленный объект культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Ма-
лый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект приспособления для 
современного использования в части размещения инже-
нерного оборудования», разработанной Обществом с ог-
раниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 
201-22, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА НА ЗДАНИЕ 

 

КОПИЯ ТИТУЛЬНОГО ЛИСТА ПАСПОРТА ФАСАДА ЗДАНИЯ 
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Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Особняк А.Н. 
Копец», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия 
«Особняк А.Н. Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, 
Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А. Проект 
приспособления для современного использования в 
части размещения инженерного оборудования», 
разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская “Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, с 
целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 

СПИСОК ИЛЛЮСТРАЦИЙ 

1. Атлас г. Петербурга. 1798 г. План Санкт-Петербургской части. Фрагмент. // ЦГИА СПб. Фонд 
513. Опись 168. Дело 319. Л. 129. 

2. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828 г. Фрагмент. Военно-Топографическое депо // Архив КГИОП. 
XVII/Г-66. 

3. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов / Сост.: Н. Цылов. СПб. 2003. С. 302, 314, 111. 

4. Топосъёмка. 1984 г. Фрагмент. 

5. О перекрытии крыш на деревянных строениях на участке, принадлежащем мещанину Клипину. 
10.06.1859 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 1. 

6. План двора мещанина Клипина. 10.06.1859 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. 
Лист 1 об. 

7. Фасад дома мещанина Клипина лит. А. 1859 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. 
Лист 2. 

8. О преобразованиях на участке, принадлежащем Царскосельскому 3й гильдии купцу А.Т. Дылёву. 
12.10.1862 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 3. 

9. План двора Царскосельскаго 3й гильдии купца А.Т. Дылева. 1862 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Лист 3 об. 

10. О пристройках и постройках купцом 3-ей гильдии Дылевым А.Т. на месте существовавшей к 
1859 г. застройки. 07.05.1863 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 4. 

11. План двора Царскосельскаго 2й гильдии купца А.Т. Дылева. 1863 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Лист 4 об. 

12. Фасад дома лит. А Царскосельскаго 2й гильдии купца А.Т. Дылева. 1863 г. ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 5. 

13. Разрезы лит. А. 1863 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 6; лист 7. 

14. План и разрез лит. С. 1863 г ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 9. 

15. Фасад служб лит. С. 1863 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 10. 

16. О пристройке дополнительных хозяйственных служб. 09.03.1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Лист 11. 
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17. План двора купца Дылева (план общий план, разрез, фасад). 09.03.1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Листы 11 об. 12. 

18. Постановление об утверждении проекта Техническим отделом Городской управы о расширении 
дома (лит. А) в северной части с изменением декора и постройки корпуса 3 (лит. С) для 
владельца участка Копец А.Н. 06.06.1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. 
Лист 13. 

19. План двора А.Н. Копец. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 13 об. 

20. Дом лит. А. План первого этажа. План подвального этажа. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Лист 14. 

21. Дом лит. А. Фасад по с б. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 15. 

22. Дом лит. А. Фасад. Разрез по ав. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. 
Листы 16, 17. 

23. Дом лит. С. План второго-пятого этажей. План первого этажа. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 8053. Лист 18. 

24. Дом лит. С. Разрез по ав. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 19. 

25. Дом лит. С. Фасад. 1909 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Листы 20, 21. 

26. Вид дома №7 по пр. Щорса (Малый пр П.С.). Фото: Овчинников К. В., 17.09.1990. 
ЦГАКФФД СПб Ар 211829. 

27. Натурная съёмка. Фотография 1990-х  гг. 
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3. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным изображением 
набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов / Сост.: Н. Цылов. СПб. 2003. 

С. 302, 314, 111. 
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4. Топосъёмка. 1984 г. Фрагмент. 
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5. О перекрытии крыш на деревянных строениях на участке, принадлежащем мещанину Клипину. 
10.06.1859 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 1. 
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6. План двора мещанина Клипина. 10.06.1859 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 1 об. 
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7. Фасад дома мещанина Клипина лит. А. 1859 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 2. 
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8. О преобразованиях на участке, принадлежащем Царскосельскому  
3й гильдии купцу А.Т. Дылеву. 12.10.1862 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 3. 
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9. План двора Царскосельскаго 3й гильдии купца А.Т. Дылева. 1862 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 3 об. 
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10. О пристройках и постройках купцом 3-ей гильдии Дылевым А.Т. на месте существовавшей к 
1859 г. застройки. 07.05.1863 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 4. 
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11. План двора Царскосельскаго 2й гильдии купца А.Т. Дылева. 1863 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 4 об. 
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12. Фасад дома лит. А Царскосельскаго 2й гильдии купца А.Т. Дылева. 1863 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 5. 

 

     

13. Разрезы лит. А. 1863 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 6; лист 7. 
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14. План и разрез лит. С. 1863 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 9. 

 
15. Фасад служб лит. С. 1863 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 10. 
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16. О пристройке дополнительных хозяйственных служб. 09.03.1865 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 11. 
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17. План двора купца Дылева (план общий план, разрез, фасад). 09.03.1865 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Листы 11 об. 12. 
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18. Постановление об утверждении проекта Техническим отделом Городской управы о расширении дома 

(лит. А) в северной части с изменением декора и постройки корпуса 3 (лит. С) для владельца 
участка Копец А.Н. 06.06.1909 г.  

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 13. 
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19. План двора А.Н. Копец. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 13 об. 



 131 

 

20. Дом лит. А. План первого этажа. План подвального этажа. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 14. 
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21. Дом лит. А. Фасад по с б. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 15. 
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22. Дом лит. А. Фасад. Разрез по ав. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Листы 16, 17. 
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23. Дом лит. С. План второго-пятого этажей. План первого этажа. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 18. 
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24. Дом лит. С. Разрез по ав. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Лист 19. 
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25. Дом лит. С. Фасад. 1909 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8053. Листы 20, 21. 



 137 

 

26. Вид дома №7 по пр. Щорса (Малый пр П.С.). Фото: Овчинников К. В., 17.09.1990. 
ЦГАКФФД СПб Ар 211829. 

 

 

27. Натурная съёмка. Фотография 1990-х гг. 
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Приложение № 12 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению выявленного объекта культур-
ного наследия «Особняк А.Н. Копец», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 7а, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Особняк А.Н. 
Копец». Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 
7а, лит. А. Проект приспособления для современного ис-
пользования в части размещения инженерного оборудова-
ния», разработанной Обществом с ограниченной ответст-
венностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2022 г., шифр № 201-22, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям зако-
нодательства Российской Федерации в области государст-
венной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (КОПИИ ДОКУМЕНТОВ,  

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ) 
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