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АКТ 
по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А – «Научно-
проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия (ремонт и реставрация фасадов, ремонт кровли и стропильной 
системы)» 

(Шифр 205645/22 – Р), разработанной ООО «А-Эксперт» в 2022 г. 
 

г. Санкт-Петербург         11 мая 2022 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее - экспертиза) 

проведена экспертной комиссией на основании договоров №№ 4Э/2022; 5Э/2022; 6Э/2022 от 
01.05.2022 г. (Приложение №9 Копии договоров с экспертами) в период с 01 мая 2022 г. по 
11 мая 2022 г. В соответствии с требованиями Государственного контракта между ООО «А-
Эксперт» и Санкт-Петербургским государственным бюджетным профессиональным 
образовательным учреждением «Академия управления городской средой, 
градостроительства и печати» (СПб ГБПОУ «АУГСГиП»), экспертиза проводится комиссией 
из трех экспертов. 

2. Место проведения экспертизы 
Город Санкт-Петербург 
3. Заказчик экспертизы 
ООО «А-Эксперт» (Адрес: 129090, г. Москва, ул. Троицкая, д.9, к.1, офис 137, 

ИНН: 7702635332). 
4. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 

Фамилия, имя, отчество Михайловская Галина Викторовна 
Образование Высшее - Ордена Трудового Красного Знамени Институт 

Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 
Репина. 1978г. г. Ленинград 
Профессиональная переподготовка по программе 
«Реконструкция и реставрация культурного наследия» 
СПб ГАСУ, 2000 г. и 2016 г. 
Член Союза Архитекторов РФ 
Архитектор-реставратор первой категории 

Специальность архитектор 
Стаж работы по профессии 44 года 
Место работы и должность ООО "НЭО", эксперт 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказы Министерства культуры Российской Федерации 
приказом от 11.10.2021 г. № 1668 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
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культурного наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 
-документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Фамилия, имя, отчество Губин Ян Владимирович 
Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 

архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ), 
Санкт-Петербургский гуманитарный университет 
профсоюзов (СПбГУП) 

Специальность инженер-строитель ПГС, искусствовед, учёная степень – 
кандидат искусствоведения 

Стаж работы 17 лет 
Место работы ООО «НЭО», эксперт 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказы Министерства культуры России от 25.12.2019 
№2032, от 04.02.2021 №142, от 11.10.2021 № 1668 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включённого в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
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Федерального закона работ по использованию лесов и 
иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной 
зоны объекта культурного наследия. 

- Член экспертной комиссии: 
Фамилия, имя, отчество Макарова Мария Валерьевна 
Образование Высшее – Кемеровский государственный университет 

(КемГУ) 
Специальность историк 
Стаж работы по профессии 16 лет 
Место работы и должность ООО «НЭО», директор по развитию, эксперт 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 25.12.2019 г. № 2032 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных в 
реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включённого в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона работ по использованию лесов и 
иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

5. Ответственность экспертов 
Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность 

сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

 
Председатель экспертной комиссии     Михайловская Г.В. 
Ответственный секретарь                                                               
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 экспертной комиссии       Губин Я.В. 
Член экспертной комиссии      Макарова М.В. 

 
6. Объект и цель экспертизы 
6.1 Объект экспертизы 
Проектная документация «Научно-проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия (ремонт и реставрация фасадов, 
ремонт кровли и стропильной системы)» (Шифр 205645/22 – Р), разработанная ООО «А-
Эксперт» в 2022 г., в составе: 

 
6.2 Цель экспертизы 

№№ тома Обозначение Наименование 

1  Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 205645/22 – Р - ИРД Исходно-разрешительная документация 

1.2 205645/22 – Р - ПИ Предварительные исследования 

1.2.1 205645/22 – Р - ФФ Предварительные исследования. Фотофиксация 

2  Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 205645/22 – Р - ОЧ 
Историко-архитектурные натурные исследования. 

Обмеры.  

2.2 205645/22 – Р - ИТИ 
Инженерно-технические исследования конструкций. 

Микологические исследования. 

2.3 205645/22 – Р - ХТИ 
Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам.  
2.4 205645/22 – Р - ОКНИ Отчет по комплексным научным исследованиям 

3  Раздел 3. Проект ремонта и реставрации 

3.1 205645/22 – Р - ПЗ Пояснительная записка 

3.2 205645/22 – Р - АР Архитектурные решения 

3.3.1 205645/22 – Р – КР.1 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Ремонт кровли. 

3.3.2 205645/22 – Р – КР.2 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Ремонт и реставрация фасадов. 
3.4 205645/22 – Р - ПОД Проект организации демонтажа 

3.5 205645/22 – Р - ПОР/ПОС Проект организации реставрации и строительства 

3.6 205645/22 – Р - ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдений 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 
3.7 205645/22 – Р - ВОР Ведомости объемов работ 

3.9 205645/22 – Р - ДВ Дефектные ведомости 

3.10 205645/22 – Р - ТРР Технологические рекомендации по реставрации 
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Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А – «Научно-проектная 
документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт и реставрация фасадов, ремонт кровли и стропильной системы)» (Шифр 
205645/22 – Р), разработанной ООО «А-Эксперт» в 2022 г., требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
7. Перечень документов, представленных Заявителем 
• Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А – «Научно-проектная документация на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия (ремонт и реставрация 
фасадов, ремонт кровли и стропильной системы)» (Шифр 205645/22 – Р), разработанной 
ООО «А-Эксперт» в 2022 г., в составе, указанном в п.6.1 настоящего Акта. 

• Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-52-1359/21 от 09.07.2021 г. (Приложение 
6). 

• Копия охранного обязательства на выявленный объект культурного наследия 
№ 6992 от 19.10.2006 г. (Приложение 5). 

• Копия Свидетельства о государственной регистрации права на здание, 
выданного Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 347720 от 12.05.2014 г. (Приложение №7). 

• Копия Свидетельства о государственной регистрации права на земельный 
участок, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 566426 от 11.11.2014 г. (Приложение 
№7.1). 

• Копия Кадастрового паспорта от 28.03.2013 г. (Приложение №8) 
• Копии поэтажных планов, выполненных филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района в 2009 г. (Приложение №8.1). 
• Копия Технического паспорта, выполненного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района в 2013 г. (Приложение №8.2). 
• План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

Ф. Пеца», утвержденного КГИОП 29 мая 2002 г. (Приложение 2). 
• Копия Распоряжения КГИОП «Об определении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца» №10-569 от 27.11.2015 г. (Приложение 
№3) 

• Копия разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия №01-26-568/22-0-1 от 20.04.2022 (Приложение 12). 

• Копия письма КГИОП о задании по реставрации полихромной живописи в 
воротном проезде № 01-52-1358/21-0-1 от 07.07.2021 г. (Приложение 13) 

• Проектная документация в 14-ти томах – «Проект на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия (ремонт и перепланировка 
помещений)», разработанная ООО «Петроградпроект» в 2019 г. 
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• Научно-проектная и исследовательская документация, разработанная ООО 
«МИР» в 2012 г.; 

• Научно-проектная и исследовательская документация, разработанная ООО 
«Аксиома» в 2012 г. – шифр 55/11.17. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
Научно-проектная документация «Проект на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия (ремонт и перепланировка помещений)», 
разработанная ООО «Петроградпроект» в 2019 г., шифр 01-52-603/2019/АР, согласована 
КГИОП письмом от 17 ноября 2020 г. № 01-26-1999/20-0-1 (Приложение №14) и является 
приложением к Контракту Заказчика на выполнение настоящего проекта. Материалы 
проекта, в том числе общие сведения об объекте, результаты историко-архивных, натурных, 
инженерно-технических исследований использованы в ходе разработки рассматриваемой 
научно-проектной документации. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 №569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих данные по истории объекта, включая сведения о градостроительном развитии 
квартала, а также перестройки, реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных 
работ. В рамках архивно-библиографических исследований были изучены фонды отдела 
систематизации, популяризации и хранения документированной информации об объектах 
культурного наследия КГИОП, ЦГИА СПб, ЦГА СПб, электронные каталоги Российской 
национальной библиотеки. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 
планы и фотографии; 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены 
краткие исторические сведения, представленные в п. 10 акта, и альбом иконографии 
(Приложение №11. Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов 
исторических карт и планов; исторических фото.); 

2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная 
фотофиксация современного состояния объекта. Фотограф – аттестованный эксперт М.В. 
Макарова (Приложение №4. Фотофиксация). 
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Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 
отдельных элементов в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией 
соответствующих решений;  

3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные Заказчиком; 

4) анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Общие учетные сведения 
1. Объект по адресу 199004, г. Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А - 

выявленный объект культурного наследия «Особняк Ф. Пеца» на основании Приказа КГИОП 
от 20.02.2001 года № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность». 

2. Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. 
Пеца», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А, утвержден 
Распоряжением КГИОП от 27.11.2015 г. №10-569 (Приложение №3). 

3. Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. 
Пеца», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. 
А, утверждены Заместителем КГИОП Б.М. Кириковым 29 мая 2002 г. (Приложение №2) 

4. Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия 
зарегистрировано под № 6992 от 19.10.2006 г. (Приложение №5) 

5. В настоящее время в помещениях здания выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк Ф. Пеца» располагается Санкт-Петербургское государственное 
бюджетное профессиональное образовательное учреждение «Академия управления 
городской средой, градостроительства и печати» (СПб ГБПОУ «АУГСГиП»). 

 
Краткие исторические сведения 
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В 1716 г. Петром I утверждается план регулярной застройки острова, 
разработанный архитектором Д. Трезини. Формирование исследуемого квартала № 28 
формируется согласно данному указу. 

В 1738 г. Участок выходил восточной стороной на 5-ю линию В.О. По красной 
линии было выстроено деревянное прямоугольное строение, по западной стороне участок 
примыкал к переулку, который был застроен к 1798 году. 

К 1753 г. На участке появляются хозяйственные строения по южной границе 
участка. 

В 1764-1773 гг. деревянный особняк не меняется, на территорию два входа по 
одной оси, также есть Г-образная в плане одноэтажная хозяйственная постройка и небольшая 
прямоугольная. 

В 1798 г. конфигурация деревянного особняка не меняется, строения 
хозяйственных построек в юго-западной части достраиваются и занимают переулок из-за 
чего он становиться тупиковым. 

В 1828 г. на участке небольшой садик овальной формы, как и во многих других 
участках. 

С 1834 года по соседству с рассматриваемым участком располагается мужская 
Ларинская гимназия. 

В 1849 г. участок принадлежал Макарову. 
В 1863 г. участок уже принадлежит иностранному купцу Ф. Пецу, который 

отстраивает для себя каменный двухэтажный особняк, проект которого разработал 
архитектор И.А. Цим. Именно этот особняк является объектом исследования. 

В 1870-1880-х гг. участок перешел в владение архитектора А.А. Сиверса. В этот 
период известный публицист, историк и общественный деятель М.М. Стасюлевич арендует 
здесь помещения под свою типографию. Здесь выпускались издания: «Вестник Европы», 
первое собрание писем И.С. Тургенева, собрание сочинений историка Н.И. Костомарова, 
сборник рассказов В.М. Гаршина, газета «Порядок». 

В конце 1880-х годов Стасюлевич выкупает участок, на котором в 1889 году 
выстраиваются двухэтажные кирпичные флигели по бокам особняка по проекту архитектора 
В. Курзанова. 

В 1920-х годах в особняке располагается 11-я типография Леногиза. 
В 1930 здесь располагается база издательско-полиграфического техникума. С 1931-

2012 г. Техникум находится в ведении Объединения государственных издательств (ОГИЗ) 
при Совете министров СССР, Министерства культуры РСФСР, Министерства Российской 
Федерации по делам печати, Комитета по печати Российской Федерации, Министерства 
Российской Федерации по делам печати, телерадиовещания и средств массовых 
коммуникаций, Федерального агентства по печати и массовым коммуникациям. 

В Великую Отечественную войну техникум прерывал свою работу, но благодаря 
директору техникума В.В. Гуля-Яновскому его не закрыли. С 1942 по 1944 год в здании 
техникума размещался районный штаб Местной противовоздушной обороны. 

В 2011-2015 годах на объекте проводились реставрационные работы по 
сохранению главного фасада. Были отремонтированы внутренние помещения, система 
отопления. 

В настоящее время в здании располагается Санкт-Петербургский Государственный 
издательско-полиграфический техникум. 
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Краткое описание объекта 
Участок имеет прямоугольную вытянутую форму. Сохранилась периметральная 

историческая застройка. 
Объект представляет собой двух-трехэтажное П-образное в плане здание с 

основным объемом и двумя флигелями. Замыкают двор с западной стороны 
вспомогательные одноэтажные строения. Комплекс расположен в плотной застройке, часть 
фасадов, в том числе северный фасад южного флигеля, примыкают вплотную к соседним 
зданиям. 

В соответствии с данными исторической периодизации, с учетом стилистических и 
конструктивных особенностей, объект можно условно разделить на три части: 

Лицевой корпус (бывший особняк). 
Дворовые флигели бывшей типографии. 
Одноэтажные строения в глубине двора. 
Лицевой корпус со стороны 5-ой линии В.О. двухэтажный. Облицовка главного 

фасада выполнена в гладкой штукатурке с элементами штукатурного декора и окрашена. 
Горизонтальное членение подчеркивается межэтажной штукатурной профилированной 
тягой, подоконным рустом в уровне первого этажа и венчающим карнизом с зубчиками. По 
бокам фасад обрамляют поэтажные пилястры со стилизованными капителями, центральную 
ось выделяет пилястровый портик в уровне второго этажа с декоративным архитравом. 
Цоколь облицован гранитом. 

Центральная часть главного фасада акцентирована ризалитом и аттиком над ним. В 
ризалитной части располагается проездная арка, лучковый свод на подпружных арках с 
распалубками, выделенными профилированными тягами и филенкой на арке с фрагментами 
полихромной росписи. 

Дворовый фасад лицевого корпуса и переходы к флигелям оштукатурены гладкой 
штукатуркой, декорированы горизонтальной междуэтажной тягой и карнизом. 

Фасады флигелей со стороны двора выполнены из кирпича с известковой 
обмазкой, декорированы штукатурными наличниками и горизонтальными декоративными 
элементами (тягами), и венчающими карнизами. Цоколь дворовых фасадов облицован 
известняком. Южный и западный фасады южного флигеля оштукатурены гладкой 
штукатуркой, окрашены. 

Дворовая территория покрыта асфальтом. Озеленение и благоустройство 
отсутствует. 

К северному флигелю пристроена одноэтажная кирпичная поздняя постройка, не 
включенная в состав объекта культурного наследия. К южному флигелю пристроено две 
хозяйственные постройки (бывшая прачечная и котельная). Так же к продольной стене 
южного флигеля пристроена одноэтажная кирпичная поздняя пристройка, подлежащая 
замене на светопрозрачную конструкцию в соответствии с утвержденным проектом ООО 
«Петроградпроект» в 2019 г., шифр 01-52-603/2019/АР, согласована КГИОП письмом от 17 
ноября 2020 г. № 01-26-1999/20-0-1 (Приложение №14).  

Оконные заполнения поздние, на главном фасаде по 5-ой линии В.О. столярные 
оконные заполнения, на остальных фасадах выполнены из ПВХ. Все наружные дверные 
заполнения – поздние, металлические. 

В оформлении входов частично сохранились исторические элементы – 
кронштейны козырьков из черного металла, ступени, крыльца. Часть входов выполнено с 
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использованием современных материалов – железобетонные приямки лицевого корпуса, 
пандусы и ступени флигелей и одноэтажных строений, козырьки из оцинкованной стали.  

На плоскостях фасадов имеются неиспользуемые инженерные сети – кабели, 
воздуховоды и иные металлические элементы – крюки, кранбалка и др. 

В настоящее время в здании располагается учебное заведение. Планировочная 
структура здания, в основном объеме, коридорного типа. Объект имеет сложную 
историческую периодизацию с изменением функционального назначения и планировочной 
структуры комплекса в целом. В результате имеются разные отметки полов и элементов 
фасадов (окна, тяги, карнизы и др.) в уровне одного этажа, сложные лестничные переходы, 
различные конструктивные элементы и материалы отделки в объеме одной лестничной 
клетки, не совпадение контура декора потолков и периметра помещений. 

Конструктивная система крыши – деревянная, стропильная, поздняя, с покрытием 
из оцинкованной стали. Выполнена водосточная система, ограждение кровли отсутствует. 
Крыша лицевого корпуса – двускатная, боковых флигелей и одноэтажных строений – 
односкатная. На кровле лицевого корпуса выполнены два световых фонаря, двускатных с 
прямоугольным остеклением. Выходы на кровлю осуществляются из чердачных помещений 
через слуховые окна. Вентканалы и трубы выполнены из кирпича с отделкой аналогично 
фасадам. 

 
Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 5-я линия В.О., дом 28, литера А – «Научно-
проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт и реставрация фасадов, ремонт кровли и стропильной 
системы)» (Шифр 205645/22 – Р), разработанная ООО «А-Эксперт» в 2022 г., по контракту 
№ 205645 от 14.01.2022 г. на выполнение работ по разработке (корректировке) научно-
проектной документации на проведение работ по сохранению и приспособлению для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. 
Пеца», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. 5-я линия В.О., д. 28, лит А на 
основании: 

- задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-52-1359/21 от 09.07.2021 г. (Приложение 6); 

- действующей лицензии МК РФ № 21494 от 07 июля 2021 г. 
 
Раздел 1. Предварительные работ 
В соответствии с требованиями задания КГИОП от 09.07.2021 г. № 01-52-1359/21 

(Приложение 6) в рамках предварительных работ были выполнены: сбор и анализ исходно-
разрешительной документации, программа научно-исследовательских работ. Проведено 
предварительное визуальное обследование объекта с последующим описанием состояния 
конструкций и архитектурных элементов, выполнена протокольно-документальная 
фотофиксация до начала работ. 

Общее состояние конструкций и архитектурных элементов здания оценено как 
удовлетворительное (работоспособное). 
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На основании результатов предварительных исследований объекта культурного 
наследия в соответствии с письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. №90-01-39-ГП составлен и включен в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца». 
В акте сделан вывод о том, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ не 
оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
данного объекта культурного наследия. В связи с вышеизложенным, проектная 
документация разрабатывалась в соответствии с Национальным стандартом Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

Итоги предварительных работ представлены в Разделе 1 «Предварительные 
работы», Том 1 «Исходно-разрешительная документация» (Шифр 205645/22 – Р – ИРД), Том 
2 «Предварительные исследования» (Шифр 205645/22 – Р - ПИ), Том 3 «Предварительные 
исследования. Фотофиксация» (Шифр 205645/22 – Р – ФФ). 

 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Представленный раздел содержит следующие сведения: 
1. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмеры (Шифр 205645/22 

– Р – ОЧ), проводились с применением лазерного сканирования и традиционных методов. 
Обмерные чертежи выполнены в масштабе, соответствующем ГОСТ Р 56905-2016 
«Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах культурного 
наследия. Общие требования». Обмерные работы выполнены в необходимом и достаточном 
объемах: представлены чертежи фасадов, детали, фрагменты проектируемых элементов 
памятника. Указаны все требуемые размеры.  

2. Инженерно-технические исследования конструкций. Микологические 
исследования (Шифр 205645/22 – Р – ИТИ), проводились в соответствии с ГОСТ Р 55567-
2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия». В рамках инженерно-технических исследований было выполнено 
визуальное обследование строений с подробной фотофиксацией, выполнено обследование 
конструкций, стропильных систем и кровель строений. 

Цель обследования – оценка технического состояния конструкций фасада и крыши. 
Микологические исследования выполнены для выявления заражения стропильной системы. 

Представлены поверочные расчеты несущих конструкций с учетом актуальных 
требований к несущей способности. Сделаны выводы о необходимости полной замены в 
связи с недостаточной несущей способностью. 

Проведено обследование фасадов, в том числе козырьков, входов конструкций 
входов и приямков. 

По итогам представлены выводы и рекомендации, сформированы дефектные 
ведомости. 

3. Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 
отделочным материалам (Шифр 205645/22 – Р – ХТИ). 

Представлены результаты натурных и аналитических исследований материалов 
отделки фасадов выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца» 
Исследования проведены с целью оценки состояния отделки фасадов (стены, цоколь, 
металлические элементы, крыльца), определения объема и видов реставрационных работ. 
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Проведены стратиграфические и петрографические лабораторные исследования с 
отбором проб. 

При проведении натурного обследования основное внимание было уделено 
выявлению сохранившихся материалов отделки, определению состояния и степени их 
сохранности, наличию дефектов и, по возможности, выявлению причин их появления. 
Представлены выводы и рекомендации для разработки технологии реставрации для каждого 
вида отделки с учетом специфики каждого фасада. 

Фасады здания выполнены из кирпича, оштукатурены и окрашены с различными 
свойствами первоначальных материалов, растворов и отделки, с многочисленными 
участками поздних ремонтных работ. 

Практически все отделочные материалы главного фасада в результате проведения 
лабораторных исследований определены как поздние. Незначительные фрагменты более 
ранних материалов были обнаружены на гладких поверхностях. 

На дворовом фасаде лицевого корпуса были выявлены образцы наиболее ранних 
растворов, имеющий известковую основу с добавлением гипса, а также поздние, содержащие 
цемент. Окраска фасада осуществлялась минеральными красками на известковом 
связующем.  

В результате лабораторных анализов отделки фасадов со стороны внутреннего 
двора выявлено, что кирпичная кладка стен была обмазана тонким слоем известкового 
раствора с небольшой добавкой гипса без наполнителя окрашена красками на известковом 
связующем. Первоначальная отделка сохранилась фрагментарно, претерпела временные 
изменения, имеет множественные дефекты и частично утрачена. 

Штукатурная отделка стен бокового и торцевого фасадов южного флигеля гладкая 
с толщиной намета порядка 1- 1,5 см. Наиболее ранним из штукатурных растворов является 
раствор на основе известкового вяжущего с небольшой добавкой гипса. Оригинальных 
окрасочных слоев на известковом связующем не было выявлено. 

Фасады в основном имеют схожие дефекты: загрязнения поверхности; деструкция 
кирпичной кладки, вымывание шовного раствора, сколы, выпадение отдельных элементов. 
Карнизы зашиты металлическими листами; деструкция и утраты отделочных и окрасочных 
слоев, фрагментарные биопоражения; трещины различной длины и раскрытия; увлажнение 
конструкций и отделки в следствие нарушений работы водосточной системы и дефектов 
окрытий; наличие отверстий и элементов недействующих инженерных сетей, крепежей.  

4. Отчет по комплексным научным исследованиям (Шифр 205645/22 – Р – 
ОКНИ). Представлены историко-архивные исследования, результаты анализа проведенных 
комплексных научных исследований, обобщенные выводы и рекомендации для дальнейшего 
ведения работ. Выполнена схема исторической периодизации объекта, обоснование 
принятых решений в части отделки, устройства входов, восстановления ритма проемов. 

 
Раздел 3. Проектная документация 
Пояснительная записка (205645/22 – Р - ПЗ) 
Пояснительная записка содержит информацию об исходных данных для 

проектирования, краткую характеристику объекта, технико-экономические показатели, 
результатах изысканий и исследований, проектных предложениях. 

 
Архитектурные решения (205645/22 – Р - АР) 
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В разделе представлены сведения о предполагаемых видах ремонтных и 
реставрационных работ, в том числе: 

Фасады: 
• Демонтаж существующих инженерных сетей и вспомогательных металлических 

элементов на фасадах в связи с предстоящей комплексной заменой инженерных сетей.  
• Демонтаж элементов фасадов, подлежащих замене (элементы крылец и 

приямков, козырьки и др.) 
• Приведение оконного проема дворового фасада северного флигеля между 

осями 11 и 12 к историческим габаритам с установкой заполнения. 
• Замена всех дверных заполнений фасадов на новые, металлические на 

дворовых фасадах, на главном фасаде лицевого корпуса - деревянное.  
• Частичная замена оконных заполнений для приведения облика фасадов со 

стороны внутреннего двора к единообразию и предмету охраны: на фасаде в осях Б-К 
(южный флигель): по оси 13 между осями Б-Е — 1 шт. на фасаде в осях 3-14 (северный 
флигель): по оси Н между осями 8-13 – 1 шт. — на фасаде в осях Р-Б (дворовый фасад 
лицевого флигеля): по оси 14 — 8 шт. 

• Ремонт и реставрация гранитного крыльца главного фасада лицевого корпуса и 
известковых крылец и ступеней воротного проезда.  

• Ремонт поздних крылец и входов (приямки дворового фасада лицевого 
корпуса, крыльцо перехода из северного флигеля в лицевой корпус).  

• Устройство козырьков взамен демонтируемых в современной стилистике 
(светопрозрачные на металлических тросах), частичное воссоздание по историческому 
аналогу сохранившегося реставрируемого козырька-зонтика южного флигеля (южный 
флигель, фасад со стороны внутреннего двора между осями 7 и 5; северный флигель между 
осями 10 и 11). Реставрация исторических козырьков-зонтиков с кронштейнами из черного 
металла (южный флигель, фасад со стороны внутреннего двора у оси 12, между осями 5 и 3). 
Реставрация козырька лицевого фасада.  

• Реставрация сохранившейся металлической решетки северного флигеля; 
• Восстановление утраченных декоративных элементов (участки цоколя, 

полочки и др.); 
• Устройство отмостки вдоль внешней части фасадов южного флигеля. 
• Ремонт и реставрация труб и дымоходов с отделкой аналогичной фасадам и 

окрытием из оцинкованной стали. 
• Замена водосточной системы. 
Кровля: 
• Устройство стального кровельного покрытия (с полимерным покрытием) взамен 

демонтируемого c сохранением предмета охраны – габаритов, конфигурации световых 
фонарей лицевого корпуса. 

• Установка стальных ограждений по краям свесов, ходовых мостков и лестниц 
из оцинкованной стали с окраской в цвет кровли. Установка внутренних лестниц на чердаке 
для организации выходов на кровлю. 

• Устройство слуховых окон с деревянными жалюзийными решетками. 
В графической части представлены планы, фасады (в том числе с колористическим 

решением), узлы, шаблоны, а также ведомости основных предполагаемых работ и расхода 
материалов.  
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Проектом предлагается концепция восстановления облика главного фасада на 
период 2 половины XX в, в стиле эклектики, зафиксированного с утвержденном предмете 
охраны. Данные, представленные в составе историко-архивных исследований, в том числе 
чертеж главного фасада 1908 г., дают основания для дальнейшего изучения объекта и 
пересмотра предмета охраны в части архитектурно-художественного решения главного 
(лицевого) в соответствии с первоначальным замыслом, в стиле классицизма. 

 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Ремонт кровли 

(205645/22 – Р – КР.1) 
Проектные решения, представленные в разделе, выполнены на основании 

проведенных инженерно-технических исследований. 
Принятые проектные решения подтверждены расчетами.  
В томе также представлены чертежи – планы, разрезы, узлы, сечения, сведения о 

применяемых материалах, указания для производства работ в объеме, необходимом и 
достаточном для реализации проекта. 

Предусмотрены следующие решения: 
• демонтаж существующего кровельного покрытия, обрешетки; стропильной 

системы; 
• расчистка чердачного перекрытия от мусора;  
• монтаж слуховых окон взамен существующих, аналогичной конструкции и 

габаритов, с устройством деревянных жалюзийных решеток;  
• монтаж стропильной системы и стоек, контробрешетки, гидроизоляции, 

обрешетки, кровельного покрытия и ограждения кровли c сохранением габаритов и 
существующих отметок. Стропильная система, в т.ч. стойки и подкосы выполняются из 
бруса и бревна – древесины хвойных пород. Обрешетка предусмотрена из деревянной доски 
50х150 мм. В связи с отсутствием доступа для обследования подкровельного пространства 
одноэтажных строений, решения по ремонту кровель в данных частях приняты аналогично 
мероприятиям, разработанным для флигелей. 

• антисептирование и антипирирование деревянных элементов;  
• ремонт дымовых труб с устройством окрытий. 
 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Ремонт и реставрация 

фасадов (205645/22 – Р – КР.2) 
Проектные решения, представленные в разделе, выполнены на основании 

проведенных инженерно-технических исследований, в целях реализации архитектурных 
решений. Предусмотрены следующие мероприятия: 

• устройство ж/б монолитных частей приямков, крыльца и входов внутри двора в 
соответствии с архитектурными решениями; 

• ремонт трещин в кирпичной кладке c использованием анкеров; 
• ремонт перемычек. 
В томе также представлены чертежи – схемы, узлы, сечения, сведения о 

применяемых материалах, указания для производства работ в объеме, необходимом и 
достаточном для реализации проекта. 

 
Проект организации демонтажа (205645/22 – Р - ПОД) 
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Представлена пояснительная записка и общие сведения о проводимых работах, а 
также схема временной кровли. 

Устройство временной кровли планируется для защиты от атмосферных осадков 
конструкций памятника после демонтажа существующего покрытия. Временная кровля 
представляет собой пространственную конструкцию из деревянных элементов с покрытием 
из профлиста. После завершения работ временная кровля подлежит разборке. 

 
Проект организации реставрации и строительства (205645/22 – Р - ПОР/ПОС) 
В состав ПОР входят следующие основные документы: 
• пояснительная записка; 
• календарный план производства работ; 
• схема расположения инвентарных лесов на фасадах; 
• cтройгенплан. 
В данном разделе проекта даны рекомендации по производству и длительности 

работ на объекте. Дана краткая характеристика объекта производства работ, обоснована 
организационно-технологическая схема выполнения. Разработаны мероприятия, 
обеспечивающие контроль качества работ. 

Обоснованы технология и последовательность выполнения работ, 
продолжительность, потребность в кадрах, материалах, оборудовании и транспортных 
средствах, электроэнергии.  

Площадки складирования, а также контейнеры для сбора отходов, бытовые 
помещения располагаются на территории с асфальтовым покрытием.  

Проживание рабочих на объекте не предусмотрено.  
Перед началом ремонта проектом предусмотрены организационные мероприятия, в 

том числе подготовка временных помещений и инструментального хозяйства, подключение 
электроснабжения, водоснабжения проведение инструктажа сотрудников, а также 
подготовка необходимых документов и разрешений. 

В связи с отсутствием подходящей площадки для установки инвентарных бытовых 
контейнеров устройство бытового городка на данном объекте не предусматривается. Для 
нужд строительной площадки собственником здания выделяются помещения внутри 
реставрируемого здания. 

Для подъема строительных материалов и рабочих к месту производства работ 
используются строительные инвентарные леса, установленные по периметру здания. Данные 
строительные леса используются для производства работ по реставрации и ремонту фасадов. 

Вдоль фасада по 5-й линии ВО на период реставрации устраивается пешеходная 
галерея. 

Предусмотрены к применению средства малой механизации и ручной инструмент. 
Погрузочно-разгрузочные работы следует выполнять механизированным способом. 

Подача материалов к зонам работ осуществляется с применением электрической лебедки. 
При необходимости, нарушенное благоустройство восстанавливается в полном 

объеме. 
Проектными решениями обеспечивается безопасность и охрана труда (в том числе 

при производстве высотных работ), пожарная безопасность, охрана окружающей природной 
среды, а также сохранность элементов объектов культурного наследия, расположенных в 
зоне работ на период их проведения. 
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На период проведения ремонта будет осуществляться мониторинг реставрируемого 
объекта культурного наследия под контролем научного руководителя.  

Сбор строительных отходов предусматривается в мешки, с последующим вывозом 
на полигон ТБО ежедневно в конце смены. 

 
Дефектные ведомости (205645/22 – Р - ДВ) 
Сформированы обобщенные картограммы (планы, фасады, сечения, фрагменты) с 

указанием основных дефектов и повреждений, рекомендации по их устранению, 
необходимые для разработки архитектурных и конструктивных решений, подсчета объемов 
работ. 

 
Мероприятия по обеспечению соблюдений требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов (205645/22 – Р - ЭЭ) 

Выполнена пояснительная записка, таблица с основными параметрами объекта для 
последующей разработки энергетического паспорта. 

 
Ведомости объемов работ (205645/22 – Р - ВОР) 
Представлены ведомости объемов работ по архитектурным и конструктивных 

решениям, сформированные на основании дефектных ведомостей с учетом предусмотренных 
проектом мероприятий. 

 
Технологические рекомендации по реставрации (205645/22 – Р - ТРР) 
Предложены технологические рекомендации, разработанные на основе 

современного состояния реставрационной науки и техники с учетом результатов 
комплексных научных исследований. 

Технологические рекомендации по ремонту и реставрации кирпичной кладки, в 
том числе: 

• Комплексная очистка поверхностей кирпичной кладки. 
• крепление поверхности кирпича в зонах дефектов. 
• Инъекционное укрепление кирпичной кладки (при необходимости). 
• Восполнение утрат кирпича. 
• Докомпановка сохраняемого кирпича специальными составами при утрате менее 

50 % объёма материала. 
• Реставрация швов. 
Технологические рекомендации по реставрации штукатурной отделки (на гладких 

поверхностях фасадов главного здания с переходами, стен и свода воротного проезда, 
боковых фасадов и архитектурных элементов фасадов): 

• Подробный анализ зон работ на фасадах c составлением схемы, подлежащей 
согласованию, расчистка. 

• Консервация сохраняемой штукатурной отделки. 
• Воссоздание утрат штукатурной отделки на элементах фасадов по проекту 

известковыми составами. 
• Подготовка к окраске и окрасить элементы фасадов красочными системами в 

соответствии с представленным колористическим решением, образцы согласовать по месту  
со специалистами КГИОП в ходе производства работ. 
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• Окраска кирпичной кладки дворовых фасадов южного с пристройкой и 
северного флигелей. 

Технологические рекомендации по воссозданию штукатурной отделки в местах 
фасадов, где отсутствует цоколь из известняка и где по проекту не предусмотрена его 
установка. 

Работы запланированы по зонам с различными функциональными особенностями с 
использованием гидроизоляционного материала в нижней зоне, с последующим 
выравниванием и окраской. Оштукатуривание стен предусмотрено сверху вниз. 

Технологические рекомендации по реставрации элементов декора, выполненных из 
гипса (лицевой корпус): 

• Расчистка, снятие красочных слоев. 
• Структурное укрепление гипса (при необходимости). 
• Устранение дефекта отслоения элементов декора от основы. 
• Заполнение трещин и утрат. 
• Восполнение утрат. 
• Подготовка и окраска. 
Технологические рекомендации по ремонту и реставрации деталей из черного 

металла (для оконной решетки северного флигеля, козырьков над входами): 
• Демонтаж элементов с маркировкой деталей для проведения работ в условиях 

специализированной мастерской. 
• Дополнительное исследование элементов, оценка степени их сохранности. 
• Обработка элементов, подлежащих воссозданию. 
• Расчистка поверхности сохраняемых элементов комбинированным способом. 
• Ремонт сохранившихся и воссоздание утраченных деталей и декоративных 

элементов методом ковки. 
• Установка отреставрированных или воссозданных элементов по месту. 
• Подготовка и окраска защитно-декоративными составами. 
Технология по реставрации известняковых деталей в облицовке цоколя и ступенях 

крылец: 
• Комплексная очистка лицевой поверхности известняка и швов. 
• Восполнение частей облицовки цоколя целыми известняковыми цокольными 

брусьями. 
• Ремонт плит с трещинами. 
• Докомпановка утрат вставками оригинального камня. 
• Докомпановка утрат растворными мастиковочными составами на известняковых 

цокольных брусьях и подступенках ступеней. 
• Реставрация и ремонт швов. 
• Профилактическая защитная обработка поверхностей деталей из известняка. 
Предусмотрен к использованию известняк с исторических и территориально 

близких к историческим месторождений “Бабино Сельцо” и “Путиловское”. 
Технология реставрации гранитных колесоотбойных тумб: 
• Комплексная очистка поверхности. 
• Финишная обработка поверхности тумб со стороны лицевого фасада. 
• Защитная биоцидная обработка поверхности. 
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Технология реставрации плит «путиловского» известняка в кладке карниза печной 
трубы в левой части бокового фасада: 

• Комплексная очистка поверхности. 
• Ремонт и реставрация швов. 
• Профилактическая защитная обработка поверхностей деталей из известняка. 
 
Все работы необходимо производить с соблюдением требуемого температурного и 

влажностного режима, технологией фирм-производителей, а также предусмотренных 
проектом правил техники безопасности. 

 
Принятые проектом решения не приведут к изменению утвержденного предмета 

охраны объекта: 
1. Объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное 

решение в габаритах капитальных стен сохраняется. 
2. Исторические габариты и конфигурация здания, образующего 

периметральную застройку участка, состоящего из двухэтажного на подвале лицевого 
корпуса и 2-3-х этажных служебных флигелей, включая: 

• воротный проезд и аттик по лицевому фасаду – проектом предусмотрены 
мероприятия, направленные на сохранение предмета охраны без его изменения; 

• лестничный ризалит по северному дворовому фасаду южного флигеля;  
• габариты и конфигурация крыш - (скатная), включая высоту конька, 

дымовые трубы; материал окрытия (листовое железо). Cохранение указанных 
параметров предусмотрено проектом. Замена кровли осуществляется в существующих 
габаритах с использованием исторических материалов (дерево для несущих конструкций, 
листовое железо – для покрытия). Дымовые трубы подлежат ремонту, декор повышенной 
трубы южного флигеля – ремонту и реставрации. 

3. Конструктивная система здания, в том числе наружные и внутренние 
капитальные кирпичные стены; коробовые своды с распалубками на подпружных 
арках в воротном проезде лицевого корпуса; два световых фонаря (в уровне 3-го этажа 
лицевого корпуса – местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольные, 
остекление двускатное) – параметры конструктивной системы памятника, составляющие 
предмет его охраны, остаются неизменными. Предусмотрены мероприятия, направленные на 
сохранение конструкций свода воротного проезда; 

4. Архитектурно - художественное решение фасадов: 
Лицевой фасад:  
• архитектурно-художественное решение в приемах эклектики;  
• материал и характер отделки фасада – окрашенная штукатурка 

(квадровый руст в подоконных простенках 1-го этажа);  
• материал и характер отделки цоколя – гранит;  
• воротный проем* с коробовым завершением, обрамлен  

профилированными наличниками; 
•  замковый камень с пальметтой;  
• распалубки коробового свода обрамлены профилированными тягами;  
• первоначальная полихромная окраска стен и сводов; 
• колесоотбойные тумбы (2 единицы) – гранитные, фланкируют воротный 

проем лицевого фасада;  
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• подоконные профилированные карнизы – в уровне 1-го и 2-го этажей;  
• четыре фланкирующие каннелированные пилястры в уровне 1-2-го 

этажей и три пилястры над воротным проездом в уровне 2-го этажа;  
• дверной и оконные проемы – местоположение, габариты и конфигурация 

(включая оконные проемы с лучковым завершением в уровне1-го этажа);  
• заполнения оконных проемов – материал (дерево), цвет (коричневый) 

рисунок (Т-образный); двускатный козырек парадного входа на кованых 
волютообразных кронштейнах  с рисунком растительного характера;  

• кованый орнамент растительного характера в тимпане;  
• в завершении фасада профилированный карниз с дентикулами;  
• прямоугольный аттик, фланкированный двумя гладкими лопатками. 
Проектом представлены решения по реставрации и ремонту всех видов отделки и 

декоративных элементов с сохранением характера и материалов, направленные также на 
обеспечение его сохранности и устранение факторов, приводящих к появлению дефектов и 
повреждений. 

В соответствии с Письмом КГИОП о выдаче задания по реставрации полихромной 
живописи в воротном проезде № 01-52-1358/21-0-1 от 07.07.2021 г. (Приложение №13), 
сведения о наличии живописи на стенах и сводах воротного проезда в КГИОП отсутствуют. 
Таким образом, работы по реставрации живописи производить не представляется 
возможным. В ходе исследований сохранившихся фрагментов полихромной живописи также 
не было выявлено достаточных оснований для воссоздания, что подтверждает информацию, 
представленную в письме. Колористическим решением предусмотрена полихромная окраска 
стен и сводов, решение разработано на основании сохранившихся фрагментов окраски 
деталей и поверхностей фасадов и перекрытия арочного проезда. 

Дворовые фасады:  
западный дворовый фасад лицевого корпуса: 
• материал и характер отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка; 
• материал и характер отделки цоколя – известняк; 
• колесоотбойные тумбы (2 единицы) – гранитные, фланкируют воротный 

проем дворового фасада; профилированный подоконный карниз в уровне 3-го этажа; 
• дверные и оконные проемы – местоположение, габариты и конфигурация 

(включая оконные проемы с лучковым завершением в уровне1-го этажа); 
• оконные заполнения – цвет (коричневый); рисунок (Т-образный); 
• венчающий профилированный карниз. 
Проектом представлены решения по реставрации и ремонту всех видов отделки и 

декоративных элементов с сохранением характера и материалов, направленные также на 
обеспечение его сохранности и устранение факторов, приводящих к появлению дефектов и 
повреждений.  

Предусмотрено восстановление габаритов, конфигурации, местоположения 
проемов, а также устройство заполнений проемов в соответствии с предметом охраны. 

Дворовый фасад южного флигеля:  
• материал и характер отделки фасада – кирпичная открытая кладка; 
• материал и характер отделки цоколя – известняк;  
• профилированный межэтажный карниз между 1-м и 2-м этажами; 
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• профилированная тяга в межоконных простенках 1-3 го этажей; 
профилированные наличники в уровне 1-3-го этажей;  

• лопатки, оформленные тягами в уровне 2-3-го этажей;  
• дверные и оконные проемы – местоположение, габариты (отметки высоты 

и ширины в уровне 1-го этажа) и конфигурация - оконные проемы с лучковым 
завершением; оконные заполнения – цвет (коричневый); рисунок (мелкая 
расстекловка); 

• козырек – «зонтик» парадного входа на литых волютообразных 
кронштейнах с рисунком растительного характера; 

• венчающий профилированный карниз. 
Дворовый фасад северного флигеля: 
• материал и характер отделки фасада – кирпичная открытая кладка; 
• материал и характер отделки цоколя – известняк; 
• профилированные межэтажные тяги в уровне между1-м и 2-м , 2-м и 3-м 

этажами; 
• профилированная тяга в межоконных простенках 1-3 го этажей; 
• профилированные наличники в уровне 1-3-го этажей; 
• дверные и оконные проемы – местоположение, габариты (отметки высоты 

и ширины в уровне 1-го этажа), конфигурация; 
• оконные заполнения – цвет (коричневый); рисунок (шестичастный); 
• венчающий профилированный карниз. 
Проектом представлены решения по реставрации и ремонту всех видов отделки и 

декоративных элементов с сохранением характера и материалов, направленные также на 
обеспечение его сохранности и устранение факторов, приводящих к появлению дефектов и 
повреждений.  

Предусмотрено восстановление габаритов, конфигурации, местоположения 
проемов, а также устройство заполнений проемов в соответствии с предметом охраны.  

Козырек-зонтик подлежит реставрации, а также определен в качестве образца для 
воссоздания козырьков части входов дворовых фасадов флигелей. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы 
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По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. 
Пеца», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А – «Научно-
проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт и реставрация фасадов, ремонт кровли и стропильной 
системы)» (Шифр 205645/22 – Р), разработанной ООО «А-Эксперт» в 2022 г., было 
установлено следующее: 
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1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 
– в соответствии с п.6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2. Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 
заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (работы по ремонту и реставрации дворового фасада) № 01-52-1359/21 от 
09.07.2021 г., выданным органом исполнительной власти, осуществляющим функции в 
области государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 
45 Федерального закона №73-ФЗ. 

3. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации – в соответствии с Письмом 
Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

4.  Проектная документация соответствует национальному стандарту Российской 
Федерации – ГОСТ Р 55520-2013 “Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования” в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации и содержит необходимый комплекс графических и текстовых материалов, 
обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 
сохранению культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, является достаточным для однозначного заключения экспертизы. 

6. Разработанные решения по ремонту, реставрации фасадов и ремонту кровли и 
стропильной системы выявленного объекта культурного наследия основаны на комплексных 
и предпроектных исследованиях. Методики и оценка результатов технического 
обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, 
являются достаточными для обоснования принятых проектных решений.  

7.  Проектная документация разработана на основе исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте.  

8. Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают 
сохранение предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. 
Пеца», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А, 
утвержденного Распоряжением КГИОП от 27.11.2015 г. №10-569. 

9. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 
линия В.О., д.28, лит. А, обозначенные в п.1 ст. 40 Федерального закона №73-ФЗ. 

10. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А, в соответствии со 
ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 
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11. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют требованиям по осуществлению деятельности в границах территории 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А, в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона 
№73-ФЗ. 

12. Предусмотренные проектной документацией работы относятся к работам по 
ремонту и реставрации выявленного объекта культурного наследия в соответствии со ст. 42 
Федерального закона №73-ФЗ и не противоречат действующему законодательству 
Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия. 

 
13. Выводы экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Ф. Пеца», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5 
линия В.О., д.28, лит. А - «Научно-проектная документация на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия (ремонт и реставрация фасадов, 
ремонт кровли и стропильной системы)» (Шифр 205645/22 – Р), разработанная ООО «А-
Эксперт» в 2022 г., соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение 1. Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 года № 15. 
Приложение 2. Копия план границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк Ф. Пеца», утвержденный КГИОП 29 мая 2002 г. 
Приложение 3. Копия Распоряжения КГИОП «Об определении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца»» №10-569 от 27.11.2015 г. 
Приложение 4. Фотофиксация. Фото современного состояния выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца». 
Приложение 5. Копия охранного обязательства на нежилые помещения, 

расположенные в объекте культурного наследия № 6992 от 19.10.2006 г. 
Приложение 6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-1359/21 от 09.07.2021 г. 

Приложение 7. Копия Свидетельства о государственной регистрации права на 
здание, выданного Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 
и картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 347720 от 12.05.2014 г. 

Приложение 7.1. Копия Свидетельства о государственной регистрации права на 
земельный участок, выданного Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 566426 от 11.11.2014 г. 

Приложение 8. Копия Кадастрового паспорта от 28.03.2013 г. 
Приложение 8.1. Копии поэтажных планов, выполненных филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района в 2009 г. 
Приложение 8.2. Копия Технического паспорта, выполненного филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района в 2013 г. 
Приложение 9. Копии договоров с экспертами. 
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Приложение 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение 11. Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов 

исторических карт и планов; исторических фото. 
Приложение 12. Копия разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия №01-26-568/22-0-1 от 20.04.2022 г. 
Приложение 13. Копия письма КГИОП о выдаче задания по реставрации 

полихромной живописи в воротном проезде № 01-52-1358/21-0-1 от 07.07.2021 г. 
Приложение 14. Копия письма КГИОП о согласовании представленной 

заявлением от 01.10.2020 № 01-26-1999/20+Tl-T15 проектной документации (табл. 1) 
«Проект на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк Ф. Пеца» (ремонт и перепланировка помещений)» (шифр 01-52-603/2019/К) № 01-
26-1999/20-0-1 от 17.11.2020 г. 

 
14. Дата оформления заключения экспертизы 
11.05.2021 
 

Подписи экспертов 
 
Председатель Экспертной комиссии:  
(подписано электронной подписью) Михайловская Г.В. 
 
Ответственный секретарь: 
(подписано электронной подписью) Губин Я.В. 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) Макарова М.В. 
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Приложение 1 
Извлечение из Приказа КГИОП № 20.02.2001 года № 15. 

ПРИКАЗ 
 

от 20 февраля 2001 года N 15 
 
 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

(с изменениями на 4 февраля 2022 года) 
 
В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения 
сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и 
культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203, 
 
приказываю: 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, 
одобренный постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 
 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
подписания настоящего приказа.      
 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, с даты введения его в действие. 
 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 
 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность. 
 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками 
объектов, указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 
 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 
памятников Кирикову Б.М.: 
 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, 
в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 
территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную 

https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DG0K8
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DI0K9
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052
https://docs.cntd.ru/document/8347817
https://docs.cntd.ru/document/8347817
https://docs.cntd.ru/document/8347817
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палату Санкт-Петербурга. 
 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 
 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных 
программ, лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. 
организовать передачу в отделы и сектора Управления по охране и использованию 
памятников утвержденного Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в электронной 
форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников 
Кирикова Б.М. 
 

Председатель КГИОП 
Н.И.Явейн 

 
 

УТВЕРЖДЕН 
 приказом председателя КГИОП 

от 20 февраля 2001 года N 15 
 

Список 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную 
или иную культурную ценность 

 Санкт-Петербург 
Градостроительство и архитектура 

Комитет по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры 

Василеостровский административный район 

       N 
п/п 

Наименование 
объекта 

Датировка Авторы Местонахождение Техническое 
состояние 

Заключение 
экспертизы 

1 2 3 4 5 6 7 
495 Особняк 

Ф.Пеца 
1863 арх. 

И.И.Цим 
5-я линия, 28 плохое Рекомендовать к 

включению в 
Список вновь 
выявленных 

объектов, 
представляющих 
историческую, 

научную, 
художественную 

или иную 
культурную 

ценность 
(экспертное 

заключение от 



29 

20.03.2000) 
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Приложение 2 
План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Ф. Пеца», утвержденный КГИОП 29 мая 2002 г. 
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Приложение 3 
Копия Распоряжения КГИОП «Об определении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Ф. Пеца»» №10-569 
от 27.11.2015 г. 
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Приложение 4 

 Фотофиксация современного состояния выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк Ф. Пеца», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, 5 линия В.О., д.28, лит. А от 01.05.2022 г. (Автор –  Макарова 
М.В.). 

 

Схема 1. Ситуационный план. 

Фото 
3,4,5 Фото 

1,2 

Фото 6 

Фото 7 

Фото 8 

Фото 9 
Фото 10 
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Фото 1,2. Главный (восточный) фасад лицевого корпуса. 
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Фото 3,4. Световые фонари лицевого корпуса. 
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Фото 5. Воротный проезд лицевого корпуса. Вид с тротуара. 
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Фото 6. Боковой (южный) фасад лицевого корпуса и южного флигеля со стороны 
спортивной площадки. 
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Фото 7. Боковой (южный) фасад. Вид со спортивной площадки. 
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Фото 8. Боковой (южный) фасад. Вид с тротуара. 
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Фото 9. Боковой (южный) и главный фасад лицевого корпуса. Вид с тротуара. 
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Фото 10. Западный фасад. Вид с дворовой территории. 
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Схема 2. Схема внутридворовой территории. 
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Фото 11. Арка воротного проезда. 
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Фото 12. Арка воротного проезда. 
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Фото 13. Дворовый фасад лицевого корпуса. 
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Фото 14. Переход от лицевого фасада к северному флигелю. 
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Фото 15. Переход от лицевого фасада к северному флигелю.  
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Фото 16. Переход от лицевого фасада к северному флигелю. Приямок. 
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Фото 17. Переход от лицевого фасада к южному флигелю.  
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Фото 18. Южный флигель. 
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Фото 19 и 20. Южный флигель. 
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Фото 21 и 22. Поздняя пристройка южного флигеля. Дворовая территория. 
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Фото 23. Южный флигель. 
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Фото 24. Одноэтажное строение в глубине двора. 
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Фото 25. Одноэтажная пристройка к северному флигелю. 
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Фото 26. Одноэтажные пристройки. Дворовая территория. 
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Фото 27 и 28. Северный флигель. 
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Фото 29. Северный флигель. Торцевой (западный) фасад. 
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Схема 3. План кровли. 
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Фото 30. Кровля перехода и южного флигеля. 
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Фото 31. Кровля дворовой части лицевого фасада и перехода северного 
флигеля. 
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Фото 32. Кровля дворовой части лицевого фасада. Световой фонарь. 
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Фото 33. Кровли флигелей и одноэтажных строений. 
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Фото 34. Кровли одноэтажных строений. 
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Фото 35. Кровли дворовой части лицевого корпуса, перехода и северного 
флигеля. 
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Фото 36. Кровли одноэтажной пристройки к северному флигелю, 
одноэтажных строений. 
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Схема 4. План на уровне чердака. 

Фото 37 

Фото 38 

Фото 39 

Фото 40 

Фото 41 

Фото 42 

Фото 43 
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Фото 37. Чердак дворовой части лицевого корпуса. 
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Фото 38. Чердак лицевого корпуса (со стороны гласного фасада). Вход. 
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Фото 39. Чердак лицевого корпуса (со стороны главного фасада).  
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Фото 40. Чердак Северного флигеля. 
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Фото 41. Вход на чердак южного флигеля. 
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Фото 42. Вход на чердак южного флигеля. 
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Фото 43. Чердак южного флигеля. 
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Приложение 5 
Копия охранного обязательства на нежилые помещения, расположенные в 

объекте культурного наследия № 6992 от 19.10.2006 г. 
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Приложение 6 
Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-52-1359/21 от 09.07.2021 г. 
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Приложение 6 
Копия Свидетельства о государственной регистрации права на 

здание, выданного Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 

347720 от 12.05.2014 г. 
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Приложение 7.1 
Копия Свидетельства о государственной регистрации права на земельный 

участок, выданного Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу №78-АЗ 

566426 от 11.11.2014 г. 
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Приложение 8 
Копия Кадастрового паспорта от 28.03.2013 г. 
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Приложение 8.1 
Копии поэтажных планов, выполненных филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района в 2009 г. 
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Приложение 8.2 
Копия Технического паспорта, выполненного филиалом ГУП «ГУИОН» 

ПИБ Василеостровского района в 2013 г.
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Приложение 11 

Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов 
исторических карт и планов; исторических фото. 

 
 
1. Шведская карта низовьев Невы. 1640 г. Фрагмент. 
2. План Санкт-Петербурга. 1705 г. Фрагмент. 
3. План Санкт-Петербурга. 1725 г. Фрагмент. 
4. План Санкт-Петербурга (План Зигхейма). 1738 г. Фрагмент. 
5. План Санкт-Петербурга. 1753 г. Фрагмент 
6. Аксонометрический план Санкт-Петербурга. 1765-1773 гг. 
7. План Васильевской части, 2 квартала. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, 
состоящий из 11 частей. 1798 г. (Сенатский план) 
8. План Санкт-Петербурга. 1828 г. Фрагмент 
9. План двора и фасад дома поч. гр. Катенева в Васильевской части 2 кв. под №175/25. 
Арх. Андреев. Февраль 1859 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 1 
10. План двора купца Франца Пеца в Васильевской части 2 кв. под №173/25 по 5-й линии. 
План с натурой верен. Арх. Трулев. Июнь 1859 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 6 
об. 
11. План двора купца СПб Франца Пеца в Васильевской части 2 кв. под №30 по 5-й 
линии. С натурой верен. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 9. 
12. Фасад лицевого дома, предполагаемого к постройке на участке СПб купца Франца 
Пеца. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 11 
13. Разрез лицевого дома по линии АВ. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
102. Д. 1576. Л. 10. 
14. Планы 1-го и 2-го этажей лицевого дома. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 
Оп. 102. Д. 1576. Л. 12-13. 
15. План двора архитектора тит. сов. Александра Александровича Сиверса в 
Васильевской части, 1 участке по 5-й линии под № 30. План с натурой верен. Арх. Петров. 
1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 14 об. 
16. План деревянных 1-этажных служб (лит. А.), деревянного 2-х этажного флигеля (лит. 
В) по северо-западной границе участка и каменных 3-х этажных дворовых флигелей 
лицевого дома (лит. С, Д). Арх. Петров. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 15. 
17. План деревянного 2-х этажного флигеля (лит. В.), по северо-западной границе участка 
и каменных 3-х этажных флигелей лицевого дома (лит. С, Д). Разрез 3-х этажных флигелей 
(лит. С, Д). Арх. Петров. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 16. 
18. Фасады 1-этажных служб (лит. А), 2-х этажного флигеля (лит. В) и 3-х этажного 
флигеля лицевого дома (лит. С) у северо-западной границы участка. Арх. Петров. 1875 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 18-19. 
19. План двора архитектора асс. Александра Александровича Сиверса в Васильевской 
части, 1 участке по 5-й линии под № 30. Утв. 7 марта 1877 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 
1576. Л. 26 об. 
20. План двора архитектора тит. сов. Александра Александровича Сиверса, в 1 участке 
Васильевской части по 5-й линии под № 30. План с натурой верен арх. Сиверс. 20 января 
1877 г. Фасад лит. С. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 22, 23. 
21. Разрез лицевого дома (лит. С). Планы 2-х этажных деревянных юго-восточного и 
северо-западного флигелей (лит. А, В). Арх. Сиверс. 1877 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 
1576. Л. 25. 
22. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича. Васильевской части, 1-
участке по 5-й линии под № 30. 1889 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 33 об. 
23. Фасад флигеля лит. А. Проект постройки каменного 3-х этажного надворного флигеля 
под лит. А и также 2-ъ этажного сарая с прачечной лит. Б. 1889г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 
Д. 1576. Л. 37-40. 



 
154 

 
24. Разрез, планы 1 и 2 этажей и фасад каменного 2-х этажного сарая с прачечной по 
северо-западной границе участка. 1889 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 34. 
25. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича в Васильевской части, 1 
участке по 5-й линии под №28. 1893 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 43. 
26. План. Разрез по линии А.В. Фасад пристройки по линии С.Д., 1893 г. Проект 
постройки каменного 1-этажного флигеля на месте под лит. А для помещения парового котла 
для электрического освещения. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 44 об. - 45. 
27. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 
линии под №28. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 30 об. 
28. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 
линии под №28. Апрель 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 46 об. 
29. Фасад и разрез по линии а-б. 1899 г.  Проект постройки каменного 3-х этажного 
надворного флигеля на месте под лит. А, взамен существующего деревянного и устройство 
прохода к лестнице в 1-м этаже лицевого дома лит. ВВ с обращением окна в дверь. 1899 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 49-52. 
30. Разрез 3-х этажного северо-западного дворового флигеля по линии д-е. Часть фасада 
по 5-й линии, 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 53-54. 
31. Поэтажные планы 3-х этажного северо-западного дворового флигеля. 1899 г. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 47-48. 
32. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 
линии под №28. Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 55 об. 
33. Фасад 3-х этажного северо-западного дворового флигеля с показанием пристройки 
(лит. Б). Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 58-60. 
34. Поэтажные планы 3-х этажного северо-западного дворового флигеля с пристройкой 
(лит. Б). Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 57. 
35. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича, Васильевской части 1 уч. по 
5-й линии № 28. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 1. 
36. Фасад лицевого дома М.М. Стасюлевича. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 
10-11. 
37. План подвала лицевого дома. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 2. 
38. План 1-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 
3-5. 
39. План 2-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 
6-7. 
40. План 3-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 
8-9. 
41. Фасад северо-западного дворового флигеля по линии В-Г. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. 
Оп. 4. Д. 2721. Л. 17-18. 
42. Фасад и разрезы юго-восточного дворового флигеля по линии А-Б. 1908 г. ЦГИА СПб. 
Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 12-16. 
43. Разрезы северо-западного флигеля по линии Д-Е и Л-М. Разрез пристройки по линии 
J-К. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 19-21. 
44. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича в Васильевской части, 1 
участке по 5-й линии № 28. План двора с натурой сверен Б. Белобородов. 1914 г. ЦГИА СПб. 
Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 62 об. 
45. Вид фасада дома №28 на 5-й линии Васильевского острова. 1947 г. ЦГАКФФД СПб. 
ВР 75122 
46. Особняк Ф. Пеца. 2-я пол. XX в. http://nrfmir.ru/ru/portfolio/admiraltejjstvo/ 
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1. Шведская карта низовьев Невы. 1640 г. Фрагмент. 
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2. План Санкт-Петербурга. 1705 г. Фрагмент 

 
3.  План Санкт-Петербурга. 1725 г. Фрагмент 
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4. План Санкт-Петербурга (План Зигхейма). 1738 г. Фрагмент 

 
5. План Санкт-Петербурга. 1753 г. Фрагмент 
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6. Аксонометрический план Санкт-Петербурга. 1765-1773 гг. 
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7. План Васильевской части, 2 квартала. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, 

состоящий из 11 частей. 1798 г. (Сенатский план) 
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8. План Санкт-Петербурга. 1828 г. Фрагмент 

 
9. План двора и фасад дома поч. гр. Катенева в Васильевской части 2 кв. под №175/25. 

Арх. Андреев. Февраль 1859 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 1 
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10. План двора купца Франца Пеца в Васильевской части 2 кв. под №173/25 по 5-й линии. 

План с натурой верен. Арх. Трулев. Июнь 1859 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 
6 об. 

 
11. План двора купца СПб Франца Пеца в Васильевской части 2 кв. под №30 по 5-й линии. С 

натурой верен. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 9. 
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12. Фасад лицевого дома, предполагаемого к постройке на участке СПб купца Франца Пеца. 

Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 11 

 
13. Разрез лицевого дома по линии АВ. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 1576. Л. 10. 
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14.  Планы 1-го и 2-го этажей лицевого дома. Арх. И.И. Цим. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 1576. Л. 12-13. 

 
15. План двора архитектора тит. сов. Александра Александровича Сиверса в 

Васильевской части, 1 участке по 5-й линии под № 30. План с натурой верен. Арх. 
Петров. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 14 об. 
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16. План деревянных 1-этажных служб (лит. А.), деревянного 2-х этажного флигеля (лит. 

В) по северо-западной границе участка и каменных 3-х этажных дворовых флигелей 
лицевого дома (лит. С, Д). Арх. Петров. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. 

Л. 15. 

 
17. План деревянного 2-х этажного флигеля (лит. В.), по северо-западной границе участка 

и каменных 3-х этажных флигелей лицевого дома (лит. С, Д). Разрез 3-х этажных 
флигелей (лит. С, Д). Арх. Петров. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 16. 
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18. Фасады 1-этажных служб (лит. А), 2-х этажного флигеля (лит. В) и 3-х этажного 
флигеля лицевого дома (лит. С) у северо-западной границы участка. Арх. Петров. 1875 

г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 18-19. 
 

 
19. План двора архитектора асс. Александра Александровича Сиверса в Васильевской 

части, 1 участке по 5-й линии под № 30. Утв. 7 марта 1877 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
102. Д. 1576. Л. 26 об. 
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20. План двора архитектора тит. сов. Александра Александровича Сиверса, в 1 участке 

Васильевской части по 5-й линии под № 30. План с натурой верен арх. Сиверс. 20 
января 1877 г. Фасад лит. С. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 22, 23. 

 
21. Разрез лицевого дома (лит. С). Планы 2-х этажных деревянных юго-восточного и 

северо-западного флигелей (лит. А, В). Арх. Сиверс. 1877 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
102. Д. 1576. Л. 25. 
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22. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича. Васильевской части, 1-

участке по 5-й линии под № 30. 1889 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 33 об. 

 
23.  Фасад флигеля лит. А. Проект постройки каменного 3-х этажного надворного флигеля 

под лит. А и также 2-ъ этажного сарая с прачечной лит. Б. 1889г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 
Оп. 102. Д. 1576. Л. 37-40. 
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24. Разрез, планы 1 и 2 этажей и фасад каменного 2-х этажного сарая с прачечной по 

северо-западной границе участка. 1889 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 34. 

 
25. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича в Васильевской части, 1 

участке по 5-й линии под №28. 1893 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 43. 
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26. План. Разрез по линии А.В. Фасад пристройки по линии С.Д., 1893 г. 

Проект постройки каменного 1-этажного флигеля на месте под лит. А для помещения 
парового котла для электрического освещения. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 44 об. 

- 45. 

 
27. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 

линии под №28. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 30 об. 
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28. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 

линии под №28. Апрель 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 46 об. 

 
29. Фасад и разрез по линии а-б. 1899 г.  Проект постройки каменного 3-х этажного 

надворного флигеля на месте под лит. А, взамен существующего деревянного и 
устройство прохода к лестнице в 1-м этаже лицевого дома лит. ВВ с обращением окна 

в дверь. 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 49-52. 
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30. Разрез 3-х этажного северо-западного дворового флигеля по линии д-е. Часть фасада 

по 5-й линии, 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 53-54. 

 
31. Поэтажные планы 3-х этажного северо-западного дворового флигеля. 1899 г. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 47-48. 
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32. План двора д. ст. сов. М.М. Стасюлевича в Васильевской части, 1 участке по 5-й 

линии под №28. Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 55 об. 

 
33. Фасад 3-х этажного северо-западного дворового флигеля с показанием пристройки 

(лит. Б). Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 58-60. 
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34. Поэтажные планы 3-х этажного северо-западного дворового флигеля с пристройкой 

(лит. Б). Сентябрь 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 57. 

 
35.  План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича, Васильевской части 1 уч. по 

5-й линии № 28. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 1. 
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36. Фасад лицевого дома М.М. Стасюлевича. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 

10-11. 

 
37. План подвала лицевого дома. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 2. 
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38. План 1-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 

3-5. 

 
39. План 2-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 

6-7. 
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40. План 3-го этажа дома М.М. Стасюлевича. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 

8-9. 

 
41. Фасад северо-западного дворового флигеля по линии В-Г. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 2721. Л. 17-18. 
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42. Фасад и разрезы юго-восточного дворового флигеля по линии А-Б. 1908 г. ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 12-16. 
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43. Разрезы северо-западного флигеля по линии Д-Е и Л-М. Разрез пристройки по линии 

J-К. 1908г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2721. Л. 19-21. 

 
44. План двора д. ст. сов. Михаила Матвеевича Стасюлевича в Васильевской части, 1 

участке по 5-й линии № 28. План двора с натурой сверен Б. Белобородов. 1914 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1576. Л. 62 об. 
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45. Вид фасада дома №28 на 5-й линии Васильевского острова. 1947 г. ЦГАКФФД СПб. 

ВР 75122 

 
46. Особняк Ф. Пеца. 2-я пол. XX в.  

http://nrfmir.ru/ru/portfolio/admiraltejjstvo/ 
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Приложение 12 
Разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия № 01-26-568/22-0-1 20.04.2022 г. 
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Приложение 13 
Иная документация 

Письмо КГИОП о выдаче задания по реставрации полихромной живописи 
в воротном проезде № 01-52-1358/21-0-1 от 07.07.2021 г. 
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Приложение 14. 
Копия письма КГИОП о согласовании представленной заявлением от 
01.10.2020 № 01-26-1999/20+Tl-T15 проектной документации (табл. 1) 
«Проект на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Ф. Пеца» (ремонт и перепланировка 
помещений)» (шифр 01-52-603/2019/К) № 01-26-1999/20-0-1 от 17.11.2020 г.
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