
Санкт-Петербург 
2022 

АКТ 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных 
проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО 
«Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена обществом с 
ограниченной ответственностью «Восстановление» (ИНН 7841461161, г. Санкт-Петербург, ул. 
Некрасова, д. 26, литера А, пом. 14-Н) в составе экспертной комиссии (Приложение № 15 
«Протоколы заседаний экспертной комиссии») на основании договора от 10.12.2021 на 
проведение государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 14). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с «10»

декабря 2021 года по «07» июня 2022 года. 

2. Место проведения экспертизы
г. Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы
ООО «ХАУС ДЕВЕЛОПМЕНТ»
127087, г. Москва, ул. Новозаводская, д. 8, корп. 4, этаж 1,
пом. VIII, комн. 4, офис 1.
ИНН 7810747192
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4. Сведения об экспертах.
Государственная историко-культурная экспертиза проведена независимыми экспертами,

соответствующими требованиям, предусмотренным Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации
от 15 июля 2009 г. № 569. 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией в 
следующем составе: председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович; 
ответственный секретарь экспертной комиссии –Калинин Валерий Александрович; эксперт – 
Кириков Борис Михайлович. 

Ф.И.О. Прокофьев Михаил Федорович 
Образование Высшее  

Ленинградский Государственный Университет имени А.А. 
Жданова 

Специальность Историк 
Стаж работы 41 год 
Место работы и должность ООО «Научно-проектный реставрационный центр», 

генеральный директор 

Реквизиты решения уполномоченного 
органа по аттестации экспертов на  
проведение экспертизы с  
указанием объектов экспертизы   

Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы приказом Минкультуры 
России 25.12.2019 № 2032 (п. 21). 

 Объекты экспертизы:  
- выявленные объекты культурного наследия в целях
обоснования целесообразности включения данных объектов
в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов
культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории
историко-культурного значения объекта культурного
наследия;
- документы, обосновывающие исключение объектов
культурного наследия из реестра;
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия.

Ф.И.О. Глинская Наталия Борисовна 
Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 
Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 
И. Е. Репина 

Специальность Искусствовед 
Стаж работы по профессии 43 года 
Место работы и должность Заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр» 
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Реквизиты решения уполномоченного 
органа по аттестации экспертов на  
проведение экспертизы с  
указанием объектов экспертизы   

аттестована как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Минкультуры России 
приказом №2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), Приказом 
Минкультуры России № 596 от 30.04.2021 г. внесены 
изменения в приложение к приказу Министерства культуры 
РФ от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы»- в строке 5 слова «Глинская Наталья 
Борисовна» заменены словами «Глинская Наталия 
Борисовна». 

Объекты экспертизы:  
- выявленные объекты культурного наследия в целях
обоснования целесообразности включения данных объектов
в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов
культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории
историко-культурного значения объекта культурного
наследия;
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия.

Ф.И.О. Калинин Валерий Александрович 
Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 
Университет 

Специальность Инженер-строитель 
Стаж работы по профессии 18 лет 
Место работы и должность ООО «Научно-проектный реставрационный центр», 

главный инженер 

Реквизиты решения уполномоченного 
органа по аттестации экспертов на  
проведение экспертизы с  
указанием объектов экспертизы   

Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы приказом Минкультуры 
России от 25.12.2019 № 2032 (п.11). 
Объекты экспертизы:   
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия.

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии
со ст. 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009  № 569.  

Ограничения для привлечения, указанных экспертов к проведению государственной 
историко-культурной экспертизы, предусмотренных п. 8 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизы, отсутствуют, поскольку эксперты: 

- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами и/или работниками);
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком;
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком (его

должностными лицами и/или работниками), а заказчик (его должностные лица и/или работники) не 
имеют долговых или иных имущественных обязательств перед экспертом;    

- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных (складочных)
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капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, 
услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или третьих лиц. 

 
 
 
5. Информация об ответственности экспертов. 
В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут ответственность 

за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
 

Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 
«07» июня 2022 г. (подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: Калинин В.А. 

«07» июня 2022 г. (подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
 

Эксперт: Кириков Б.М. 
«07» июня 2022 г. (подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 
 

6. Цели и объекты экспертизы. 
 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, 
литера А, предусмотренных проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», 
выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2), требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы.  
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных 
проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная                                            
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2), в составе: 

Том 1. 21/03/04-01-Р-2 – Освещение фасадов. Система управления освещением.  
 
7. Перечень документов, представленных заявителем:  
 - Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных 
проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная                                            
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2); 

- Копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 110-р «О взятии под охрану 
исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского районов, г. Кронштадта и 
бывшей дачной местности Озерки-Шувалово» (Приложение № 6);  

- Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой» от 06.11. 2018 № 01-52-
2644/18-0-2 (Приложение № 7); 
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- Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, утвержденного заместителем председателя КГИОП 
Б.М. Кириковым 31.08.2005 (Приложение № 8); 

 - Копия распоряжения КГИОП от 22.03.2019 № 139-р об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, 
литера А (Приложение № 9); 

- Копия охранного обязательства на объект нежилого фонда, являющийся памятником 
истории и культуры местного значения (или вновь выявленным объектом, представляющим 
культурную ценность), и находящийся в частной собственности, выданный КГИОП от 23.01.1998 № 
0717 (Приложение № 10); 

- Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой» от 02.07.2015 (Приложение №11); 

- Копия выписки из единого государственного реестра объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 19.02.2020 № 01-25-3453/20-0-
1 (Приложение № 12); 

- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 29.12.2005 № 78-78-
01/0833/2005-646 (Приложение № 12); 

- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 12.04.2005 № 78-78-
01/0033/2005-603 (Приложение № 12); 

- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021 (Приложение № 12); 
- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021(Приложение № 12); 
- Копия технического паспорта от 08.10.2004 (Приложение №12); 
- Копия градостроительного плана земельного участка от 19.04.2019 № RU7818100032082 

(Приложение №13); 
- Копия технического плана здания (План 1 этажа) (Приложение №13); 
- Копия технического плана здания (План подвального этажа) (Приложение №13). 
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
В настоящее время на объекте культурного наследия регионального значения «Дом 

Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, д. 12 литера А, проводятся работы по реставрации с приспособлением 
для современного использования объекта культурного наследия и реставрация его фасадов, на 
основании следующих разрешений КГИОП: от 22.04.2020 № 01-55-14/20-0-1 и от 30.11.2020 № 01-
53-2822/20-0-1. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов: 
В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы, эксперты 

ознакомились с научно-проектной документацией на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, 
предусмотренных проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением» выполненной 
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2); провели анализ исходно-
разрешительной документации для разработки проектной документации, произвели натурный 
осмотр объекта (метод анализа). 

В результате перечисленных исследований, носящих преимущественно научно-
практический характер, было получено представление об объемах и составе работ, направленных на 
сохранение объекта культурного наследия. В процессе визуального осмотра была проведена 
фотофиксация современного состояния объекта (Приложение №5), которая дает представление о его 
состоянии (метод наблюдения). 
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В процессе работы по сбору архивных и библиографических данных были изучены: 
1. Архивные фонды:

1.1. Российский государственный исторических архив (Ф. 485. Оп. 2. Д. 1220. Планы южной
части Каменного острова со стороны Малой Невки. 1810-е; Ф. 548. Оп. 1. Д. 298. О позволении князю 
Гагарину произвести постройку дома на принадлежащем ему на Каменном острову месте. 1832; Ф. 
548. Оп. 1. Д. 1413. О продаже малой Каменностровской дачи принадлежащей кн. Гагарину и части
огородного места жене надворного советника Гладышевой. 1862–1863; Ф. 556. Оп. 1. Д. 440.
Контракты и прошения разных владельцев  о разрешении производить перестройки. 1895–1906; Ф.
556. Оп. 1. Д. 457. Контракт и прошение П. С. Петровой о сдаче ей в аренду смежного участка на
Каменном острове. 1897–1903; Ф. 556. Оп. 1. Д. 545. Список арендаторов земельных участков на
Каменном острове. 1909–1918)

1.2. Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (Ф. 2188. Оп.1. 
Д. 96. Фасад дачи Петровой; Ф. 513. Оп. 102. Д. 8876. Чертежи дома А. П. Голицинского на участке, 
принадлежавшем Дворцовому парку под № 31) 

1.3. Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (
Ар 238273; Ар 226118; Ар 226119; Ар 226120; Ар 226121) 

1.4. Архив Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры (Апартамент-отель. Реконструкция здания по адресу: наб. Малой Невки, 12, лит. 
А. Предпроектные проработки. СПб, 2002; Историческая справка. Здание б. дачи Петровой на 
наб.М.Мойки,12. Сост. Мясникова М.Е.; Историко-культурная экспертиза земельных участков, 
расположенных по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, наб. Малой Невки, у дома12., 
лит.А. «Архитектурная мастерская Т.А. Славиной. 2006; Паспорт памятника. Сост. Мясникова М.Е. 
2012 г. Инв. 1657 п; Техническое заключение по результатам инженерного обследования 
технического состояния строительных конструкций дома №12 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-н наб. р. М. Невки. 

2. Литература:
2.1. Александрова Е. Л. Северные окрестности Петербурга: историческое прошлое. М.: Лики

России, 2008. 640 с. 
2.2. Архитектура Ленинграда. Площади. Набережные. Проспекты. Памятники. Сады и парки. 

Л.: Гос. изд-во лит-ры по строительству и архитектуре, 1957. 342 с. 
2.3. Архитектурный ежегодник. Санкт-Петербург, 2003-2004. 
2.4. Весь Петербург на [1894–1917] год: адрес. и справ. кн. г. Санкт-Петербурга. СПб: 

А. С. Суворин, 1894–1917. 
2.5. Витязева В. А. Каменный остров: Историко-архитектурный очерк XVIII–XXI вв. М.: 

Центрополиграф, 2010. 362 с. 
2.6. Кириков Б. М. Архитектура Петербурга-Ленинграда. Страницы истории. СПб: Коло, 

2014. 400 с. 
2.7. Кириков Б. М. Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга: Петроградский 

район. СПб: Коло. 2004. 584 с. 
2.8. Сады и парки Ленинграда. Сост. В. П. Иванова. Л.: Лениздат, 1981. 240 с. 
2.9. Столпянский П. Н. Как возник, основался и рос Санкт-Питер-Бурх. СПб: Юнипресс, 

2010. 347 с. 
2.10. Столпянский П. Н. Петербург. Петроград: Колос, 1918. 376 с. 
2.11. Цылов Н. Атлас Тринадцати частей Санкт-Петербурга. Репринт издания, выпущенного 

в 1849г. в Петербурге. М.: Центрполиграф, 2003. 826 с. 
3. Периодические издания:

3.1. Кузнецова Е. Деревянное зодчество съел грибок // Недвижимость и строительство
Петербурга. 2002. № 12 (194). 

3.2. Лавров Л., Скорогляд А. Сочетая интересы // Дизайн и строительство. 2004. № 1 (22). 
3.3. Сергеев М. В. Первая фортепианная фабрика в России: новые открытия // Общество и 

цивилизация. 2015. Т. 2. С. 130–136. 
3.4. Волошин Я. Деархивация // Salon interior. URL: https://salon.ru/article/dearhivaciya-4994 

(дата обращения: 15.12.21). 
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4. Интернет-ресурсы:
4.1. Pastvu.com. Ретро фото. // URL: https://pastvu.com/ps (дата обращения: 28.02.2019).
4.2. Дача П. С. Петровой. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга // URL:

http://www.citywalls.ru/house2779.html (дата обращения: 15.12.21). 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы была проанализирована 

представленная документация по исследуемому объекту культурного наследия регионального 
значения на соответствие действующему законодательству об охране культурного наследия, 
требованиям задания КГИОП от 06.11. 2018 № 01-52-2644/18-0-2, распоряжению КГИОП от 
22.03.2019  № 139-р об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А.  

На основании проведенных историко-архитектурных, историко-градостроительных и архивных 
исследований составлены: историческая справка (Приложение № 1), альбом исторических 
иконографических документов (Приложение № 2), историко-культурный опорный план 
(Приложение № 4) (диахронный и хронологический методы). 

Была подробно изучена и проанализирована историческая справка, предоставленная экспертам 
вместе с проектной документацией, содержащая подробные исторические сведения о 
рассматриваемом объекте культурного наследия.  

На основании изучения архивно-библиографических материалов, проведенных натурных 
исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны выводы о 
возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: 
«Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная ООО «Восстановление» в 
2021 г. 

 Объем собранных материалов и проведенных исследований достаточен для подготовки 
заключения (акта) государственной историко-культурной экспертизы. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

«Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенный по адресу: г. Санкт-
Петербург, наб. реки Малой Невки, д. 12 литера А, признан объектом культурного наследия 
регионального значения на основании Распоряжения Мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992
№ 110-р « О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского 
районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово» (Приложение № 6); 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки 
Малой Невки, д. 12 литера А, утверждены 31.08.2005 (Приложение №8); 

На основании распоряжения КГИОП от 22.03.2019 № 139-р утвержден предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Малой Невки, д. 12 литера А 
(Приложение № 9); 

Охранное обязательство на объект культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки 
Малой Невки, д. 12 литера А, утверждено КГИОП от 23.01.1998 № 0717 (Приложение № 10); 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой» утвержден приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
2 июля 2015 г. №1906, рег. номер 781720970970005 (Приложение №11). 

10.1. Сведения о ранее проведенных исследованиях и мероприятиях по учету 
объекта культурного наследия. 
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1. Историко-культурная экспертиза земельных участков, расположенных по адресу:
Санкт-Петербург, Петроградский район, наб. Малой Невки, у дома12., лит. А. выполненная ООО 
«Архитектурная мастерская Т.А. Славиной» в 2006 г. (Архив КГИОП) 

2. Историко-культурная экспертиза проектной документации на проведение работ по
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Малой Невки, д. 12 литера А, предусмотренных проектом «Проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Малой Невки, д. 12, литера А. 
Приспособление для современного использования «Гостиница с длительным сроком 
проживания», выполненным ООО «Восстановление» в 2019 году (Шифр:20-7-П) 
(Зарегистрировано в КГИОП 30.05.2019 № 01-26-1166/19). 

10.2. Краткие исторические сведения (приложения № 1 Историческая справка и 
№2Иконография). 

Исследуемый объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой» по адресу: Санкт-Петербург, наб. реки Малой Невки, дом 12, литера А 
расположен в южной части Каменного острова, в квартале, ограниченном улицей Набережная реки 
Малой Невки на севере, на юге – рекой Малой Невкой. 

В XVIII в. начинается дачное строительство на Каменном острове. Великий князь Павел 
Петрович стал жаловать участки земли «в вечное и потомственное пользование». В этот период 
наиболее активно осваивалась южная оконечность острова, где уже была проложена трасса будущей 
набережной Малой Невки. Участки размежевывались по обе стороны от нее. В числе первых 17 таких 
участков был и исследуемый участок.  

В 1787 г. участок №9 на южном берегу Каменного острова, пожалован придворной 
повивальной бабке, порутчице Е. Гиблер.  

Не позднее 1811 г. участок продается клавикордному мастеру Февриеру, который построил 
деревянную дачу севернее набережной, в так называемой надпойменной части. (Приложение №2, ил. 
1). 

В 1824 г. довольно обширное владение Февриера перешло к придворному банкиру А.А. фон 
Ралю, который в 1829 г. в свою очередь уступил владение в казну за долги. Следующим владельцем 
стал директор императорских театров князь С.С. Гагарин (Приложение №2, ил. 2), после смерти 
которого в 1852 г. во владение вступил С.С. Гагарин-младший. 

В последующие годы имение С.С. Гагарина стало дробиться. Часть территории с «Малой 
Каменноостровской дачей», которая находилась севернее трассы набережной, Гагарин продал жене 
действительного статского советника М.Я Гладышевой, а другая часть была продана О.Ф. 
Целибеевой в 1863 г. Участок от Гладышевой в 1880 г перешел к П.С. Петровой (Приложение №2, 
ил. 3).  

П.С. Петрова решает строить новое здание дачи на выкупленном участке. Она берет в аренду 
участок земли дворцового управления, который примыкает к ее участку. 

9 сентября 1880 г. придворная контора уведомляет П.С. Петрову о разрешении постройки 
дачи. 

Единственный обнаруженный в архиве чертеж фасада дачи не подписан. На плане 
арендуемого Петровой участка с чертежом служебной постройки есть подпись Г. Прейса. В деле 
упоминаются планы дачи, но чертежи отсутствуют, сделана приписка карандашом рукой Прейса: 
«Чертежи у Архитектора». Подобные приписки он делал, как правило, в тех случаях, когда сам 
являлся автором проекта.  

Здание дачи П.С. Петровой сложной конфигурации в плане, двухэтажное с мансардным 
этажом на цоколе из бутового камня. Здание бревенчатое, обшито досками, как и значительная часть 
каменного цоколя. Крыша двускатная с распалубками, покрыта листовым железом. Дача завершалась 
высокой башней с крутыми скатами шатровой кровли. В декоративном решении фасадов 
использовались мотивы русской народной и готической архитектуры. Главной особенностью декора 
является применение разнообразной пропильной и накладной резьбы. 
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В компоновке помещений применялся принцип функционального зонирования. В экстерьере 
все четыре фасада отличаются друг от друга, при этом имеют идентичные выносы скатов крыш с 
одинаковым декоративным убранством. Оформление здания выполнено в неорусском стиле с 
привлечением модных в то время псевдоготических элементов. Сильнее всего готицизирующие 
элементы заметны в лейтмотиве орнаментальной резьбы – четырехлистник (или крестоцвет), 
оформлении башни и своеобразных фиалах (шипы фронтонов мансардных окон).  

Восточный фасад, обращенный к дороге, оформлен застекленной верандой и пятигранным 
эркером. Северный фасад соединен с восточным треугольным в плане объемом с крыльцом. Над 
входной дверью – навес, украшенный резьбой и шипом. Компартимент крыльца отмечен 
архитектурным акцентом – башней с шатровым завершением. 

Южный фасад, выходящий к Малой Невке, также акцентирован в своей левой части 
фронтоном и большой застекленной верандой с пропильной резьбой в верхней части, и накладной в 
нижней. Над верандой – прямоугольный эркер. 

Западный фасад также имеет ризалит с богато декорированным фронтоном и балконом 
второго этажа. Балкон имеет балюстраду с пропильной резьбой и фигурные кронштейны с резными 
четырехлистниками. 

Окна декорированы выступающими в верхней трети прямоугольными наличниками с 
орнаментированной растительной резьбой по внутреннему краю. Низ окон оформлен накладной 
резьбой. Окна третьего этажа в ризалитах имеют характерные для дачной архитектуры широкие 
резные подоконники.  

По центру скатов гладкой кровли размещены мансардные окна. Конек крыши здания и 
завершения башни оформлены металлическими декоративными решетками.  

Композиционные объемы здания органично слиты друг с другом и объединены 
однотипными декоративными элементами.  

Ассиметричная композиция фасадов и выразительное резное убранство характерны для 
деревянного дачного строительства конца XIX в.  

В последующие годы Петрова, являясь владелицей благоприобретенного участка, сумела 
расширить свое владение за счет аренды примыкающего с востока участка, где был построен 
служебный флигель, и затем прирезки земли Запасного двора в 1896-1897 гг.  

На архивных планах 1896-1897 гг. показаны отрезки земли парка, которые были по 
прошению отданы Петровой в аренду на 90 лет. Так территория ее владения значительно 
увеличилась, что позволило в восточной части участка построить службы, разбить сад.  

В 1902 г. участок Петровой перешел к новому владельцу С.И. Петровскому (Приложение 
№2, ил. 8)  

В 1908 г. после смерти С.И. Петровского, его дача на Малой Невке перешла к его младшей 
дочери Ольге. По причине ее малолетства (ей не было и 10 лет), ее интересы представляла ее мать – 
О.И. Петровская. В 1913 г. участок с дачей был продан Альме Федоровне Вернер, которая владела 
им до 1917 г. 

Сведения об использовании главного дачного дома П.С. Петровой – С.И. Петровского в 
советский период крайне скудные. Известно, что жилая функция дома сохранялась, помещения 
бывшего частного дома были приспособлены под коммунальные квартиры.  

Историческая дачная инфраструктура участка постепенно деградировала. Сначала были 
снесены вспомогательные постройки, затем кардинально перестроен и снесен во 2-й половине 1950-
х гг. угловой восточный флигель (лит. Б) - на топосъемке 1963 г (Приложение №2, ил. 15) он 
отсутствует. Благоустройство и зеленые насаждения претерпели значительные изменения. 
(Приложение №2, ил. 20, 21, 22). Историческое межевание было искажено, утрачена восточная межа. 

В 1970-1980-х гг. в бывшей даче Петровой располагался санаторий «Кардиологический». 
(Приложение №2, ил. 23-31). В связи с использованием здания в качестве санаторного корпуса 
проведена перепланировка ряда помещений.  

На 1979 г. в исследуемом здании располагался корпус №4 санатория «Кардиологический». 
Здание находилось в удовлетворительном состоянии. На территории располагались посадки зеленых 
насаждений. Подходы к корпусу были вымощены бетонными плитками, имелись дорожки с 
набивным покрытием.  
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С 1980-х гг. здание не использовалось. Частично были проведены ремонтные работы по 
замене кровли здания, в помещениях мансардного этажа потолки и стены обшиты вагонкой, 
настелены новые досчатые полы, заменены конструкции деревянной винтовой лестницы, идущей со 
второго этажа, вставлены новые рамы. (Приложение №2, ил. 32) 

14 октября 1990 г. на исследуемом участке произошел пожар, пострадала юго-восточная 
часть здания, при тушении были частично разобраны междуэтажные перекрытия и крыша 
(Приложение №2, ил. 33). 

В 1994-1995 гг. была проведена реставрация здания и его реконструкция под базу отдыха. 
Ремонт начат НПО «Сигнал» в 1995 г. – остановлен. Начатая реконструкция привела к искажению 
архитектурного облика и дальнейшему развитию биопоражения подлинной и новой древесины. 
Произведенные в 1994-1995 гг. работы КГИОП не принимались, исполнительская документация не 
предоставлялась. 

В 2002 г. разработаны предпроектные предложения реконструкции (воссоздания) здания 
бывшей дачи Петровой с учетом рекомендаций совещания по вопросу сохранения объектов 
деревянного зодчества на Каменном острове, проведенного 21.03.2002 г. в Комитете по культуре 
Администрации Санкт-Петербурга и «Режиму охраны архитектурно-ландшафтного комлекса, парка 
«Тихий отдых». На основании проведенной экспертизы технического состояния несущих 
конструкций и строительных материалов здания было принято решение о его полной разборке с 
воссозданием. Памятник воссоздавался с сохранением общих принципов авторской планировки и 
габаритов, обшивки и деревянного декора, покрытия кровли, средовых характеристик охранной 
зоны.  

Бывшая дача воссоздана в 2002-2004 гг. с кирпичными стенами, деревянной обшивкой и 
декором из дерева по шаблонам, зафиксированным при разборке деревянных деталей, и 
приспособлена под апартамент-отель (архитекторы Волошин Я.И., Малышева О.В., Скорогляд А.И.). 
Также восстановлено рядом стоящие служебное здание, утраченное до 1980-х гг. Одноэтажное 
здание предусмотрено для использования как остекленная беседка, в исторических габаритах с 
решением фасадов в стеле основного здания бывшей дачи Петровой. 

В 2003 г выполнена реставрация исторической ограды и завершение ограждения участка по 
всему периметру. 

В 2004 г. выполнен проект благоустройства и озеленения участка парка на территории 
бывшей дачи П.С. Петровой. Планировка участка выполнялась с восстановлением ландшафта, 
прогулочных дорожек с учетом сохранившихся элементов исторической планировки, 
реставрационным ремонтом исторической ограды участка, сохранением существующих растений, 
посадкой декоративных видов деревьев и кустарников. 

Следует отдельно отметить, что здание стоит под государственной охраной как «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой». Имя Голицынского не встречается в архивных и 
библиографических источниках в связи с исследуемым объектом и его территорией. Единственным 
упоминанием о Голицынском служит надпись карандашом «Голицынского» на обороте одного из 
листов архивного дела по участку дома 12 (ЦГИА СПБ. Ф.2188. Оп.1. Д.96). 

10.3. Современное состояние объекта 
Основным зданием, входящим в ансамбль, формирующий объект культурного наследия «Дом 

Голицинского с участком парка и оградой», является дача П. С. Петровой. Фундамент здания - 
монолитный, железобетонный. 

Здание имеет сложную конфигурацию в плане, двухэтажное, с мансардным этажом, на 
цоколе из бутового камня. Стены дачи кирпичные, обшиты профилированной вагонкой, перегородки 
из гипрока по металлическому каркасу и кирпичные. Междуэтажные перекрытия монолитные 
железобетонные. Крыша возведена на стропильной системе из прокатного стального профиля. 
Кровельное покрытие - черепица - битумный лист, покрытый тонким слоем медной пленки. 
Заполнение оконных проемов деревянное, трехкамерные стеклопакеты. Дверные заполнения 
деревянные филенчатые. 

Крыша двускатная с распалубками, покрыта листовым железом. Дача завершается высокой 
башней с крутыми скатами шатровой кровли. 
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В экстерьере все четыре фасада отличаются друг от друга, при этом имеют идентичные 
выносы скатов крыш с одинаковым декоративным убранством. Оформление здания выполнено в 
неорусском стиле с привлечением псевдоготических элементов. Главной особенностью декора 
является применение разнообразной пропильной и накладной резьбы. В настоящее время ведутся 
работы по реставрационному ремонту фасадов, ведется установка окон с исторической 
расстекловкой. Здание играет важную роль в формировании панорамы набережной р. Малой Невки. 

Объект культурного наследия регионального значения «Ограда» располагается с северной 
стороны участка вдоль наб. р. Малой Невки и представляет собой металлические прясла из 
кованных прутьев прямоугольного сечения, скрепленными тягами на заклепках, с крестообразными 
креплениями между тягами в верхней и нижней частях, опорные стойки прясел – столбы 
металлические литые, восьмигранного сечения, сложнопрофилированные утолщения в верхней и 
нижней частях, завершенные литыми «шишками», декорированными орнаментом наподобие 
пальметт. Литые столбы расположены на каменном цоколе с плитным покрытием. С северо-
западной стороны ограждения имеются ворота и калитка такой же конструкции. Со стороны двора 
к металлическому ограждению через швеллера и вертикальные стойки закреплены листы 
поликарбоната высотой 2100 мм. от обреза цоколя. Фундамент ленточный железобетонный, 
шириной 400 мм и высотой 400 мм по историческому бутовому фундаменту шириной 400 мм и 
высотой 800 мм. Обрез фундамента и его боковые поверхности отделаны плитным покрытием.  

В настоящее время на объекте культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, д. 12 литера А, проводятся работы по реставрации с 
приспособлением для современного использования объекта культурного наследия и реставрация его 
фасадов, на основании следующих разрешений КГИОП: от 22.04.2020 № 01-55-14/20-0-1 и от 
30.11.2020 № 01-53-2822/20-0-1. Выполнены демонтаж деревянной обшивки, дверных и оконных 
блоков, а также деревянных декоративных элементов фасада; заменены существующие 
металлические несущие конструктивные элементы, облицовка цоколя, частично демонтированной 
кровли; выполнена перепланировка помещений подвального этажа, а также ремонт отмостки. 
Частично деформированная металлическая кровля заменена, устроена новая металлическая 
стропильная система. Дверные и оконные блоки заменены на новые с сохранением узора 
исторической расстекловки. Произведена обшивка фасадов декоративными резными деревянными 
элементами аналогичными существовавшим. Все новые деревянные элементы обшивки и декора 
выполнены в стиле и цвете объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком и оградой».  

10.4. Описание проектных решений, анализ представленной на экспертизу 
документации по сохранению объекта культурного наследия 

Представлена на экспертизу проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, 
литера А, предусмотренных проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», 
выполненная    ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2), в составе: 

Том 1. 21/03/04-01-Р-2 – Освещение фасадов. Система управления освещением. 
ООО «Восстановление» имеет лицензию Министерства культуры РФ на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ от 17 октября 2012 г. №МКРФ 00217. 

Том 1. 21/03/04-01-Р-2 – Освещение фасадов. Система управления освещением. 
В текстовой части тома описаны проектные решения по освещению фасадов объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой». В 
соответствии с проектными решениями, подсветка выполняется для элементов архитектурно-
художественного решения фасадов, окон и фундамента. 
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1. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части объемно-пространственного решения 
относится башня по восточному фасаду двухэтажного здания.  

Проектными решениями предусматривается установка светильников в нижней части 
башенки, освещение ее карниза, резного подзора по краю карниза. а также шатрового завершения 
башенки. Все подводки для освещения фасадов выполнены скрытно, горизонтальные разводки 
снаружи скрыты за архитектурно-художественными элементами оформления фасадов,  выводные 
отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, имеют небольшой 
диаметр и скрыты за декоративными элементами.  

Таким образом, предмет охраны в части объемно-пространственного решения - башня по 
восточному фасаду двухэтажного здания – сохраняется. 

2. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится оформление исторических оконных проемов: профилированные наличники; 
прямые сандрики с резным подзором; резные фартуки; декоративные подоконники с резным 
ограждением, резным подзором, на декоративных кронштейнах. 

Проектные решения предусматривают подсветку резных наличников и резных подзоров 
оконных проемов второго этажа на всех фасадах. Все  подводки для освещения резных элементов 
оконных проемов выполнены скрытно, выводные отверстия под кабели, ведущие от внутренней 
разводки к наружным системам, имеют небольшой диаметр и скрыты за элементами архитектурно-
художественного решения фасадов.  

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– оформление исторических оконных проемов – сохраняется.

3. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится оформление мансардных окон в виде треугольного фронтона с причелиной с 
поясом дентикул, «бабкой» с фигурным резным завершением с витым шипом и затяжкой. 

Проектными решениями предусмотрена подсветка причелин с поясом дентикул и «бабок» 
с фигурным резным завершением с витыми шипами и затяжками на мансардных окнах. Все  
подводки для освещения резных элементов мансардных окон выполнены скрытно, выводные 
отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, имеют небольшой 
диаметр и скрыты за элементами архитектурно-художественного решения фасадов.  

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– оформление мансардных окон – сохраняется.

4. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относятся треугольные фронтоны по восточному, северному, западному и южному 
фасадам, декорированные причеленой с поясом дентикул и резной композицией состоящей из 
«бабки» с фигурным резным завершением с витым шипом, затяжки, подкосов и соединяющей их 
стрельчатой арки (рисунок). 

Проектные решения предусматривают подсветку причелен с поясом дентикул и резных 
композиций, состоящих из «бабок» с фигурным резным завершением с витыми шипами и 
затяжками, а также подкосов и соединяющих их стрельчатых арок треугольных фронтонов по всем 
фасадам. Все  подводки для освещения резных элементов треугольных фронтонов выполнены 
скрытно, выводные отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, 
имеют небольшой диаметр и скрыты за элементами архитектурно-художественного решения 
фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– декорированные треугольные фронтоны по восточному, северному, западному и южному фасадам
– сохраняется.

5. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится историческое крыльцо по восточному фасаду.  

12



Проектными решениями предусмотрена подсветка крыльца у входа в здание. Подводка для 
освещения входа в здание с крыльца выполнена скрытно, выводные отверстия под кабели, ведущие 
от внутренней разводки к наружным системам, имеют небольшой диаметр и скрыты за элементами 
архитектурно-художественного решения фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– историческое крыльцо по восточному фасаду – сохраняется.

6. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится: исторические козырьки на кронштейнах – местоположение, конфигурация, 
оформление пропильной резьбой (рисунок) козырька по восточному фасаду.  

Проектные решения предусматривают подсветку пропильной резьбы козырька над 
крыльцом  по восточному фасаду. Подводка для освещения резных элементов козырька выполнена 
скрытно, выводные отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, 
имеют небольшой диаметр и скрыты за элементами архитектурно-художественного решения 
фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– оформление пропильной резьбой (рисунок) козырька по восточному фасаду – сохраняется.

7. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится: оформление верхней части веранды по северному фасаду в виде панно с резной 
накладной резьбой. 

Проектными решениями предусмотрена подсветка верхней части веранды, выполненной в 
виде панно с резной накладной резьбой. Подводка для его освещения выполнена скрытно, выводные 
отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, имеют небольшой 
диаметр и скрыты за элементами архитектурно-художественного решения фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– оформление верхней части веранды по северному фасаду в виде панно с резной накладной резьбой
– сохраняется.

8. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится: балкон по западному фасаду: оформление низа балкона поясом дентикул и 
резным подзором растительного орнамента. 

Проектные решения предусматривают подсветку пояса дентикул и резного подзора 
растительного орнамента. Подводка для освещения резных элементов оформления низа балкона по 
западному фасаду выполнена скрытно, выводные отверстия под кабели, ведущие от внутренней 
разводки к наружным системам, имеют небольшой диаметр и скрыты за элементами архитектурно-
художественного решения фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– балкон по западному фасаду: оформление низа балкона поясом дентикул и резным подзором
растительного орнамента – сохраняется.

9. В соответствии с распоряжением КГИОП от 22.03.2019  № 139-р, к предмету охраны
«Дома Голицынского с участком парка и оградой» в части архитектурно-художественного решения 
фасадов относится: оформление эркера на северном фасаде пилястрами с накладной пропильной 
резьбой.  

Проектными решениями предусматривается подсветка пропильной резьбы и резьбы 
подоконной ниши эркера. Подводка для освещения резных элементов эркера выполнена скрытно, 
выводные отверстия под кабели, ведущие от внутренней разводки к наружным системам, имеют 
небольшой диаметр и скрыты за элементами архитектурно-художественного решения фасадов. 

Таким образом, предмет охраны в части архитектурно-художественного решения фасадов 
– оформление эркера на северном фасаде пилястрами с накладной пропильной резьбой –
сохраняется.
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Помимо этого, проектные решения предусматривают подсветку гранитной отделки 
фундамента здания. Подводка для его освещения скрытно проведена в откосе под окнами первого 
этажа.  

В графической части тома содержатся: ведомость рабочих чертежей; схема электрическая 
принципиальная расчетная ЩО-1; поэтажные планы электропроводки сетей рабочего и аварийного 
освещения; планы электропроводки сети архитектурного освещения фасадов здания.  

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении
экспертизы, а также использованных для нее нормативно-правовых документов и 
специальной, технической и справочной литературы. 

  11.1. Перечень  документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
государственной историко-культурной экспертизы: 

- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного
наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных 
проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2); 

- Копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 110-р «О взятии под охрану
исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского районов, г. Кронштадта и 
бывшей дачной местности Озерки-Шувалово» (Приложение № 6);  

- Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия
регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой» от 06.11. 2018 № 01-52-
2644/18-0-2 (Приложение № 7); 

- Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения
«Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, утвержденного заместителем председателя КГИОП 
Б.М. Кириковым 31.08.2005 (Приложение № 8); 

- Копия распоряжения КГИОП от 22.03.2019 № 139-р об утверждении предмета охраны
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и 
оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, 
литера А (Приложение № 9); 

- Копия охранного обязательства на объект нежилого фонда, являющийся памятником
истории и культуры местного значения (или вновь выявленным объектом, представляющим 
культурную ценность), и находящийся в частной собственности, выданный КГИОП от 23.01.1998 № 
0717 (Приложение № 10); 

- Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Дом
Голицынского с участком парка и оградой» от 02.07.2015 (Приложение №11); 

- Копия выписки из единого государственного реестра объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 19.02.2020 № 01-25-3453/20-0-
1 (Приложение № 12); 

- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 29.12.2005 № 78-78-
01/0833/2005-646 (Приложение № 12); 

- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 12.04.2005 № 78-78-
01/0033/2005-603 (Приложение № 12); 

- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021 (Приложение № 12);
- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021(Приложение № 12);
- Копия технического паспорта от 08.10.2004 (Приложение №13);
- Копия градостроительного плана земельного участка от 19.04.2019 № RU7818100032082

(Приложение №13); 
- Копия технического плана здания (План 1 этажа) (Приложение №13);
- Копия технического плана здания (План подвального этажа) (Приложение №13).
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11.2. Использованные для государственной историко-культурной экспертизы 
нормативно-правовые документы, научно-техническая документация, а также специальная, 
техническая и справочная литература. 

- Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

-  Постановление Правительства РФ от 15 июля 2009 г. №569 «Об утверждении Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе 
разделов проектной документации и требования к их содержанию»; 

- Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 № 28 «Об 
утверждении Порядка определения предмета охраны объекта культурного наследия, включенного 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации»; 

-  Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП 
«О направлении Методических рекомендаций по разработке научно-проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации; 

-  Письмо Министерства культуры РФ от 25 марта 2014 № 52-01-39/12-ГП «Разъяснение о 
научно-проектной и проектной документации»; 

- Письмо Министерства культуры от 17.07.1017 № 207-01.1-39-ВА «Разъяснение о 
проведении работ по инженерным сетям на территории объекта культурного наследия». 

- Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 №333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в Санкт-Петербурге»; 

- Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке становления 
охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон»; 

-  ГОСТ    Р    55528-2013 «Состав    и    содержание    научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия.  Памятник истории и культуры. Общие требования»; 

- ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

- ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования»; 

-  ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения»; 

-  ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные 
положения. (действует с 1 июня 2015 г.) 

- ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной документации. 

- ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

- ГОСТ Р 56891.4-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 4. Исторические территории и историко-культурные ландшафты; 

-  Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-исследовательских, 
изыскательских, проектных и производственных работ, направленных на сохранение объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. СРП-2007 
4-я редакция. Рассмотрен и рекомендован к применению Министерством культуры Российской 
Федерации сроком действия до «28» апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 
г. № 3-01-39/10-КЧ. – М., 2012; 

- РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, порядке 
разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для реставрации 
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недвижимых памятников истории и культуры. - Дата введения 1994-03-30. (Применяется 
справочно); 

- ГОСТ    Р    21.101-2020.    Система    проектной    документации    для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации; 

- ГОСТ Р 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. 

 
12. Обоснование вывода экспертизы: 
Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, 
предусмотренных проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная    
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2) показал, что представленные в ней 
решения: 

- соответствуют требованиям по сохранению объектов культурного наследия, изложенным 
в главе VII Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- разработаны с учетом действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления; 

- учитывают требования Задания КГИОП от 06.11. 2018 № 01-52-2644/18-0-2 на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия; 

- направлены на сохранение объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, в соответствии со ст. 40 п. 1 и ст. 44 Федерального 
закона 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации»; 

- отвечают требованиям Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 
закона Санкт-Петербурга от 12.07.2007 №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в 
Санкт-Петербурге». 

 
13. Вывод экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком парка и оградой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, 
предусмотренных проектом: «Освещение фасадов. Система управления освещением», выполненная    
ООО «Восстановление» в 2021 г. (Шифр: 21/03/04-01-Р-2), соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия (положительное заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

 
 Приложение № 1    Историческая справка. 
 Приложение № 2    Иконография. 
 Приложение № 3    Ситуационный план. 

   Приложение № 4    Историко-культурный план. 
   Приложение № 5    Материалы фотофиксации. 

            Приложение№ 6      Копия решения органа государственной власти о включении объекта  
                                               культурного наследия в реестр. 

 Приложение № 7    Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой Дом» в составе объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой». 
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 Приложение № 8    Копия плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Голицынского» от 31.08.05. 

 Приложение №9     Копия распоряжения об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой». 

 Приложение №10   Копия охранного обязательства №0717 на объект нежилого фонда, 
являющийся памятником истории и культуры местного значения и 
находящийся в частной собственности от 23.01.98. 

 Приложение №11   Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Голицынского с участком парка и оградой» от 02.07.2015. 

 Приложение №12   Правоустанавливающие документы: копии свидетельства о 
государственной регистрации права, выписки из ЕГРН. 

 Приложение № 13   Документы технического учета. 
 Приложение № 14   Копии агентского договора и договоров с экспертами. 
 Приложение № 15   Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
 Приложение № 16   Копия лицензии. 

 
  15. Дата оформления заключения экспертизы: 
 
   Дата подписания экспертизы: «07» июня 2022 года. 

                     
 
                 Подписи экспертов: 

 
Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Калинин В.А. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 
Эксперт: Глинская Н.Б. 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
 
 
Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы и приложения к 

акту составлены в электронном виде. В соответствии постановлением Правительства РФ                        
от 27 апреля 2017 № 501 «О внесении изменений в Положение о государственной историко-
культурной экспертизе» представленные документы экспертами подписаны усиленной 
квалифицированной электронной подписью. 
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Приложение №1 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Историческая справка 
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Историческая справка 

 объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Голицынского с участком парка и оградой». сер. 1890 гг., 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Малой Невки, дом 12, литера 
А. (Распоряжение мэра Санкт-Петербурга № 110-р от 30.01.1992) 

Исследуемый объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой» расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Малой Невки, 
дом 12, литера А. Объект находится в южной части Каменного острова, в квартале, 
ограниченном улицей Набережная реки Малой Невки на севере и на юге – рекой Малой 
Невкой. 

Каменный остров расположен в северной части дельты Невы и омывается Большой, 
Малой и Средней Невками, а также рекой Крестовкой.  

Статурированные страницы истории Каменного острова берут отсчет с начала XVIIIв., со 
времени основания Санкт-Петербурга. Первым владельцем острова в 1717г., по повелению 
Петра I, стал граф Г. И. Головкин (1660–1734). Затем остров перешел к его старшему сыну 
графу А. Г. Головкину (1689–1760), продавшему остров в 1746г. жене канцлера, графа А. П. 
Бестужева-Рюмина Анне Ивановне. Сам А. П. Бестужев-Рюмин (1693–1766) привлекал к 
созданию загородной резиденции лучших архитекторов и паркостроителей. Однако, в 1758г. 
граф А. П. Бестужев-Рюмин был арестован и отправлен в ссылку, а в 1761г. умирает 
формальная владелица острова А. И. Бестужева-Рюмина. Ряд царских указов, последующих за 
этим, привел к смене владельцев Каменного острова и окончательному переходу в 
собственность казны в 1765г. 

Однако остров недолгое время оставался в казначействе: в том же 1765г. Екатерина II 
дарит остров своему сыну Павлу Петровичу – будущему императору Павлу I. Это стало 
началом этапа активного дачного строительства на Каменном острове. Павел Петрович жаловал 
участки земли «в вечное и потомственное пользование». Наиболее активно осваивалась южная 
оконечность острова, где уже была проложена трасса будущей набережной Малой Невки. При 
этом участки размежевывались по обе стороны от нее. В числе первых 17 таких участков был и 
исследуемый участок.  

В 1787г. территория, совпадающая с территорией изучаемого объекта, в числе других 
семнадцати наделов, пожалованных Павлом Петровичем, была передана в частное владение. 
Первой владелицей стала придворная «повивальная бабка», порутчица Е. Гиблер1 по «данной» 
на великокняжеское пожалование.  

Не позднее 1811г. участок продается клавикордному мастеру Г. Февриеру2, который 
построил деревянную дачу севернее набережной, в так называемой надпойменной части 
(Приложение № 2, ил. 1). 

Как видно из исторического плана Каменного острова 1810-х гг., пойменная часть  (южнее 
набережной) в этот период еще не застраивалась3. Там в основном размещались хозяйственные 

1 По данным РГИА (Ф. 485. ПЛАНЫ И ЧЕРТЕЖИ МИДов (КОЛЛЕКЦИЯ). Оп. 2. Д. 1209. Генеральный 
план Каменного острова. 1797г.), вдова Гиблер оставалась владелицей в 1808г. 
2 Генрих Фавьер(?–1832) – первый российский фортепьянный фабрикант. «В архивных и печатных 
источниках имя Faveryear транскрибировалось как Фавриер (1796), Фаврие (1799), Февриер (1809, 1816, 
1822, 1836)…». См. Сергеев М. В. Первая фортепианная фабрика в России: новые открытия // Общество и 
цивилизация. 2015. Т. 2. С. 130–136. 
3 РГИА. Ф. 485. Оп. 2. Д. 1220. Л. 1. 
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зоны, огороды, купальни и «тони» (затоны для разведения и ловли рыбы). Позднее, по мере 
того, как береговая линия укреплялась, стало возможно строительство и в непосредственной 
близости от берега Малой Невки. 

В 1824г. обширное владение Февриера перешло к придворному банкиру А. А. фон Ралю, 
который в 1829г., в свою очередь, уступил владение в казну за долги. Следующим владельцем 
стал директор императорских театров князь С. С. Гагарин (1795–1852) (Приложение № 2, ил. 2), 
после смерти которого во владение вступил С. С. Гагарин-младший (1824–1828). 

В последующие годы имение С. С. Гагарина стало дробиться. Часть территории с «Малой 
Каменноостровской дачей», которая находилась севернее трассы набережной, Гагарин продал 
жене действительного статского советника М. Я. Гладышевой, а другая часть была продана 
О. Ф. Целибеевой в 1863г.4. Участок от Гладышевой в 1880г. перешел к П. С. Петровой5 
(Приложение № 2, ил. 3).  

П. С. Петрова решает строить новое здание дачи на выкупленном участке. Она берет в 
аренду участок земли дворцового управления, который примыкает к ее участку. 

9 сентября 1880г. придворная контора уведомляет П. С. Петрову о разрешении постройки 
дачи. Также придворная контора уведомляет смотрителя Каменного острова Хотимского, 
«чтобы он и архитектор Прейс следили за правильным выполнением…работ»6. 

Единственный обнаруженный в архиве чертеж фасада дачи не подписан. На плане 
арендуемого Петровой участка с чертежом служебной постройки есть подпись Г. Прейса. В 
деле упоминаются планы дачи, но чертежи отсутствуют, сделана приписка карандашом рукой 
Прейса: «Чертежи у Архитектора». Подобные приписки он делал, как правило, в тех случаях, 
когда сам являлся автором проекта7.  

Егор Генрих (Егор Андреевич) Прейс (1819–1892) – академик архитектуры. В 1850г. был 
назначен архитектором при Ораниенбаумском дворцовом правлении. Автор ряда построек на 
Каменном острове, в том числе дачи М. Ф. Руадзе (1864), дачи В. С. Смуровой (1875) и дачи 
Н. А. Верховцевой (1870–1880-е гг.). Сравнивая чертеж дачи П. С. Петровой (Приложение № 2, 
ил. 18) с проектными чертежами вышеуказанных построек, можно отметить общие 
архитектурные решения. По иконографии построек Прейса можно проследить эволюцию 
архитектурного стиля мастера – усложнение композиции фасадов, ассиметричные планировки, 
развитие декоративного резного убранства. Некоторые архитектурные и декоративные детали 
обозначенных построек практически идентичны: широкие выносы свесов крыши, резные 
парапеты и балюстрады, навершия фронтонов в виде резных шипов, резной декор, оформление 
окон.  

Здание дачи П. С. Петровой, имея сложную конфигурацию в плане, – двухэтажное с 
мансардным этажом на цоколе из бутового камня. Здание бревенчатое, обшито «вагонкой», как 
и значительная часть каменного цоколя. Крыша двускатная с распалубками, покрыта листовым 
железом. Дача завершалась высокой башней с крутыми скатами шатровой кровли. В 
декоративном решении фасадов использовались мотивы русской народной и готической 
архитектуры. Главной особенностью декора является применение разнообразной пропильной и 
накладной резьбы. 

4 РГИА. Ф. 548. Оп. 1.Д. 1413. Дело о продаже малой Каменноостровской дачи под № 10, принадлежавшей 
князю Гагарину и части огородного места жене надворного советника Гладышевой. 1862–1863гг. 
5 Петрова Прасковья Степановна – жена потомственного почетного гражданина, попечительница 
богадельни и приходской школы Общества вспоможения бедным прихожанам Введенской Лейб-гвардии 
Семеновского полка церкви. 
6 РГИА. Ф. 533. Оп. 1. Д. 249. Л. 2. 
7 Паспорт памятника. Сост. Мясникова М. Е. 2012г. Инв. 1657 п. 
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В компоновке помещений применялся принцип функционального зонирования. В 
экстерьере все четыре фасада отличаются друг от друга, при этом имеют идентичные выносы 
скатов крыш с одинаковым декоративным убранством. Оформление здания выполнено в 
неорусском стиле с привлечением модных в то время псевдоготических элементов. Сильнее 
всего готицизированные элементы заметны в лейтмотиве орнаментальной резьбы – 
четырехлистник (или крестоцвет), оформлении башни и своеобразных фиалах (шипы 
фронтонов мансардных окон).  

Восточный фасад, обращенный к дороге, оформлен застекленной верандой и пятигранным 
эркером. Северный фасад соединен с восточным треугольным в плане объемом с крыльцом. 
Над входной дверью – навес, украшенный резьбой и шипом. Компартимент крыльца отмечен 
архитектурным акцентом – башней с шатровым завершением. 

Южный фасад, выходящий к Малой Невке, также акцентирован в своей левой части 
фронтоном и большой застекленной верандой с пропильной резьбой в верхней части, и 
накладной в нижней. Над верандой – прямоугольный эркер. 

Западный фасад также имеет ризалит с богато декорированным фронтоном и балконом 
второго этажа. Балкон имеет балюстраду с пропильной резьбой и фигурные кронштейны с 
резными четырехлистниками. 

Окна декорированы выступающими в верхней трети прямоугольными наличниками с 
орнаментированной растительной резьбой по внутреннему краю. Низ окон оформлен 
накладной резьбой. Окна третьего этажа в ризалитах имеют характерные для дачной 
архитектуры широкие резные подоконники.  

По центру скатов гладкой кровли размещены мансардные окна. Конек крыши здания и 
завершения башни оформлены металлическими декоративными решетками.  

Композиционные объемы здания органично слиты друг с другом и объединены 
однотипными декоративными элементами.  

Ассиметричная композиция фасадов и выразительное резное убранство характерны для 
деревянного дачного строительства конца XIXв.  

В последующие годы Петрова, являясь владелицей благоприобретенного участка, сумела 
расширить свое владение за счет аренды участка, примыкающего с востока, где был построен 
служебный флигель, а затем прирезки земли Запасного двора в 1896–1897гг.8 (Приложение 
№ 2, ил. 5). 

На архивных планах 1896–1897гг. показаны отрезки земли парка, которые были отданы 
Петровой по прошению в аренду на 90 лет. Так территория ее владения значительно 
увеличилась, что позволило в восточной части участка построить службы и разбить сад.  

В 1902г., когда Петрова решила продать свою дачу, ее владение представляло собой 
благоустроенный участок, на территории которого, кроме главного дома, были выстроены: 
небольшая беседка на берегу (в настоящее время на ее месте расположен «Чайный домик»), 
службы в восточной части участка, а также разбиты дорожки и сделаны насаждения. Эти 
улучшения и постройки, как уже существующие, показаны на генплане 1902г.  

В 1902г. участок П. С. Петровой перешел к новому владельцу (Приложение № 2, ил. 8). 
Инженер С. И. Петровский вскоре после оформления купчей в августе 1902г. затеял 
строительство нового служебного флигеля, проект которого сохранился в РГИА9 (Приложение 
№ 2, ил. 9, 10). На генплане двора старый сарай 1880-х гг. постройки, предназначенный к 

8 РГИА. Ф. 556. Оп. 1. Д. 457. Л. 16–18. 
9 РГИА. Ф. 556. Оп. 1. Д. 440. Л. 32. 
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сломке, показан серым цветом, а новый флигель показан желтым: вытянутое прямоугольное в 
плане пятно нового здания нанесено вдоль восточной межи в углу участка.  

Флигель предназначался для хозяйственных нужд и размещения конюшни. Постройка 
предполагалась деревянная, на каменных фундаментах, с кирпичной глухой стеной, 
обращенной к соседнему участку М. Л. Нейшеллера. Одноэтажный с мезонином бревенчатый 
флигель предполагалось обшить вагонкой. 

Судя по отзыву архитектора Прейса от 28 августа 1902г, препятствий к строительству 
данного флигеля не имелось. Точных указаний о том, когда он был построен, в архивных 
документах не имеется.  

В этот же период, вероятно, в правой части южного фасада дачи появился дверной проем, 
к которому от служебного флигеля вела застекленная галерея, просуществовавшая до 1930-
х гг.10. 

В 1908г., после смерти С. И. Петровского, дача на Малой Невке перешла к его младшей 
дочери Ольге. По причине малолетства (ей не было и 10 лет), интересы Ольги представляла ее 
мать – О. И. Петровская. В 1913г. участок с дачей был продан Альме Федоровне Вернер, 
которая владела им до 1917г. 

Сведения об использовании главного дачного дома П. С. Петровой – С. И. Петровского в 
советский период крайне скудные. Известно, что жилая функция дома сохранялась, помещения 
бывшего частного дома были приспособлены под коммунальные квартиры.  

На топосъемке 1932г. видно, что в этот период еще сохраняется историческое межевание 
участка Петровой – Петровского (Приложение № 2, ил. 12). Восточную межу закрепляет 
небольшое служебное строение квадратной конфигурации в углу участка. Именно в этом месте 
в 1902г. владелец С. И. Петровский планировал выстроить одноэтажный служебный флигель с 
мезонином. Но зафиксированная на плане топосъемки постройка имеет другую плановую 
конфигурацию. Авторами историко-культурной экспертизы 2006г. было высказано 
предположение, что флигель на топосъемке 1932г. – это возведенное после революции  2-х-
этажное деревянное здание, построенное, вероятно, на старом фундаменте первоначального 
флигеля 1902г., или даже с использованием его нижних венцов. Это здание сохранялось до 
1950-х гг. и показано, в том числе, на плане участка архива ПИБ под лит. Б (Приложение № 2, 
ил. 14). 

С большой долей уверенности можно утверждать, что 2-х-этажный флигель, показанный 
на плане участка 1950-х гг. под  литерой Б – это здание, возникшее в результате реконструкции 
в довоенный период (до 1941г.) исторического флигеля 1902г.: возможно, флигель был 
частично снесен, его северную часть с лестницей сохранили и надстроили вторым этажом. 
Здание лит. Б могло включать в себя часть исторических конструкций – фрагмент каменной 
стены, фундаменты, фрагменты наружных стен в уровне первого этажа, вероятно, были 
использованы и исторические лестничные конструкции. 

Историческая дачная инфраструктура участка постепенно деградировала. Сначала были 
снесены вспомогательные постройки – беседка (на ее месте в настоящее время находится 
«Чайный домик») на берегу Невки на плане 1932г. уже не показана. Затем кардинально 
перестроен, а во второй половине 1950-х гг. и снесен угловой восточный флигель (лит. Б), 
отсутствующий на плане топосъемки 1963г. (Приложение № 2, ил. 15). Благоустройство и 
зеленые насаждения претерпели значительные изменения. Историческое межевание отмечено 
искажением, утрачена восточная межа (Приложение № 2, ил. 20–22). 

10 Мясникова М. Е. Здание б. дачи Петровой на наб. М. Невки, 12, на Каменном острове. Архив КГИОП. 
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В 1970–1980-х гг. в бывшей даче Петровой располагался санаторий «Кардиологический» 
(Приложение № 2, ил. 23–31). В связи с использованием здания в качестве санаторного корпуса 
была проведена перепланировка ряда помещений.  

По имеющимся в архиве КГИОП проектам капитального ремонта спального корпуса № 4 
санатория «Кардиологический» (1979) можно судить о состоянии здания в тот период: оно 
находилось в удовлетворительном состоянии. На территории присутствовали посадки зеленых 
насаждений. Подходы к корпусу были вымощены бетонными плитками, имелись дорожки с 
набивным покрытием.  

С 1980-х гг. здание не использовалось. Частично были проведены ремонтные работы по 
замене кровли здания, в помещениях мансардного этажа потолки и стены обшиты вагонкой, 
настелены новые дощатые полы, заменены конструкции деревянной винтовой лестницы, 
идущей со второго этажа, вставлены новые рамы11 (Приложение № 2, ил. 32). 

14 октября 1990г. на исследуемом участке произошел пожар, пострадала юго-восточная 
часть здания, при тушении были частично разобраны междуэтажные перекрытия и крыша12 
(Приложение № 2, ил. 33). 

В 1994–1995гг. была проведена реставрация здания и его реконструкция под базу отдыха. 
Ремонт вел НПО «Сигнал» в 1995г., но работы были остановлены. Начатая реконструкция 
привела к искажению архитектурного облика и дальнейшему развитию биопоражения 
подлинной и новой древесины. Произведенные в 1994–1995гг. работы КГИОП не принимались, 
исполнительская документация не предоставлялась. 

В 2002г. разработаны предпроектные предложения13 реконструкции (воссоздания) здания 
бывшей дачи Петровой с учетом рекомендаций совещания по вопросу сохранения объектов 
деревянного зодчества на Каменном острове, проведенного 21.03.2002г. в Комитете по культуре 
Администрации Санкт-Петербурга и «Режиму охраны архитектурно-ландшафтного комлекса-
памятника парка “Тихий отдых”»14. На основании проведенной экспертизы технического 
состояния несущих конструкций и строительных материалов здания было принято решение о 
его полной разборке с воссозданием. Памятник воссоздавался с сохранением общих принципов 
авторской планировки и габаритов, обшивки и деревянного декора, покрытия кровли, средовых 
характеристик охранной зоны.  

Бывшая дача Петровой воссоздана в 2002–2004гг. с кирпичными стенами, деревянной 
обшивкой и декором из дерева по шаблонам, зафиксированным при разборке деревянных 
деталей, и приспособлена под апартамент-отель (архитекторы Я. И. Волошин, О. В. Малышева, 
А. И. Скорогляд). Также восстановлено рядом стоящие служебное здание, утраченное до 1980-
х гг. Одноэтажное здание предусмотрено для использования как остекленная беседка, в 
исторических габаритах с решением фасадов в стиле основного здания бывшей дачи Петровой. 

В 2003г. выполнены реставрация исторической ограды и завершение ограждения участка 
по всему периметру. 

Историческая планировка участка не сохранилась. Историческая планировка сада на 
участке, существовавшего с середины XIXв., была изменена к 1900-м гг., а в советский период 

11 Техническое заключение по результатам инженерного обследования технического состояния 
строительных конструкций дома № 12 по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, наб. р. М. Невки. 
Архив КГИОП. Инв. № 495-5/15. 
12 Акт КГИОП от 18.10.1990. 
13 Апартамент-отель. Реконструкция здания по адресу: наб. Малой Невки, 12, лит. А. Предпроектные 
проработки. СПб, 2002. Архив КГИОП. Инв. № 449-5/11. 
14 Режим охраны архитектурно-ландшафтного комплекса памятника, парка «Тихий отдых» (Каменный 
остров): Поясн. зап. / Персон, творч. архитектур, мастерская Н.Ф.Никитина. СПб, 1999.  
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утрачена. Существующая объемно-пространственная композиция сада (дорожно-тропиночная 
сеть с основными группами зеленых насаждений и травяные газоны в центральной части 
территории) относится к периоду 1980-х – начало 2000-х гг. Ценные зеленые насаждения на 
участке, являющиеся предметами охраны паркового ландшафта, располагаются по периметру 
участка, за исключением юго-западной угловой части, и к юго-востоку от главного здания. Это 
группы старо- и средневозрастных деревьев.  

В 2004г. выполнен проект благоустройства и озеленения участка парка на территории 
бывшей дачи П. С. Петровой. Планировка участка выполнялась с восстановлением ландшафта и 
прогулочных дорожек с учетом сохранившихся элементов исторической планировки, а также 
реставрационным ремонтом исторической ограды участка, сохранением существующих 
растений, посадкой декоративных видов деревьев и кустарников. 

Следует отдельно отметить, что здание стоит под государственной охраной как «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой». Имя Голицынского, однако, не встречается в 
архивных и библиографических источниках в связи с исследуемым объектом и его территорией. 
Единственным упоминанием о Голицынском служит надпись карандашом «Голицынского» на 
обороте одного из листов архивного дела по участку дома 12 (ЦГИА СПБ. Ф. 2188. Оп. 1. 
Д. 96). Время и обстоятельства появления данной надписи неизвестны. Возможно, именно эта 
надпись послужила основанием привязки имени Голицынского к исследуемому зданию с 
участком15. При проведении исследования в архиве выявлено дело «Чертежи дома 
А. П. Голицинского на участке, принадлежавшем Дворцовому парку под N 31, по Проезжей 
дороге и Театральной пл.» (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8876) с планом участка, 
находившегося в аренде у дворянина Александра Павловича Голицинского. Форма участка, его 
местоположение на Каменном острове (вблизи Летнего деревянного театра), а также фасад 
расположенного на участке главного здания не соответствуют аналогичным параметрам 
исследуемого объекта. Следовательно, объект культурного наследия регионального значения, 
расположенный по адресу наб. реки Малой Невки, д.12, лит. А., правильнее именовать по имени 
владелицы данного участка, при которой и было построено здание дачи: «Дом П. С. Петровой с 
участком парка и оградой». 

15 Мясникова М. Е. Здание б. дачи Петровой на наб. М. Невки, 12, на Каменном острове. Архив КГИОП. 
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Приложение №2 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Иконография 
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23. 1979г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Архив КГИОП. 

24. 1979г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Архив КГИОП. 
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25. 1979г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Архив КГИОП. 

26. 1979г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Архив КГИОП. 
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27. 1980г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Фото Овчинникова К. В. ЦГАКФФД. 

28. 1980г. Вид восточного фасада с башней и главным входом деревянного дачного дома
по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача П. С. Петровой). Фото Овчинникова К. В. 
ЦГАКФФД. 
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29. 1980г. Вид части восточного фасада с башней и главным входом деревянного дачного
дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача П. С. Петровой). Фото 
Овчинникова К. В. ЦГАКФФД. 

30. 1980г. Вид части западного фасада деревянного дачного дома по набережной Малой
Невки 12 (бывшая дача П. С. Петровой). Фото Овчинникова К. В. ЦГАКФФД. 
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31. 1980г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12  
(бывшая дача П. С. Петровой). Фото Овчинникова К. В. ЦГАКФФД. 

 
32. 1987г. Вид дачного дома по набережной Малой Невки 12. (pastvu.ru). 
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33. 1991г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Северный фасад. Архив КГИОП.

34. 2000г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Общий вид здания с северо-востока. Архив КГИОП.
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35. 2000г. Вид деревянного дачного дома по набережной Малой Невки 12 (бывшая дача
П. С. Петровой). Общий вид здания с юго-востока. Архив КГИОП. 

36. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Главный вход. Архив КГИОП.
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37. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент северного фасада. Архив КГИОП.

38. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент северного фасада. Архив КГИОП.
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39. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Восточный фасад. Архив КГИОП.

40. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Восточный фасад. Архив КГИОП.
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41. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент декора восточного фасада. Архив
КГИОП. 

42. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Южный фасад. Архив КГИОП.
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43. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент южного фасада. Архив КГИОП.

44. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент западного фасада. Архив КГИОП.
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45. 2001г. Бывший дом П. С. Петровой. Фрагмент западного фасада. Архив КГИОП.
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Приложение №3 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Ситуационный план 
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН
(М 1:1000)

с

- граница территории объекта культурного наследия регионального значения
«Дом Голицынского с участком парка и оградой», расположенный по адресу:
г. Санкт-Петербург, наб. Малой Невки, д. 12, литера А

Условные обозначения:

- объект культурного наследия регионального значения

Состав объекта:

1. Жилой дом
2. Ограда

.

- земельный участок по адресу: г. Санкт-Петербург,
наб. реки Малой Невки, д. 12, литера А. Кадастровый номер: 78:07:0003225:6

1

2

наб. реки Малой Невки
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Приложение №4 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Историко-культурный опорный план 
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1Р
2Р

Граница здания ОКН  Дома Голицынского

Ремонтируемый (проектируемый) объект
"Чайный  домик" в границах ОКН

ПРИМЕЧАНИЕ
"Чайный домик", расположенный  на территории объекта культурного наследия "Дом 
Голицинского с участком парка и оградой" не входит в состав данного  объекта и не 
является самостоятельным объектом культурного наследия.
 Период постройки значится с 2002 по 2005 г. г. Со времени постройки  конфигурация и 
габариты не менялись.
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Приложение №5 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Фотофиксация 

62



Схема фотофиксации 
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Список фотографий 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Северо-восточный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Северный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Западный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Западный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Юго-восточный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Южный фасад. Дата съемки: 10.12.2021.
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Северо-восточный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Северный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Западный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Западный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Юго-восточный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Голицынского с участком
парка и оградой». Южный фасад. Дата съемки: 10.12.2021. 
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Приложение №6 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия решения органа государственной власти о включении объекта      
культурного наследия в реестр 
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МЭР САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
РАСПОРЯЖЕНИЕ 

от 30 января 1992 года N 110-р 

О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-

Шувалово 

(с изменениями на 24 августа 2000 года) 

Документ с изменениями, внесенными: 
распоряжением губернатора Санкт-Петербурга от 24 августа 2000 года N 890-р. 

1. В соответствии с Законом РСФСР "Об охране и использовании памятников
истории и культуры", и учитывая большую историко-архитектурную и
художественную ценность застройки Санкт-Петербурга и его пригородов,
включить в Государственный список недвижимых памятников градостроительства
и архитектуры местного значения здания Выборгского, Петроградского,
Приморского районов, г.Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово согласно приложениям 1-6.

2. Контроль за исполнением распоряжения возложить на начальника
Управления Государственной инспекции по охране памятников истории и 
культуры Б.Н.Ометова. 

Мэр 
А.А.Собчак 

Приложение N 3 
к распоряжению мэра 

Санкт-Петербурга 
от 30.01.1992 N 110-р 

Государственный список недвижимых памятников 
градостроительства и архитектуры местного значения 

N 
п/п 

Наименование памятника, дата сооружения, автор Местоположение 
памятника

1 2 3 
25 Дом Голицынского с участком парка и оградой. 

Сер.1690 гг. Автор неизвестен
Наб.р.Малой Невки, 12 
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Приложение №7 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия задания на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой Дом» в составе объекта 
культурного наследия регионального значения 

«Дом Голицынского с участком парка и оградой»
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Приложение №8 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия плана границ территории объекта 
культурного наследия регионального значения 

«Дом Голицынского» от 31.08.05
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Приложение №9

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия распоряжения об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Голицынского с 
участком парка и оградой»
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I. «Дом Голицынского», расположенный по адресу: 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А 

1 Объемно-
пространствен
ное решение: 

местоположение, историческая 
конфигурация здания в плане; 
двухэтажное здание с подвалом и 
мансардным этажом, с башней по 
восточному фасаду, эркером в уровне 
первого этажа по северному фасаду, 
в уровне второго этажа по южному 
фасаду и двумя верандами в уровне 
первого этажа по северному и 
южному фасадам, 
крыша, включая мансардные окна и 
шатровое завершение башни по 
восточному фасаду, - конфигурация 
(скатная), высотные отметки; 
материал окрытия; 

2 Конструктивная 
система здания: 

наружные капитальные стены – 
местоположение 

3 Архитектурно-
художественное 

решение 
фасадов: 

историческое ассиметричное 
решение фасадов с отделкой в 
неорусском стиле с элементами 
псевдоготики; 

материал и характер обработки 
цоколя; 
материал и характер отделки фасадов 
– обшивка горизонтальной 
калеванной доской; 
декор из пропильной, накладной 
резьбы (материал, рисунок); 
венчающий карниз большого выноса 
с поясом дентикул, резным 
подзором, в том числе на 
кронштейнах; 
профилированная тяга; 
фриз с растительным орнаментом 

исторические оконные проемы – 
местоположение, конфигурация; 

исторические оконные заполнения – 
рисунок расстекловки; 

оформление оконных проемов: 
профилированные наличники; 
прямые сандрики с резным 
подзором; 
резные фартуки; декоративные 
подоконники с резным ограждением, 
резным подзором, на декоративных 
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кронштейнах 

оформление мансардных окон в виде 
треугольного фронтона с причелиной 
с поясом дентикул, «бабкой» с 
фигурным резным завершением с 
витым шипом и затяжкой;  

треугольные фронтоны по 
восточному, северному, западному и 
южному фасадам, декорированные 
причеленой с поясом дентикул и 
резной композицией состоящей из 
«бабки» с фигурным резным 
завершением с витым шипом, 
затяжки, подкосов и соединяющей их 
стрельчатой арки (рисунок); 

исторические дверные проемы – 
местоположение, конфигурация;  

историческое крыльцо по 
восточному фасаду – 
местоположение; 

исторические козырьки на 
кронштейнах – местоположение, 
конфигурация, оформление 
пропильной резьбой (рисунок) 
козырька по восточному фасаду; 
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оформление веранд по северному и 
южному фасадам плоскими 
пилястрами и накладной резьбой – в 
нижней части,  
оформление верхней части веранды 
по северному фасаду в виде панно с 
резной накладной резьбой; 

балкон по западному фасаду: 
местоположение, конфигурация; 
ограждение балкона, состоящее из 
прямоугольных столбов с секциями 
пропильной резьбы геометрического 
орнамента; 
оформление низа балкона поясом 
дентикул и резным подзором 
растительного орнамента; 
кронштейны; 

оформление эркера на северном 
фасаде пилястрами с накладной 
пропильной резьбой; 

декоративная металлическая решетка 
геометрического орнамента на 
коньке кровли; 
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II. Участок
1 

2 

Объемно-
планировочное 

решении участка 

Зеленые 
насаждения: 

конфигурация в виде трапеции; 

фрагменты исторической планировки 
в виде рядовой посадки вдоль 
ограды; 

газон; 

рядовая посадка вдоль ограды: 
видовой состав (липа); 

одиночные посадки 
средневозрастных деревьев (липа, 
береза, дуб, клен) 

III. Ограда

Архитектурно- 
художественное 

решение и 
конструктивная 

система  

местоположение (вдоль северной 
границы участка, по красной линии 
застройки набережной р. Малой 
Невки); 
ограда на цоколе в виде 
металлической решетки с 
геометрическим орнаментом, 
состоящей из вертикальных прутьев 
с пиками на металлических стойках 
(круглые столбы с навершиями) – 
исторический рисунок, материал 
(металл) 

ворота и калитка – местоположение, 
рисунок, материал; 
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Приложение №10

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия охранного обязательства №0717 на объект 
нежилого фонда, являющийся памятником 
истории и культуры местного значения и 

находящийся в частной собственности от 23.01.98
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Приложение №11

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия паспорта объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Голицынского с 

участком парка и оградой» от 02.07.2015
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Приложение №12 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Правоустанавливающие документы: копии свидетельства 
о государственной регистрации права, выписки из ЕГРН 

В составе: 
- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 29.12.2005 № 78-78-
01/0833/2005-646;
- Копия свидетельства о государственной регистрации права от 12.04.2005 № 78-78-
01/0033/2005-603;
- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021;
- Выписка из ЕГРН от 10.12.2021.
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Приложение №13 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Документы технического учета 

В составе: 
- Копия технического паспорта от 08.10.2004; 
- Копия градостроительного плана земельного участка от 19.04.2019 № RU7818100032082;  
- Копия технического плана здания (План 1 этажа); 
- Копия технического плана здания (План подвального этажа). 
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Приложение №16 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Голицынского с участком парка и оградой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная реки Малой Невки, дом 12, литера А, предусмотренных проектом: «Освещение 
фасадов. Система управления освещением», выполненной ООО «Восстановление» в 2021 г.        
(Шифр: 21/03/04-01-Р-2) 

Копия лицензии 
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