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Ответственный секретарь экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)        Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 

 

 

 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ  

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения   

«Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А, 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  в 

2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Дом 

Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, 

лит. А. Проект приспособления для современного использования объекта 

культурного наследия в части перепланировки кв. № 22»  (Шифр: П-044-21),  

с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2022 г. 



2 
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1. Дата начала и дата окончания экспертизы: Настоящая государственная историко-

культурная экспертиза (далее — экспертиза) проведена Экспертной комиссией на основании 

договоров на выполнение государственной историко-культурной экспертизы от 01.03.2022 г. 

№ 92-22-ГИКЭ-01; № 92-22-ГИКЭ-02; № 92-22-ГИКЭ-03 (см. Приложение № 9) в период с 

«01» марта 2022 года по «22» марта 2022 года. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник квартиры № 22, расположенной по адресу: 

Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А, Беляев Александр 

Константинович в лице Морозова Сергея Витальевича, действующего на основании 

доверенности от 09.03.2021 г. № 78 АБ 8973829.  

4. Сведения об экспертах:  

Председатель Экспертной комиссии — Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии — Глинская Наталия Борисовна 

Член Экспертной комиссии  — Калинин Валерий Александрович 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 

по профессии 

43 года 

Место работы 

и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 21) 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 



3 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 

по профессии 

44 года 

Место работы 

и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5), 

приказом Министерства культуры Российской Федерации № 596 от 

30.04.2021 г. «О внесении изменений в приложение к приказу 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 

«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-

культурной экспертизы». 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 

по профессии 

20 лет 

Место работы 

и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 11) 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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5. Ответственность экспертов: 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте 

(заключении) экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

содержание которого нам известно и понятно.  

При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной 

подписью. 

Председатель Экспертной комиссии         (подписано электронной подписью)  (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью)   (Н.Б. Глинская) 

Экспертной комиссии
 

      
 

Член Экспертной комиссии            (подписано электронной подписью)    (В.А. Калинин) 
 

 6. Цели и объекты экспертизы. 

 6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения  «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А (в 

соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-47 (принят 

Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.): Санкт-Петербург, Большой 

пр. В.О., 82), разработанная ООО  «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Дом   Еремеевой А.А.» 

по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия в части перепланировки    

кв. № 22» (Шифр: П-044-21) в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

 1.1. Исходно-разрешительная документация. (Шифр: П-044-21-ИРД.1). 

 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (Шифр: П-044-21-Ф). 

 1.3. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (Шифр: П-044-21-ИРД.2). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка 

(Шифр: П-044-21-ИАИ). 

 2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния несущих 

конструкций (Шифр: П-044-21-ТЗ). 

 2.3. Обмерные чертежи (Шифр: П-044-21-ОЧ). 
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Раздел 3. Проект приспособления. Архитектурно-строительные решения: 

 3.1. Пояснительная записка (Шифр: П-044-21-ОПЗ). 

 3.2. Проект организации работ (Шифр: П-044-21-ПОР). 

 3.3. Архитектурные решения (Шифр: П-044-21-АР). 

 3.4. Конструктивные решения (Шифр: П-044-21-КР.1). 

 3.5. Конструктивные решения. Устройство камина (Шифр: П-044-21-КР.2). 

Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения: 

 4.1. Водоснабжение и канализация (Шифр: П-044-21-ВК). 

 4.2. Электрооборудование и электроосвещение (Шифр: П-044-21-ЭО). 

 6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения  «Дом Еремеевой А.А.», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект 

В.О., дом 82, литера А (в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-

47 (принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.): Санкт-Петербург, 

Большой пр. В.О., 82), разработанной ООО  «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения                       

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. 

Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

  

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

 Копия Задания КГИОП от 23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 

для современного использования в части перепланировки квартиры № 22 по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А) 

(Приложение № 6); 

 Проектная документация, разработанная ООО  «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. 

Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21) (в составе в соответствии с п. 6 Акта); 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры РФ Обществу с 
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ограниченной ответственностью  «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

(ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега») на основании приказов № 981 

от 10.07.2013 г., № 592 от 15.05.2019 г. (Приложение № 12); 

 Копия письма СПб ГКУ ЦИОООКН от 09.03.2021 г. № 07-1711/21-0-1 о принадлежности 

к числу объектов культурного наследия регионального значения здания, расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А (Приложение       

№ 12); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 08.02.2022 г. № 87-рп «Об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения “Дом 

Еремеевой А.А.” по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А 

(Приложение № 2);  

 Копия письма КГИОП от 15.03.2021 № 01-30-401/21-0-1 (Приложение № 3); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 25.07.2011 № 10-419 «Об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения “Дом 

Еремеевой А.А.”» (Приложение № 3); 

 Копия Уведомления КГИОП от 15.03.2021 г. № 01-30-400/21-0-1 о наличии/отсутствии 

элементов архитектурно-художественной отделки квартиры № 22 здания, расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. В.О., дом 82, литера А (Приложение № 3); 

 Копия письма КГИОП от 09.08.2021 № 01-30-1426/21-0-1 (Приложение № 5);   

 Копия Паспорта объекта культурного наследия регионального значения                     

«Дом Еремеевой А.А.», оформленного КГИОП 02.08.2021 г. (Приложение № 5); 

 Документы ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района: копия технического 

паспорта на квартиру № 22 по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, 

литера А; копия поэтажного плана; письмо ГУП «ГУИОН» от 26.03.2021 № 3712-01/05: 

выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта по адресу:                 

Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А  (Приложение № 8); 

 Копия Акта первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентиляционных каналов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях от 04.05.2021 

г. по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, кв. № 22 (Приложение  

№ 12); 

 Копия Лицензии от 07.08.2014 г. № 78-Б/00314 на осуществление деятельности по 

монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности зданий и сооружений (Приложение № 12); 

 Справка ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» от 17.03.2021 г. о 

выделенной электрической мощности на квартиру № 22 по адресу: Санкт-Петербург, 

Большой проспект В.О., дом 82, лит. А (Приложение № 12); 

 Технические условия ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» о 

присоединении электрической мощности в квартире № 22 по адресу: Санкт-Петербург, 

Большой проспект В.О., дом 82, лит. А (Приложение № 12); 
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 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 11.03.2022 г. 

№ КУВИ-001/2022-33407898 по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Большой В.О., д. 82, 

литера А, кв. № 22. (Приложение № 7); 

 Копия Доверенности от 09.03.2021 г. № 78 АБ 8973829 (Приложение № 12); 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

 Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

     

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом                 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в 

городе Санкт-Петербурга», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 г. № 569 (со всеми текущими изменениями) и распоряжением КГИОП от 

03.04.2020 № 112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 

предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 

выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение экспертизы, 

которая включает общие виды объекта и виды рассматриваемой квартиры № 22 по адресу: 

Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А  (Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 

реставрационным нормам и правилам, в том числе влияние предложенных в проектной 

документации решений на сохранность предмета охраны объекта; 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия Экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
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сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ (Приложение № 11). 

В рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого 

участка, хранящиеся в Центральном государственном историческом архиве               

Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб)
1
, материалы фондов хранения документированной 

информации КГИОП, материалы Центрального государственного архива 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб). Для анализа истории 

владения и прилегающей территории в ХVIII – первой половине ХIХ вв. использовались 

картографические материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб), а также литература, 

посвященная строительной истории этой части города (в соответствии с п. 11 Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком; 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 

проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 

выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы.  

Результаты экспертизы проектной документации (проведенного анализа и 

исследований) оформлены в виде настоящего Акта государственной историко-культурной 

экспертизы с приложениями. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, 

Большой проспект В.О., дом 82, литера А, является объектом культурного наследия 

регионального значения на основании Закона Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-47 

(принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.) (Приложение № 1).  

Актуальный адрес по данным КИО Санкт-Петербурга: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А. 

На основании Распоряжения КГИОП от 08.02.2022 г. № 87-рп утверждены границы и 

режим использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

                                                           
1
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А; Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488.   
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«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера 

А (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 25.07.2011 г. № 10-419 утвержден перечень предметов 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой пр. В.О.,   

д. 82, литера А (Приложение № 3). 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения                             

«Дом Еремеевой А.А.» утвержден КГИОП 04.12.2012 г. (Приложение № 5). 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения                              

«Дом Еремеевой А.А.» оформлен КГИОП 02.08.2021 г. (Приложение № 5). 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений (перестроек) объекта и даты связанных с ним исторических событий. 

  Исследуемый объект расположен в промышленно-жилой зоне, ограниченной  

Большим проспектом Васильевского острова, Детской улицей, Косой линией и 27-й линией 

Васильевского острова.   

Освоение Васильевского острова началось за несколько столетий до основания  

Санкт-Петербурга
2
. Согласно «Переписной окладной книге по Новгороду Вотской пятины» 

1500 г. на «Васильевском острове» жили рыбаки, имелись пашни. К тому времени относится 

и первая фиксация названия острова. Существуют научные гипотезы, объясняющие название 

от имени нескольких новгородских посадников: Василия Селезня, Василия Казимира и 

Василия Ананьина. Есть версия и о происхождении названия от имени одного из 

первопоселенцев острова, некоего рыбака Василия
3
. В XVII в., при шведском владычестве, 

остров имел также название Даммархольм — Прудовый остров. Вероятно, имелись в виду 

пруды, образованные на притоках реки Смоленки. Сам же остров принадлежал в то время 

шведскому военачальнику Делагарди, мыза которого находилась на Стрелке. Существовало 

и финское название острова: Хирвисаари — Лосиный остров. В преобразованном виде оно 

встречается в документах как наименование селения Гирвизария, где до 1712 г. жили 

лоцманы
4
. 

После основания Петербурга остров вновь стали называть Васильевским. Это было 

подкреплено объектом на Стрелке  — артиллерийской батареей Василия Кормчина. По 

словам историка А. Богданова, Петр I посылал приказания с лаконичной надписью 

«Василию на остров»
5
. С 1704 по 1714 гг. островом владел генерал-губернатор              

Санкт-Петербурга князь А.Д. Меншиков, поэтому иногда остров именовали Княжеским или 

                                                           
2
 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города Петра. СПб.; Хельсинки, 

1999. С. 34. 
3
 Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д.. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

С. 9. 
4
 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города Петра. СПб.; Хельсинки, 

1999. С. 34-37. 
5
 Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. С. 

10. 
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Меншиковым. С 1727 по 1729 г. существовало официальное название — Преображенский 

остров (предполагалось перевести на остров лейб-гвардии Преображенский полк)
6
. 

Большой проспект исторически складывался как главная магистраль Васильевского 

острова. Около 1710 г. трасса проспекта была проложена в виде просеки, продолжившей до 

взморья направление поперечной аллеи регулярного парка Меншиковской усадьбы. 

Разрабатывая проект планировки острова, утвержденный в 1716 г., Д. Трезини использовал 

трассу просеки как главную планировочную ось прямоугольной сети линий и пересекающих 

их проспектов
7
. Частью планировочной системы острова стали номерные наименования 

улиц-линий, появившиеся в 1718 г. Термин «линия» обозначал одну сторону улицы, 

отделенную от второй каналом или дренажной канавой
8
.  

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом 

Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана 

Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», 

«Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых этапов всей 

градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» стало 

уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой новой 

территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять частей. 

Территории Васильевского острова и соседнего острова Голодая вошли в полицейскую 

Васильевскую часть
9
. 

Освоение застройкой проспекта вблизи Галерного селения по четной стороне, где 

расположен исследуемый участок, состоялось к концу XVIII столетия. Нечетная сторона, 

ограничивающая Смоленское поле, оставалась неосвоенной
10

. 

 В соответствии с планом Шуберта 1828 г. исследуемый участок находился среди 

редких частных владений с деревянной застройкой и огородами с юго-востока
11

. (Илл. 1). 

Практически до конца XIX в. застройка этой части Большого проспекта оставалась 

деревянной. В архивном деле Городской Управы Санкт-Петербурга сохранились чертежи 

застройки исследуемого участка от начала 1860-х до начала 1900-х гг. К 1862 г. участок 

принадлежал купеческой вдове А.И. Смирновой и находился в 5-м квартале Васильевской 

части под № 74 по Большому проспекту Васильевского острова
12

. На участке располагались 

деревянные постройки — одноэтажный лицевой дом с мезонином и службы в глубине двора. 

(Илл. 2, 3). В 1866 г. на месте лицевого дома с мезонином для А.И. Смирновой был возведен 

двухэтажный каменный лицевой флигель
13

. (Илл. 4).  

                                                           
6
 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. СПб., 2013. С. 88, 89. 

7
 Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. С. 

37. 
8
 Там же. С. 11. 

9
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 174. 
10

 Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002.  

С. 37. 
11

 Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под начальством генерал-

майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. Мультимедиа. 
12

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 1. 
13

Там же. Л. 7, 8.  
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К 1876 г. участок находился во владении мещанской вдовы Кубышкиной и числился в 

Суворовском участке Васильевской части под № 74 по Большому проспекту
14

. (Илл. 5). 

К 1889 г. участок под прежним адресом принадлежал Санкт-Петербургскому купцу 

Василию Шувалову
15

. Во дворе по проекту архитектора Н.Ф. Беккера были осуществлены 

новые деревянные постройки. (Илл. 6). 

В соответствии с Адресной книгой «Весь Петербург за 1902 год» и материалами 

архивного дела Городской Управы Санкт-Петербурга к 1902 г. изучаемый участок находился 

во владении Антонины Александровны Еремеевой
16

. (Илл. 8). Для А.А. Еремеевой, 

женщины-врача, ее мужем, архитектором М.Ф. Еремеевым, на указанном участке был 

выполнен проект шестиэтажный доходного дома, согласованный Городской Управой в том 

же году
17

. (Илл. 7, 8). 

Лицевое здание, предусмотренное проектом, — шестиэтажное, Г-образное в плане, 

лицевые фасады выполнены из красного лицевого кирпича. Угловая часть акцентирована 

фигурным эркером, увенчанным высоким шатровым завершением. (Илл. 9-12). Такие 

высотные доминанты в Петербурге располагались, как правило, на пересечении улиц. 

Боковой фасад дома расположен на безымянном тупиковом проезде. По плану 

урегулирования Петербурга 1880 г. здесь предполагалось проложить улицу, но затем от этой 

идеи отказались
18

. 

Вскоре после окончания строительства здания, в 1905 г., дом перешел во владение 

почетного гражданина Я.В. Лушева, а позднее его сына инженера-караблестроителя         

Н.Я. Лушева
19

. (Илл. 20). 

Шестиэтажный краснокирпичный дом доминировал в застройке отдаленной части 

Большого проспекта Васильевского острова, особенно в начале XX в., когда вокруг по-

прежнему находились малоэтажные, в том числе деревянные, постройки. (Илл. 21, 22).  

К сожалению, проект, выполненный архитектором М.Ф. Еремеевым, не был 

осуществлен полностью. Флигель, расположенный вдоль бокового безымянного проезда, 

был построен частично. Это зафиксировано в архивных документах Санкт-Петербургского 

Городского Кредитного общества. Комплект чертежей владения, находящегося в 

Васильевской части, Суворовского участка, по Большому проспекту № 82, заверенный 

архитектором Кредитного общества, был составлен в 1910 г. В составе чертежей — 

поэтажные планы здания, фасады, разрезы
20

. (Илл. 13-19).  

Лицевые фасады здания, облицованные красным кирпичом, выполнены с 

использованием элементов неоготики. Центр симметричного главного фасада акцентирован 

эркером, охватывающим три этажа, и ступенчатым щипцом с фиалами. Боковые части 

                                                           
14

 Там же. Л. 13об.-20об. 
15

 Там же. Л. 27об. 
16

 Адресная книга «Весь Петербург за 1902 год». ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 33об-36. 
17

  ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 37.-60. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины  XIX 

— начала XX вв. Справочник под общ. ред . Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 129. 
18

 Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

С. 76, 77. 
19

О.М. Кормильцева. Дом А.А. Еремеевой. Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. 

Василеостровский район. Спб., 2008. С. 415, 416.  
20

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488.   
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выделены лопатками, высокими стрельчатыми арками и малыми треугольными щипцами. 

Над карнизом проходит ряд фиал. (Илл. 9, 13). Наиболее эффектно решен угол дома. С 

третьего по шестой этаж поднимается фигурный эркер — прямоугольный в третьем-

четвертом этажах, граненый в пятом и круглый в шестом. Завершает его конусообразный 

шатер
21

. (Илл. 23, 24). 

В советский период служебные каменные малоэтажные и деревянные постройки на 

участке были утрачены. Сохранился дворовый флигель, расположенный в глубине участка. 

Изучаемый объект представляет собой яркий образец Петербургского доходного дома 

начала XX в.    

В настоящее время сохраняется жилая функция здания. 

 

        10.3. Современное состояние объекта. 

  Объект культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.» 

расположен по красной линии Большого проспекта Васильевского острова. Шестиэтажное, 

Г-образное в плане, здание находится на углу Большого проспекта и безымянного проезда. 

Лицевые фасады здания, облицованные красным кирпичом, выполнены с использованием 

элементов неоготики. Центр симметричного главного фасада акцентирован эркером, 

охватывающим три этажа, и ступенчатым щипцом с фиалами. Боковые части выделены 

лопатками, высокими стрельчатыми арками и малыми треугольными щипцами. Над 

карнизом проходит ряд фиал. Угловая часть акцентирована фигурным эркером, увенчанным 

высоким шатровым завершением. По центральной оси лицевого фасада, обращенного на 

Большой проспект В.О., расположен арочный проезд, поскольку исторически на участке 

существовали дворовые флигели, образующие с лицевым домом замкнутый двор. Дворовые 

кирпичные фасады не имеют оформления. Цоколь выполнен из известняка. Крыша скатная.  

 Исследуемая квартира № 22 находится на шестом этаже лицевого корпуса, 

обращенного на Большой проспект В.О. Оконные проемы (шесть световых осей) также 

обращены на Большой проспект В.О. Вход в квартиру организован со стороны лестничной 

клетки.  

 По визуальному осмотру, здание находится в удовлетворительном состоянии. 

  

   10.4. Анализ проектной документации. 

  Представленная на экспертизу научно-исследовательская и проектная документация 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения                              

«Дом Еремеевой А.А.», разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения                       

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. 

Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21) в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

                                                           
21

О.М. Кормильцева. Дом А.А. Еремеевой. Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. 

Василеостровский район. Спб., 2008. С. 416.   
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 1.1. Исходно-разрешительная документация. (Шифр: П-044-21-ИРД.1). 

 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (Шифр: П-044-21-Ф). 

 1.3. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (Шифр: П-044-21-ИРД.2). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка 

(Шифр: П-044-21-ИАИ), включающая краткие исторические сведения по истории 

застройки участка и иконографические материалы. 

 2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния несущих 

конструкций (Шифр: П-044-21-ТЗ), включающее описание конструкций здания в пределах 

обследуемого помещения и выводы об их работоспособности. 

 2.3. Обмерные чертежи (Шифр: П-044-21-ОЧ), включающие обмерный план квартиры     

№ 22; обмерные чертежи сохранившихся (существующих) оконных заполнений; сечения 

профилей сохранившихся (существующих) оконных заполнений. 

Раздел 3. Проект приспособления. Архитектурно-строительные решения: 

 3.1. Пояснительная записка (Шифр: П-044-21-ОПЗ), включающая характеристику 

существующего объекта; описание решений по приспособлению для современного 

использования помещения квартиры № 22 в части перепланировки, в том числе: демонтаж 

части существующих ненесущих перегородок, устройство новых перегородок из ГКЛ(В) 

по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой, установка новых оконных 

и дверных заполнений (оконные заполнения предусмотрены с сохранением исторической 

расстекловки), отделочные работы; устройство камина на твердом топливе, отключение 

газоснабжения квартиры № 22 силами специализированной организации. 

 3.2. Проект организации работ (Шифр: П-044-21-ПОР), включающий основные 

положения по организации работ, в том числе мероприятия по сохранению объекта 

культурного наследия.  

 3.3. Архитектурные решения (Шифр: П-044-21-АР), включающие общие данные, 

графическую часть. 

 3.4. Конструктивные решения (Шифр: П-044-21-КР.1), включающие пояснительную 

записку, графическую часть. 

 3.5. Конструктивные решения. Устройство камина (Шифр: П-044-21-КР.2), включающее 

пояснительную записку, графическую часть. 

Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения: 

 4.1. Водоснабжение и канализация (Шифр: П-044-21-ВК), включающие пояснительную 

записку, графическую часть. 

 4.2. Электрооборудование и электроосвещение (Шифр: П-044-21-ЭО), включающие 

пояснительную записку, графическую часть. 
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        10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы:  

         1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: П-044-21-ИРД.1):  

Подраздел включает в себя в том числе: копию лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 

2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, предоставленная 

Министерством культуры РФ Обществу с ограниченной ответственностью  «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега») на основании приказов № 981 от 10.07.2013 г., № 592 от 15.05.2019 г.; выписку из 

Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости от 12.03.2021 г. № КУВИ-002/2021-

20745267 по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Большой В.О., д. 82, литера А, кв. № 22; копию 

Доверенности от 09.03.2021 г. № 78 АБ 8973829; копии документов ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района: копия технического паспорта на квартиру № 22 по адресу:              

Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А; копия поэтажного плана; 

письмо ГУП «ГУИОН» от 26.03.2021 № 3712-01/05: выписка из инвентарного дела о 

технических характеристиках объекта по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект 

В.О., дом 82, литера А по состоянию на 2007 г.; копию письма СПб ГКУ ЦИОООКН от 

09.03.2021 г. № 07-1711/21-0-1 о принадлежности к числу объектов культурного наследия 

регионального значения здания, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А; копию Уведомления КГИОП от 15.03.2021 г. № 01-30-

400/21-0-1 о наличии/отсутствии элементов архитектурно-художественной отделки квартиры 

№ 22 здания, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. В.О., дом 82, литера 

А; копию письма КГИОП от 15.03.2021 № 01-30-401/21-0-1; копию Распоряжения КГИОП 

от 25.07.2011 № 10-419 «Об утверждении перечня предметов охраны объекта культурного 

наследия регионального значения “Дом Еремеевой А.А.”»; копию Задания КГИОП от 

23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 22 по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, 

Большой проспект В.О., д. 82, лит. А); копию Акта первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентиляционных каналов в эксплуатируемых и вновь строящихся 

зданиях от 04.05.2021 г. по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, кв.  

№ 22; копию Лицензии от 07.08.2014 г. № 78-Б/00314 на осуществление деятельности по 

монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности зданий и сооружений; Справку ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского 

района» от 17.03.2021 г. о выделенной электрической мощности на квартиру № 22 по 

адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, лит. А; Технические условия 

ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» о присоединении электрической 
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мощности в квартире № 22 по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, 

лит. А. 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме. 

1.2. Фотофиксация объекта до начала работ  (Шифр: П-044-21-Ф).   

В соответствии с заданием КГИОП от 23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 в рамках 

предварительных работ была выполнена фотофиксация объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу:                

Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, литера А. Данная часть раздела включает 

схему точек фотофиксации, общие виды здания и помещений квартиры № 22. 

1.3. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации (Шифр: П-044-

21-ИРД.2) от 26.04.2021 г., в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным 

проектом виды работ не окажут влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности данного объекта культурного наследия.   

 

10.4.2. Раздел 2. Комплексные научные исследования:  

2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая 

справка (Шифр: П-044-21-ИАИ). 

В соответствии с заданием КГИОП от 23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 в рамках 

комплексных научных исследований была составлена краткая историческая справка по 

истории застройки участка по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, 

литера А, проанализирована историческая иконография. 

2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния несущих 

конструкций (Шифр: П-044-21-ТЗ).  

В рамках обследования выполнен следующий комплекс работ: определение  

технического состояния основных конструктивных элементов здания в пределах 

обследуемой квартиры № 22; визуальное и выборочное инструментальное обследования 

основных несущих конструкций и элементов помещений, выявление дефектов, 

фотофиксация, отчет о состоянии основных несущих конструкций, в том числе: 

Конструктивная схема обследуемой части здания бескаркасная с несущими 

наружными и внутренними продольными кирпичными стенами, которые совместно с 

перекрытиями обеспечивают пространственную жесткость здания. 

Фундаменты здания ленточные бутовые. Состояние оценивается как работоспособное. 

Цоколь — натуральный камень (известняковая плита). 

Стены выполнены из глиняного кирпича на известково-песчаном растворе. Окрытия 

подоконных сливов и карнизов — из кровельной стали. Состояние несущих наружных и 

внутренних кирпичных стен в районе расположения обследуемой квартиры оценивается как 

работоспособное. 

Проемы: перемычки над оконными и дверными проемами кирпичные, находятся в 

работоспособном состоянии, в усилении не нуждаются. 
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Заполнения: оконные заполнения деревянные, техническое состояние оконных 

заполнений ограниченно-работоспособное. 

Перегородки: деревянные, оштукатуренные с двух сторон. Демонтаж перегородок в 

квартире № 22 возможен при условии предварительного вывешивания перекрытия на 

стойках при проведении работ.  

Перекрытия: междуэтажное перекрытие под помещениями квартиры № 22 — 

деревянные заполнения по металлическим балкам;  чердачное перекрытие над помещениями 

квартиры № 22 — деревянные заполнения по металлическим балкам. Техническое состояние 

перекрытий оценивается как работоспособное. 

Полы: деревянные паркетные в комнатах, поливинилхлоридная плитка по дощатому 

основанию в кухне и коридоре; цементные полы в ванной и туалете. В целом покрытие 

полов находится в неработоспособном состоянии.  

Потолки: в помещениях выполнена подшивка перекрытия дранкой с последующим 

оштукатуриванием. В целом покрытие потолков находится в неработоспособном состоянии.  

Печи: по данным архивных чертежей (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 4. Д. 4488) в квартире 22  

были устроены печи, расположенные между комнатами № 5 и № 6 на обмерном плане, а 

также в помещении кухни. Демонтаж печей был выполнен в середине XX в. в связи с 

переходом на центральное отопление. 

Внутренние инженерные системы: к моменту проведения обследования внутренние 

инженерные системы (водоснабжение, водоотведение, электрооборудование) находятся в 

эксплуатируемом состоянии. Выполнен частичный демонтаж оборудования (кухонной 

мойки). В целом состояние инженерных систем оценивается как ограниченно-

работоспособное. 

Техническое состояние основных несущих конструкций здания в пределах помещений 

квартиры № 22 оценивается как работоспособное. Устройство камина возможно по 

специально разработанному проекту. 

2.3. Обмерные чертежи (Шифр: П-044-21-ОЧ). 

В соответствии с заданием КГИОП от 23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 были 

выполнены необходимые обмерные чертежи, в том числе обмерный план квартиры № 22, 

обмерные чертежи сохранившихся (существующих) оконных заполнений, включая 

сечения профилей. 

 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления. Архитектурно-строительные решения: 

         3.1. Пояснительная записка (Шифр: П-044-21-ОПЗ):  

         Подраздел включает в себя следующее: 

         В текстовой части пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и 

условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об объекте, 

характеристику существующего объекта, в том числе объемно-планировочная схема здания, 

сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией, 

характеристику принципиальных архитектурных и инженерно-технических решений, 
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основные положения по организации работ, в том числе особые требования, включая 

мероприятия по сохранению объекта культурного наследия. 

 Проектом предусматривается перепланировка квартиры, в том числе: 

 - устройство холла (пом. № 1 в соответствии с экспликацией помещений после 

перепланировки) на части площади прихожей и комнаты (пом. № 1, № 6 в соответствии с 

обмерным планом); 

 - устройство комнаты (пом. № 2) на части площади комнаты (пом. № 6 в соответствии 

с обмерным планом); 

 - устройство хозяйственного шкафа на отметке +2,230 м над помещением 

проектируемого холла (пом. № 1); доступ к хозяйственному шкафу осуществляется путем 

устройства в помещении комнаты № 2 лестницы из легкого металлического профиля с 

деревянными ступенями (конструкция лестницы съемная; крепление болтами к балкам 

перекрытия в уровне +2,230 м);   

 - устройство холла (пом. № 3) на площади комнаты, части площади комнаты и 

прихожей (пом. № 1, № 5, № 6 в соответствии с обмерным планом); 

 - устройство гардеробной (пом. № 4) на части площади кухни (пом. № 3 в 

соответствии с обмерным планом); 

 - устройство кухни-ниши (пом. № 5) на части площади кухни, шкафа, ванной (пом.  

№ 3, № 7, № 8 в соответствии с обмерным планом); установка электрической плиты; 

 - устройство совмещенного санузла (пом. № 6) на части площади кухни и ванной 

(пом. № 3, № 7 в соответствии с обмерным планом) с гидроизоляцией пола; 

 - устройство санузла (пом. № 7) на площади туалета и части площади прихожей (пом. 

№ 1, № 2 в соответствии с обмерным планом с гидроизоляцией пола; 

 - демонтаж части существующих перегородок; 

 - монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу с заполнением 

минеральной ватой; 

 - установка новых оконных и дверных заполнений; в квартире устанавливаются 

металлопластиковые окна с двухкамерными стеклопакетами и поворотно-откидными 

стойками; оконные заполнения предусматриваются с учетом Предмета охраны объекта с 

сохранением исторической расстекловки и колера рам (коричневый); внутренние двери — 

деревянные, изготавливаются по индивидуальному заказу, входная дверь металлическая; 

 - устройство камина на твердом топливе в пом. № 3; 

 - отключение газоснабжения квартиры № 22 силами специализированной 

организации. 

 Строительные конструкции: проектом предусмотрен демонтаж части существующих 

перегородок и устройство новых перегородок. В помещениях с нормальным температурно-

влажностным режимом для устройства перегородок применяются гипсокартонные листы 

ГКЛ, в помещениях с влажным и мокрым режимом (в зоне санузла и совмещенного санузла) 

применяются влагостойкие гипсокартонные листы ГКЛВ. 

 Инженерные решения, включающие следующее: 
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 Отопление и вентиляция: существующая система центрального отопления 

сохраняется, заменяются отопительные приборы; проектом предусмотрена естественная 

приточно-вытяжная вентиляция. Для кухни-ниши и совмещенного санузла предусмотрена 

вытяжная вентиляция через существующие вентканалы. Приток в помещения 

осуществляется естественным организованным образом. 

 Водоснабжение и канализация: холодное и горячее водоснабжение  

предусматривается от существующих водопроводных стояков; отвод хозяйственно-бытовых 

стоков от санитарно-технических приборов предусматривается в существующий стояк 

канализации; проектируется новая разводка труб над полом, вдоль стен, в конструкциях 

перегородок; дополнительная нагрузка на инженерные сети не предусматривается. 

 Электрооборудование: электроснабжение квартиры осуществляется в пределах 

отпущенной мощности. 

 Газоснабжение: предусмотрено отключение газоснабжения квартиры № 22 силами 

специализированной организации. 

 3.2. Проект организации работ (Шифр: П-044-21-ПОР). 

  Проект предусматривает основные положения по организации работ, в том числе 

особые требования, включая мероприятия по сохранению объекта культурного наследия. 

  3.3. Архитектурные решения  (Шифр: П-044-21-АР). В том числе: 

 Общие данные. 

 Графическая часть проекта включает в себя следующее: 

- Обмерный план. М 1:100; экспликация помещений; 

- План перепланировки, включая план перепланировки на отм. +2,230 м. М 1:100; 

экспликация помещений; 

- Экспликация полов; 

- Спецификация заполнений дверных и оконных проемов; 

- Ведомости отделки помещений; 

- Деталь устройства покрытия пола в санузлах; 

- Конструкция перегородки; 

- Схема расстекловки оконных заполнений; 

- Сечения элементов профилей М 1:25; 

3.4. Конструктивные решения (Шифр: П-044-21-КР.1). В том числе: 

 Пояснительная записка, включающая общую часть с описание предусмотренных 

работ, в том числе: устройство участка железобетонной армированной плиты в несъемной 

опалубке из профнастила в зоне расположения проектируемого камина; демонтаж части 

существующих перегородок и устройство новых перегородок; устройство на отметке 

+2,230 м площадки бытовой антресоли — хозяйственного шкафа (над проектируемым 

помещением холла (пом. № 1); порядок производства работ, предусматривающий 

временное крепление чердачного перекрытия с установкой временных стоек и прогонов; 

в зоне устройства монолитной плиты разобрать конструкцию пола до отметки верхних 

полок двутавровых балок в перекрытии, включая напольное покрытие, черновой пол и лаги; 

межбалочное заполнение заменить на керамзитовую засыпку; очистить верхние полки балок 
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перекрытия от ржавчины, следов коррозии, грязи, окалины; на засыпку уложить пленку для 

гидроизоляции; на балки перекрытия уложить листы профнастила в качестве внешней 

несъемной опалубки; профилированный лист крепить к балкам при помощи сварки; 

бетонирование монолитного перекрытия выполняется бетоном В 20; элементы армирования 

фиксируются при помощи сварки, После устройства монолитного участка перекрытия, 

укладывается напольное покрытие. В зоне камина предусмотрено покрытие пола 

керамической напольной плиткой; на отметке +2,230 м площадка бытовой антресоли для 

хозяйственного шкафа выполняется из металлоконструкций с обшивкой листами ГКЛ и 

настилом фанеры. Опирание балок предусмотрено на кирпичную стену по оси «2» и стояки 

каркаса, расположенные по оси перегородок между помещениями № 1 и 2. Элементы 

конструкции выполняются из труб 80х50х4 по ГОСТ 8645-68 и уголков 75х5 по ГОСТ 8509-

93. Крепление к кирпичным стенам на анкерные болты. 

Графическая часть, включающая следующее: 

- План балок перекрытия на отметке +2,230 м. М 1:100; 

- Узлы. М 1:10; 

- Лестница. М 1:25; 

3.5. Конструктивные решения. Устройство камина (Шифр: П-044-21-КР.2). В 

том числе: 

 Пояснительная записка. Характеристика объекта: проектом предусматривается 

устройство отдельно стоящего камина на твердом топливе в помещении квартиры № 22, 

расположенной на шестом этаже шестиэтажного жилого дома № 82, литера А по Большому 

проспекту В.О., общей площадью 94,6 кв.м. без изменения ее функционального назначения. 

Наружная стена квартиры по оси «1» выполнена из кирпича и имеет толщину 580 мм. 

Внутренние стены по оси «2», «Б» выполнены из керамического полнотелого кирпича в 2,5 

кирпича с цепной перевязкой швов. От лестничной клетки рассматриваемая квартира 

отделяется внутренней кирпичной стеной по осям «2», толщиной 790 мм. Существующий 

дымоотводной канал сечением 270х140 мм располагается во внутренней кирпичной стене по 

оси «2». Оголовки дымоходов расположены на высоте 2,5 м от кровли здания. Кровля здания 

из оцинкованной стали по деревянным стропилам и обрешетке. 

Перекрытия над помещениями квартиры и под ними выполнены по металлическим балкам с 

деревянным заполнением.  

 Проектной документацией предусматривается устройство камина в помещении холла 

(пом. № 3). За относительную отметку 0,000 принята отметка поверхности чистого пола 

квартиры. Камин размещается у внутренней кирпичной стены по оси «2». Каминная топка 

выполнена из чугуна с покрытием черной краской или эмалью. Выход дымохода: 

верхний/задний. Размер дымоходного отверстия: D150 мм.  

 Изготовление и монтаж стальных конструкций следует  вести в соответствии с 

проектом производства работ. Все стальные конструкции огрунтовать составом "УНИКОР 

РБ" с последующей окраской алкидной эмалью ВД-АК-1179. Окончательные размеры 

заготовок элементов и окончательный расход стали принять по деталировочным чертежам, 

разрабатываемым на основании данного комплекта чертежей подрядной организацией, 
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выполняющей и монтирующей стальные конструкции. Монтаж топки камина производить в 

соответствии с рекомендациями производителя. 

         Техническая документация по устройству камина. 

Графическая часть, включающая следующее: 

- Ситуационный план. М 1:500; 

- План расположения камина. М 1:100; 

- Разрез А-А М 1:50; 

- План балок перекрытия М 1:100; 

- Разрез 1-1, разрез 2-2. М 1:50; 

- Соединение каминной топки с дымоходом М 1:12. 

Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения: 

4.1. Водоснабжение и канализация (Шифр: П-044-21-ВК). В том числе: 

Пояснительная записка. 

Графическая часть, включающая следующее: 

- План системы водоснабжения и канализации. М 1:50; 

- Аксонометрическая схема В1-1,2 и ТЗ-1. М 1:50; 

- Аксонометрическая схема К1-1,2. М 1:50; 

- Спецификация оборудования. 

4.2. Электрооборудование и электроосвещение (Шифр: П-044-21-ЭО). В том 

числе: 

Пояснительная записка. Расчетная схема групповой электросети ЩР. 

Графическая часть, включающая следующее 

- Однолинейная принципиальная электрическая схема; 

- План силовой сети М 1:100; 

- План осветительной сети М 1:100; 

- Элементарная принципиальная система уравнения потенциалов; 

- Спецификация оборудования. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

11.1. Список источников и литературы 

 Закон Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-47 «Об объявлении охраняемыми 

памятниками истории и культуры местного значения» (принят Законодательным 

Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.) /Электронный фонд правовых и 

нормативно-технических документов – https://docs.cntd.ru. 

 О.М. Кормильцева. Дом А.А. Еремеевой. Памятники архитектуры и истории       

Санкт-Петербурга. Василеостровский район. Спб., 2008. 

 Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. Василеостровский район. Энциклопедия улиц      

Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

https://docs.cntd.ru/
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 Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Л. 22. Санкт-Петербург. 300 лет 

на планах и картах. РНБ. ОК. 

 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города 

Петра. СПб.; Хельсинки, 1999. 

 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины  XVIII века. СПб., 2004. 

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. 

 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. 

 Паспорт объекта культурного наследия регионального значения                           

«Дом Еремеевой А.А.», утвержденный КГИОП 04.12.2012 г. КГИОП. П. 1932. Инв. 

1669п. 

 Материалы топографической съемки Отдела геолого-геодезической службы 

Управления автоматизации и информатизации Комитета по Градостроительству и 

архитектуре (ОГГС УАИ КГА). 

 Фотофиксация объекта, выполненная 01.03.2022 г. 

11.2. Справочники и энциклопедии 

 Адресная книга «Весь Петербург за 1902 год». СПб., 1902. 

 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX ― начала ХХ вв. 

Справочник под общ. ред. Б. М. Кирикова. СПб., 1996. 

 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

           12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу:                    

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А (в 

соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-47 (принят 

Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.): Санкт-Петербург, Большой 

пр. В.О., 82), разработанной ООО  «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Дом   Еремеевой А.А.» 

по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия в части перепланировки    

кв. № 22» (Шифр: П-044-21), было выявлено следующее:   

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности. 
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2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП от 

23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 22 по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, 

Большой проспект В.О., д. 82, лит. А) (Приложение № 6) и не противоречит действующему 

законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации от 26.04.2021 г., в котором указано, что предполагаемые к 

выполнению данным проектом виды работ не оказывают влияние на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного наследия. 

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 

приспособлению для современного использования квартиры № 22, расположенной в здании, 

являющемся объектом культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.» 

(Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А), 

выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям 

действующих нормативных актов, в том числе требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 21. 101-2020 

«Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и 

рабочей документации». На основании проведенных исследований техническое состояние 

несущих и ограждающих конструкций в зоне предполагаемых работ было признано 

работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 

комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 

требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии с 

пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект графических и 

текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

6) Решения, предусмотренные проектной документацией, не противоречат сохранению 

ценностных характеристик, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу:                   

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А, 

согласно Распоряжению КГИОП от 25.07.2011 № 10-419 (Приложение № 3) в соответствии с 

положениями ст. 40, 42, 43, 44, 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 



23 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

       Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются:  

 исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены;  

 исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий; 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

 местоположение, габариты и конфигурация оконных проемов, в т.ч. проемов 4-6-го 

этажей  с лучковыми перемычками; исторический цвет (коричневый) и рисунок 

оконных заполнений.   

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

приспособлению для современного использования помещения квартиры № 22, 

расположенной в здании по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, 

литера А, являющемся объектом культурного наследия регионального значения «Дом 

Еремеевой А.А.». Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия 

оставляют без изменений все охраняемые элементы предмета охраны. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 

изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 

и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 

этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 

наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 

предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемая квартира находится на шестом этаже лицевого корпуса, обращенного 

на Большой проспект В.О. Оконные проемы (шесть световых осей) также обращены на 

Большой проспект В.О. Вход в квартиру организован со стороны лестничной клетки. 

В связи с приспособлением для современного использования квартиры № 22 проектом 

предусмотрены следующие работы: перепланировка квартиры в пределах капитальных стен 

в соответствии с проектом; устройство хозяйственного шкафа на отметке +2,230 м над 

помещением проектируемого холла (помещение № 1); доступ к хозяйственному шкафу 

осуществляется путем устройства в помещении комнаты № 2 лестницы из легкого 

металлического профиля с деревянными ступенями (конструкция лестницы съемная; 

крепление болтами к балкам перекрытия в уровне +2,230 м); демонтаж части существующих 

перегородок; монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу с 

заполнением минеральной ватой; установка новых оконных и дверных заполнений. В 

квартире устанавливаются металлопластиковые окна с двухкамерными стеклопакетами и 

поворотно-откидными стойками. Оконные заполнения предусматриваются с учетом 

Предмета охраны объекта с сохранением исторической расстекловки и колера рам 

(коричневый); внутренние двери — деревянные, изготавливаются по индивидуальному 

заказу, входная дверь металлическая; устройство камина на твердом топливе в помещении  

№ 3 (исторически в квартире существовали печи, которые были демонтированы в середине 

XX в.); отключение газоснабжения квартиры № 22 силами специализированной организации. 
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Предлагаемые проектом мероприятия имеют локальный характер, не приведут к 

непоправимому искажению ценностных характеристик объекта культурного наследия и 

направлены на создание необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных 

условиях. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 

входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 

характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 

здания в современных условиях.  

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 

технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 

целях сохранения объекта культурного наследия. 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002       

№ 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

         13. Выводы экспертизы.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения  «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., дом 82, литера А (в 

соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 02.07.1997 г. № 141-47: Санкт-Петербург, 

Большой пр. В.О., 82), разработанная ООО  «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Дом   

Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия в части 

перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21) соответствует требованиям законодательства 

РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

 

         14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

        Приложение № 1. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 21.07.1997 г. № 141-47 

(принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 02.07.1997 г.). 

        Приложение № 2. Копия Распоряжения КГИОП от 08.02.2022 г. № 87-рп «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения “Дом Еремеевой А.А.” по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А. 

        Приложение № 3. Копия письма КГИОП от 15.03.2021 № 01-30-401/21-0-1; копия 

Распоряжения КГИОП от 25.07.2011 № 10-419 «Об утверждении перечня предметов охраны 

объекта культурного наследия регионального значения “Дом Еремеевой А.А.”»; копия 
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Уведомления КГИОП от 15.03.2021 г. № 01-30-400/21-0-1 о наличии/отсутствии элементов 

архитектурно-художественной отделки квартиры № 22 здания, расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большой пр. В.О., дом 82, литера А. 

        Приложение № 4.  Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 

        Приложение № 5. Копия Паспорта объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», утвержденного КГИОП 04.12.2012 г.; копия письма 

КГИОП от 09.08.2021 № 01-30-1426/21-0-1; копия Паспорта объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», оформленного КГИОП 02.08.2021 г.; 

        Приложение № 6.  Копия Задания КГИОП от 23.03.2021 г. № 01-52-524/21-0-1 на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования в части перепланировки квартиры № 22 

по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А). 

        Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: Выписка из Единого 

государственного реестра недвижимости от 11.03.2022 г. № КУВИ-001/2022-33407898 по 

адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Большой В.О., д. 82, литера А, кв. № 22. 

        Приложение № 8. Копии Документов ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района: 

технический паспорт на квартиру № 22 по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект 

В.О., дом 82, литера А; копия поэтажного плана;  письмо ГУП «ГУИОН» от 26.03.2021     

№ 3712-01/05: выписка из инвентарного дела от 26.03.2021 г. № 3712-1/05 о технических 

характеристиках объекта по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., дом 82, 

литера А 

        Приложение № 9. Копии договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 

        Приложение № 10. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии. 

        Приложение № 11. Историческая иконография. 

        Приложение № 12. Иная документация. 

        Дата оформления заключения экспертизы: 22.03.2022 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель Экспертной комиссии (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

Экспертной комиссии
 

Член Экспертной комиссии             (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район,   

Большой проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. — «Объект 

культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.» по 

адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект 

приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия в части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям         

законодательства Российской Федерации в области государственной   

охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом           

Еремеевой А.А.», расположенного по адресу:        

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. — «Объект культурного наследия 

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.» по 

адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект В.О., д. 82, 

лит. А. Проект приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия в части 

перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 08.02.2022 № 87-рп 

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ГРАНИЦ И РЕЖИМА ТЕРРИТОРИИ 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ «ДОМ ЕРЕМЕЕВОЙ А.А.» 
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Приложение № 3 

 к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 25.07.2011 № 10-419  

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПЕРЕЧНЯ ПРЕДМЕТОВ ОХРАНЫ 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ  

РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «ДОМ ЕРЕМЕЕВОЙ А.А.»; 

КОПИЯ ПИСЬМА КГИОП ОТ 15.03.2021 № 401/21-0-1; 

КОПИЯ УВЕДОМЛЕНИЯ КГИОП ОТ 15.03.2021 № 01-30-400/21-0-1 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

Фотофиксация от 01.03.2022 г. 
Список фотоиллюстраций 

№ п/п Наименование 

1.  
Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны Большого проспекта. 

2.  
Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны Большого проспекта. Фрагмент. 

3.  
Общий вид фасада объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны переулка. Фрагмент. 

4.  
Вид объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны переулка. Фрагмент. 

5.  
Общий вид дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.»  

6.  
Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.»  

7.  
Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.». Дворовый проезд. 

8.  
Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.». Входная дверь на лестничную площадку.  

9.  Лестница. Площадка 6-го этажа. 

10.  Площадка 6-го этажа. Входные двери в квартиры №№ 22, 21. 

11.  
Холл (помещение 1). Вид от входной двери в сторону жилой комнаты  

(помещение 5). 

12.  Холл (помещение 1). Вид в сторону входной двери. 

13.  Холл (помещение 1). Вид на входную дверь. 

14.  Вид из холла (помещение 1) в жилую комнату (помещение 6). 

15.  Жилая комната (помещение 6). Вид в сторону холла (помещение 1). 

16.  Сан. узел  (помещение 2). 

17.  Ванная комната (помещение 7). 

18.  Жилая комната (помещение 5). Вид от окон. 

19.  Жилая комната (помещение 5). Вид в сторону окон. 

20.  Кухня (помещение 3). Вид в сторону окон. 

21.  Кухня (помещение 3). Вид от окон. 
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Фото 1. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны Большого проспекта. 
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Фото 2. Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны Большого проспекта. Фрагмент. 
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Фото 3. Общий вид фасада объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны переулка. Фрагмент. 

 



47 

 

 
 

 
 

Фото 4. Вид объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом Еремеевой А.А.» со стороны переулка. Фрагмент. 
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Фото 5. Общий вид дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.»  
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Фото 6. Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.»  
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Фото 7. Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия  

регионального значения «Дом Еремеевой А.А.». Дворовый проезд. 
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Фото 8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Еремеевой А.А.». 

Входная дверь на лестничную площадку.  
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Фото 9. Лестница. Площадка 6-го этажа. 
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Фото 10. Площадка 6-го этажа. Входные двери в квартиры №№ 22, 21. 
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Фото 11. Холл (помещение 1). Вид от входной двери в сторону жилой комнаты 

(помещение 5). 
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Фото 12. Холл (помещение 1). Вид в сторону входной двери. 
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Фото 13. Холл (помещение 1). Вид на входную дверь. 
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Фото 14. Вид из холла (помещение 1) в жилую комнату (помещение 6). 
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Фото 15. Жилая комната (помещение 6). Вид в сторону холла (помещение 1). 
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Фото 16. Сан. узел  (помещение 2). 
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Фото 17. Ванная комната (помещение 7). 
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Фото 18. Жилая комната (помещение 5). Вид от окон. 
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Фото 19. Жилая комната (помещение 5). Вид в сторону окон. 
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Фото 20. Кухня (помещение 3). Вид в сторону окон. 
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Фото 21. Кухня (помещение 3). Вид от окон. 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ПАСПОРТА КГИОП ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ  

«ДОМ ЕРЕМЕЕВОЙ А.А.», УТВЕРЖДЕННОГО КГИОП 04.12.2012; 

КОПИЯ ПИСЬМА КГИОП ОТ 09.08.2021 № 01-30-1426/21-0-1; 

КОПИЯ ПАСПОРТА КГИОП ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ  

«ДОМ ЕРЕМЕЕВОЙ А.А.», ОФОРМЛЕННОГО КГИОП 02.08.2021 
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ГУП «ГУИОН»: 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА;  

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА; 

КОПИЯ ПИСЬМА ГУП «ГУИОН» ОТ 26.03.2021 № 3712-01/05 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: Санкт-Петербург,     

Василеостровский район,   Большой проспект В.О., дом 82, литера А, 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, 

Большой проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в части 

перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

 
 

 

Историческая иконография 

Список иллюстраций 

1. Илл. 1. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент.                 

Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. 

 

2. Илл. 2. План двора купеческой вдовы Александры Ивановны Смирной, состоящего 

в 5-м квартале Васильевской части,  74. 1862 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А.  

Л. 1. 

 

3. Илл. 3. Фасад дома под Лит. А. 1862 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 2.   

 

4. Илл. 4. Фасад дома под Лит. А, возведенного на месте деревянного одноэтажного 

дома с мезонином. 1866 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 7, 8.   

 

5. Илл. 5. План двора мещанской вдовы Кубышкиной, Васильевской части, 

Суворовского участка, по Большому проспекту № 74. 1876 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 1240 А. Л. 20об. 

 

6. Илл. 6. План двора Санкт-Петербургского купца Василия Шувалова. Васильевской 

части, Суворовского участка, по Большому проспекту № 74. 1889 г. Арх. Н.Ф. Беккер. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 27об. 

 

7. Илл. 7. Постановление Городской Управы о строительстве 6-ти этажного дома.   

1902 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 33. 

 

8. Илл. 8. План двора домовладелицы, женщины врача, Антонины Александровны 

Еремеевой. Проект постройки 6-ти этажного жилого дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 33об.-36. 

 

9. Илл. 9. Лицевой фасад здания по Большому проспекту. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 37-45. 

 

10. Илл. 10. Лицевой фасад здания по боковому безымянному проезду. 1902 г.          

Арх. М.Ф. Еремеев. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 46-50. 

 

11. Илл. 11. План 1-го этажа 6-ти этажного дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев.           

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 51-55. 
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12. Илл. 12. Разрез 6-ти этажного дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 56-60. 

 

 

13. Илл. 13. Лицевой фасад доходного дома А.А. Еремеевой. Лит. А. 1910 г. ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 203-210.  

 

14. Илл. 14. План 1-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 115, 

116. 

 

15. Илл. 15. План 2-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 117, 

118. 

 

16. Илл. 16. План 3-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 119, 

120. 

 

17. Илл. 17. План 4-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 121, 

122. 

 

18. Илл. 18. План 5-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 123, 

124. 

 

19. Илл. 19. План 6-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 125, 

126. 

 

20. Илл. 20. План двора Я.В. Лушева. Васильевской части, Суворовского участка, по 

Большому проспекту № 82. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 125, 126. Выделена 

изучаемая квартира. 

 

21. Илл. 21. Наводнение 1903 г. Фото К. Буллы. ЦГАКФФД СПб. 14591. В перспективе 

Большого проспекта В.О. — Дом А.А. Еремеевой. 

 

22. Илл. 22. Наводнение 1903 г. Приложение к журналу «Новое время». В перспективе 

Большого проспекта В.О. — Дом А.А. Еремеевой. 

 

23. Илл. 23. Большой проспект Васильевского острова, дом 82. Фото 1973 г. 

Интернетресурс. 

 

24. Илл. 24. Большой проспект Васильевского острова, дом 82. Фото 2020-х гг. 
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   Илл. 1. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 

под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент.  Санкт-Петербург. 300 лет 

на планах и картах. РНБ. ОК.  
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Илл. 2. План двора купеческой вдовы Александры Ивановны Смирной,  

состоящего в 5-м квартале Васильевской части,  74. 1862 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 1. 
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Илл. 3. Фасад дома под Лит. А. 1862 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 2. 

 



132 
 

 
 

Илл. 4. Фасад дома под Лит. А, возведенного на месте деревянного одноэтажного дома с 

мезонином. 1866 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 7, 8. 
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Илл. 5. План двора мещанской вдовы Кубышкиной, Васильевской части, Суворовского 

участка, по Большому проспекту № 74. 1876 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 20об. 
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Илл. 6. План двора Санкт-Петербургского купца Василия Шувлова. Васильевской части,  

Суворовского участка, № 74 по Большому проспекту. 1889 г. Арх. Н.Ф. Беккер. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 27об. 
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Илл. 7. Постановление Городской Управы о строительстве  

6-ти этажного дома. 1902 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 33. 
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Илл. 8. План двора домовладелицы, женщины врача, Антонины Александровны 

Еремеевой. Проект постройки 6-ти этажного жилого дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 33об.-36. 
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Илл. 9. Лицевой фасад здания по Большому проспекту. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 37-45.  

 

 

 

 
 

Илл. 10. Лицевой фасад здания по боковому безымянному проезду.  

1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 46-50.  
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Илл. 11. План 1-го этажа 6-ти этажного дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 51-55. 
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Илл. 12. Разрез 6-ти этажного дома. 1902 г. Арх. М.Ф. Еремеев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 56-60. 

 

 

 

 



140 
 

 
 

Илл. 13. Лицевой фасад доходного дома А.А. Еремеевой. Лит. А. 1910 г.  

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 203-210. 

 

 

 

Илл. 14. План 1-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 115, 116.  
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Илл. 15. План 2-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 117, 118.  

 

Илл. 16. План 3-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 119, 120.  
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Илл. 17. План 4-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 121, 122.  

 

Илл. 18. План 5-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 123, 124.  
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Илл. 19. План 6-го этажа. Лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4488. Л. 125, 126. 

Выделена изучаемая квартира. 

 

 

 
 

Илл. 20. План двора Я.В. Лушева. Васильевской части, Суворовского участка, по Большому 

проспекту № 82. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1240 А. Л. 162об.-164.  
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Илл. 21. Наводнение 1903 г. Фото К. Буллы. ЦГАКФФД СПб. 14591. В перспективе Большого 

проспекта В.О. — Дом А.А. Еремеевой. 

 

 
 

Илл. 22. Наводнение 1903 г. Приложение к журналу «Новое время». В перспективе Большого 

проспекта В.О. — Дом А.А. Еремеевой. 
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Илл. 23. Большой проспект Васильевского острова, дом 82. Фото 1973 г. Интернетресурс. 

 

 
 

Илл. 24. Большой проспект Васильевского острова, дом 82. Фото 2020-х гг. 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Еремеевой А.А.», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, Большой 

проспект В.О., дом 82, литера А, разработанной ООО         

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения 

«Дом Еремеевой А.А.» по адресу: Санкт-Петербург, Большой 

проспект В.О., д. 82, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия в 

части перепланировки кв. № 22» (Шифр: П-044-21), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (КОПИИ ДОКУМЕНТОВ,  

ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ) 
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