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по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Московский р-н, Московский пр., д. 190, лит. «А», 

разработанной в 2022г. 

Договор №11/14/18-202/Д/ФС/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

г. Санкт-Петербург « 30 »  мая  2022 г. 
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 г. Санкт-Петербург                                                                            30 мая 2022г.                                                             

 1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

по заказу НО «Фонд-региональный оператор капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных домах» в период с "21" марта 2022 г. по "29" 

апреля  2022 года.  

 

2. Место проведения экспертизы.  

 г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

  

Общество с ограниченной ответственностью «БизнесИнвестПроект».  

Юридический адрес: Россия, 196608, город Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, ул. Сетевая, д. 16, лит. Б, пом. 3, ИНН 7820068640, ОГРН 

1197847013682. 

 

4. Разработчик проектной документации: 

 

Общество с ограниченной ответственностью «БизнесИнвестПроект».  

Юридический адрес: Россия, 196608, город Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, ул. Сетевая, д. 16, лит. Б, пом. 3, ИНН 7820068640, ОГРН 

1197847013682. 

Лицензия МКРФ №20246 от 14 мая 2020г. 

 

5. Сведения об экспертах:                  

 

-председатель экспертной комиссии: 

 

Михайловская Галина Викторовна 

 

Образование высшие: Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры 

имени И.Е. Репина 1978г. г. Ленинград. Специальность – архитектор. 

Профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция и 

реставрация культурного наследия» СПб ГАСУ,2000г. 2016г. Стаж работы по 

профессии 44 года. Должность – эксперт ООО «НЭО». 

Реквизиты аттестации эксперта: аттестована как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы Министерством культуры 

Российской Федерации, приказ от 11.10.2021г.  №1668. 

Профиль экспертной деятельности: 

-выявление объектов культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
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-документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

-проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 

-документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного  наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного  наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории.  

  

-ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Орлов Андрей Валерьевич 

  

Образование высшие: Санкт-Петербургский Государственный 

Академический Институт им. И.Е. Репина. 2003г. Специальность – 

архитектор. Профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция 

и реставрация культурного наследия» 2015г. и 2020г. Стаж работы по 

специальности 19лет. Место работы и должность: самозанятый. 

Реквизиты аттестации Министерства Культуры РФ: Приказ 

Министерства Культуры РФ №996 от 25августа 2020г. «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-

культурной экспертизы». 

Профиль экспертной деятельности: проектная документация на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 

 

-член экспертной комиссии: 

  

Кожевникова Лидия Валериевна 

 

Образование высшее. Специальность- инженер-технолог. Ленинградский 

Технологический институт им. Ленсовета ордена Октябрьской Революции и 

ордена Трудового Красного Знамени 1988г.  Стаж работы по специальности 

19лет. Место работы и должность: самозанятая. 

 Реквизиты аттестации Министерства Культуры РФ: Приказ 

Министерства Культуры РФ №1522 от 26 ноября 2020г. 

 Профиль экспертной деятельности: 

-документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

-проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 
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-документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного  наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного  наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, в границах территории 

объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного  

наследия. 

-проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

 

6. Ответственность экспертов: 

 Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

подписано электронной 

подписью 

Михайловская Г.В. 

 

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

подписано электронной 

подписью 

Орлов А.В. 

 

Член экспертной 

комиссии 

подписано электронной 

подписью 

Кожевникова Л.В. 

 

7. Цели и объекты экспертизы: 

 

 7.1. Цель экспертизы – определение соответствия проектной 

документации на проведение капитального ремонта фасада объекта 

культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Московский пр., д. 190, литера «А», требованиям государственной 

охраны объектов культурного наследия.  

 

 7.2. Объектом экспертизы является проектная документация на 

проведение работ по капитальному ремонту фасада объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Московский пр., д. 190, литера «А», разработанная ООО 

«БизнесИнвестПроект» в 2022 г., шифр 11/14/18/202/Д/ФС/2022, 

в составе: 

 

1. Раздел 1. Предварительные работы 11/14/18/202/Д/ФС/2022-02-ПР; 

              Исходно –разрешительная документация; 
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2. Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том 1. Технический отчёт 

о комплексном инженерно-техническом обследовании здания 

11/14/18/202/Д/ФС/2022-01-ТО; 

3. Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том 2.  Методические 

рекомендации по технологии ведения ремонтно-реставрационных работ 

11/14/18/202/Д/ФС/2022-01-МР; 

4. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 1. Архитектурные 

решения 11/14/18/202/Д/ФС/2022-01-АР; 

5. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 2. Проект 

организации капитального ремонта 11/14/18/202/Д/ФС/2022-01-ПОКР. 

 

 

 

8. Перечень документов, предоставленных заявителем (см. Приложение 

№1): 

- проектная документация: «Объект культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Московский пр., д. 190, 

литера «А» на капитальный ремонт фасадов. 

- Копия Технического Задания № М10/2А на разработку проектной  

документации  на  проведение капитального  ремонта  общего  имущества  в  

многоквартирных  домах  (на капитальный ремонт фасада); 

- Копия предмета охраны и его утверждение : распоряжение  КГИОП №10-636 

от 10 октября 2011г. об определении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Московский пр., д. 190, литера «А», 1953 года постройки с 

приложением к охранному обязательству №12883 от 22 апреля 2014года. 

-Копии охранных обязательств объекта культурного наследия: Охранное 

обязательство №12883 от 22 апреля 2014г. 

- Технический паспорт №2 на жилой дом государственного, общественного 

жилищного фонда, фонда жилищно-строительных кооперативов по адресу:   

г. Санкт-Петербург, Московский пр., д. 190, литера «А» 

- Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия №01-52-3062-21 

от 6 октября 2021г. 

- Копия договора № 11/14/18/202/Д/ФС/2022 (контракт на проектирование). 

 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результат экспертизы. 

  

 Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат 

экспертизы, отсутствуют. 

 

10. Сведения о проведенных экспертами исследованиях. 
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 Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным 

законом от 25.06.2002 №73 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятник 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением   Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569, 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга», письмом Министерства 

культуры Российской  Федерации от 24.03.2015 №90-01-39-ГП, приказом 

Министерства культуры Российской  Федерации от 05.06.2015 №1749 (ред. от 

24.06.2016) «Об утверждении порядка подготовки и согласования проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия». 

 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

 

1) визуальное обследование, в процессе которого была сделана фотофиксация 

современного состояния объекта 18 марта 2022 г. ( фотограф - аттестованный 

эксперт Орлов А.В.) (См. Приложение №2. Материалы фотофиксации); 

 

2) заказана выписка из ЕГРН от 30.03.2022. См. приложение №2; 

3) выполнен анализ представленных заказчиком материалов и документации.  

 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

11.1. Учетные сведения. 

Объект расположен в черте города Санкт-Петербург, в Московском 

районе. Дом с башней (кирпичная четырёхъярусная девятиэтажная башня) - 

под № 190 литера «А» по Московскому проспекту - на углу Бассейной улицы. 

Угловая 9 – этажная башня, расположенная на пересечении Московского 

проспекта и Бассейной улицы, является важной градостроительной 

доминантой Московского проспекта.  

Угловая башня входит в состав выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом». На основании приказа КГИОП № 15 от 20.01.2001 г. 

План границ объекта культурного наследия «Жилой дом» см. 

Приложение № 1. 

 

11.2 Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения 

объекта, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) 

датах связанных с ним исторических событий). 
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Нынешний Московский проспект зародился в конце 18 века, как дорога, 

ведущая в Царское село. В 1770-х вдоль дороги были установлены верстовые 

столбы, многие из которых сохранились до наших дней. 

Хронология названий 

• Царскосельская дорога (от Фонтанки до Средней Рогатки) (до 1800-х) 

• Обуховская улица; от Сенной площади до Фонтанки (1776—1800-е) 

• Обуховский проспект; от Сенной площади до Фонтанки (1804—1878); 

далее —дорога в Москву (см. план 1832 года) 

• Царскосельский проспект; от Сенной площади до Московских ворот 

(см. план 1884 года) 

• Забалканский проспект; от Сенной площади до Московских ворот 

(1885—1900-е); далее — Московское шоссе (см. план 1885—1887 годов); 

• Забалканский проспект; от Сенной площади до Рощинской улицы 

(1888 —1918); далее — Московское шоссе (см. план 1901 года); 

• Международный проспект; от Сенной площади до Рощинской улицы 

(1918—1950); далее — Московское шоссе; 

• Проспект имени Сталина; от Сенной площади (с 1952 года — Площадь 

Мира) до Средней Рогатки (1950—1956), многолучевой перекрёсток на 

которой потом получил название Площадь Победы; 

• Московский проспект; от Площади Мира (с 1992 года — Сенная 

площадь) до площади Победы — с 1956 года по настоящее время. 

 

Московский проспект возник в Санкт-Петербурге одновременно с 

Невским. Вскоре после основания города началась прокладка дороги, которая 

должна была соединить будущую столицу с Москвой. Первый ее участок 

начинался на Сенной площади, а заканчивался в небольшом поселке под 

названием Саарская мыза, где любил время от времени останавливаться ПетрI. 

Дорогу для членов царствующего дома следовало обустроить 

соответственно статусу. В 1744 г. вышел указ Сената о «столблении» 

царскосельской дороги, на ней установили верстовые столбы и дорога стала 

«верстовой». 

Столбы были двух типов - "начально-конечные" и "промежуточные".  

Начально-конечные столбы ставили в начале (у границы Санкт-Петербурга – 

около Обухова и Калинкина мостов) и в конце маршрута (у Орловских ворот 

в Царском селе и у Верхнего сада в Петергофе). На них прикреплены 

солнечные часы. С каждым годом главная дорога страны становилась все 

удобнее. К 1787 году Царскосельская дорога получила лучшее по тем 

временам покрытие: на всем протяжении дорогу расширили — по обеим 

сторонам проложили осушительные канавы, закрыли их и соединили между 

собой поперечными подъемными сводами. 

Проезжую часть засыпали песком, а затем мелким булыжником, 

величиной с куриное яйцо, по сторонам обложили «насыпь» кирпичом и снова 

покрыли толстым слоем чистого песка. 

В это же время начинает складывался архитектурный облик 

Московского проспекта. В 1774 году в семи верстах от Петербурга невдалеке 
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от дороги, начали строить новый путевой дворец по проекту известного 

архитектора Ю.М. Фельтена. Вначале он звался «Кикерикексинским» (по 

финскому названию места Кикерикексен — лягушечье болото). С 1780 года 

его стали именовать Чесменским, в честь победы русского флота в Чесменской 

бухте в 1770 году. В 1831 году его отдали под богадельню для престарелых 

воинов-ветеранов войны 1812 года. Начало XIX века ознаменовалось 

очередной переменой названия дороги. С 1806 года ее часть до Царского Села 

стали именовать Царскосельским проспектом, а не перспективой. Но в ходу 

были и другие названия - Царскосельская дорога, Московский тракт, 

Обуховский проспект. Границей города стал Обводный канал. 

16 октября 1838 года состоялось торжественное открытие главной 

достопримечательности проспекта — Московских ворот. Идея возвести 

триумфальные ворота как парадный въезд в город со стороны Москвы 

принадлежит Екатерине II, но осуществлена она была спустя полвека, 

когдапарадное оформление Московской заставы стало уже неотложным 

требованием времени. А победы России в войнах с Персией и Турцией стали 

непосредственным поводом к созданию триумфальных ворот. Проект ворот 

был разработан архитектором В.П.Стасовым. С двух сторон колоннады были 

построены здания кордегардии, и проезд по Царскосельскому шоссе был 

возможен только между двумя колоннами в центре, которые отстояли друг от 

друга «на ширину разъезда двух экипажей».  

В ХIХ застройка Царскосельского проспекта шла достаточно быстро. В 

1845 году на проспекте был сооружен Воскресенский Новодевичий монастырь 

(архитектор Н.Е. Ефимов). В 1849 году за монастырем открылось кладбище, 

где стали хоронить состоятельных людей. Новодевичий монастырь — 

последняя крупная постройка, созданная в первой половине ХIХ века за 

Обводным каналом на Царскосельском проспекте.  

В 1878 году произошла еще одна смена названия бывшей царской 

дороги. Проспект был переименован в Забалканский в память о героическом 

переходе русских войск через перевал Шипку и освобождения балканских 

народов от турецкого ига в ходе войны 1877-1878 годов. 

В 1920-е годы на Международном проспекте (так стал называться 

проспект с 1922 г.) началось новое строительство. Первое новое сооружение 

(дом 116) появилось 1925| году. Это была пожарная часть, построенная, но 

проекту архитектора Д.П. Бурышкина. Особенно широко развернулось 

строительство в Ленинграде после 1926 года. В 30-е годы на Московском 

проспекте были построены Фрунзенский универмаг, «Дом пушнины». 

В 30-е годы основной архитектурной идеей строительства становится 

конструктивизм: «что хорошо функционирует, то красиво и выглядит». 
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Именно так построены в 1929-1931 годах по проекту архитектора М.С. 

Рейзмана Дом культуры имени Капранова (дом 97) для рабочих фабрики 

«Скороход» и Дом культуры имени Ильича (дом 152) по проекту Н.Ф. Демкова 

для завода «Электросила» в 1931 году, Дом Московского районного Совет 

депутатов трудящихся (администрация Московского района, дом 129), 

построенный в 1930-1935 годах по проекту архитекторов И.И. Фомина, В.Г. 

Даугуля и Б.М. Серебровского. 

Во второй половине 30-х годов ленинградскими архитекторами был 

разработан генеральный план, который предусматривал развитие города на 

юг, юго-запад и юго-восток. Ведущее место отводилось строительству в 

Московском районе. Московский проспект становился главной магистралью 

социалистического Ленинграда. С 1936 года здесь развернулись масштабные 

работы. На громадном пространстве формировались новые кварталы, 

вырисовывались контуры будущих площадей, закладывались зеленые 

массивы. Ядром застройки не только Московского района, но и всего города, 

стала предполагаемая главная площадь Ленинграда в районе Московского 

шоссе (ныне Московская площадь).  

Для осуществления этого проекта был объявлен Всесоюзный конкурс на 

проектирование Дома Советов. Победил проект архитектора Н.А. Троцкого. 

Строительство Дома Советов закончилось в 1941 году, но внутренняя отделка 

была завершена после Великой Отечественной войны. Сейчас это здание —

памятник архитектуры. 

Перед Домом Советов планировалась главная площадь для 

демонстраций. На оси центральной дуговой магистрали (сейчас Ленинский 

проспект и улица Типанова) предполагалось целое «ожерелье», к сожалению, 

не созданных площадей. В 1930-е годы на проспекте было построено 

семьдесят четыре здания, заложившие основу его парадного, 

монументального облика. Например, Дом со шпилем (дом 190). Дом должен 

был выделяться высотой. Благодаря декоративной башенке со шпилем он 

виден издалека. 

С началом Великой Отечественной войны проспект стал одной из 

основных фронтовых магистралей. Около виадука был контрольно-

пропускной пункт. Трамвай №3, всю войну курсировавший по проспекту, за 

исключением блокадной зимы 1941-42 года, делал здесь последнюю 

остановку, и кондуктор обычно объявлял: «Вагон дальше не идет. Дальше 

фронт». 

В марте 1944 года через два месяца после ликвидации блокады, 

Государственный комитет обороны принял постановление «О 

первоочередных мероприятиях, но восстановлению промышленности и 
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городского хозяйства Ленинграда». Касалось оно и Международного 

проспекта. О подвиге ленинградских строителей говорит тот факт, что 

восстановление городского хозяйства было полностью завершено к 1950 году.  

В новом послевоенном Генеральном плане развития Ленинграда (1951 

г.) большое внимание уделялось застройке и благоустройству Московского 

района, но создание нового центра города было признано нецелесообразным. 

Это изменило бы исторически сложившиеся принципы развития и жизни 

города.  

Вскоре после войны Международный проспект вновь был 

переименован. С тех пор он называется Московским проспектом. Здесь стали 

строиться комфортабельные дома, названные в народе «сталинскими», а также 

многоэтажное жилье. Появился первый дом в десять этажей Важным 

архитектурно-планировочным звеном стала площадь у Московских ворот. Во 

время реконструкции, в 1936 году, Московские ворота, как «мешавшие 

трамвайному движению», были разобраны. Восстановлены они были в только 

1959-1961 годах под руководством архитектора-реставратора Е.Н. Петровой. 

Но многие детали оказались утрачены.  

Исторический облик был возвращен Московским триумфальным 

воротам в год трехсотлетия Петербурга. При последней реставрации была 

восстановлена «посвятительная надпись» на воротах, текст которой, по 

преданию, сочинил лично Николай I: «Победоносным российским войскам, в 

память подвигов в Персии, Турции и при усмирении Польши в 1826, 1827, 

1828, 1829, 1830, 1831 годах».  

Знаменательной датой в истории Московского проспекта стал день 

закладки парка в честь Победы в Великой Отечественной войне — 7 октября 

1945 года. Проект был разработан архитекторами В.Д. Кирхоглани и Е.И. 

Катониным. Главный вход оформлен пропилеями, за которыми расположен 

большой фонтан. За фонтаном начинается главная аллея парка - аллея Героев. 

В годы войны на территории парка работал кирпичный завод, служивший 

крематорием. В его печах сжигали тела погибших воинов и горожан – всего 

около ста десяти тысяч. Московский Парк Победы стал народным памятникам 

всем погибшим в годы войны. В подготовительных работах и закладке парка 

приняли участие рабочие и служащие 52 предприятий и организаций 

Московского района. 

Создание современного архитектурного ансамбля вокруг парка 

продолжалось несколько лет. Перспективу его главной аллеи завершает 

здание Спортивно-Концертного комплекса, одного из крупнейших спортивно-

зрелищных сооружений в стране. На другой стороне Московского проспекта 

расположена площадь Чернышевского. Она вливается в единую композицию 
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с проспектом, парком и зданием Спортивно-Концертного комплекса и 

завершает ансамбль.   

История легендарного Дома со шпилем на Московском проспекте в 

Санкт-Петербурге у Парка Победы — крайне интересна. Она связана с 

развитием Ленинграда и новыми мыслями советских архитекторов. Согласно 

генеральному плану развития Ленинграда, утвержденному в 1935 году, 

главной магистралью становился Московский (тогда Международный) 

проспект, а центром города — нынешняя Московская площадь с Домом 

Советов. Соответственно, это высотное здание с угловой башней 

рассматривалось как своего рода преддверие главной площади. 

Его проектирование началось во второй половине 1930-х годов, когда в 

нашей стране внедряли метод поточно-скоростного строительства. Он 

предполагал интенсивное ведение работ и завершение их в кратчайшие сроки 

при минимуме затрат. 

По заказу Судостроительного завода имени Серго Орджоникидзе 

(Балтийский завод) в «Ленпроекте» разработали план застройки обширного 

треугольного квартала на нынешнем Московском проспекте, ограниченного 

улицами Победы и Бассейной.  

Проект, разработанный Григорием Симоновым, Борисом Рубаненко и 

Сергеем Васильковским, предусматривал возведение по периметру участка 

пяти шестиэтажных корпусов. Авторы проекта ориентировались на звучавшие 

уже в конце 1930-х годов призывы к удешевлению строительства и отказались 

от гигантских многоэтажных колонн и пилястр.  

Корпуса были поставлены асимметрично, а со стороны Московского 

шоссе — задуман открытый двор («курдонер»). Лицевые фасады намечалось 

отделать плитами «со светлой теплой фактурой из мелкой крошки и белого 

цемента с подцветкой золотистой охрой».  

Застройка этой части Московского проспекта планировалась с 

грандиозным размахом. На месте современной гостиницы Россия должно 

было появиться 120-метровое высотное здание. Такие же высотки 

планировалось построить на площади Братьев Стругацких. Еще один проект 

предполагал превращение Бассейной улицы в Южный обводный канал. Эта 

водная артерия, протекая по современному бульвару Красных Зорь, улице 

Турку, южной стороне улицы Червоного Казачества, должна была соединить 

Неву и Финский залив. Всем этим планам не суждено было сбыться. Да и 

строительство дома № 190 по Московскому проспекту было остановлено из-

за начавшейся войны.  
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Доминантой жилого квартала должна была стать квадратная в плане 

угловая башня, увенчанная граненым бельведером с установленной на нем 

фигурой, держащей на поднятых руках модель трехмачтового парусника. 

Вероятно, это было аллегорическое изображение кораблестроителя — ведь 

дом строили для нужд судостроительного завода.  

Квартал начали строить летом- осенью 1940 года и до начала войны 

успели лишь заложить фундаменты. Все задуманное воплотили в жизнь уже 

после нее. При этом угловая башня стала выше, но ее увенчала не фигура 

кораблестроителя, а шпиль. Воодушевленные Победой, ленинградские 

архитекторы стремились сделать архитектурное окружение Московского 

парка Победы торжественным и вдохновляющим. 

Участник Великой Отечественной войны архитектор Николай 

Хомутецкий в книге «Ленинград. Очерк архитектуры», вышедшей в свет в 

1953 году, отмечал: «Особое внимание уделяется застройке в районе 

Московского парка Победы и дальнейшему благоустройству самого парка. 

Одно из зданий, замыкающих перспективу парка, будет повышенной 

этажности, его увенчает высокая башня со шпилем». Своим силуэтом это 

здание напоминает московские высотки в миниатюре. Шестиэтажный дом с 

башней. Высота башни 71 м. Шпиль увенчан пятиконечной звездой, а на 

четырех пилонах, окружающих бельведер, — скульптурные изображения 

готовящихся взлететь голубей… 

Эта птица — символ мирной жизни (скульптор И. В. Крестовский, 

архитектор Л.М. Хидекель), и ее появление на доме, строительство которого 

началось в 1940 году, а завершилось уже после Великой Отечественной войны, 

в 1953-м, — вполне объяснимо. Дом строился с 1940 по 1953 г. 

Архитекторами знаменитого здания являются Григорий Симонов, Борис 

Рубаненко, Владимир Васильковский (автор башни — Олег Гурьев). По 

проекту, башню должна была венчать фигура человека, который держит над 

собой макет корабля, однако почему-то решили остановиться на шпиле с 

венком и позолоченной звездой. Шпиль изготовили рабочие Адмиралтейских 

верфей. На башне можно заметить скульптуры — матросов с якорем и женщин 

с рулевым веслом. 

Дом со шпилем часто именуют Генеральским. Его также принято считать 

первым небоскребом Петербурга.  

Дом расположен прямо у Парка Победы, рядом — станция метро и новый 

корпус Российской Национальной Библиотеки. 
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11.3 Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы. 

- фотофиксация 

- историческая иконография 

-Лисовский, В.Г. «Архитектура Петербурга. Три века истории». 

Архивные источники:  

Архив КГИОП.  

Интернет ресурсы: www.citywalls.ru; http://www.etomesto.ru  

Нормативная документация:  

- ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации 

по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры;  

- ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования;  

- ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов 

культурного наследия. Недвижимые памятники;  

- ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических 

работ на объектах культурного наследия. Общие требования;  

- ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;  

- ГОСТ Р 21.1 О 1-2020. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации.  

11.4 Описание современного состояния объекта. 

Девятиэтажное здание с колоннадой и шпилем занимает угловой 

участок на пересечении Бассейной улицы и Московского проспекта. Здание 

выполнено в стиле «Сталинского неоклассицизма», год постройки 1953.  

Фасады облицованы терразитовой плиткой. 

Общее состояние объекта на период обследования 

Общее состояние отделочных фасадных материалов на момент 

проведения обследования – неудовлетворительное. 
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Облицовка стен фасадов и фасадного декора, выполненная из каменных 

плит, имеет мелкие и крупные утраты искусственного камня, окрасочные слои 

деструктированы, металлическое окрытие кровли и фасадных элементов 

имеет следы деформаций, коррозии и фрагментарные утраты металла. 

Состояние фасадных элементов, выполненных из природного камня – гранита: 

стилобата и облицовки цоколя здания, неудовлетворительное. Каменные 

блоки фрагментарно утрачены, имеют мелкие и крупные повреждения, 

геометрические характеристики конструкции нарушены.  

Состояние скульптурных композиций: 1) выполненных из 

искусственного камня, в количестве 4 – х единиц - аварийное; 2) выполненных 

из цветного металла (меди), в количестве 4-х единиц, крайне 

неудовлетворительное. 

Состояние материалов отделки фасадов, скульптурных композиций 

здания, требует обследования, ремонта и реставрации. 

Цоколь 

Стилобат, отделка цокольной части фасадов здания, расположенные в ее 

уровне – ступени, выполнены из цельных гранитных блоков с офактуренной 

внешней частью в виде вала по краю камня. Разновидность используемого в 

отделке гранитного камня – «рапакиви», Выборгское месторождение. 

Состояние конструкции стилобата - неудовлетворительное. Визуально 

усматриваются: крупные и мелкие повреждения камня, утраты фрагментов 

камня и шовных заполнений, загрязнения, нарушения геометрических 

характеристик конструкции, смещение и утрата блоков  

Декоративные элементы: 

- круглая скульптура различной величины венчает углы 9-ти этажной башни и 

периптера, выполнена из бетона; 

- барельеф со щитом, якорем и флагами на фоне дубовых и акантовых ветвей 

на отм. +45,290; 

- фигуры голубей, расположенные на декоративных пилонах на отм. +49,200. 

Материал фигур – медь, способ изготовления – дифовка (выколотка); 

- колонны периптера на чугунной базе на отм. +40,400; 

- портал входа с Московского проспекта обрамлен прямоугольным 2-этажным 

плоским портиком, увенчанным балконом; 

- оконные ниши 1-9 этажа в осях Г-В, Б-А, 1-2, 3-4 
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Карнизы: 

- венчающий профилированный карниз шестого этажа на отметке +22,580, 

профилированные тяги выполнены из отдельных блоков длиной 1000-1500 

мм; 

- венчающий профилированный карниз девятого этажа на отметке +34,640, 

профилированные тяги выполнены из отдельных блоков длиной 1000-1500 

мм; 

- подоконные профилированные тяги в уровне третьего-девятого этажей ; 

- профилированный карниз периптера на отм. +48,680, профилированные тяги 

выполнены из отдельных блоков  

- венчающий карниз антаблемента на отм. 53,570 – профилированный с 

сухариками; 

Штукатурные тяги ; 

Пилястры: 

рустованные пилястры дорического ордера в портике входа с Московского 

проспекта, на фасадах башни в уровне 6-9-ro этажа, в угловых частях башни в 

уровне 1-9-го этажа; состояние удовлетворительное; 

Металлодекор: 

- французские балконы 3-8 этажей ; 

- балконы на фасаде 1-4 ; 

- флагодержатели (утрачены) 

- ограждение колоннады ; 

- ограждение с площадкой ; 

- чугунные литые обрамления баз в основании квадратных колонн периптера 

Окна: 

Оконные и дверные заполнения, установленные на фасадах здания, 

различны по своему внешнему виду, рисунку расстекловки, цветовой гамме, 

материалам исполнения. Единое колористическое решение при установке 

заполнений на фасадах здания – искажено. 

На окнах жилых помещений, расположенных на 1, 2 ярусах здания 

установлены различные оконные заполнения, выполненные без соблюдения 

единого рисунка расстекловки, цветовой гаммы и т.д. 

На 3,4 ярусах башни в технических помещениях здания установлены 

дверные и оконные заполнения, выполненные из древесины хвойных пород. 
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Дверные заполнения – глухие, филенчатые. Оконные заполнения – 

прямоугольной и полукруглой конфигурации. Состояние эксплуатируемых 

заполнений –неудовлетворительное. Все заполнения имеют множественные 

следы деструкции и механических повреждений. В процессе эксплуатации 

утрачены многие оконные и дверные элементы, на оконных заполнениях – в 

т.ч. и стекольные. 

Двери: 

- двери лицевого фасада: вход с Московского проспекта - металлопластиковая, 

с облицовкой, имитирующей дерево, остекленная; 

- вход с ул. Бассейной - металлическая, окрашена в коричневый цвет, 

состояние удовлетворительное. 

- дверное заполнение, ведущее на колоннаду на отм. +40,400 – деревянное 

Шпиль, увенчанный гербом – основание шпиля восьмигранное с 

профилированным карнизом с сухариками, окрытие шпиля металлическое, 

сам шпиль восьмигранный, завершен изображением двух дугообразных 

лавровых ветвей со снопом колосьев между ними, образующих неполную 

окружность, скрепленных развевающейся лентой, увенчанных пятиконечной 

звездой. 

12. Анализ проектной документации и обоснования вывода экспертизы. 

Исходно-разрешительная документация представлена полностью. См. 

Приложение № 1. Выполнены предварительные работы, обмеры методом 

лазерного сканирования, техническое обследование текущего состояния дома. 

Соответствует ГОСТ Р 56198-2014. «Мониторинг технического состояния 

объектов культурного наследия. Недвижимые памятники», составлен акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности ОКН 

(памятника истории и культуры) народов РФ, от 20.01.2022г., который 

показал, что предполагаемые к выполнению виды работ не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности ОКН. 

В Разделе 2, Том 1 представлены комплексные научные исследования. 

Выводы по результатам обследования: 

1. Штукатурная отделка фасадных стен и декоративных элементов на здании - 

памятнике выполнена с использованием двухслойных заводских плит, 

выполненных из искусственного камня, армированных металлической сеткой 

с закладными элементами крепления их к стенам здания. Сетка армирования 

располагается внутри плиты на границе нижнего (грунта) и декоративного 

(верхнего) слоев. 
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2. Нижний слой плиты выполнен на цементно - известковом вяжущем, с 

соотношением их частей: 7-10/1, количество вяжущего – 10 – 15% от объема 

раствора. Верхний декоративный слой выполнен на известковом вяжущем с 

добавлением некоторого количества белого цемента и пигмента (охра 

бежевая). Количество вяжущего порядка 15-20% от объема раствора. 

3. В качестве декоративного наполнителя в верхнем слое штукатурки 

используется: а) бежевый доломит пылевидной фракции; 2) обломки 

гатчинского доломита, размером: 2 – 8 мм; 3) обломки тонкозернистого 

мрамора разных цветов. 

4. Отделка поверхностей фасадных стен 1 – 4 ярусов находится в 

неудовлетворительном состоянии.  

Визуально усматриваются:  

- крупные и мелкие утраты отделочных слоев;  

- фрагментарные отслоения облицовочных плит от кирпичной основы, их 

фрагментарное «выпирание» на отделке в районе 3,4 ярусов башни;  

- следы от механических повреждений, возникшие при проведении 

неквалифицированных ремонтных работ и работ по прокладке различных 

коммуникаций;  

- сетка разнонаправленных трещин на поверхностях плит;  

- общие, специфические загрязнения, следы биопоражений на поверхностях 

облицовки. 

5. Элементы фасадного декора (антаблемент, карнизные части, сухарики, 

продольные тяги и т.д.) выполнены по аналогии с каменными облицовочными 

фасадными плитами. Элементы декора по своей структуре  2- х слойные. 

Верхний слой – декоративный с каменным наполнителем различных цветов, 

основа – цементно – известковая. Крепление частей и фрагментов декора к 

основанию стены осуществляется поэтапно с использованием раствора и 

закладных металлических крепежных элементов. 

6. Элементы отделки фасадного декора находятся в неудовлетворительном 

состоянии.  

Визуально усматриваются:  

-крупные фрагментарные утраты на элементах декора (карнизные части 3,4 

ярусов);  

- мелкие утраты отделки;  

-разнонаправленные трещины на отделочных слоях;  

- неквалифицированные ремонтные заделки и докомпановки на теле 

элементов;  

-значительные по площади утраты окрасочных слоев; 6) общие и 

специфические загрязнения материалов отделки. 

7. Отделка глади фасадных стен и декоративных элементов, выполненная с 

использованием двухслойных каменных плит, является исторической и 

применялась на этапах строительства здания: 1940 г, 1957 г. Материалы 

отделки фасадных стен и элементов фасадного декора, выполненные из 

двухслойных, армированных, каменных плит, подлежат реставрации в 

соответствии с отдельно разработанной методикой и согласованной в КГИОП. 
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8. Отделка стилобата, лестничные ступени и цокольная часть фасадов здания 

со стороны Московского пр – та и ул. Бассейной, выполнена с использованием 

природного камня – гранита. Гранитные блоки, обрамляющие стилобат 

офактурены валом по внешнему краю. Каменные блоки, используемые для 

декорирования цокольной части, прямоугольные, выложены с выступом. 

9. Отделка стилобата, выполненная из природного камня, находится в 

неудовлетворительном состоянии. Визуально усматриваются следующие 

дефекты: 

- крупные и мелкие утраты на камне;  

- вывалы и утраты фрагментов облицовки;  

- нарушение геометрических характеристик конструкции стилобата, 

возникшие из – за смещения и перекосов каменных блоков;  

- утраты каменных блоков;  

- множественные неквалифицированные ремонтные заделки, 

докомпановки каменных блоков, утрат шовных заполнений;  

- отделка горизонтальных поверхностей конструкции, выполненная из 

современных материалов (тротуарная плитка, заливка цементной стяжки и 

т.д.). 

10. Элементы стилобата, отделки цокольной части здания, выполненные из 

природного камня – гранита, подлежат реставрации, в соответствии с отдельно 

разработанной методикой, согласованной в КГИОП. Восполнение утраченных 

элементов из камня производится на основе сохранившихся аналогов с 

использованием аналогичного материала – гранита «рапакиви» Выборгского 

месторождения, либо его аналогов схожих с исторической отделкой по цвету 

и фактуре. 

11. Фасадный декор, выполненный из черных металлов, в составе оформления 

фасадов башни представлен:  

- стальными ограждениями балконов на внешних и внутренних фасадах 

здания;  

- стальными ограждениями по периметру периптера башни;  

- чугунными литыми обрамлениями баз в основании квадратных колонн 

периптера. 

12. Стальные ограждения балконов и периметра периптера выполнены из 

простого прокатного прутка квадратного сечения, завершенные в верхней 

части металлической полосой. Тип соединения – электродуговая сварка. 

Металл окрашен ЛКМ черного цвета. Состояние ограждений 

неудовлетворительное. 

13. Обрамления нижних частей баз колонн периптера выполнены из черного 

металла – чугуна. Способ изготовления – литье. Элементы окрашены ЛКМ 

черного и серого цветов. Состояние элементов декора – 

неудовлетворительное. 

Реставрацию металлических элементов, выполненных из черных металлов, 

производить в соответствии с отдельно разработанной методикой 

согласованной в КГИОП. При воссоздании утраченных фрагментов чугунных 
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баз использовать литейный чугун, марки «Л-1». ГОСТ 4832 – 95 «Чугун 

литейный. Технические условия». 

14. На лицевых и дворовых фасадах здания установлены различные оконные 

заполнения, отличающиеся друг от друга:  

- по материалам исполнения;  

-выполненному рисунку расстекловки;  

- существующему колористическому решению (цветовой гамме). 

15. На 3,4 ярусах башни в технических помещениях здания установлены 

дверные и оконные заполнения, выполненные из древесины хвойных пород. 

Дверные заполнения – глухие, филенчатые. Оконные заполнения – 

прямоугольной и полукруглой конфигурации. Все заполнения 

поновительские, установлены в поздние периоды эксплуатации здания. 

Состояние эксплуатируемых заполнений – неудовлетворительное. Подлежат 

замене на новые с соблюдением конфигурации, рисунка расстекловки, 

материала исполнения и габаритных размеров в рамках отдельного 

проектного решения с обязательным согласованием в КГИОП. 

16. Единое коллористическое решение существующих фасадных заполнений 

на момент обследования нарушено. Цветовая гамма имеющихся оконных 

заполнений существенно различается и варьируется: от белого до темно – 

коричневого цветов. 

17. Кровельное окрытие, окрытие кровельных свесов и линейные окрытия 

декоративных элементов на фасадах здания выполнено из оцинкованного 

листового металла. На кровле металлические листы соединены между собой 

продольными фальцами: с одинарным и двойным загибами. Металлические 

края внутренних частей линейных окрытий завыдрены под штукатурные и 

отделочные слои стен здания. 

18. Состояние эксплуатируемого кровельного окрытия   

неудовлетворительное. Окрытие имеет значительные по площади участки со 

следами поверхностной коррозии, фрагментарно деформировано, фальцевые 

и кляммерные соединения ослаблены, ранее выполнявшееся завыдривание в 

отделочные слои нарушено и частично утрачено и т.д. Подлежит ремонту и 

замене на новые с использованием листового оцинкованного металла, 

толщиной листа не менее 0,55 мм. 

19. Состояние линейных окрытий, расположенных на кровельных свесах и 

фасадных элементах здания – неудовлетворительное. Листовой металл 

окрытий карнизов, свесов, подоконных тяг, деформирован, фрагментарно 

утрачен, имеет сквозные повреждения. Металл окрытий имеет задиры, 

сильные разнонаправленные деформации, корродирован, окрасочные слои 

деструктированы, либо отсутствуют. 

20. Существующие металлические линейные окрытия своих функций по 

защите от влаги и отвода выпадающих осадков от фасадных элементов и 

штукатурной отделки стен – в полной мере не выполняет. Окрытия подлежит 

замене на новые, выполненные из листового оцинкованного металла, 

толщиной листа не менее 0, 55 мм. Принятие решение об их последующем 

возможном окрашивании, подбор цвета окраски – по согласованию с КГИОП. 
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21. Состояние водоотводной системы здания: желобов, водосточных труб, 

водоприемных воронок, сточных лотков – неудовлетворительное. 

Необходимо произвести ремонт водоотводной системы здания, с заменой 

негодных элементов, восполнением утраченных частей и звеньев, 

герметизацией стыков, восстановления утраченных элементов креплений 

сточных труб к стенам здания и обязательным конструированием лотков 

водоотведения осадков от стен здания. Принятие решение об их последующем 

возможном окрашивании, подбор цвета окраски – по согласованию с КГИОП. 

22. Состояние ограждающих кровельных конструкций, установленных по 

периметру кровли в районе 2 - 4 ярусов, неудовлетворительное. 

Усматриваются значительные протяженные участки с ослаблением или 

отсутствием крепления ограждений на кровле. Ограждения деформированы, 

фрагментарно утрачены. Имеются многочисленные неквалифицированные 

ремонтные вставки и заделки на металлических ограждениях, выполненные в 

процессе эксплуатации здания. Эксплуатируемые ограждения подлежат 

ремонту или замене на новые в рамках проектных решений по ремонту кровли 

здания - башни. 

23. Скульптуры в количестве 4 – х единиц, символизирующих морскую 

отрасль промышленности (2 - мужские и 2 - женские фигуры), расположенные 

в верхней части 2 – го яруса здания, выполнены из искусственного камня на 

металлическом каркасе с внутренним армированием скульптурного 

материала. 

24. Скульптурный материал состоит из двух слоев. Нижний слой (грунт) 

выполнен с использованием раствора на цементно – известковом вяжущем, 

соотношение частей компонентов, как: 3 - 4/1. Общее количество вяжущего – 

до 25% от объема раствора. Верхний слой - раствор декоративно - 

накрывочный каменный на синтетическом вяжущем с воздушной не 

карбонизированной известью. Общее количество вяжущего – до 50% от 

объема раствора. В качестве декоративных наполнителей используется: 

каменная крошка тонкой фракции 0,2 – 0,3 мм, обломки мрамора угловатой 

формы черных и белых зерен, размером: 0,5 – 4,0 мм, предположительно 

Уфалейского месторождения. 

25. Состояние скульптур, выполненных из искусственного камня, крайне 

неудовлетворительное. Фигуры имеют крупные утраты фрагментов на 

скульптурных элементах - рог и лапа якоря, скульптура № 1. Кроме того, 

визуально усматривается значительное количество различных дефектов, а 

именно: - разнонаправленные трещины, с раскрытием до 20,0 мм;  

- участки с отслоениями декоративных слоев отделки скульптурного 

материала;  

-обнажение металлических армирующих элементов и их коррозия;  

-растрескивание отделочных слоев по контурам армирующего металла;  

-сквозные отверстия в теле скульптуры;  

- значительные утраты шовных заполнений в местах стыковки скульптурных 

частей и элементов;  
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- загрязнения поверхностей и значительные по площади биопоражения на теле 

фигур и т.д. 

26. По результатам проведенного визуального обследования, выявлены 

следующие участки скульптурных элементов и материалов отделки фигур, 

выполненных из искусственного камня, состояние которых можно 

определить, как аварийное: 

27. Скульптура (мужская) №1:  

1) якорь - верхняя часть элемента (рым, шток, скоба), якорь - нижняя часть 

элемента (рог и лапа);  

2) правое бедро;  

3)левое колено, верхняя часть в месте сгиба;  

4) левая нога, поставленная на «носок» 

(ступня, ботинок);  

5) скульптурный пьедестал (основание, отделка по периметру). 

28. Скульптура (женская) №2:  

1) область левого бедра; 

2) скульптурный жезл(весь элемент). 

29. Скульптура (мужская) №3:  

1) кисть правой руки;  

2) якорь (верхняя и нижняя части);  

3) верхняя часть спины (плащ и капюшон);  

4) левая нога, поставленная на «носок» (ботинок);  

5) узел - бедро с упертым в него кулаком;  

6) пьедестал(основание, отделка по периметру). 

30. Скульптура (женская) №4:  

1) туловище (тазовая часть);  

2) скульптурный жезл(весь элемент);  

3) пьедестал (основание, отделка по периметру). 

31. После устранения аварийной ситуации и демонтажа указанных и иных 

фрагментов, которые дополнительно могут быть выявлены при проведении 

противоаварийных мероприятий, скульптуры подлежат реставрации в 

соответствии с отдельно разработанной методикой с последующим 

согласованием в КГИОП. 

32. На 3 – м ярусе башни, оформленным в виде периптера с выдвинутым 

карнизом, по углам которого на высоких ж/б пьедесталах установлены 

скульптуры летящих голубей в количестве 4 – х штук. Материал скульптур – 

медь. Скульптуры изготовлены с применением способа дифовки (выколотки) 

с последующим соединением выколотых элементов. 

33. Состояние металлических скульптур – неудовлетворительное. Визуально 

усматриваются: 1) трещины в теле птиц с раскрытием до 2,0 мм , в теле 

металлического основания (посадочного стакана) - до 10,0 мм; 2) нарушение 

геометрических характеристик – отклонение скульптуры от вертикальной оси 

(скульптуры №№1,3; 3) сквозные свищи в хвостовой части фигур; 4) 

выкрашивание и вывалы цементного раствора под металлическими 

установочными стаканами в нижних частях скульптур; 5) коррозия 
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металлических каркасных элементов, выполненных из черного металла с 

потерей сечения до 20%; 6) загрязнение и патинирование поверхности 

цветного металла и т.д. 

34. Учитывая выявленные разносторонние дефекты на скульптурной 

композиции и по их совокупности на отдельных медных скульптурах, можно 

охарактеризовать состояние скульптур №№ 1; 3, как аварийное. О крайне 

неудовлетворительном состоянии металлических скульптур свидетельствует: 

1) незначительное отклонение фигур от вертикальной оси; 2) коррозия и 

потеря сечения каркасных элементов до 20% от их первоначального сечения; 

3) практически полная утрата цементного заполнения в основании фигур и 

уменьшение их опорной площади при ветровых нагрузках и т.д. 

35. Скульптуры летящих голубей, выполненных из дифованой (выколотой) 

меди, подлежат реставрации в соответствии со специально разработанной 

методикой, согласованной в КГИОП. При восполнении утрат цветного 

металла использовать медь марки М-2, являющейся аналогом материала 

примененного при изготовлении фигур. Основание - ГОСТ 859 – 2001 «Медь. 

Марки». 

36. Завершением башни является граненый шпиль, установленный на 

восьмигранном основании. Материал окрытия шпиля – нержавеющая сталь. 

Конструкции каркаса шпиля выполнены из металлического уголка, размером 

70х 70 мм, промежуточные площадки из листового металла, толщиной до 10, 

0 мм. Состояние окрытия металла шпиля удовлетворительное. Металл 

загрязнен. При проведении обследования на окрытии шпиля было обнаружено 

сквозное отверстие, расположенное в средней части конструкции, размером 

около 5,0 кв. см искусственного происхождения. Металлическое окрытие 

подлежит реставрации, на основании отдельно разработанной методики, с 

согласованием в КГИОП. 

37. Завершением шпиля является скульптурная композиция, состоящая из 

двух дугообразных лавровых ветвей, образующих неполную окружность, 

скрепленных между собой лентой. Скульптурная композиция выполнена из 

цветного металла – меди, по аналогии с фигурами летящих голубей, 

расположенных в районе 3-го яруса башни. Подлежит реставрации в 

соответствии с отдельно разработанной методикой, применяемой при 

реставрации фигур птиц. 

38. При проведении данного обследования на плоскостях стен фасадов не 

выявлены какие – либо признаки в виде: протяжённых или сквозных трещин, 

визуально усматриваемых продольных и поперечных деформаций 

ограждающих конструкций и т.д., т.е. дефекты, которые могут указывать на 

неудовлетворительное (недопустимое) состояние несущих конструкций 

здания. 

39. Металлодекор (балконы, французские балконы) имеет следы 

многочисленных покрасок и начальные следы коррозии. 

40. Металлические флагодержатели утрачены. 
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В Томе 2 представлены подробные методические рекомендации. 

Перечислены виды возможных работ. Далее описаны методы производства с 

подробными указаниями. Методы соответствуют ГОСТ Р 58169-2018. 

«Сохранение объектов культурного наследия. Положение о порядке 

производства и приемке работ по сохранению объектов культурного 

наследия». 

Раздел 3 представляет собой разработанную проектную документацию 

ремонта фасадов здания, соответствующую ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

Работы, предусмотренные проектом: 

1. Произвести расчистку материалов от биологических налетов и 

поверхностных наслоений. Особое внимание уделить расчистке мест 

протечек, где формируются наиболее агрессивные микробные сообщества и 

наблюдается рост колоний микромицетов. 

2. Произвести расчистку штукатурного покрытия с удалением наиболее 

пораженных участков (зоны трещиноватости и отслаивания штукатурного 

покрытия), а также остатков красочного слоя. 

3. Локально (в местах осыпания и признаков глубокой биологической 

коррозии) требуется глубокая расчистка штукатурного покрытия, возможно 

его удаление и замена. 

4. Провести биоцидную обработку пораженных участков после 

проведения работ по их расчистке. В качестве рекомендуемого состава 

использовать биоцидную грунтовку Рунит Биостоп или биоцидную грунтовку 

АНТИ-Н. 

5. При проведении ремонтных, реставрационных и консервационных 

работ использовать материалы, обладающие биостойкостью: возможно 

добавление в реставрационные материалы биоцидов на основе гуанидина. 

6. После завершения всех видов работ возможна дополнительная 

профилактическая обработка открытых поверхностей в однократном 

применении по методике, приведенной в разделе «Методические 

рекомендации. 

Выводы и рекомендации по результатам проведенного обследования. 

Техническое состояние основных несущих конструкций позволяет выполнить 

ремонтно-строительные работы, связанные с перепланировкой и 

переустройством квартир без нарушения несущей способности данных 

конструкций. Согласно визуальному обследованию, конструкции находятся в 

работоспособном состоянии. 

При производстве работ необходимо соблюдать Строительные Нормы и 

Правила, а также «Положение по технике безопасности в строительстве». 

Необходимо организовать мониторинг несущих конструкций для 

своевременного принятия мер в случае появления/развития дефектов. 
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13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Московский р-н, Московский 

пр., д. 190, лит. «А», разработанной в 2022 г. соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы:  

Приложение № 1 Документы предоставленные Заявителем; 

Приложение №2 Документы и материалы полученные в результате работы 

Экспертов; 

Приложение №З Договора и Протоколы заседаний Экспертной комиссии. 

 

Подписи экспертов и дата оформления заключения экспертизы: 

Председатель 

экспертной комиссии: 

подписано 

электронной 

подписью 

Михайловская Г.В. 30.05.2022 

 

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии: 

подписано 

электронной 

подписью 

Орлов А.В. 30.05.2022 

 

Член экспертной 

комиссии: 

подписано 

электронной 

подписью 

Кожевникова Л.В. 30.05.2022 
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Приложение №1 

к акту по результатам проведения 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по капитальному 

ремонту фасадов с целью поддержания их 

в эксплуатационном состоянии объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом», расположенный 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Московский пр., д. 190, лит. «А», 

разработанной ООО 

«Бизнесинвестпроект» в 2022 г. 

Договор №11/14/18-202/Д/ФС/2022 

 

 

 

ДОКУМЕНТЫ ПОЛУЧЕННЫЕ ОТ ЗАЯВИТЕЛЯ 

- Проектная документация: «Объект культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Московский пр., д. 190, 

литера «А» на капитальный ремонт фасадов. 

- Копия Технического Задания № М10/2А на  разработку  проектной  

документации  на  проведение капитального  ремонта  общего  имущества  в  

многоквартирных  домах  (на капитальный ремонт фасада); 

- Копия предмета охраны и его утверждение : распоряжение  КГИОП №10-636 

от 10 октября 2011г. об определении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Московский пр., д. 190, литера «А», 1953 года постройки с 

приложением к охранному обязательству №12883 от 22 апреля 2014года. 

-Копии охранных обязательств объекта культурного наследия: Охранное 

обязательство №12883 от 22 апреля 2014г. 

- Технический паспорт №2 на жилой дом государственного, общественного 

жилищного фонда, фонда жилищно-строительных кооперативов по адресу:   

г. Санкт-Петербург, Московский пр., д. 190, литера «А» 

- Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия №01-52-3062-21 

от 6 октября 2021г. 

- Копия договора № 11/14/18/202/Д/ФС/2022 (контракт на проектирование). 
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Извлечение из решения органа государственной власти о 

 включении в реестр объектов культурного наследия. 
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Охранное обязательство, Паспорт объекта культурного наследия,  

Границы ОКН и Предмет охраны ОКН. 
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Приложение 2  

к Договору № 11/14/ 18-202/Д/ФС/2022  

от «29» апреля 2022 года 

 

 

 

              Задание на проектирование. 

 

Разрабатывается в соответствии с «Примерными формами заданий на 

проектирование для разработки проектной документации по основным видам 

работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах в 

Санкт-Петербурге, предусмотренных Региональной программой капитального 

имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге», утвержденными 

Распоряжением Жилищного комитета от 16.02.2015 №103-р. 
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Выписки из ЕГРН, Технические Паспорта,  

сведения о земельном участке 
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ДОКУМЕНТЫ И МАТЕРИАЛЫ, ПОЛУЧЕННЫЕ  

В РЕЗУЛЬТАТЕ РАБОТЫ ЭКСПЕРТОВ 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации 
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Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация выполнена 29 апреля 2022 г. экспертом Орловым А.В. 

 

Схема фотофиксации 
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Фото 1. Фасад Г-А. Общий вид 
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Фото 2. Фасад Г-А Общий вид 
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Фото 3. Фасад А-Г. Общий вид 
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Фото 4. Фасад 1-4. Общий вид 
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Фото 5. Фасад Г-А. Выветривания раствора цоколя, биопоражения, 

деструкция терразитовой штукатурки, выветривание раствора между 

швами, трещины, замокания, загрязнения 
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Фото 6. Фасад Г-А. Выветривания раствора цоколя, биопоражения, 

деструкция терразитовой штукатурки, выветривание раствора между 

швами, трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных 

цементных вставок, утрата исторического дверного заполнения, следы 

ржавчины 
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Фото 7. Фасад Г-А. Выветривания раствора цоколя, биопоражения, 

деструкция терразитовой штукатурки, выветривание раствора между 

швами, трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных 

цементных вставок, утрата исторического дверного заполнения 
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Фото 8. Фасад Г-А. Выветривания раствора цоколя, биопоражения, 

деструкция терразитовой штукатурки, выветривание раствора между 

швами, трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных 

цементных вставок, следы выветривания известкового слоя 

терразитовой штукатурки 
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Фото 9. Фасад 1-4. Следы выветривания известкового слоя терразитовой 

штукатурки, трещины, биопоражения, выветривание и трещины 

шовного раствора, поздние цементные вставки 
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Фото 10. Фасад Г-А. Следы выветривания известкового слоя 

терразитовой штукатурки, трещины, биопоражения, выветривание и 

трещины шовного раствора, поздние цементные вставки, ржавчина от 

креплений водосточной трубы на фасаде, коррозия креплений 

водосточной трубы 
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Фото 11. Фасад Г-А. Следы выветривания известкового слоя 

терразитовой штукатурки, трещины, биопоражения, выветривание и 

трещины шовного раствора, поздние цементные вставки, ржавчина от 

креплений водосточной трубы на фасаде, коррозия креплений 

водосточной трубы 
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Фото 12. Фасад Г-А. Следы выветривания шовного раствора.  

Поздние цементные вставки, трещины в штукатурном слое, деструкция 

терразитовой штукатурки 

 
Фото 13. Фасад 1-4 Следы выветривания шовного раствора. Поздние 

цементные вставки, трещины в штукатурном слое, деструкция 

терразитовой штукатурки 
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Фото № 14. Фасад 1-4. Следы выветривания известкового слоя 

терразитовой штукатурки, трещины, биопоражения, выветривание и 

трещины шовного раствора, поздние цементные вставки, коррозийные 

металлические крепления на фасаде 
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Фото № 15. Фасад 1-4. Входной портал с Московского проспекта. 

Выветривания раствора цоколя, биопоражения, деструкция 

терразитовой штукатурки, выветривание раствора между швами, 

трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных цементных 

вставок, следы выветривания известкового слоя терразитовой 

штукатурки, следы ржавчины 
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Фото № 16. Фасад 1-4. Колонна. Поздние цементные вставки, утрата 

шовного раствора между терразитовыми плитами, трещины в слое 

терразитовой штукатурки. Биопоражения цоколя, выветривание 

шовного раствора между гранитными плитами 
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Фото 17. Фасад 1-4. Загрязнения, биопоражения, высолы цоколя и 

гранитных ступеней. Утрата шовного раствора, трещины в, загрязнения 

терразитовой штукатурки, поздние цементные вставки 
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Фото 18. Фасад 1-4. Гранитные ступени: высолы, загрязнения, 

биопоражения 
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Фото 19. Фасад Г-А. Вид с Московского проспекта. деструкция 

терразитовой штукатурки, выветривание раствора между швами, 

трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных цементных 

вставок, трещины, следы выветривания известкового слоя терразитовой 

штукатурки, следы ржавчины 

 

 

 

162



Фото 20. Фасад Г-А. Вид с Московского проспекта. деструкция 

терразитовой штукатурки, выветривание раствора между швами, 

трещины, замокания, загрязнения, следы многочисленных цементных 

вставок, трещины, следы выветривания известкового слоя терразитовой 

штукатурки, следы ржавчины, замокание за водосточной трубой 

 
 

 

 

163



Фото 21. Проходная арка вид с Московского проспекта. Трещины, 

утрата штукатурного слоя, деструкция штукатурного слоя, поздние 

цементные вставки, докомпоновки 
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Фото 22. Проходная арка вид с Московского проспекта. Трещины, 

утрата штукатурного слоя, деструкция штукатурного слоя, поздние 

цементные вставки, докомпоновки 
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Фото 23. Фасад 4-1. Следы многочисленных покрасок терразитовой 

штукатурки, трещины, поздние цементные вставки 
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Фото 24. Фасад 4-1. Следы многочисленных покрасок терразитовой 

штукатурки, трещины, поздние цементные вставки, деструкция 

штукатурного слоя 
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Фото 25. Фасад 1-4 (фото с квадрокоптера). Деструкция штукатурного 

слоя, Трещины, высолы, биопоражения, коррозия линейных окрытий, 

коррозия кровельного окрытия, следы ржавчины, поздние цементные 

вставки и докомпоновки 

 
Фото 26. Фасад Г-А (фото с квадрокоптера). Деструкция штукатурного 

слоя, Трещины, высолы, биопоражения, коррозия линейных окрытий, 

коррозия кровельного окрытия, следы ржавчины, поздние цементные 

вставки и докомпоновки 
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Фото 27. Фасад А-Г (фото с квадрокоптера). Деструкция штукатурного 

слоя, Трещины, высолы, биопоражения, коррозия линейных окрытий, 

коррозия кровельного окрытия, следы ржавчины, поздние цементные 

вставки и докомпоновки, разрушение кирпичной кладки вывалы 

кирпича 

Фото 28. Фасад Г-А. деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения 
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Фото 29. Фасад 4-1. деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения 

 
Фото 30. Фасад 1-4 деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения, коррозия 

металлодекора 
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Фото 31. Фасад А-Г деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения, коррозия 

металлодекора 

 
Фото 32. Фасад А-Г деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения, коррозия 

металлодекора 
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Фото 33. Фасад 4-1 деструкция штукатурного слоя, высолы, поздние 

цементные вставки, Трещины, коррозия линейных окрытий и покрытия 

кровли, разрушение штукатурного слоя колонн до кирпичного 

основания, разрушение скульптур из бетона, биопоражения, коррозия 

металлодекора 

 
Фото 34. Разрушение штукатурного слоя до кирпичного основания, 

деструкция кирпичной кладки и вывалы кирпича, биопоражения 

бетонных скульптур, высолы 
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Фото 34.1 Фасад Г-А.Разрушение штукатурного слоя до кирпичного 

основания, деструкция кирпичной кладки и вывалы кирпича, 

биопоражения бетонных скульптур, высолы, коррозия линейных 

окрытий и покрытия кровли 
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