
* приказ КГИОП от 20.02.2001 №15 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии:            подписано цифровой подписью        М.В. Макарова 

А К Т  

по результатам проведения государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 

соответствии с НПА*) - «Проектная документация на проведение работ по 

приспособлению для современного использования и ремонта помещений 19-Н, 20-Н, 

22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», 

шифр 171/21, разработанной ООО «Проектстройреставрация» в 2021 г., с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия  

 

г. Санкт-Петербург                  01 июля 2022 г. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) 

проведена экспертной комиссией (Приложение №11. Протоколы заседаний экспертной 

комиссии) на основании контракта №126/22 от 03 марта 2022 года (Приложение №12. 

Договор на проведение государственной историко-культурной экспертизы). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 

Экспертиза проведена в период с 03 марта 2022 г. по 01 июля 2022 г. 

2. Место проведения экспертизы. 

г. Санкт-Петербург.  

3. Заказчик экспертизы. 

Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Агентство внешнего 

транспорта», Юридический адрес : 191014, Санкт-Петербург, ул. Белинского 13, литера А, 

ИНН 7838444751; директор Бахмутская А.В. 

4. Сведения об экспертах. 

- Председатель экспертной комиссии: 

ГУБИН Ян Владимирович, образование высшее, окончил Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ), специальность – 

инженер-строитель ПГС; окончил Санкт-Петербургский гуманитарный университет 

профсоюзов (СПбГУП), специальность – искусствовед; ученая степень (звание) – кандидат 

искусствоведения (2005 г.), стаж работы по специальности – 15 лет. Место работы, 

должность: индивидуальный предприниматель. 

1



  

Ответственный секретарь экспертной комиссии:            подписано цифровой подписью        М.В. Макарова 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказы Министерства культуры Российской Федерации «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» от 25 декабря 2019 г. №2032, от 04 февраля 2021 г. №142 и от 11 октября 2021 

№1668). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

МАКАРОВА Мария Валерьевна, образование высшее – Кемеровский государственный 

университет (КемГУ), специальность – историк; стаж работы по специальности – 15 лет. 

Место работы, должность – ООО «НЭО», директор по развитию. 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ Министерства культуры Российской Федерации «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» от 25 декабря 2019 № 2032). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
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- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включённого в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия. 

- Член экспертной комиссии: 

КАРГИНОВ Марат Дмитриевич, образование высшее, окончил Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ), специальность – 

инженер-строитель ПГС; стаж работы по специальности – 16 лет. Место работы, 

должность: ООО «Группа компаний «Строй-Эксперт», генеральный директор. 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ Министерства культуры Российской Федерации «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» от 26 ноября 2019 г. №1828).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

3



  

Ответственный секретарь экспертной комиссии:            подписано цифровой подписью        М.В. Макарова 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 

эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

 

Председатель экспертной комиссии: подписано электронной подписью      Я.В. Губин 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью      М.В. Макарова 

Член экспертной комиссии: подписано электронной подписью      М.Д. Каргинов  

 

6. Объект и цель экспертизы. 

6.1. Объект экспертизы. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с 

НПА) - «Проектная документация на проведение работ по приспособлению для 

современного использования и ремонта помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, разработанная ООО 

«Проектстройреставрация» в 2021 г., в составе:  

Номе
р 

тома 
Обозначение Наименование 

  Научно-проектная документация: 
 Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 171/21-ПР.1.1 Исходно-разрешительная документация 
1.2 171/21-ПР.1.2 Предварительные работы 

 Раздел 2.  Комплексные научные  исследования 
2.1 171/21-КНИ.2.1. Историко-архивные и библиографические исследования 

2.2 171/21-КНИ.2.2 Историко-архитектурные натурные исследования. 
Обмерные чертежи 

2.3 171/21-КНИ.2.3 Инженерно-технические исследования состояния 
строительных конструкций помещений 
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2.4 171/21-КНИ.2.4 Отчет по комплексным научным исследованиям 
 Раздел 3.   Проект приспособления для современного 

использования и ремонта помещений 
3.1 171/21-ПЗ.П.3.1. Пояснительная записка 
3.2 171/21-АР.П.3.2 Архитектурные решения 
3.3 171/21-ПОР.П.3.3 Проект организации работ 

 

6.2.Цель экспертизы. 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского 

ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с НПА) - «Проектная документация на 

проведение работ по приспособлению для современного использования и ремонта 

помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера 

А», шифр 171/21, разработанной ООО «Проектстройреставрация» в 2021 г., требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- «Проектная документация на проведение работ по приспособлению для современного 

использования и ремонта помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, разработанная ООО 

«Проектстройреставрация» в 2021 г. (в составе в соответствии с п. 6.1. настоящего Акта);  

- задание КГИОП от 16.06.2020 №01-52-1153/20 на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 

(Приложение №10. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. Копия разрешения, выданного органом охраны 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия); 

- копия технического паспорта на здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Белинского, д. 13, литера А, выданный филиалом ГУП «ГУИОН», по состоянию на 

11.06.2010 (Приложение №8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и его поэтажных планов); 

- копия плана и ведомостей помещений и их площадей, 19-Н, 20-Н, 25-Н расположенных 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А, выданный филиалом ГУП 
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«ГУИОН», по состоянию на 03.12.2019 (Приложение №8. Копии технического паспорта на 

объект культурного наследия и его поэтажных планов); 

- копия распоряжения КГИОП от 11.07.2019 №152-р от утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47) 

(Приложение №2. Копия решения органа государственной власти об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия). 

- план границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Белинского ул., 13; Литейный пр., 47, 

утвержденный заместителем председателя КГИОП Б. М. Кириковым 20.03.2002 

(Приложение №3. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия). 

- копия охранного обязательства от 22.04.2010 №9513 на выявленный объект культурного 

наследия «Дом Ш.З. Иоффа» (Приложение №4. Копия охранного обязательства); 

- копия охранного обязательства от 14.10.2011 №10365 на выявленный объект культурного 

наследия «Дом Ш.З. Иоффа» (Приложение №4. Копия охранного обязательства); 

- копия охранного обязательства от 21.08.2007 №7551 на выявленный объект культурного 

наследия «Дом Ш.З. Иоффа» (Приложение №4. Копия охранного обязательства); 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результат 

экспертизы.  

Последние перепланировки, согласно сравнительному анализу планов ПИБ, были 

проведены в 2008-2011 гг. и затронули помещения 5-го и 6-го этажей, которые в данный 

момент занимает СПБ ГКУ «Агентство внешнего транспорта».  

Данные работы были проведены без согласования КГИОП. 

В ходе работ были демонтированы исторические деревянные перегородки и 

возведены новые, с изменением количества и габаритов помещений, в том числе, имеющих 

декоративную отделку потолков, во всех помещениях устроены подвесные потолки. 

Печи, входящие в предмет охраны объекта, были зашиты листами гипсокартона. 

Предмет охраны в ходе проведения данных работ нарушен не был. 

Рассматриваемая проектная документация «Проектная документация на проведение 

работ по приспособлению для современного использования и ремонта помещений 19-Н, 20-

Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 
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171/21, разработанной ООО «Проектстройреставрация» в 2021 г., соответствует 

проведенной перепланировке. 

Обследование и реставрация зашитой потолочной лепнины и печей не входило в 

задание КГИОП и заказчика. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 №569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-

библиографических исследований была изучена библиография в Русском фонде 

Российской национальной библиотеке (РНБ), Библиотеке Академии наук, изучены фонды 

Отдела систематизации, популяризации и хранения документированной информации об 

объектах культурного наследия КГИОП, государственного исторического архива Санкт-

Петербурга (ЦГИА СПб), государственного архива кинофотодокументов Санкт-

Петербурга (ЦГАКФФД СПб), государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.) 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 

планы и фотографии; 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены 

краткая историческая справка (пункт 10 Акта) и альбом иконографии (Приложение №5. 

Историческая иконография); 
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2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 

современного состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт Я.В. Губин) 

(Приложение №6. Материалы фотофиксации). 

   Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 

принятия экспертной комиссией соответствующих решений;  

3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 

по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком; 

4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 

экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

   Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 

экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

    

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

Объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера 

А, включен в перечень выявленных объектов культурного наследия с наименованием «Дом 

Ш.З. Иоффа», начало XIX века; автор не установлен, 1853, надстройка; арх. М.Б.Вебель, 

1911, перестройка арх. А.Л.Лишневский, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Белинского ул., 13; Литейный пр., 47, на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 
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(Приложение №1 Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия).  

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского 

ул., 13; Литейный пр., 47), определен распоряжением КГИОП от 11.07.2019 №152-р 

(Приложение №2. Копия решения органа государственной власти об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Белинского ул., 13; Литейный пр., 

47, утверждены заместителем председателя КГИОП Б. М. Кириковым 20.03.2002 

(Приложение №3. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия). 

Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа» заключено от 22.04.2010 №9513 (Приложение №4. Копия охранного 

обязательства). 

Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа» заключено от 14.10.2011 №10365 (Приложение №4. Копия охранного 

обязательства). 

Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа» заключено от 21.08.2007 №7551 (Приложение №4. Копия охранного 

обязательства). 

 

Собственник или пользователь объекта. 

Помещения 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н объекта культурного наследия 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа» находится в оперативном 

управлении Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Агентство 

внешнего транспорта» (Приложение №9. Правоустанавливающие документы: выписки из 

ЕГРН). 

 

 Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий). 

Здание возведено в 1911-1914 годах, с включением более раннего здания, хорошо 

известным в Петербурге, энергичным и предприимчивым архитектором А. Л. Лишневским. 

Лицевой корпус существовал к 1798 году. 
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В 1850-х гг. году архитектором Морисом Богдановичем Вебелем по заказу жены 

Коллежского Советника Ольги Кабат был создан проект надстройки третьего этажа и 

четвертого мансардного этажа корпуса по ул. Белинского. Окна мансарды выходили во 

внутренний двор здания. Лицевые фасады здания, судя по проектным чертежам 1853 года 

(ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4229, Л.3-9) были выдержаны в стиле эклектики, 

с небольшим количеством декоративных элементов. 

Фасад по ул. Белинского был решен в 16 световых осей. В центральных осях 8-9 

располагался воротный проезд, фланкированный дверными проемами с металлическими 

карнизами в осях 7 и 10. При этом, вход по оси 7 вел в нежилые помещения первого этажа, 

тогда как входной проем по оси 10 вел на парадную лестницу. Еще три дверных проема, 

также ведущие в нежилые помещения первого этажа, располагались в 3, 12 и 15 световых 

осях фасада по ул. Белинского. Центральная часть фасада в осях 7-10 была акцентирована 

полуциркульным фронтоном с фигурными филенками. 

Меньший по протяженности фасад по Литейному проспекту имел 9 световых осей. 

Дверные проемы располагались в 1 и 2-й световых осях.  

Лицевые фасады по ул. Белинского и Литейному проспекту имели горизонтальное 

членение профилированными тягами, в завершении фасадов профилированный карниз 

большого выноса. 

Дверные, а также оконные проемы в уровне первого этажа лицевых фасадов были 

прямоугольными в плане, с лучковым завершением, оформлялись профилированными 

наличниками. Оконные проемы второго этажа имели прямоугольную форму и также имели 

оформление профилированными наличниками. Проемы третьего этажа имели 

прямоугольную форму с лучковым завершением, оформление их включало прямоугольные 

сандрики, подоконные доски на кронштейнах и профилированные наличники. 

В 1860-х гг. были внесены существенные изменения в облик здания (ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 4229, Л. 13 (об.), 14-21) - воротный проезд по осям 8-9 фасада 

по ул. Белинского смещался влево, в световые оси 11-12 а дверной проем по оси 12, 

ведущий на парадную лестницу к верхним этажам здания, смещался в ось 13. На фасаде по 

Литейному проспекту дверной проем по 1-й оси сместился к оси 5. 

В 1874 г. на фасаде по Литейному проспекту был раскрыт новый дверной проем 

путем разборки нижней части оконного проема по оси 6 (ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 4229, Л.26). 

В 1877 и 1904 году был перестроен дворовой корпус. 

Единственное существенное отличие от проекта - в том, что на фасаде по 

Симеоновской улице нет лучкового фронтона. 
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В 1910 году на фасаде по Литейному проспекту в осях 1-2 первого этажа было 

устроено двойное витринное окно. 

В 1911 по заказу наследников вдовы действительного статского советника Ольги 

Васильевны Наранович гражданским инженером А.Максимовым в 4-5 и 6-7 световых осях 

фасада по ул. Белинского были устроены двойные витринные оконные проемы. 

В 1911 году здание переходит во владение купца 1-й гильдии Ш.-З. Иоффа. По его 

заказу в том же 1911 году архитектором Александром Львовичем Лишневским был 

подготовлен проект перестройки и надстройки здания (ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 4229, Л.62-74) в характере модерна с элементами неоклассицизма. 

Этот дом с неоклассическими формами очень характерен и для архитектуры 1910-х 

годов, и для творчества Лишневского тех лет. Решенный в едином тоне, с фасадами, 

расчлененными стройными эркерами, он украшен небольшими рельефными композициями 

и образует крупный жилой блок вместе с домом № 11 по улице Белинского, также 

возведенным Лишневским в 1912-1913 годах. Владельцем обоих домов до революции был 

купец Ш. 3. Иофф. 

В процессе работ 1911-1913 годов были надстроены 4, 5 и 6 этажи лицевых фасадов, 

4-й этаж дворового флигеля, на высоту третьего-пятого этажей устроены 4 эркера (3 и 13 

световые оси по ул. Белинского и 3 и 7 оси по Литейному проспекту). При этом, в вестибюле 

входа, расположенном в 3-й световой оси фасада по ул. Белинского, была устроена 

лестница к верхним этажам здания. 

В 8-й и 16-й световой оси по ул. Белинского были устроены входы в нежилые 

помещения первого этажа. Оконные проемы 1 -2 этажей световых осей 1 и 2, 4 и 5, 6 и 7, 9 

и 10, 14 и 15 были объединены в двухсветные прямоугольные витринные окна. 

Таким образом, доступ к верхним (жилым) помещениям 3-6 этажей лицевого 

корпуса обеспечивался тремя лестничным клетками, доступ в две из которых 

осуществлялся с ул. Белинского (3 и 13 световые оси), а в третью- с дворового фасада 

северного крыла здания (с лицевым фасадом по ул. Белинского). Доступ на второй этаж 

лицевых корпусов осуществлялся по двум лестницам, организованным в помещениях 

первого этажа в осях 1 -3 корпуса по Литейному проспекту и 8-10 корпуса по ул. 

Белинского. В советское время лестницы в помещениях первого этажа были разобраны, а 

доступ в помещения 2-го этажа был организован с лестничных клеток лицевых корпусов. 

В целом, в данный период практически полностью сложился архитектурный облик 

здания, существующего в настоящее время. 

В 1912 году в вестибюле входа 13 световой оси фасада но ул. Белинского были 

устроены лифт и угловая печь, в настоящее время входящая в предмет охраны объекта. 
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Также был организован вход на лестничный марш из воротного проезда. Вероятно, тогда 

же, после завершения всех перечисленных работ, в вестибюле парадного подъезда были 

устроены внутреннее и внешнее дверные заполнения с деревянным тамбуром, полы 

вестибюле отделаны метлахской плиткой, а потолки вестибюля получили архитектурно-

художественную отделку в виде овального зеркала плафона и пояса иоников по периметру 

потолка вестибюля. 

На рассмотренных проектных чертежах 1911-1913 гг. не содержится решения по 

устройству в угловой части дома сквозного прохода. Однако проход присутствует на 

архивных планах ПИБ за 1951 год. По всей вероятности, проход был устроен уже в 

советский период, в 1930-е гг., с соблюдением общей стилистики здания. Также, в 

советский период были демонтированы лестницы в нежилых помещениях первого этажа 

центральной части северного крыла здания (10-Н(2) по номенклатуре ПИБ), и южной части 

корпуса по Литейному проспекту (З-Н(З) по номенклатуре ПИБ), ведущие в нежилые 

помещения 2-го этажа. 

Ни один из рассмотренных и проанализированных чертежей не содержит данных о 

заполнениях оконных и дверных проемов здания в целом. На фотографиях 1938-1942 годов, 

хранящихся в фондах ЦГАКФФД, видна 6-частная расстекловка лицевых фасадов по ул. 

Белинского. 

За время своей эксплуатации, судя по сравнительному анализу исторических 

чертежей и архивных планов ПИБ, в здании неоднократно проводились перепланировки в 

границах капитальных стен.  

Последние перепланировки, согласно сравнительному анализу планов ПИБ, были 

проведены в 2008-2011 гг. и затронули помещения 5-го и 6-го этажей, которые в данный 

момент занимает СПБ ГКУ «Агентство внешнего транспорта».  

В ходе работ были демонтированы исторические деревянные перегородки и 

возведены новые, с изменением количества и габаритов помещений, в том числе, имеющих 

декоративную отделку потолков, во всех помещениях устроены подвесные потолки. 

 Печи, входящие в предмет охраны объекта, были зашиты листами гипсокартона. 

 

 Описание современного состояния объекта. 

Объемно-пространственное решение. 

Объект представляет собой кирпичное четырех-шестиэтажное прямоугольное в 

плане здание, состоящее из лицевого и двух дворовых корпусов с закрытым внутренним 

двором, в который ведет воротный проезд, организованный с улицы Белинского. В угловой 

части здания расположен сквозной проход с полуциркульным окном. 
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Конструктивная система здания 

Наружные и внутренние капитальные стены устроены из кирпича. 

Перекрытия в помещениях 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н плоские (по металлическим  

балкам с бетонным заполнением). 

Объемно-планировочное решение. 

Историческое объемно-планировочное решение частично утрачено в ходе поздних 

перепланировок. 

Архитектурно-художественное решение. 

Лицевые фасады дома (по улице Белинского и Литейному проспекту) расчленены 

четырьмя эркерами в высоту третьего-пятого этажей, завершенных профилированным 

карнизом с сухариками. Центральные части лицевых фасадов акцентированы пилястрами 

ионического ордера в межоконных пространствах третьего-пятого этажей, завершенные 

профилированным карнизом с сухариками в уровне пятого этажа и щипцом треугольных 

очертаний. Угловую часть здания венчает выносной карниз с дентикулами и аттик над ним. 

Цоколь лицевых фасадов облицован плитами из серого гранита, отделка фасадов 

представлена терразитовой штукатуркой, в уровне первого-второго этажей - линейный 

руст. Третий-шестой этажи оформлены кварцевым рустом. 

Второй и третий этажи горизонтально членятся профилированной межэтажной 

тягой. 

Оконные проемы прямоугольной формы (за исключением полуциркульного 

оконного проема сквозного прохода), оформлены замковыми камнями, профилированными 

подоконными досками на стилизованных кронштейнах.  

Над эркерами фасада по ул. Белинского расположены уплощенные арочные ниши с 

замковыми камнями.  

В межоконных простенках второго этажа фасада по Литейному проспекту 

расположены торсы атлантов. 

 В подоконных нишах третьего этажа фасада по Литейному проспекту - 

декоративная балюстрада.  

В межоконных простенках шестого этажа над пилястрами расположено восемь 

экседр с декоративными вазонами.  

Лепной декор фасадов представлен композициями из венков, ваз, растительных 

гирлянд, человеческих фигур, щитов с головой Медузы Горгоны, маскаронов в виде 

бараньих голов, элементов воинской арматуры, фигурных филенок. 

Заполнения оконных проемов лицевых фасадов - металлопластиковые, с Т-образной 

расстекловкой. 
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Цоколь дворовых фасадов облицован известняковой скобой. Фасады в уровне 1-2 

этажей гладко оштукатурены. В уровне 3-6 этажей и подоконных пространствах окон 

третьего этажа штукатурка «внабрызг». 

Третий и четвертый этажи дворовых фасадов расчленены профилированной тягой. 

Свес крыши устроен на деревянных кронштейнах. 

Оконные проемы дворовых фасадов прямоугольные, с деревянными и 

металлопластиковыми заполнениями белого и коричневого цвета, с Т-образной 

расстекловкой. Исключение составляют оконные проемы лестничного эркера в восточной 

части северного крыла лицевого корпуса (с лицевым фасадом по ул. Белинского), которые 

сохранили историческое деревянное заполнение цвета натурального дерева с фигурной 

расстекловкой геометрического орнамента. Верхний оконный проем лестничного эркера 

имеет полуциркульное завершение. 

Декоративно-художественное решение. 

В помещении 19-Н(1) оформление стен – профилированные тяги по периметру 

помещения; оформление потолка – профилированные рамы по периметру, центральная 

лепная розетка из листьев аканта. 

В помещении 19-Н(2) – профилированный карниз с поясами ов и пальметт по 

периметру потолка. Центральная розетка растительного рисунка. 

В помещении 19-Н(3) – профилированный карниз, пояса ов и пальметт по периметру 

помещения. 

В помещении 19-Н(4) – гладкий фриз, пояса «бус» и ов по периметру помещений; 

профилированный карниз; пояс растительного орнамента по периметру плафона. 

В помещении 19-Н(9) – профилированные тяги, пояс ов по периметру потолка; 

профилированные рамы плафона. 

В помещении 19-Н(11) - профилированные тяги, пояс листьев аканта по периметру 

потолка; профилированные рамы плафона; центральная лепная розетка из листьев аканта и 

ряда «бус». 

В помещении 20-Н(1) – центральная лепная розетка растительного рисунка с 

трельяжной решеткой; невысокие падуги. 

В помещении 20-Н(4) – центральная лепная розетка растительного рисунка, 

невысокие падуги. 

В помещении 20-Н(5) – кессоны с цветочными розетками по периметру плафона; 

центральная лепная розетка растительно-цветочного рисунка. 

В помещении 20-Н(6) – невысокая падуга; профилированные рамы плафона, 

центральная лепная розетка из растительных завитков и листьев аканта. 
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В помещении 20-Н(7) – невысокая падуга, профилированные рамы плафона;  

В помещении 23-Н(8) невысокая падуга; профилированные рамы плафона; 

центральная лепная розетка из профилированных рам и рокайлей. 

В помещении 23-Н(8) печь угловая, облицованная белыми изразцами, с 

закругленными углами; фриз рельефных изразцов с гирляндами и лентами – в верхней 

части. 

В помещениях 23-Н(9), 25Н(2): две печи, угловые, облицованные белыми изразцами 

– с поясом темно-коричневых изразцов в верхней части. 

В помещении ПИБ25Н(7) печь угловая, облицованная коричневыми поливными 

изразцами, на плинте, без карниза, двухъярусная, с полочкой; верхний ярус с выступающей 

лицевой частью, с поясом из изразцов с рельефными елочками; под полочкой, в центре два 

изразца с аналогичным изображением; дверца топки латунная, квадратной формы. 

 

 Анализ проектной документации. 

На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского 

ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с НПА) - «Проектная документация на 

проведение работ по приспособлению для современного использования и ремонта 

помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера 

А», шифр 171/21, разработанная ООО «Проектстройреставрация» в 2021 г., в составе:  

Номе
р 

тома 
Обозначение Наименование 

  Научно-проектная документация: 
 Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 171/21-ПР.1.1 Исходно-разрешительная документация 
1.2 171/21-ПР.1.2 Предварительные работы 

 Раздел 2.  Комплексные научные  исследования 
2.1 171/21-КНИ.2.1. Историко-архивные и библиографические исследования 

2.2 171/21-КНИ.2.2 Историко-архитектурные натурные исследования. 
Обмерные чертежи 

2.3 171/21-КНИ.2.3 Инженерно-технические исследования состояния 
строительных конструкций помещений 

2.4 171/21-КНИ.2.4 Отчет по комплексным научным исследованиям 
 Раздел 3.   Проект приспособления для современного 

использования и ремонта помещений 
3.1 171/21-ПЗ.П.3.1. Пояснительная записка 
3.2 171/21-АР.П.3.2 Архитектурные решения 
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3.3 171/21-ПОР.П.3.3 Проект организации работ 
 

Раздел 1. Предварительные работы. Том. 1.1. Исходно-разрешительная 

документация. Шифр 171/21- ПР.1.1. 

В данном разделе ООО «Проектстройреставрация» представлены задание КГИОП 

от 16.06.2020 №01-52-1153/20, техническое задание заказчика, лицензия Министерства 

культуры Российской Федерации №МКРФ 02572 от 26.05.2015 г., предоставленная ООО 

«Проектстройреставрация», учетные документы КГИОП, выписки из Единого 

государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, содержащая 

сведения о зарегистрированных правах на объект культурного наследия и (или) земельные 

участки в границах его территории, внесенные в государственный кадастр недвижимости, 

и копия технического паспорта с поэтажными планами. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки научно-проектной документации. 

 

Раздел 1. Предварительные работы. Том. 1.2. Предварительные работы. Шифр 

171/21- ПР.1.2. 

Перед разработкой проектной документации специалисты ООО 

«Проектстройреставрация» провели предварительное исследование памятника с целью 

составления плана мероприятий для проведения комплексных научных исследований 

объекта и разработки программы научно-исследовательских работ. 

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 

соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-

01-39-ГП был составлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - 

в соответствии с НПА), в котором делается вывод о том, что предполагаемые к выполнению 

указанные виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

В связи с выводом акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с 

Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры». 
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Также в томе были даны предварительные предложения по характеру и объему работ 

по сохранению объекта культурного наследия и очередности их проведения, дано 

заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования. 

 Перед разработкой проектной документации специалисты ООО 

«Проектстройреставрация» провели детальную фотофиксацию современного состояния 

архитектурного облика объекта культурного наследия.  

Проведенная фотофиксация отражает современную ситуацию и дает полное 

представление о современном облике объекта культурного наследия. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том. 2.1. Историко-архивные и 

библиографические исследования. Шифр 171/21-КНИ.2.1. 

Историческая записка, представленная в данном томе, выполнена на основе 

историко-архивных и библиографических исследований, и содержит сведения по истории 

освоения участка и строительства рассматриваемого здания (включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ), достаточные для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том. 2.2. Историко-

архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи. Шифр 171/21- КНИ.2.2. 

 В рамках комплексных научных исследований по заданию КГИОП от 16.06.2020 

№01-52-1153/20 специалистами ООО «Проектстройреставрация» были проведены 

архитектурные обмеры объекта культурного наследия с целью оценки фактического 

состояния объекта культурного наследия. 

Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для разработки проектной 

документации и соответствуют архитектурному облику объекта культурного наследия в 

натуре. 

Дефектные ведомости объемов работ составлены по результатам комплексных 

научных исследований и включают объемы работ и материалов, необходимых для 

реализации архитектурных и конструктивных решений. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том 2.3. Инженерно-

технические исследования состояния строительных конструкций помещений. Шифр 

171/21-КНИ.2.3. 
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В сентябре 2021 специалисты ООО «Проектстройреставрация» по заданию КГИОП 

провели визуальное и инструментальное обследование основных строительных 

конструкций объекта культурного наследия. 

Фундаменты. 

Фундамент - ленточный бутовый. Не обследовался. 

Стены.  

Наружные и внутренние поперечные и продольные несущие стены исторического 

объема выполнены из керамического кирпича на сложном растворе.  

По результатам обследования стены по ГОСТ Р 55567-2013 находятся в ограниченно 

- работоспособном состоянии. 

5 этаж: 

- в Помещениях № 19-Н и Помещении 23-Н обшиты листами ГВЛ, окрашены; 

имеется отделка в санузлах керамическая плитка; 

- в помещении 19-Н(1) стены частично отделаны керамической плиткой, частично 

окрашены, над дверными проемами декоративная отделка «под рейку»; 

- в помещениях 19-Н (1) часть стен отделана керамической плиткой на всю высоту, 

часть облицована декоративными гипсовыми плитами; 

6 этаж: 

Помещениях №№ 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н обшиты листами ГВЛ, окрашены; 

- в Помещении 25-Н(2) и в санузлах – керамическая плитка; 

- в коридорах: Помещение 20-Н(10) имеются участки стен, обшитые пластиковыми 

панелями; 

- в Помещении 20-Н(1) стена отделана керамической плиткой на всю высоту с 

фрагментами облицовки декоративными гипсовыми плитами. 

Все профилированные настенные тяги закрыты подвесными потолками. 

Состояние внутренних стен работоспособное. 

Толщина наружных стен из кирпича: 5 и 6 этаж – 770 мм. Толщина внутренних стен: 

5 и 6 этаж – 380, 640, 520, 850 мм; перегородки стеклянные. 

Перекрытие. 

Междуэтажное перекрытие – плоские оштукатурены по дранке; потолки подвесные 

по типу «Армстронг», подвесные из ГВЛ в одном или нескольких уровнях с окраской.  

Чердачное перекрытие – плоские оштукатурены по дранке; подвесные по типу 

«Армстронг», подвесные из ГВЛ в одном или нескольких уровнях с окраской. 

По результатам обследования перекрытия по ГОСТ Р 55567-2013 находятся в 

ограниченно -работоспособном состоянии. 
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Полы: 

5 этаж: в Помещениях № 19-Н, 23-Н; покрытия – линолеум, ламинат; 

6 этаж: в Помещениях 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н; покрытия – ламинат, линолеум, в 

санузлах – керамическая плитка, в коридорах, плитка под камень, линолеум, ламинат. 

Визуальное и инструментальное обследование основных строительных конструкций 

выполнено в достаточном объеме для разработки проектной документации. 

Рекомендации по результатам обследования конструкций направлены на сохранение 

объекта культурного наследия и были учтены при разработке проектной документации. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том 2.3. Отчет по комплексным 

научным исследованиям. Шифр 171/21-КНИ.2.4. 

В отчете по комплексным научным исследованиям обобщены результаты, выводы и 

рекомендации, полученные и разработанные по результатам проведенных комплексных 

научных исследований: Том. 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. 

Шифр 171/21-КНИ.2.1; Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том. 2.2. Историко-

архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи. Шифр 171/21- КНИ.2.2; Раздел 

2. Комплексные научные исследования. Том 2.3. Инженерно-технические исследования 

состояния строительных конструкций помещений. Шифр 171/21-КНИ.2.3. 

Рекомендации по результатам проведенных комплексных научных исследований 

направлены на сохранение объекта культурного наследия и были учтены при разработке 

проектной документации. 

 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования 

помещений. Том 3.1. Пояснительная записка. Шифр 171/21-ПЗ.П.3.1.  

В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные 

исходные данные и условия для разработки проектной документации, включая общие 

сведения об объекте, исторические сведения об объекте, краткое описание существующего 

облика объекта, технического состояния и использования объекта, сведения о 

функциональном назначении объекта, технико-экономические показатели объекта 

проектирования, сведения о наличии разработанных и согласованных технических 

условий, сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной 

документацией, характеристику принципиальных инженерных и технологических 

решений, перечень производственных работ. 

 

19



  

Ответственный секретарь экспертной комиссии:            подписано цифровой подписью        М.В. Макарова 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования 

помещений. Том 3.2. Архитектурные решения. Шифр 171/21-АР.П.3.2. 

Настоящим проектом на основании задания КГИОП предусмотрен ремонт и 

приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с НПА), 

в части помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н.  

Конструктивная система здания 

Проектной документацией предусмотрено сохранение конструктивной системы 

помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н, в том числе элементов утвержденного 

распоряжением КГИОП от 11.07.2019 №152-р предмета охраны: «исторические наружные 

и внутренние капитальные стены – вид материала (кирпич), местоположение; 

междуэтажные перекрытия – местоположение, отметки». 

Объемно-планировочное решение. 

Проектной документацией предусмотрена перепланировка помещений 19-Н, 20-Н, 

22-Н, 23-Н, 25-Н с демонтажом существующих и устройством новых перегородок. 

Данные архитектурные решения не нарушат утвержденный распоряжением КГИОП 

от 11.07.2019 №152-р предмет охраны, а именно: «Объемно-планировочное решение: 

историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен». 

Декоративно-художественное оформление интерьеров. 

Проектной документацией предусмотрена отделка интерьеров помещений 19-Н, 20-

Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н современными материалами, в том числе замена ламината и линолеума 

на керамогранитную нескользящую плитку  в коридорах 5 и 6 этажа; демонтаж 

ламинированных панелей со стен коридора 20Н(10) с последующим ремонтом покрытия 

стен и покраской; замена над дверными проёмами в помещении № 1(19-Н) декоративной 

отделки «под рейку» на плитку, аналогичную существующей в интерьере помещения. 

 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования 

помещений. Том 3.3. Проект организации работ. Шифр 171/21-ПОР.П.3.3. 

Проект организации реставрации разработан в соответствии с СП 48.13330.2011 

«Организация строительства» и состоит из двух этапов: подготовительного и основного. 

В подготовительный период проектом предусмотрена организация временного 

ограждения и освещение территории строительной площадки; устройство временных 

инженерных сетей, обеспечение строительной площадки противопожарным инструментом 

и инвентарем. 
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  Во время производства работ обеспечивается возможность проезда пожарных 

автомашин ко всем существующим зданиям и сооружениям. 

  Места расположения площадок складирования предполагается устраивать в самих 

помещениях и, при необходимости складировать на дворовой территории.  

  Проектные решения основного периода производства работ разработаны на 

основании технологических рекомендаций, по результатам проведенных комплексных 

научных исследований. 

Ремонтные и реставрационные работы выполняются вручную с помощью ручных 

инструментов и приспособлений. 

Строительные работы планируется производить щадящими методами. При 

производстве работ не применяются машины и механизмы, создающие повышенный 

уровень вибрации.  

Наблюдения за деформациями основания и фундаментов здания проводятся с начала 

производства работ. 

Сбор и удаление строительного мусора производится вручную в 

пыленепроницаемые мешки и вручную выносятся на площадку складирования 

строительных отходов. Сбор и хранение производственных отходов осуществляется в 

закрытых металлических контейнерах с последующим вывозом в установленном порядке 

на полигон ТБО. 

Проектом предусматривается необходимость выполнения требований о пожарной 

безопасности, мероприятий по безопасности производства, охране труда и охране 

окружающей среды. 

Представленные в проекте организации реставрации решения и мероприятия 

учитывают требования к сохранению объекта культурного наследия, соответствуют 

комплексу работ по сохранению объекта, предлагаемых проектной документацией и 

обеспечивают сохранность объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы.    

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы. 

- приказ КГИОП от 20.02.2001 №15 (Приложение №1 Копия решения органа 

государственной власти о включении в перечень выявленных объектов культурного 

наследия). 
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- выписка от 20.05.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – земельном участке, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, кадастровый номер: 78:31:0001283:3309 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

- выписка от 29.06.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – нежилом здании, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, пом. 19-Н кадастровый номер: 78:31:0001283:3848 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

- выписка от 29.06.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – нежилом здании, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, пом. 20-Н кадастровый номер: 78:31:0001283:3852 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

- выписка от 29.06.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – нежилом здании, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, пом. 22-Н кадастровый номер: 78:31:0001283:3853 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

- выписка от 29.06.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – нежилом здании, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, пом. 23-Н кадастровый номер: 78:31:0001283:3854 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

- выписка от 29.06.2022 из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости – нежилом здании, по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А, пом. 25-Н кадастровый номер: 78:31:0001283:3855 (Приложение №9. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН); 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература. 

1) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Справочник. 

/ А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков / Под общ. ред. Б.М. Кирикова. - СПб.: Пилигрим. 1996 г. 

2) Весь Петербург: справочник. - СПб, 1899, 1905, 1917 

3) Зодчие Санкт-Петербурга Х1Х – начала ХХ веков. Архитекторы второй половины Х1Х 

века. Архитекторы конца Х1Х – начала ХХ века / сост. В.Г Исаченко. - СПб.: Лениздат, 

1998. 

4) Лисовский, В.Г. Архитектура Петербурга. Три века истории / В.Г. Лисовский. - СПб.: 

Славия, 2004. - 416 с. 
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5) «Литейная сторона» Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Санкт-Петербург, 2006 г. С. 73 

6) Пилявский, В.И. Архитектура Ленинграда / В.И.Пилявский. - М., Л.: Гос. изд. лит. по 

стр-ву и арх-ре, 1953. – 339 с.: ил. 

7) Пунин, А.Л. Архитектура Петербурга середины и второй половины XIX века. Т.II. СПб.: 

Крига. 2014  

 

Архивные источники: 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

Подробный план столичного города Ст.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. Фрагмент. 1828 // ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 169. 

Дело 1. 

Чертежи дома на участке, принадлежавшем О.Кабат, Ф.И.Кабат, О.В.Наранович, Ш.З.Иоф, 

А.А.Голицыной по Литейному пр., 47 и Симеоновской ул., 13. // ЦГИА СПб ф.513 оп.102 

д.4229; 

 Чертежи дома О.В.Наранович, Ш.З.Иофа по Литейному пр.,47 и Симеоновской ул.,13 // 

ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.464.; 

 

Нормативная документация: 

ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 

объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры; 

ГОСТ   Р   55567-2013.   Порядок   организации   и   ведения   инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования; 

ГОСТ 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 

Недвижимые памятники. 

ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 

культурного наследия. Общие требования; 

ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия; 

ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации 

Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года N 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 
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  По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 

(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с НПА) - «Проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия (приспособление для современного 

использования и ремонт помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н) выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, разработанной ООО 

«Проектстройреставрация» в 2021 г., было установлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии 

с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2) Проектная документация разработана в соответствии с заданием КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, выданным соответствующим органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции в области государственной охраны объектов 

культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ; 

3) В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 

Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 

Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП; 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ и содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 

5) Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы; 
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6) Разработанные проектные решения по ремонту и реставрации объекта культурного 

наследия основаны на комплексных научных исследованиях и предпроектных изысканиях. 

   Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ   Р   55567-2013.  «Порядок   организации   и   ведения   

инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования»;  

7) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

8) Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают сохранение 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского 

ул., 13; Литейный пр., 47), утвержденного распоряжением КГИОП от 17.04.2018 №152-р; 

9) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта 

культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ; 

10) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ; 

11) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

12) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 

Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту и 

приспособлению для современного использования объекта культурного наследия и не 

противоречат действующему законодательству Российской Федерации в области охраны 

объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Белинского, д. 13, литера А (Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в соответствии с 

НПА) - «Проектная документация на проведение работ по приспособлению для 

современного использования и ремонта помещений 19-Н, 20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», расположенного по адресу: 
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г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, разработанной ООО 

«Проектстройреставрация» в 2021 г. (в составе в соответствии с п. 6 настоящего Акта), 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1) Приложение №1. Копия решения органа государственной власти о включении в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации. Копия решения органа государственной власти о 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия 

2) Приложение №2. Копия решения органа государственной власти об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия 

3) Приложение №3. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия 

4) Приложение №4. Копия охранного обязательства 

5) Приложение №5. Иконографические материалы 

6) Приложение №6. Материалы фотофиксации  

7) Приложение №7. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и его 

поэтажных планов 

8) Приложение №8. Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН 

9) Приложение №9. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

10) Приложение №10. Копии договоров с экспертами. 

11)  Приложение №11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 

12) Приложение №12. Договор на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы. 

Председатель экспертной комиссии: подписано электронной 

подписью      
Я.В. Губин 01.07.2022 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

подписано электронной 

подписью      
М.В. Макарова 01.07.2022 

Член экспертной комиссии: подписано электронной 

подписью     
М.Д. Каргинов 01.07.2022 
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Приложение №1 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, 
д. 13, литера А (Белинского ул., 13; 
Литейный пр., 47 - в соответствии с НПА) - 
«Проектная документация на проведение 
работ по приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 
20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», 
шифр 171/21, разработанной ООО 
«Проектстройреставрация» в 2021 г., с 
целью определения соответствия проектной 
документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 

 
 

Копия решения органа государственной власти о включении в 

перечень выявленных объектов культурного наследия 

27



 
 

АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 
ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 г. N 15 
 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, 
ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 

ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 
 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения 
сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и 
культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.1986 N 203, приказываю: 
 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего 
приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 
памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, 
КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные 
управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-
Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 
лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в 
отделы и сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя 
КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М. 
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Председатель Комитета 

по государственному контролю, 
использованию и охране памятников 

истории и культуры 
Н.И.Явейн 

 
 
 

УТВЕРЖДЕН 
приказом КГИОП 

от 20.02.2001 N 15 
 

СПИСОК 
ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ 

ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 
ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 
Санкт-Петербург 
----------------------------- 
Градостроительство и архитектура 
 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
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1628 Дом А.Ф.Шмюкинга 1912 арх. А.Л.Лишневский Белинского ул., 11 среднее -"- 

1629 Дом Ш.З.Иоффа начало XIX века; автор не установлен Белинского ул., 13; 
Литейный пр., 47 

среднее -"- 

1853, надстройка; арх. М.Б.Вебель 

1911, перестройка арх. А.Л.Лишневский 

1630 Здание Общества 
инженеров путей 
сообщения 

1912-1913 инж. пут. сообщ. 
А.А.Барышников 

Бородинская ул., 6 среднее -"- 

1631 Дом А.Г.Романова 1904 гражд. инж. П.Я.Коленда Виленский пер., 3 среднее -"- 

1632 Особняк Н.И.Обуховой 1893 арх. Ю.Ю.Бенуа Виленский пер., 4 среднее -"- 

1633 Дом М.М.Рянгина 1898 арх. П.И.Гилев Виленский пер., 5; 
Басков пер., 24 

среднее -"- 

1634 Дом П.И.Лихачева конец XVIII века; автор не установлен Владимирский пр., 3 среднее -"- 

1858-1859 арх. А.Х.Пель 

1635 Дом Б.А.Фредерикса 1830-е годы арх. П.С.Плавов (?) Владимирский пр., 13; 
Графский пер., 9 

среднее -"- 

1636 Дом Е.А.Адама (Санкт-
Петербургский столичный 
ломбард) 

1833; автор не установлен Владимирский пр., 14 среднее -"- 

1905, надстройка и 
перестройка 

гражд. инж. 
А.И.Носалевич 

1637 Дом Б.А.Фредерикса 1830-е годы автор не установлен Владимирский пр., 15 среднее -"- 
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Приложение №2 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 
Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 
соответствии с НПА) - «Проектная 
документация на проведение работ по 
приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 
20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», 
шифр 171/21, разработанной ООО 
«Проектстройреставрация» в 2021 г., с целью 
определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 

 
 
 

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
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 Приложение к распоряжению КГИОП 

      от___________№_____ 

Предмет охраны  
выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47) 

№
п
п 

Виды предметов 
охраны 

Элементы предметов охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 
и планировочное 

решение 
территории: 

местоположение и градостроительные 
характеристики здания. 

2 Объемно-
пространственное 

решение: 

исторические габариты и конфигурация 
пятиэтажного сложного в плане здания на 
подвалах, с воротным проездом лицевого 
корпуса по ул. Белинского и 
пространства внутреннего двора; 

конфигурация и габариты крыши 
(скатная); 

материал окрытия кровли – листовой 
металл; 

четыре эркера – местоположение 
(лицевые фасады в уровне 3-5-го этажей), 
габариты, конфигурация (трехгранные); 

лестничный ризалит – местоположение 
(дворовой фасад корпуса по ул. 
Белинского), габариты, конфигурация 
(пятигранный); 

воротный проезд – историческое 
местоположение (лицевой фасад по ул. 
Белинского), габариты, конфигурация 
(прямоугольный); 

11.07.2019 399-р
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2 
сквозной проход – историческое 
местоположение (1-й этаж угловой части 
здания); габариты, конфигурация 
(прямоугольный). 

3 Конструктивная 
система здания: 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – вид материала 
(кирпич), местоположение; 

междуэтажные перекрытия – 
местоположение, отметки; 

тип перекрытия воротного проезда –
лучковый свод с распалубками; 

лестницы – количество (4), тип 
(трехмаршевая – восточная часть корпуса 
по ул. Белинского; 
двухмаршевые – западная часть корпуса 
по ул. Белинского; центральная часть 
корпуса по ул. Белинского; западная часть 
дворового корпуса), ступени (из 
известняка), конструкция (марши на 
металлических косоурах), ограждение – 
материал (металл), техника исполнения 
(ковка), рисунок (геометрический  
орнамент - западная часть корпуса по ул. 
Белинского; центральная часть корпуса по 
ул. Белинского). 

4 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен. 

5 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

лицевые фасады: 

вид материала и характер отделки цоколя 
– облицовка плитами из серого гранита
(фасады), известняка (сквозной проход, 
воротный проезд); 
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3 
вид материала и характер отделки 
фасадов – терразитовая штукатурка (1-6 
этажи), гладкая штукатурка (сквозной 
проход, воротный проезд), линейный руст 
(1-2 этажи, сквозной проход); квадровый 
руст (3-6 этажи); 

ворота – материал (черный металл), 
техника исполнения (ковка), рисунок 
(пояс меандра по периметру внутренней 
части створок и стержнями в виде пик); 

конфигурация (прямоугольная), габариты 
и местоположение дверных проемов, 
включая проемы балконных дверей; 

конфигурация, исторический рисунок и 
материал заполнения западного проема 
фасада по ул. Белинского – деревянное 
двустворчатое, с восьмиугольными 
филенками-кессонами; 

оконные проемы – конфигурация 
(прямоугольная, полуциркульная), 
габариты и местоположение; 

балкон с оштукатуренным ограждением в 
виде балюстрады (3-й этаж угловой части 
здания); 
балкон с металлическим ограждением, 
декорированным литым тирсом (6-й этаж 
угловой части здания); 
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4 
пилястры ионического ордера 
(межоконные простенки центральных 
частей лицевых фасадов, фланкирующие 
балконный проем 6-го этажа); 

профилированные межэтажная и 
подоконные тяги; 

профилированные карнизы с сухариками 
(над пилястрами, в завершении эркеров); 

восемь экседр с декоративными вазами 
(межоконные простенки 6-го этажа); 
две уплощенные арочные ниши с 
замковыми камнями (над эркерами фасада 
по ул. Белинского); 

лепные композиции из венков, ваз, 
растительных гирлянд, человеческими 
фигурами, элементами воинской 
арматуры, щитов с головой Медузы 
Горгоны, фигурных филенок; 

торсы атлантов (межоконные простенки 
2-го этажа фасада по Литейному пр.); 
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5 
декоративная балюстрада (подоконное 
пространство 3-го этажа фасада по 
Литейному пр.); 

замковые камни, профилированные 
подоконные выступы на стилизованных 
кронштейнах; 

венчающий профилированный выносной 
карниз с дентикулами; 
аттиковая стенка (угловая часть здания); 

два прямоугольных щипца (фасад по ул. 
Белинского); 

два щипца треугольных очертаний 
(фасады по ул. Белинского и Литейному 
пр.); 

дворовые фасады: 

материал и характер отделки фасадной 
поверхности – облицовка цоколя 
известняковой скобой, штукатурка 
гладкая и внабрызг; 

два кованых кронштейна навеса над 
входом с мотивами завитков и акантовых 
розеток; 

конфигурация (прямоугольная, арочная), 
габариты и местоположение дверных и 
оконных проемов; 
исторический рисунок (фигурная 
расстекловка), цвет (коричневый) и 
материал (дерево) заполнений оконных 
проемов лестничного ризалита; 

профилированные межэтажные карнизы; 

37



6 

свес крыши на деревянных кронштейнах.

6 Декоративно-
художественное   

оформление 
интерьеров и 

предметы 
декоративно-
прикладного 
искусства: 

вестибюль западной части корпуса по ул. 
Белинского: 

тамбур – обшивка стен и потолка –
деревянные панели с профилированными 
филенками, двустворчатое внутреннее 
заполнение с филенками с профилем по 
периметру; 

печь (угловая, облицовка белым изразцом, 
четверть круга в плане, рельефный декор 
в виде  горящих факелов, соединенных 
провисающей гирляндой с лентами (в 
верхней части); пояс меандра, карниз 
профилированный); 

лестница восточной части корпуса фасада 
по ул. Белинского: 
оформление потолков лестничных 
площадок – кессоны с орнаментальными 
поясами по периметру кессонов; 

оформление лестничной площадки 6-го 
этажа в виде фриза с изображением 
женских фигур, провисающих лавровых 
гирлянд вазонов; 

помещения 13-Н(2), 15-Н(36) – 
две печи-камина (угловые,
облицованные зелено-коричневыми 
поливными изразцами (помещение 13-
Н(2)), серо-зелеными поливными 
изразцами (помещение 15-Н(36)); топки 
фланкированы пилонами, с квадратными 
полочками, между которыми вогнутый 
козырек на двух латунных стойках; топки 
с двустворчатыми латунными дверцами, 
под которыми прямоугольный выступ; 
завершения шатровые, декорированное 
акротерием); 
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помещение 19-Н(1) – 
оформление стен – профилированные тяги 
по периметру помещения; оформление 
потолка – профилированные рамы по 
периметру,  
центральная лепная розетка из листьев 
аканта; 

помещение 19-Н(2) – профилированный 
карниз с поясами ов и пальметт по 
периметру потолка; 
центральная розетка растительного 
рисунка; 

помещение 19-Н(3) –   профилированный 
карниз, пояса ов и пальметт по периметру 
помещения; 

помещение 19-Н(4) – гладкий фриз, пояса 
«бус» и ов по периметру помещений; 
профилированный карниз; пояс 
растительного орнамента по периметру 
плафона;  

помещение 19-Н(9) – профилированные 
тяги, пояс ов по периметру потолка; 
профилированные рамы плафона; 

помещение 19-Н(11):  
профилированные тяги, пояс листьев 
аканта по периметру потолка; 
профилированные рамы плафона; 
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центральная лепная розетка из листьев 
аканта и ряда «бус»; 

помещение 20-Н(1) – 
центральная лепная розетка 
растительного рисунка с трельяжной 
решеткой; невысокие падуги; 

помещение 20-Н(4) – 
центральная лепная розетка 
растительного рисунка, невысокие 
падуги; 

помещение 20-Н(5) – кессоны с 
цветочными розетками по периметру 
плафона; центральная лепная розетка 
растительно-цветочного рисунка; 

помещение 20-Н(6) – невысокая падуга; 
профилированные рамы плафона, 
центральная лепная розетка из 
растительных завитков и листьев аканта; 

помещение 20-Н(7) – невысокая падуга, 
профилированные рамы плафона; 
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9 
помещение 20-Н(8): 
невысокая падуга; 
профилированные рамы плафона; 

центральная лепная розетка из 
профилированных рам и рокайлей; 

помещение 20-Н(8): 

печь (угловая, облицованная белыми 
изразцами, с закругленными углами; фриз 
рельефных изразцов с гирляндами и 
лентами – в верхней части); 

помещения 23-Н(9), 25-Н(1): 
две печи (угловые, облицованные белыми 
изразцами – с поясом темно-коричневых 
изразцов в верхней части); 

помещение 25-Н(2): 
печь (угловая, облицованная
коричневыми поливными изразцами, на 
плинте, без карниза, двухъярусная, с 
полочкой; верхний ярус с выступающей 
лицевой частью, с поясом из изразцов с 
рельефными елочками; под полочкой, в 
центре два изразца с аналогичным 
изображением; дверца топки латунная, 
квадратной формы). 
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Приложение №3 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 
Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 
соответствии с НПА) - «Проектная 
документация на проведение работ по 
приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 20-
Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, 
разработанной ООО 
«Проектстройреставрация» в 2021 г., с целью 
определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия 

 
 
 
 

 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия 
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Приложение №4 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 
Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 
соответствии с НПА) - «Проектная 
документация на проведение работ по 
приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 20-
Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, 
разработанной ООО «Проектстройреставрация» 
в 2021 г., с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 
 
 
 

Копия охранного обязательства собственника объекта культурного 
наследия 
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Приложение №5 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 
Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 
соответствии с НПА) - «Проектная 
документация на проведение работ по 
приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 20-
Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Белинского, д. 13, литера А», шифр 171/21, 
разработанной ООО 
«Проектстройреставрация» в 2021 г., с целью 
определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия 

 
 

 
 
 
 
 
 

Историческая иконография
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13. Помещение №9 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

14. Помещение №5 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

15. Помещение №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

16. Зашитая печь в помещении №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А. 03.03.2022 

17. Зашитая печь в помещении №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 

литера А. 03.03.2022 

18. Помещение №12 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

19. Помещение №12 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (дублирует пункт 18) 

20. Помещение №4 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (это помещение №5 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 

21. Помещение №12 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (это помещение №5 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 

22. Помещение №10 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (это помещение №9 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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23. Помещение №11 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (это помещение №10 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 

24. Помещение №7 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (это помещение №6 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 

25. Помещение №1 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

26. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

27. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

28. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 (дублирует пункт 26) 

29. Помещение №3 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 

30. Помещение №3 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А. 

03.03.2022 
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1. Северный и восточный лицевые фасады выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Белинского, д. 13, литера А. 03.03.2022 
 

110



  

 

  
 

 
2. Помещение №16 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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3. Помещение №15 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022   
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4. Помещение №1 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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5. Помещение №15 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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6. Помещение №14 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022  
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7. Зашитая печь в помещении №3 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Белинского, д. 13, литера А. 03.03.2022 
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8. Помещение № 4 (22-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022  

 
 

117



  

 

  
 

 
9. Помещение №13 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022  
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10. Помещение №12 (20-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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11. Помещение №10 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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12. Помещение №10 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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13. Помещение №9 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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14. Помещение №5 (23-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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15. Помещение №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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16. Зашитая печь в помещении №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Белинского, д. 13, литера А. 03.03.2022 
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17. Зашитая печь в помещении №7 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Ш.З. Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Белинского, д. 13, литера А. 03.03.2022 
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18. Помещение №12 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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19. Помещение №12 (25-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (дублирует пункт 18) 
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20. Помещение №4 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (это помещение №5 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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21. Помещение №12 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (это помещение №5 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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22. Помещение №10 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (это помещение №9 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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23. Помещение №11 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (это помещение №10 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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24. Помещение №7 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (это помещение №6 на 6 этаже, схема приложена 5 этажа) 
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25. Помещение №1 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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26. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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27. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 

 

136



  

 

  
 

 
28. Помещение №2 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 (дублирует пункт 26) 
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29. Помещение №3 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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30. Помещение №3 (19-Н) выявленного объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 

Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белинского, д. 13, 
литера А. 03.03.2022 
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Приложение №7 
к Акту по результатам проведения 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Ш.З. 
Иоффа», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А 
(Белинского ул., 13; Литейный пр., 47 - в 
соответствии с НПА) - «Проектная 
документация на проведение работ по 
приспособлению для современного 
использования и ремонта помещений 19-Н, 
20-Н, 22-Н, 23-Н, 25-Н выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Ш.З. Иофа», 
расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Белинского, д. 13, литера А», 
шифр 171/21, разработанной ООО 
«Проектстройреставрация» в 2021 г., с целью 
определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 

 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и его 
поэтажных планов 
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