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АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский 

пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; 

Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 

92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 

/Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного 

дома, объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 

пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 

Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 (Малоохтинский пр., 84, лит. А) 

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

 
8 октября 2021 г.        Санкт-Петербург 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее — экспертиза) 

проведена в г. Санкт-Петербурге на основании договоров с государственными экспертами 

от 10.05.2021 г. № Э-01/21, Э-02/21, Э-03/21 в период с 10 мая 2021 года по 8 октября 

2021 года 

2. Место проведения экспертизы:  

г. Санкт-Петербург 

3. Заказчик экспертизы: 
Некоммерческая организация «Фонд – региональный оператор капитального ремонта 

общего имущества в многоквартирных домах». 

191023, Санкт-Петербург пл. Островского, д. 11. 

ИНН 7840290890, КПП 784001001, ОГРН 1137800010413 

Банк: р/с 40701810600470904887, Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве, 

к/с 30101810145250000411, БИК 044525411, e-mail: odo@fkr-spb.ru 
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4. Сведения об экспертах: 
 

Фамилия, имя и отчество Михайловская Галина Викторовна 
Образование, специальность Высшее, архитектор, окончила Ордена 

Трудового Красного Знамени Институт 
живописи, скульптуры и архитектуры 
им. И. Е. Репина – в настоящее время 
Санкт-Петербургский государственный 
академический институт живописи, 
скульптуры, архитектуры им. 
И. Е. Репина при Российской Академии 
художеств 

Место работы, должность Архитектор, член Союза Архитекторов РФ, 
член палаты Архитекторов СЗФО. Место 
работы: ООО «НЭО». 
Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы 

Стаж работы по специальности 42 года 
Сведения об аттестации Приказ Минкультуры России  

от 11.10.2018 г. № 1772 «Об утверждении 
статуса аттестованного эксперта по 
проведению государственной историко-
культурной экспертизы». 
Профиль экспертной деятельности, в т. ч.:  
– выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
– документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
– проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Фамилия, имя и отчество Аверьянова Александра Евгеньевна 
Образование, специальность Высшее, архитектор, окончила Ордена 

Трудового Красного Знамени Институт 
живописи, скульптуры и архитектуры 
им. И. Е. Репина – в настоящее время 
Санкт-Петербургский государственный 
академический институт живописи, 
скульптуры, архитектуры им. 
И. Е. Репина при Российской Академии 
художеств 

Место работы и должность Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы, пенсионер 

Стаж работы по специальности 42 года 
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Сведения об аттестации 
 
 
 

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 25 декабря 
2019 г. № 2032 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы». 
Профиль экспертной деятельности, в т. ч.: 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия 

Фамилия, имя и отчество Афендикова Александра Алексеевна 
Образование, специальность Высшее, архитектор, окончила Ордена 

Трудового Красного Знамени Институт 
живописи, скульптуры и архитектуры 
им. И. Е. Репина – в настоящее время 
Санкт-Петербургский государственный 
академический институт живописи, 
скульптуры, архитектуры им. 
И. Е. Репина при Российской Академии 
художеств 

Место работы и должность Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы, Общество с ограниченной 
ответственностью «Творческая мастерская 
Афендиковых», заместитель директора по 
научно-исследовательской и проектной 
работе 

Стаж работы по специальности 20 лет 
Сведения об аттестации 
 

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 13 декабря 
2018 г. № 2211 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы». 
Профиль экспертной деятельности, в т. ч.: 
- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия 
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5. Ответственность экспертов 
Эксперты предупреждены об ответственности за достоверность сведений, 

изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Российской Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. (в действующей 

редакции). 

 

Председатель экспертной комиссии: подписано электронной подписью    Михайловская Г. В. 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии                         подписано электронной подписью     Аверьянова А.Е.  
 
Член экспертной комиссии               подписано электронной подписью      Афендикова А. А. 

10 мая 2021 г. 

 

6. Объект экспертизы: 

6.1. Цель экспертизы: 

Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 

84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. 

А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 

лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 /Проектная документация на проведение работ по 

ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, 

лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский 

пр., 96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А)  

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

6.2. Объект экспертизы: 
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Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного 

дома, объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 

пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 

Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А)  

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ в составе: 

РАЗДЕЛ 1. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИРД-1.1. 

Том. 2. Альбом фотофиксации. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ФФ-1.2. 

РАЗДЕЛ 2. Комплексные научные исследования: 

Том 3. Историко-библиографические исследования. Архитектурный обмер фасада. 

Натурные исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ОЧ-2.1. 

Том 4. Инженерно-технические исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИТИ-2.2. 

Том 5. Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 

отделочным материалам. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ТО-2.3. 

РАЗДЕЛ 3. Проект ремонта: 

Том 6. Пояснительная записка. Архитектурно-строительные решения. 

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. АС-3.1. 

Том 7. Конструктивные решения. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. КР-3.2. 

Том 8. Технология производства работ по ремонту. Методики. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-

1.7. ТХ-3.3. 

Том. 9. Проект организации ремонта. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ПОР-3.4. 

Сметная документация. Шифр: 1/18-653/Д/ФС/2021-1.4-СМ-3.4. 

Том 10. Сметная документация. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. СМ-3.5. 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов 

многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, 

лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский 

пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. (Малоохтинский 

пр., 84, лит. А) Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 

2021 г (в составе в соответствии с п. 6 настоящего Акта). 
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- Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее — реестр), или 

выявленного объекта культурного наследия (ремонт фасадов) от 9 октября 2020 г. № 01-

52-22351 (Приложение № 4.1). 

- Распоряжение КГИОП от 25 июля 2014 г. № 10-422 «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 4.2). 

- Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 11.11.2016 № 52046-р 

«О регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых 

домов (6 зданий, 1936-1941 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации (Приложение № 4.3). 

- Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 

ограниченной ответственностью «Клаузура» /ООО «Клаузура» / № МКРФ 19230 от 

21 июня 2019 года (Приложение № 4.4). 

- Договор № 1/2/4/7/17/18-23/Д/КР/ФС/2021 от 04 марта 2021 года на выполнение работ по 

разработке проектной документации на проведение капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирном (-ых) доме (-ах) в Санкт-Петербурге, собственники 

помещений, в которых формируют фонд капитального ремонта на счете некоммерческой 

организации «Фонд – региональный оператор капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах» (далее — региональный оператор) или на специальном счете, 

владельцем которого является региональный оператор (Приложение № 4.5). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют.  

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
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народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569 (в действующей редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. 

№333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» и 

распоряжением КГИОП от 03.04.2020 № 112-р «Об утверждении Административного 

регламента Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры по предоставлению государственной услуги по 

согласованию проектной документации на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия регионального значения, выявленных объектов культурного 

наследия». 

В процессе работы по сбору архивных и библиографических данных были изучены 

фонды Российской национальной библиотеки (РНБ), Центрального государственного 

исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного 

архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.) Центрального государственного архива научно-

технической документации Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб.), Центрального 

государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб.), 

архива КГИОП и КГА. 

Проанализированы архивно-библиографические исследования в объеме 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с целью 

выявления материалов, содержащих сведения по истории освоения участка, включая 

перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 

планы и фотографии. 

В РНБ изучены библиографические, картографические и иконографические 

источники, посвященные истории квартала, истории рассматриваемого комплекса жилых 

домов и в том числе исследуемого жилого дома по Малоохтинскому пр., 84, лит. А. 

Просмотрены карты и планы Санкт-Петербурга, адресные и справочные книги Санкт-

Петербурга за 1809, 1823, 1837, 1844-1850, 1867-1868, 1892-1894, 1894-1914 годы, 

Петрограда 1915-1924 годов, Ленинграда за 1925-1935, 1940, 1950-е, 1960-е, 1970-е, 1980-е 

годы, на основании которых проанализированы особенности процесса застройки 

рассматриваемого участка и уточнены сведения о владельцах. Была прослежена история 

развития рассматриваемого участка на протяжении XIX—начала XX века, затем — 
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советского периода (до окончания строительства в 1941 году и в послевоенный период), 

на основании которых были проанализированы архитектурно-художественные 

особенности и планировка зданий, проанализированы изменения, произошедшие со 

времени постройки рассматриваемых объектов до настоящего времени. Просмотрены и 

проанализированы иконографические материалы, представленные в библиографических 

источниках, а также в ЦГАКФФД СПб., особое внимание было уделено особенностям 

отделки фасадов, отделочным материалам.  

В ЦГИА СПб. просмотре проанализированы картографические материалы Малой 

Охты в дореволюционный период. 

В ЦГА СПб хранятся сведения о ликвидации совхоза «Красный Октябрь» (1939-

1942 гг.), на территории которого предполагалась квартальная застройка, сведения об 

утверждении проекта застройки Малой Охты (1938, 1940 гг.), о ликвидации недоделок и 

оформлении фасадов по кварталу о теплоснабжению нового строительства на Малой Охте 

(1940 г.), кальки и планировки Малой Охты (1940 г), коммунальные книги со сведениями 

о жильцах, об арендаторах помещений здания. 

В архиве ЦГАНТД СПб. изучены технический проект, архитектурно-строительная 

часть, планы и профили фундаментов, подвала, 1-го, 2-го, 3-го, 4-го и 5-го этажей, 

разрезы, фасады со стороны набережной, дворовые, торцовые, жилые ячейки жилых 

домов 2-го Государственного индустриально-строительного завода и завода «Светлана» 

на Малой Охте, к. 1 и 2. 

В архиве КГИОП просмотрена научно-проектная документация по реставрации 

фасадов рассматриваемого комплекса жилых домов. 

Проведен сравнительный анализ конструктивных особенностей, истории и 

современного состояния здания. Все значительные перестройки на участке отражены в 

исторической справке и исторической иконографии (См. Приложения № 1. Историческая 

справка и № 2. Историческая иконография). 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы была проанализирована 

представленная проектная документация по исследуемому объекту, на соответствие 

действующему законодательству об охране культурного наследия, требованиям КГИОП в 

части предмета охраны объектов. На основе данных исследований проведена оценка 

возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. Проведен 

сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком; анализ 
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представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, комплексных 

научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 

84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. 

А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 

лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. /Проектная документация на проведение работ по 

ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, 

лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский 

пр., 96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А) Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик 

проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ была изучена и проанализирована учетная 

документация КГИОП. 

Натурные исследования включали визуальный осмотр зданий, также была 

выполнена подробная фотофиксация современного состояния объекта (фотограф — Г. В. 

Михайловская), которая дает представление о современном облике объекта культурного 

наследия (См. Приложение № 3. Материалы фотофиксации на момент заключения 

договора на проведение экспертизы). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 

принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 

экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 

результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. 
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Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего 

акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

10.1. Учетные сведения: 

Объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, 

лит. А — включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения с наименованием «Жилой дом», входящего 

в состав объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» на основании Распоряжения КГИОП от 25 июля 2014 г. № 10-422 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (Приложение № 4.2) в составе:  

1. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 84, лит. А; 

2. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 86, лит. А; 

3. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 88, лит. А; 

4. Жилой дом. Малоохтинский пр., 92, лит. А; 

5. Жилой дом. Малоохтинский пр., 94, лит. А; 

6. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 96/2, лит. А.  

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А, утвержден распоряжением КГИОП от 21.10.2014 г. № 10-

657 «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» (Приложение № 5.3). 
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План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А, утвержден распоряжением КГИОП от 12.09.2014 № 10-575 

«Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» (Приложение 

№ 5.2); 

Согласно приказу Министерства культуры Российской Федерации от 11.11.2016 

№ 52046-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий, 1936-1941 гг. (г. Санкт-Петербург) зарегистрирован в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 4.3). 

Паспорт объекта культурного наследия, утвержден приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 2 июля 2015 г. № 1906. Регистрационный номер 

объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ 781620565420005 (Приложение № 5.4). 

10.2. Краткие исторические сведения о времени возникновения или дате создания 

объекта, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 

связанных с ним исторических событий: 

Комплекс включает шесть жилых домов, расположенных вдоль набережной Невы и 

Малоохтинского проспекта на участке от здания «Дома врача» (в настоящее время 

Университет им. И. И. Мечникова) до Таллинской улицы. Раскрытый к Неве ансамбль 

сформирован двумя группами жилых домов, ось симметрии каждой из которых 

акцентирована повышенными 6-ти этажными дугообразными в плане зданиями (№№ 86, 

лит. А и 94, лит. А). Расположенные между ними прямоугольные в плане 5-ти этажные 

жилые дома втянулись вдоль Невы (№ 88, лит. А, № 92, лит. А). Дома №№ 84, лит. А и 

96/2, лит. А, Г-образные в плане, замыкают комплекс с северной и южной стороны. 

Западный лицевой фасад жилого дома по Малоохтинскому пр., 84, лит. А 

расположен вдоль Малоохтинского проспекта и набережной р. Невы, северный — вдоль 

внутреннего квартального проезда. С южной стороны примыкает к дугообразному 

жилому дому № 86 по Малоохтинскому пр., лит. А. С восточной стороны от него 

расположены жилые дома № 84а (1939 г.) и 84б (1939 г.) по Малоохтинскому пр. С 
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северной стороны, через квартальный проезд, расположен Учебно-клинический комплекс 

№ 1 Северо-Западного государственного медицинского университета им. 

И. И. Мечникова (1936 г, арх. Д. П. Бурышкин). 

Малоохтинский проспект — проходит от Красногвардейской площади до 

Гранитной улицы. На участках от Малоохтинского моста до улицы Помяловского и от 

моста Александра Невского до Гранитной улицы Малоохтинский проспект является 

набережной Невы, назван по Малой Охте, на которой находится. 

Первоначально, 1829 года он назывался Малым Охтенским. В 1849 году он стал 

Мало-Охтенским, в 1950-е годы — Малоохтенским. В 1956 году, после изменения правил 

русского языка, проспект стал Малоохтитнским. 

После основания Санкт-Петербурга, в 1720 году по указу Петра I в районе Охты 

стали появляться первые поселения, где селились плотники из других регионов России. 

Для них на территории Малой Охты было выстроено 500 изб и вскоре здесь были 

построены верфи (на месте разрушенной крепости Ниеншанц). Сформировавшийся к 

первой трети XIX века Мало-Охтенский проспект начинался напротив устья Черной 

речки, на месте современных участков домов № 82-84. 

За годы своего существования Охтинская верфь разрослась настолько, что в 

1828 году она получила статус Адмиралтейства, и на протяжении всего XIX века являлась 

одним из ключевых предприятий строительства военных и речных судов (в 1914 году 

верфь стала называться «Петрозаводом», к настоящему времени не сохранилась). 

Вплоть до начала XX века в этом районе преобладает малоэтажная деревянная 

застройка, каменное строительство представлено в основном промышленными зданиями. 

К настоящему времени, между Малоохтинским проспектом и набережной сохранилась 

дореволюционная застройка — это дома № 51, 53 и 55. 

В начале XIX века на рассматриваемом участке на берегу р. Невы в Малой Охте 

была расположена мыза Полторацкой, носившей также название «Оккервиль», по 

названию речки, которая протекала севернее. Судя по плану Петербурга, территория 

мызы не застроена. 

21 декабря 1828 года мызу Оккервиль купила княгиня З. П. Шаховская, в этот 

период территория начинает застраиваться деревянными и каменными строениями. 

К середине XIX века к северу от участка была построена суконная фабрика графа 

Комаровского. 
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К 1880 году участок оказывается в складской зоне, вследствие чего он продается 

Шаховскими, строения на участке разбираются. 

Радикальные изменения градостроительной ситуации в районе Малой Охты 

связаны с послереволюционными преобразованиями. Создание комплекса жилых домов в 

1936-1941 годах, было закономерным итогом развития архитектурно-градостроительной 

теории и практики Петрограда-Ленинграда советского периода. Рост объемов жилищного 

и культурно-бытового строительства с начала 1930-х годов был связан с мерами, 

предусмотренными в постановлении ЦК ВКП(б) от 16 мая 1930 года «О работе по 

перестройке быта». 

Начиная с 1932 года в Ленинграде приступают к строительству нескольких 

крупных массивов жилых домов. Каждый из этих домов, расположенный в различной 

окружающей его обстановке, решается вполне индивидуально. Общим, характерным для 

всего жилого строительства этого периода планировочным принципом, является 

применение периметральной застройки по контуру квартала с созданием внутри его 

крупных массивов зелени и площадок для спорта и отдыха. Объемно-пространственная 

композиция застройки приобретает черты пластичности и многообразия. Это выражается 

в пространственном обогащении застройки, большей увязке ее с окружающей застройкой, 

в наличии эркеров, лоджий и других объемных элементов фасада. Архитекторы вновь 

приобретают столь характерный для архитектурного развития Ленинграда 

градостроительный такт и чувство архитектурной преемственности. 

Начало строительства связано с Решением ЦК ВКП(б) и Совнаркома Союза ССР от 

10 августа 1935 года и решением объединенного пленума Ленинградского Городского 

Комитета ВКП(б) и Ленинградского Городского Совета РК и КД от 26 августа того же 

года «Об отправных установках по генеральному плану развития Ленинграда». На основе 

этих установок был разработан генеральный проект планировки, намечающий контуры 

развития и реконструкции Ленинграда на ближайший период.  

На основе нового генерального плана города развернулось строительство новых 

районов: Малой Охты, Щемиловки, Автова и Московского шоссе. Застройка велась 

комплексно, строительству предшествовали прокладка новых усовершенствованных 

проспектов и улиц, оборудование районов водопроводом и канализацией, 

электроснабжением и теплофикацией. 

До начала 1930-х годов на территории Малой Охты преобладает деревянная 

застройка, дома небольшие и чаще одноэтажные. За современным домом № 78 был 
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расположен совхоз «Красный Октябрь», образовавшийся с 1929 года на основе 

небольшого частного огородного хозяйства. Эта территория и отводится под застройку 

новыми жилыми домами. 

Территория жилого квартала, ограниченного Невой и Таллинской улицей с запада 

и севера, и улицей Стахановцев и Заневским проспектом с востока и юга, старая рабочая 

окраина и была включена в черту города к 1922 году и начала застраиваться с 1936 по 

1941 годы, перед самой Великой Отечественной войной. Дома близлежащих кварталов, 

включая здания второй стороны улицы Стахановцев и Таллинской, возводились уже после 

войны. 

По проекту планировки, первоочередная застройка осуществлялась кварталами, 

главным образом, по основной магистрали Володарского района — набережной реки 

Невы, по первой прорезке и по Глубинной магистрали. 

В 1939 году должно было быть закончено строительство квартала 26, 

запроектированного мастерской арх. Г. А. Симонова, и развернуто строительство по 

кварталам 25, 11, 12, 24 и 35, запроектированным проектной группой Володарского 

района АПО, в дальнейшем намечается продолжать застройку вдоль набережной. 

Разработка проектов жилых домов на Малой Охте шла достаточно быстро. До 

конца 1936 года были подписаны чертежи домов №№ 88, 92, 86, 94 и 96. В августе 

1937 года был сдан проект дома № 84.  

Возведение жилых кварталов на Малой Охте в 1930-е годы имело большое 

значение в градостроительной истории Ленинграда. Под руководством главного 

архитектора Ленинграда Л. А. Ильина был разработан первый генеральный план развития 

города. Согласно новой планировке, «Ленинград должен иметь более четкую 

планировочную систему, чем существующая <…> должен состоять из гораздо более 

крупных элементов: новый квартал в среднем — в 5-6 раз, новый жилой блок — в 4-5 раз 

больше существующих. В силу этого все строительство Ленинграда должно быть 

неизмеримо более согласованными <…> Новые кварталы Ленинграда должны иметь 

единую организованную планировочную систему для каждого квартала, а, следовательно, 

и единообразие в облике квартала». 

В нем предусматривалось застроить район Малой Охты и соединить его с центром 

города, соорудив мост через Неву. 

Исследуемый комплекс жилых домов включен в структуру обширного квартала, 

планировка которого разрабатывалась известными архитекторами — К. Л. Дмитриевым 
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под руководством профессора архитектора В. А. Витмана. Все проекты были разработаны 

в 5-й мастерской Ленпроекта под руководством архитектора Г. А. Симонова. Особое 

значение раскрытого к Неве комплекса обусловлено огромной ролью, которую играют 

невские панорамы в облике города. 

Архитектурная композиция комплекса из 6-ти зданий, расположенных вдоль берега 

Невы и Малоохтинского проспекта, характеризуется уравновешенностью и 

завершенностью. Выразительность планировочного решения комплекса, обусловленная 

сочетанием прямоугольных, радиусных и Г-образных зданий, свидетельствует о 

воплощении характерных для советского градостроительства установок на трактовку 

архитектурного ансамбля в аспекте прежде всего планировочного начала. В объемно-

пространственном и стилистическом решении комплекса прослеживается 

преемственность традициям классицистического ансамблевого строительства Санкт-

Петербурга. 

Архитектура отдельного здания решалась в зависимости от его положения в 

квартале, на улице, магистрали или площади. В развитии района Малой Охты важную 

роль играет Нева, на которую выходили ансамбли Смольного и Александро-Невской 

лавры. Массив жилищного строительства на Малой Охте (Малоохтенский проспект, 

квартал 26) не имел самостоятельного архитектурного значения и был призван дополнить 

и развить расположенный на противоположном берегу ансамбль Александро-Невской 

лавры. Это было учтено в спокойном архитектурном решении фронта набережной 

(архитекторы Г. А. Симонов и Б. Р. Рубаненко), образованной жилым кварталом. 

Застройка этого квартала, выходящего на набережную (архитекторы Г. А. Симонов, 

Б. Р. Рубаненко, О. И. Гурьев, М. Е. Русаков, В. М. Фромзель) — пример удачного 

решения жилого массива, органически связанного с окружающей застройкой, имеющего 

закономерную архитектурно-пространственную композицию отдельных своих элементов. 

Архитектура отдельных домов квартала решалась различными архитекторами, но главные 

авторы архитекторы Г. А. Симонов и Б. Р. Рубаненко сумели создать органичный жилой 

комплекс при сохранении индивидуальности каждого дома. 

Строительство завершилось к 1940 году. По состоянию на 1940 год дома под № 84, 

86, 88, 94, 96/2 значатся как «выстроенные и заселенные». Согласно проекта, все дома 

строились на бутовых ленточных фундаментах, капитальные стены из кирпича, 

перекрытия над подвалами, торговыми и культурно-бытовыми помещениями в первых 

этажах и над санузлами во всех этажах проектировались железобетонными, над 
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остальными помещениями и чердачные по деревянным балкам. В помещения первых 

этажей находились магазины и другие учреждения общественного назначения. 

Подвальные этажи отводились под кладовые жильцов и складские помещения. 

Строительство на Малоохтинском проспекте комплекса жилых домов было 

заметным событием в жизни Ленинграда, предметом гордости: «… новый уголок 

социалистического Ленинграда — жилищный массив на Малой Охте <...> красивые по 

архитектуре, комфортабельные дома. 5 домов общей площадью в 10.929 квадратных 

метров уже заселены рабочими и интеллигенцией ГОМЗа имени ОГПУ, завода 

«Светлана», Центрального конструкторского бюро». 

Решая архитектурный облик зданий, архитекторы отходят от следования канонам 

конструктивизма. Если в архитектуре 1920-х годов преобладали горизонтальные линии и 

формы, то в 1930-е годы неуклонно возрастает архитектурная роль вертикалей, что было 

связано с усилением монументализма в советской архитектуре этого периода. 

Архитектурное решение фасадов зданий близко к стилистике советского неоклассицизма, 

получившего свое развитие после Великой Отечественной войны.  

Архитектурные композиции лицевых фасадов жилых домов, в основу которых 

положены классические схемы, характеризуются лапидарностью членений, отличаются 

пластической выразительностью, гармоничностью масштабных и пропорциональных 

соотношений. Благоустроенные, связанные между собой дворовые пространства, 

имеющие выход к Малоохтинскому проспекту и набережной Невы посредством арок, 

могут служить яркой иллюстрацией разрешения важнейших планировочных задач своего 

времени — создания в жилых кварталах здоровых и благоустроенных условий для 

проживания. 

Крупная пластика монументальных объемов выразительной архитектурной 

композиции комплекса отвечает ответственному местоположению и условиям восприятия 

комплекса — массив жилых домов отчетливо читается как с противоположного берега 

Невы, так и с набережной. 

До настоящего времени сохранились практически без изменений архитектурного 

облика. 

В архитектурно-художественных решениях фасадов зданий применены 

классические приемы. По флангам лицевых фасадов прямоугольных и Г-образных в плане 

зданий расположены эркеры-ризалиты на уровне 1-4 этажей. В уровне 2-3 этажей 

находятся французские окна с металлическим ограждением простого рисунка. Оконные 
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проемы в эркерах-ризалитах на уровне 3-4 этажей оформлены стилизованными 

дорическими пилястрами, на уровне 5-го — в нишах между эркерами-ризалитами 

находятся стилизованные дорические колонны. Окна-витрины 1-го этажа с широкими 

профилированными рамочными наличниками. Над дверными проемами и окнами 3-го и 5-

го этажей — прямые сандрики. Угловая часть акцентирована эркерами на пилонах (на 

уровне 1-2 этажей) и колоннадой (на уровне 3-4 этажей). 

Фасады отделаны терразитовой штукатуркой с разделкой квадровым рустом, 

завершаются венчающим карнизом. Горизонтальные членения фасада — 

профилированные междуэтажные карнизы. 

Дворовые фасады имеют более плоскостное решение. Оси лестничных клеток 

акцентированы ракреповками, в уровне 1-го этажа которых имеются порталы, 

фланкированные стилизованными дорическими пилястрами, на уровне 3-5 этажей — 

витражные окна в нишах. Над дверными и оконными проемами в уровне 1-го, 3-го и 4-го 

этажей выполнены сандрики. Фасады отделаны терразитовой штукатуркой с квадровым 

рустом (на уровне 1-2 этажей). 

Повышенные дома дугообразной конфигурации в плане (№№ 86 и 94) с арочными 

проездами на пилонах — являются архитектурными акцентами комплекса. 

В архитектурном решении лицевых фасадов использован мотив большого ордера. 

К торцевым фасадам зданий (с северной и южной стороны) примыкают двухъярусные 

арки. Со стороны лицевого фасада находятся эркеры (на уровне 1-2 этажей), завершенные 

порталами с пилонами (на уровне 3-4 этажей) и стилизованными колоннами (на уровне 5-

6 этажей). Оси между экерами оформлены прямоугольными нишами, объединяющими 

оконные проемы 5-6 этажей. 

В декоре фасадов использованы классические формы: отделка фасадов под 

квадровый руст, прямые сандрики над дверными и оконными проемами, широкие 

профилированные наличники окон-витрин, оформление окон в виде порталов, 

междуэтажные профилированные карнизные тяги, в перекрытиях воротных проездов —

кессонированный декор. В архитектурном решении дворовых фасадов акцентирована 

центральная часть фасадов с арочным проездом. Оси лестниц по сторонам проезда 

выделены ризалитами, завершающимися аттиками. На уровне 1-2 этажей ризалитов 

устроены порталы входов, фланкированные стилизованными дорическими пилястрами, 

над порталом устроены восьмигранные окна. На уровне 3-5 этажей по осям лестниц 

находятся витражи. 
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В настоящее здания сохраняет свою первоначальную функцию — это 

многоквартирные жилые дома с административными, торговыми и общественными 

помещениями. В жилом доме по Малоохтенскому пр., лит. А расположены: компания 

«Ростех А», магазин театральных костюмов «Костюмер». 

10.3. Описание современного состояния объекта (по сведениям проектной 

документации: Раздел 3. Проект ремонта. Конструктивные решения. Т. 7. Шифр: 

23/Д/КР/ФС/2021-1.7. КР-3.2.): 

Здание Г-образное в плане, состоит из двух пятиэтажных корпусов — западного 

(по Малоохтинскому пр.) и северного (дворового). Адрес: Малоохтинский пр., 84, лит. А, 

Красногвардейский район. Категория: «сталинские постройки 1931-1956 гг. Дата 

приватизации первого помещения: 08.04.1992. Серия, тип проекта; индивидуальный. 

Общий строительный объем: 29559 куб. м. Площадь здания: 5792,73 кв. м. Площадь 

жилых помещений: 4183,56 кв. м. Площадь нежилых помещений: 395, 8 кв. м. Число 

лестниц: 5. Число этажей: 5. Количество проживающих: 156. Отдельные квартиры: 42 —3 

(4-х комн.), 21 (2-х комн.), 189 (3-х комн.). Всего: 108 комнат. Общая площадь: 3252,13 кв. 

м. Коммунальные квартиры: 12. Всего комнат: 32. Общая площадь квартир: 931,43 кв. м. 

Служебные помещения: 489,37 кв. м. Технические помещения: 14,2 кв. м. Прочие: 475,17 

кв. м. Общая площадь участка: 5633 кв. м. (застроенная —1457 кв. м.: незастроенная — 

4176 кв. м.; зеленые насаждения — 22768 кв. м.)1. 

Окрытие — вальмовая крыша, с металлической кровлей на стропилах. Наружные 

стены — кирпичные, отделка фасадной поверхности — терразитовая штукатурка с 

квадровым рустом. 

Здание бескаркасное. Жесткость здания обеспечивается продольными и 

поперечными кирпичными стенами, и перекрытиями. 

Цоколь лицевого и дворового фасада из известняка, практически полностью скрыт 

под культурным слоем. Небольшие фрагменты цоколя можно наблюдать в приямках 

дворовых фасадов. Цоколь многократно перекрашен. Так же из известняка выполнена 

плита одного из крылец лицевого фасада. Цокольная часть здания находиться в 

ограниченно-работоспособном состоянии. Необходимо выполнить локальный ремонт 

цоколя. 

                                                   
1 https://https://gorod.gov.spb.ru/facilities/50825/info/#tabl_section1. Дата обращения: 01.06.2021 г. 
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Отмостка по периметру здания находится в работоспособном состоянии с 

участками ограниченно-работоспособного состояния. Необходимо выполнить локальный 

ремонт. 

Состояние наружных кирпичных стен — работоспособное с участками 

ограниченно-работоспособного состояния. Имеются участки обрушения терразитовой 

штукатурки и декора из-за нарушения в системе конструктивной защиты от атмосферных 

осадков и затекания отводимой с кровли воды на штукатурные поверхности фасада. 

Штукатурка многослойно окрашена, загрязнена, местами наблюдается ее полная 

деструкция, намокание и биопаражение в местах примыкания к отмостке. Ремонтные 

работы проводились с использованием цементно-содержащих растворов, поздняя окраска 

с использованием красок на органическом и полимерном связующем. Имеются участки с 

силовыми трещинами в кирпичных стенах. Штукатурка дымовых труб гладкая, имеет 

трещины, повреждение штукатурного слоя, подновление цементным раствором. 

Наблюдается шелушение и утрата красочного слоя. Рекомендуется выполнить ремонт и 

усиление стен, декора, труб (ремонт поврежденной кладки и шовного раствора, трещин, 

восстановление штукатурного слоя). 

Часть подвальных окон заложена, либо скрыта культурным слоем. Рекомендуется 

раскрыть. 

В здании имеются пять монолитных железобетонных приямков. Состояние 

ограниченно-работоспособное. Рекомендуется замена конструкций приямков (подпорных 

стен и ступеней). Часть конструкций козырьков в приямках подлежит полной замене. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

историко-культурной экспертизы, а также использованной для нее специальной 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

историко-культурной экспертизы: 

- Письмо КГИОП № 01-30-988/21-0-1 от 01.06.2021 (Приложение № 5.1). 
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- Распоряжение КГИОП от 12.09.2014 № 10-575 «Об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» (Приложение № 5.2). 

- Распоряжение КГИОП от 21.10.2014 г. № 10-657 «Об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» (Приложение № 5.3). 

- Паспорт объекта культурного наследия, утвержденного приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 2 июля 2015 г. № 1906. Регистрационный номер 

объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ 781620565420005 (Приложение № 5.4). 

- Технико-экономический паспорт многоквартирного дома2 (Приложение № 5.5). 

- Материалы ГУИОН ПИБ Красногвардейского района (поэтажные планы) (Приложение 

№ 5.6). 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ФГИС ЕГРН). Сведения о 

характеристике объекта недвижимости на основании запроса от 07.10.2021 г. 

№ 99/2021/422380891. (Приложение № 5.7). 
 

11.2. Использованная специальная техническая и справочная литература: 

Нормативно-правовые документы, используемые при проведении государственной историко-

культурной экспертизы: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. Постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569, в действующей редакции); 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 

требования»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», утвержденный и введенный в действие с 01.06.2014 г. Приказом 

Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 г. 

№ 665-ст.; 
                                                   
2 https://https://gorod.gov.spb.ru/facilities/50825/info/#tabl_section1. Дата обращения: 01.06.2021 г. 
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- ГОСТ-Р 55945-2013 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

- Письмо Министерства культуры РФ от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП «Методические 

рекомендации по разработке научно-проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

Архивные, библиографические и картографические источники: 

Адресная книга города С.-Петербурга /под редакцией П. О. Яблонского. — СПб., 1892-

1902. 

Аллер С. И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге. — СПб., 1823. 

Англин А. Первая столичная справочная книга, 1886 – июнь 1887 гг.— СПб., 1887. 

Архитектура Ленинграда № 3(14), май-июнь. 1939. 

Бартенев И. А. Архитектура социалистического Ленинграда. — Л., 1953. 

Бартенев И. А. Батажкова В. Н. Очерки истории архитектурных стилей. — М., 1983.  

Весь Ленинград. Адресная и справочная книга Ленинграда на 1925-1935, 1940 гг.— Л., 

1925-1935, 1940 

Весь Петербург на 1894-1914 гг. /под редакцией А. С. Суворина — СПб., 1894-1914. 

Весь Петроград на 11915-1922 гг. /под редакцией А. С. Суворина — Пг., 1915-1922. 

Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — М.-СПб-Владимир, 

2009. 

Всеобщая адресная книга С.-Петербурга. — СПб., 1867-1868. 

Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, 

площадей, островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л., 1985. 

Греч А. Н. Весь Петербург в кармане. — СПб., 1851. 

Ежегодник Ленинградского отделения Союза Советских Архитекторов. 1-2/ XV-XVI. 

Выпуск 1934-1939. — Ленинград. 1940. 

Заварихин С. П. Советская архитектура. 1917—середина 1950-х гг. — Л., 1984.  

История рабочих Ленинграда. Том второй. 1917-1965. — Л., 1972. 

Казусь И. А. Организация Архитектурно-строительного проектирования в СССР: этапы, 

проблемы, противоречия (1917-1933).  — М., 2001. 

Ленинград. Ленинградский Городской Совет депутатов Трудящихся. Исполнительный 

Комитет. Архитектурно-Планировочное Управление. Государственное издательство — Л-

М., 1943.  
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Лисовский В. Г. Архитектура Петербурга. Три века истории. — СПб., 2004. 

Невская застава Володарский район. — Л., 1939. 

Нистрем К. М. Адрес-календарь Санкт-Петербургских жителей. Т. 1-3. — СПб., 1844. 

Нистрем К. М. Книга адресов С.-Петербурга. СПб., 1837. 

Отчет Володарского Районного Совета XIII созыва. 1931-1934 гг. —Л., 1934.  

Первушина Е. В. Ленинградская утопия. Авангард в архитектуре Северной столицы. — 

М-СПб. 2012. 

Пилявский В. И. Архитектура Ленинграда. — М.-Л., 1953. 

Реймерс К. Санкт-Петербургская адресная книга на 1809 г. — СПб., 1809. 

Сергеев Н., Соболев Н. Красногвардейский район города Ленина. —Л., 1939.  

Совет рабочих, крестьянских и красноармейских депутатов Володарского района г. 

Ленинграда. Отчетный бюллетень о выполнении наказов избирателей за 1935, 1936, 1937 

и 1938 годы. — Л., 1938. 

Список абонентов ленинградской городской телефонной сети на 1947, 1969. — Л., 1947, 

1969. 

Шорбан Е. А. Теория и практика выявления памятников советской архитектуры. — М. 

1988. Автореферат диссертации на звание кандидата архитектуры.  

Цылов Н. И. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. СПб., 1849.  

Цылов Н. И. Городской указатель. 1849-1850 гг. — СПб., 1850. 

Цылов Н. И. Описание улиц С.-Петербурга и фамилии домовладельцев к 1863 г.— СПб., 

1862. 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб.): 

Ф. 513. Оп. 169. Д. 161. План Малой Охты с указанием предполагаемого урегулирования 

улиц. 1886 г. 

Ф. 569. Оп. 15. Д. 2272. План Малой Охты, б/д. 

Ф. 787. Оп. 17. Д. 111. Об урегулировании местности на Большой и Малой Охтах. 1867 г. 

Центральный государственный архив Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.): 

Ф. 7384. Оп. 18. Д. 957. Л.110-116. О частичной ликвидации совхоза «Красный Октябрь» в 

1939-1942 гг.  

Ф. 7384. Оп. 18. Д. 660. Л. 9, 61. Об утверждении проекта застройки Малой Охты. 1938 г. 

Ф. 7384. Оп. 18. Д. 662. Л.112-115. Об утверждении проекта застройки Малой Охты. 

1938 г. 
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Ф. 7384. Оп. 18. Д. 737. Л. 1-7. О теплоснабжении нового строительства на Малой Охте. 

1938 г. 

Ф. 7384. Оп.18. Д. 1270. Л .25; Д. 1274. Л.41-46. О благоустройстве квартала 26. 1940 г. 

Ф. 7384. Оп. 18. Д. 1231. Л. 29 О ликвидации недоделок и оформлении фасадов по 

кварталу 26. 1940 г.  

Ф. 7384. Оп. 17. Д. 149. Кальки планировки Малой Охты. 1940 г. 

Центральный государственный архив научно-технической документации Санкт-

Петербурга (ЦГАНТД СПб.): 

Ф. 36. Оп. 33. Д. 111. Жилые дома 2-го Государственного индустриально-строительного 

завода и завода «Светлана». М. Охта к. 1 и 2. Технический проект. Архитектурно-

строительная часть. Планы и профили фундаментов, подвала, 1-го, 2-го, 3-го, 4-го и 5-го 

этажей. Разрезы. Фасады со стороны набережной, дворовые, торцовые. Жилые ячейки. 

26 л. 1937 г.  

Ф. 36. Оп. 33. Д. 121. Жилые завода «Светлана». М. Охта к. 6 кв. 26. Технический проект. 

Архитектурно-строительная часть. Планы и профили фундаментов, подвала, 1-го, 2-го, 3-

го, 4-го и 5-го этажей. Генплан. 26 л. 1937 г.  

Ф. 398. Оп. 36. Д. 63. Министерство культуры СССР. Гипротеатр. Ленинградский филиал. 

Комплексный план экономического и социального развития Ленинграда и Ленинградской 

области на 1975-1990 гг. Культура и искусство. 3-я Детская библиотека 

Красногвардейского района. Малоохтинский пр. д. 84. Проект 1974 г. Архитекторы Бунич, 

Разинков. 

Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 

(ЦГАКФФД СПб.): 

Фотодокумент Вр 49684. Вид нового жилого дома на Малой Охте (Малоохтинский пр.). 

1940. 

Фотодокумент Вр 75201. Вид части жилого дома завода имени Сталина, Малая Охта, 

квартал 26, корпус 16. 1941 г. 

Фотодокумент Вр 75855. Фасад жилого дома на Малой Охте (Архитекторы Г. А. Симонов, 

Б. Р. Рубаненко, Черкасский), Малоохтинский проспект. 1951 г. 

Фотодокумент Вр 75195. Фрагмент фасада жилого дома завода № 234 на Малой Охте, 

квартал 26, корпус 2 (Малоохтинский проспект). 1940 г. 

Фотодокумент ВР 75200. Жилой дом завода ЛМЗ имени Сталина (вид из арки, Малая 

Охта, квартал 26, корпус 16). 1941 г. 
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Фотодокумент Вр 49716.  Строительство 26-го квартала на малой Охте. 1930—1940- гг. 

Фотодокумент Вр 70019. Вид жилых домов на Малой Охте, Малоохтинский проспект, 

дома № 90 и92. 1951 г. Автор съемки: фотограф Коротков К. И. 

Архив КГИОП: 

П. 1900. Н-13658. «Балтийская реставрационная коллегия». Фасад многоквартирного 

дома. Адрес объекта: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 94 лит. А. Научно-

проектная документация по реставрации фасадов. 2013 г. 

П. 1900. Н-14210. Акт по результатам историко-культурной экспертизы выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинский пр. 86, лит. А; 

Малоохтинский пр. 88, лит. .А; Малоохтинский пр., 92, лит .А; Малоохтинский пр. 94, 

лит. А, Малоохтинский пр., 96/2, лит. А. СПб. 2013 г.  
Российская национальная библиотека (РНБ): 

Отдел эстампов: Шифр Эот 142143. 

Отдел картографии. Шифр К 8-Пб 1/83; Шифр К 6-Пб 1/8. 

 

12. Обоснование выводов историко-культурной экспертизы: 

12.1. Анализ и описание проектной документации: 

Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного 

дома, объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 

пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 

Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А)  

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ в составе: 

РАЗДЕЛ 1. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИРД-1.1. 

Том. 2. Альбом фотофиксации. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ФФ-1.2. 

РАЗДЕЛ 2. Комплексные научные исследования: 

Том 3. Историко-библиографические исследования. Архитектурный обмер фасада. 

Натурные исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ОЧ-2.1. 

Том 4. Инженерно-технические исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИТИ-2.2. 

Том 5. Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 

отделочным материалам. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ТО-2.3. 
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РАЗДЕЛ 3. Проект ремонта: 

Том 6. Пояснительная записка. Архитектурно-строительные решения. 

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. АС-3.1. 

Том 7. Конструктивные решения. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. КР-3.2. 

Том 8. Технология производства работ по ремонту. Методики. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-

1.7. ТХ-3.3. 

Том. 9. Проект организации ремонта. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ПОР-3.4. 

Сметная документация. Шифр: 1/18-653/Д/ФС/2021-1.4-СМ-3.4. 

Том 10. Сметная документация. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. СМ-3.5. 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(далее — реестр), или выявленного объекта культурного наследия ремонт фасадов) от 

9 октября 2020 г. № 01-52-22351 (Приложение № 4.1). 

Проект составлен в соответствии с Договором № 1/2/4/7/17/18-23/Д/КР/ФС/2021 от 

04  марта 2021 на выполнение работ по разработке проектной документации на 

проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном (-ых) доме (-ах) 

в Санкт-Петербурге, собственники помещений, в которых формируют фонд капитального 

ремонта на счете некоммерческой организации «Фонд – региональный оператор 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах» (далее — 

региональный оператор) или на специальном счете, владельцем которого является 

региональный оператор. 

Технические требования, принятые в проекте, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Российской Федерации. 

В проекте использована нормативная документация с основными требованиями к 

проектной и рабочей документации. 

Научно-проектная документации по сохранению объекта разработана на основании 

комплексных научных исследований с обоснованием принятых решений в соответствии с 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению ОКН» в составе: пояснительная записка с обоснованием принятых решений, 

архитектурные решения (включая фасады, планы, разрезы, фрагменты, узлы, детали), 

ПОР и др. 
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Исходными данными для проектирования послужили исходно-разрешительная 

документация, разработка программы обследования объекта с составлением проекта 

первоочередных предварительных работ, фотофиксация объекта до начала работ. 

Представлен Акт определения влияния к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия, Акт 

освидетельствования технического состояния крыши, технико-экономический паспорт 

многоквартирного дома, планы ГУИОН ПИБ Красногвардейского района (Раздел 1. 

Предварительные работы. Т. 1. Исходно-разрешительная документация. Шифр: 

23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИРД-1.1. Альбом фотофиксации. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. 

ФФ-1-2. 

При разработке проекта реставрации в первую очередь учитывались данные, 

полученные в процессе проведения историко-культурных и натурных исследований, а 

также данные по предмету охраны (Распоряжения КГИОП от 21.10.2014 г. № 10-657 «Об 

определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» (Приложение № 4.3); 

Проект выполнен по результатам архивно-библиографических, архитектурных 

натурных исследований (в т. ч. обмеров), инженерно-технического обследования, а также 

химико-технологического обследования по строительным и отделочным материалам. 

Инженерно-техническое обследование заключалось в обследовании фасада и 

освидетельствовании конструктивных элементов фасада, конструкций чердачного 

пространства, с целью выяснения их технического состояния, определения необходимости 

и объема ремонта. В состав работ по настоящему обследованию включены все 

необходимые работы, соответствующие первой категории сложности работ. 

Согласно разработанной программе обследования были выполнены следующие 

основные работы: изучение и анализ имеющейся в наличии технической документации, 

представленной Заказчиком; освидетельствование и оценка состояния фасадов 

рассматриваемого здания; фотофиксация выявленных дефектов и повреждений (лицевой 

фасад, дворовые фасады); составление ведомости дефектов и повреждений наружных стен 

и  прочих элементов; определение возможных причин появления дефектов и повреждений 

в обследуемых конструкциях; составление отчета с выводами и рекомендациями. 

Разбивочные оси здания приняты по обмерным чертежам ООО «Клаузура». Результаты 

настоящей работы оформлены в виде Технического отчета, включающего краткую 

методику выполнения работ, анализ имеющейся документации, результаты 
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обследовательских работ, оценку повреждений, выводы по техническому состоянию 

обследованных конструкций, рекомендации для дальнейшей эксплуатации здания.  

Обмеры выполнены в необходимом объеме с детально-инструментальным 

обследованием объекта, достаточном для разработки проекта реставрации здания с 

воссозданием утраченных фрагментов и деталей, в соответствии с предметом охраны. Для 

исследований использовались образцы, взятые при инструментальном обследовании 

фасадов.  

Все исследовательские работы выполнены по результатам лабораторных 

исследований материалов, используемым для определения состава и характеристик 

отделочных материалов: определены прочность и состав строительных материалов, 

исследована влажность строительных материалов, выполнен. Выполнен 

петрографический анализ строительных материалов и стратиграфический анализ 

окрасочных слоев. Проведены микологические исследования. Составлена программа 

ремонтно-реставрационных работ (Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Том 3. Историко-библиографические исследования. Архитектурный обмер фасада. 

Натурные исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ОЧ-2.1. Том 4. Инженерно-

технические исследования. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ИТИ-2.2. Том 5. 

Инженерные химико-технологические исследования по строительным и отделочным 

материалам. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ТО-2.3.) 

Все работы, связанные с реставрацией, ремонтом здания фасадов, не нарушают 

предмета охраны архитектурных элементов объекта и не изменяют вид объекта 

культурного наследия.  

Главной задачей проекта является сохранение фасадов исторического здания для 

современного использования, обеспечивающее требования действующих норм, при 

обязательном соблюдении требований государственной охраны объектов культурного 

наследия. Максимально используются сохранившиеся фрагменты исторической отделки 

фасадов.  

Пояснительная записка проекта содержит сведения с обоснованием всех принятых 

решений о предполагаемых работах на выявленном объекте культурного наследия 

(Раздел 3. Проект ремонта: Том 6. Пояснительная записка. Архитектурно-

строительные решения. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. АС-3.1.) 
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Линейные размеры на чертежах даны в миллиметрах, высотные отметки в метрах. 

За отметку 0.000 условно принята отметка низа подоконной плиты первого этажа 

западного (лицевого) фасада в осях 1-5, что соответствует отметке +6.865 в БСВ. 

В архитектурно-строительных решениях представлены все архитектурно-

строительные проектные решения, графическая часть. Технические решения, принятые в 

чертежах, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и 

обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при 

соблюдении предусмотренных чертежами мероприятий. 

Проектом предусматривается (Раздел 3. Проект ремонта: Том 6. Пояснительная 

записка. Архитектурно-строительные решения. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. АС-

3.1):  

1. Демонтаж наружных позднейших металлических решеток в оконных проемах, 

дополнительного инженерного оборудования, бездействующей инженерной 

проводки, установленных без согласования КГИОП, осуществляется силами 

управляющей компании до производства работ. 

2. Выполнение ремонта декоративной терразитовой, гладкой и рустованной штукатурки 

стен и штукатурного профилированного декора фасада, междуэтажных 

промежуточных карнизов и венчающего карниза, прямых сандриков над оконными и 

дверными проемами, колонн, пилястр, балясин ограждения балкона эркера 

северного(лицевого) фасада. 

3. Цветовое решение фасадов принимается на основании стратиграфических 

исследований окрасочных слоев фасада, окончательно принимается по согласованию 

с КГИОП. 

4. Ремонт наличников каменных гранитных порталов наружных входов в здание 

западного (лицевого) фасада. 

5. Раскрытие заложенных оконных проемов цокольного этажа. Решение принимается по 

результатам технического осмотра в процессе производства работ. Изготовление и 

установка деревянных оконных блоков в оконные проемы цокольного этажа. 

6. Выполнение ремонта существующих приямков входов в подвал на фасадах — 

северном (боковом) в осях Ж-Б, дворовых — в осях 8-6 и Г-Ж. Демонтаж поздней 

обшивки и ремонт сохранившихся исторических несущих и ограждающих 

металлических конструкций. Демонтаж разрушенных бетонных ступеней и 
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выполнение новых бетонных ступеней по грунту и ремонт бетонных площадок с 

последующей облицовкой их плитами из керамогранита. Расчистка от ремонтных 

окрасок и выполнение реставрационного ремонта известнякового цоколя. Демонтаж, 

пришедших в негодность, дверных заполнений и изготовление новых в соответствии с 

проектом. Установка новых дверных заполнений на прежние места. 

7. Выполнение ремонта лещадных плит облицовки площадки крыльца КР-1 западного 

(лицевого) фасада в осях 1-5. 

8. Демонтаж поздних, пришедших в негодность, заполнений оконных и дверных 

проемов мест общего пользования (МОП) входов в здание. Изготовление и установка 

дверных заполнений на место исторических коробок с раскрытием дверных откосов. 

Изготовление по образцу существующих — новых деревянных оконных блоков с 

однокамерными, энергосберегающими стеклопакетами и установка их на прежнее 

место.  

Замена оконных и дверных заполнений, находящихся в частной собственности, 

проектной документацией не предусмотрена. Указанные работы требуют отдельного 

согласования проекта. 

9. Выполнение гидроизоляции балконных плит 3-5 этажей северного (лицевого) фасада 

в осях 5-8. 

10.  Выполнение ремонта балюстрадного ограждения балкона и балконной плиты эркера-

ризалита с устройством гидроизоляции фасада в осях Ж-Б. 

11.  Выполнение ремонта металлического декора фасадов — кованных балконных 

решеток, решеток «французских окон», исторических решеток ограждения приямков; 

12. Выполнение ремонта существующей облицовки цоколя из известняка на южном 

(дворовом) фасаде в осях Г-Ж. 

13. Выполнение ремонта гладкой штукатурной отделки дымовых труб. Ремонт колпаков. 

14. Выполнение локального ремонта асфальтового покрытия с устройством отмостки и 

вокруг здания и устройством бетонных площадок перед входами в здание в местах 

общего пользования. 

15. Замена линейных окрытий. 

16. Замена водосточной системы. 

Реставрация металлического, штукатурного, лепного декора, поверхностей из 

естественного камня должна быть проведена в соответствии с методиками. Колер 

согласовать с КГИОП (№ цвета по колерной системе NCS): заполнения оконных и 
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дверных проемов — темно-коричневый (аналогично существующим); линейные окрытия 

— в цвет кровли; металлические ограждения балконов, ворота — черный кузбасс-лак. 

Раздел. 3. Проект ремонта. Том 7. Конструктивные решения. Шифр: 

23/Д/КР/ФС/2021-1.7. КР-3.2:  

1. Усиление участков кладки с трещинами путем инъектирования совместного раствора 

с использованием высокоподвижной ремонтной инъекционной смеси Resmix IL-F в 

трещины кладки при температуре 5˚ через пакеры, установленные в предварительно 

пробуренные шпуры. После схватывания раствора пакер срезаются заподлицо с 

поверхностью, отверстия заделываются быстротвердеющим ремонтным материалом 

Resmix 610. 

2.  В осях 2/Д-Б в уровне 4 этажа поверхность ризалита на отметке +12.390 выполнить 

усиление методом мокрого торкретирования материалом Resmix КМ взамен 

разобранного деревянного заполнения с применением сетки 4Вр1 яч. 50 × 50, 

приваренной к металлическим существующим балкам двутаврам № 24. 

3. Выполнить ремонт бетонного козырька на отметке +2.590 материалом Resmix 610, 

наружную поверхность защитить обмазочной гидроизоляцией Resmix MDS flex. 

4. Приямок Пр-4. Выполнить демонтаж ж/б приямка со ступенями и стенками, демонтаж 

козырька. Выполнить устройство нового монолитного приямка со стенками и 

маршем с применением бетона класса В25, W6, F150, армированного сетками и 

отдельными стержнями арматуры класса А500С и А240 и несущие металлические 

элементы козырька с сохранением размеров и габаритов для последующей установки 

ограждения (после реставрации). 

5. Приямок Пр-5. Выполнить демонтаж монолитных ж/б приямка со ступенями и 

пристенками толщиной 45-65 мм, козырек сохраняется. Выполнить устройство 

нового монолитного приямка со стенками толщиной 65 мм, закрепленных анкерами к 

существующей стенке с применением бетона класса В25, W6, F150, армированного 

сетками и отдельными стержнями арматуры класса А500С и А240 и сеткой 

диаметром 4Вр1 яч. 100 × 100. 

6. Приямок Пр-6. Выполнить демонтаж монолитного ж/б приямка со ступенями и 

стенками, козырька, окрытия стен и козырька. Выполнить устройство нового 

монолитного приямка со стенками и маршем с применением бетона класса В25, W6, 

F150, армированного сетками и отдельными стержнями арматуры класса А500С и 
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А240 и несущие металлические элементы козырька с сохранением размеров и 

габаритов для последующей установки ограждения (после реставрации). 

7.  Приямок Пр-7. Выполнить демонтаж монолитного ж/б приямка со ступенями и 

пристенками толщиной 150 мм, козырек сохраняется. Выполнить устройство нового 

монолитного приямка со стенками толщиной 125 мм, закрепленных анкерами к 

существующей стенке с применением бетона класса В25, W6, F150, армированного 

сетками и отдельными стержнями арматуры класса А500С и А240 и сеткой 

диаметром 4Вр1 яч. 100 × 100. 

8. Приямок Пр-8. Выполнить демонтаж ж/б приямка со ступенями и стенками. 

Выполнить устройство нового монолитного приямка со стенками толщиной 100 мм с 

применением бетона класса В25, W6, F150, армированного сетками и отдельными 

стержнями арматуры класса А500С и А240. 

9.  Под новые конструкции приямков устраивается подготовленное основание из 

бетонной подготовки толщиной 50-100 мм из бетона В7.5, и песчаной подготовки из 

песка средней крупности толщиной 150 мм. Грунт основания предварительно 

уплотняется ручными трамбовками. По наружной поверхности маршей и внутренней 

поверхности подпорных стен выполняется обмазочная гидроизоляция материалом 

Resmix MDS flex. Места примыкания конструкций внутренних подпорных стен к 

существующим стенам здания выполняются деформационные швы толщиной 20-

30 мм, заполненные вкладышами пеноплекса. Обратная засыпка осуществляется 

песком с послойным уплотнением. 

Раздел 3. Проект ремонта. Том 8. Технология производства работ по ремонту. 

Методики. Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ТХ-3.3. — в том вошли методики производства 

реставрационных работ. Методики основаны на результатах технологических 

исследований строительных и отделочных материалов и состояния фасадов, 

микологических исследований, а также на опыте проведения реставрации подобных 

объектов. 

Технологические рекомендации содержат нормы, основные правила и приемы, 

требования к качеству отделочных работ, предусматривающие обеспечение поддержания 

объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения 

физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.  
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Методические рекомендации составлены с учетом исторической достоверности на 

базе данных, полученных в результате проведения комплексного обследования фасадов, 

представляющих культурную ценность. 

В отчете подробно изложены результаты лабораторных испытаний. Документы 

включают методические рекомендации по «оздоровлению» и реконструкции 

поврежденных фрагментов, выбору восстановительных мероприятий и строительных 

материалов, подобранных с учетом показателей совместимости с подлинным объектом с 

целью защиты и сохранению объекта культурного наследия.  

Методики выполнены на производство отдельных видов работ: на 

реставрационный ремонт декоративной терразитовой штукатурки, на реставрацию 

известнякового камня, штукатурной отделки фасадов, гранитной облицовки порталов, на 

реставрационный ремонт изделий из древесины, ремонт изделий из черного металла, на 

реставрацию линейных окрытий карнизных свесов, оконных отливов, водосточных труб. 

Составлена методика антисептической обработки материалов. 

Методические рекомендации, приведенные в данном разделе, касаются работ, 

технология которых может корректироваться и уточняться непосредственно при 

проведении ремонтно-реставрационных работ под наблюдением и с согласованием с 

автором проекта и ведущим специалистом-технологом. 

Раздел. 3. Проект ремонта. Том. 9. Проект организации ремонта. Шифр: 

23/Д/КР/ФС/2021-1.7. ПОР-3.4. — является основным организационно-технологическим 

документом при строительных работах и обеспечивает высококачественное и в заданные 

сроки выполнение работ, представленных в проекте, поскольку содержит мероприятии по 

выполнению требований технических регламентов в строительстве. Раздел проекта 

организации строительства разработан с учетом: применения прогрессивных методов 

организации и управления строительством с целью обеспечения наименьшей 

продолжительности строительства; применения технологических процессов, 

обеспечивающих высокий уровень качества строительства; максимального использования 

фронта работ, совмещения строительных процессов с обеспечением их непрерывности и 

поточности, равномерного использования ресурсов и производственных мощностей; 

применения прогрессивных строительных конструкций, изделий и материалов; 

соблюдения требований безопасности и охраны окружающей среды, устанавливаемых в 

техническом регламенте. 
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Все работы в обязательном порядке должны проводиться под постоянным 

техническим надзором службы Заказчика. Все применяемые материалы, конструкции и 

оборудование в соответствии с проектом должны иметь сертификаты, сертификаты в 

области пожарной безопасности и документы о качестве. В процессе строительства 

необходимо организовать контроль и приемку поступающих конструкций, деталей, 

оборудования и материалов.  

В разделе представлена вся необходимая нормативно-техническая документация: 

характеристика района по месту расположения объекта капитального строительства и 

условия строительства, дана оценка транспортной инфраструктуры, описаны особенности 

проведения работ в условиях стесненной городской застройки в местах расположения 

подземных коммуникаций, линий электропередачи и связи,  представлены 

технологическая последовательность работ при возведении объектов капитального 

строительства иди их отдельных элементов и предложения по обеспечению контроля 

качества строительных и монтажных, а также поставляемых на площадку и монтируемых 

оборудования, конструкций и материалов. 

Представлены перечень мероприятий и проектных решений по определению 

технических средств и методов работы, обеспечивающих выполнение нормативных 

требований охраны труда, проектные решения и мероприятия по охране окружающей 

среды в период строительства. Обоснованы принятие продолжительности строительства 

объекта строительства, а также потребность строительства в кадрах, основных 

строительных машинах, механизмах, транспортных средствах, в топливе и горюче-

смазочных материалах, электрической энергии, паре, воде, временных зданиях и 

сооружениях. Представлены технико-экономические показатели, ведомость объемов 

работ в графических материалах – календарный план, строительный генеральный план. 

Проектом не допускается изменение технических и технологических решений при 

проведении работ, а также изменение архитектурно-декоративных элементов отделки 

объекта, представленных в предмете охраны.  

Все реставрационные работы должны выполняться в соответствии с разработанной 

научно-проектной документацией. 

Согласно методическим рекомендациям по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо Министерства 
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культуры Российской Федерации от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП) сметная документация не 

подлежит к рассмотрению государственной историко-культурной экспертизой. 

Проведенные исследования позволяют оценить представленную на экспертизу 

документацию по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А, входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, 

лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский 

пр., 96/2. /Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов 

многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, 

лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский 

пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. (Малоохтинский 

пр., 84, лит. А)  

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной документацией, 

совместно с изучением предмета охраны объекта культурного наследия показал, что 

особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта, 

сохраняются и остаются без изменений, не затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

12.2. Анализ и обоснование решений: 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 

действующих требований в части ее состава, содержания и оформления, не противоречит 

действующему законодательству Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия, учитывает требования разрешительной 

документации КГИОП. 

В процессе экспертирования проектной документации было установлено следующее: 

 Проект разработан юридическим лицом, имеющим лицензию на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации (ООО «Клаузура». Лицензия 

№ МКРФ 19230 от 21 июня 2019 года) в соответствии с законодательством 
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Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности — в 

соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 

Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или 

выявленного объекта культурного наследия (ремонт объекта культурного наследия: 

или выявленного объекта культурного наследия ремонт фасадов), от 9 октября 

2020 г. № 01-52-2235, выданным соответствующим органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции в области охраны объектов культурного 

наследия — в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 26 апреля 

2021 г. — в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 

Федерации № 90-01-39-ГП от 24.03.2015. 

 Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования в части требований к структуре, составу и 

содержанию проектной документации», в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального 

закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект графических и текстовых 

материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

 Объем и состав проектной документации представленной Заказчиком для 

проведения экспертизы, достаточны для вынесения экспертами однозначного 

заключения экспертизы. 

 Разработанные проектные решения на проведение работ по ремонту фасадов 

многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А, 

входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-
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Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; 

Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский 

пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. 

/Проектная документация на проведение работ по ремонту фасадов 

многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский 

пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; 

Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 

96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А). Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик 

проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ основаны на комплексных научных 

исследованиях и предпроектных изысканиях. 

 Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации соответствуют 

нормативным документам, в частности ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации 

и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

 Предусмотренные в проекте решения обеспечивают сохранение предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский 

пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; 

Малоохтинский пр., 96/, определенного Распоряжения КГИОП от 21.10.2014 г. 

№ 10-657 «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий — в соответствии с 

положениями ст. 40, 42, 3, 44 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта 

культурного наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 Проектные решения удовлетворяют требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия — в соответствии со ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 
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 В проекте предусматриваются мероприятия, которые удовлетворяют требования к 

осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия — в соответствии со ст. 5.1. Федерального закона № 73-ФЗ. 

 Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 

Федерального закона от 22.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» относятся к 

работам по ремонту и реставрации объекта культурного наследия и не 

противоречит действующему законодательству Российской Федерации в области 

объектов культурного наследия. 
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13.  Вывод историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 

84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. 

А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 

лит. А; Малоохтинский пр., 96/2. /Проектная документация на проведение работ по 

ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: Санкт-Петербург, 

Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, 

лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский 

пр., 96/2. (Малоохтинский пр., 84, лит. А)  

Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия: проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению историко-культурной экспертизы: 

Приложение № 1. Историческая справка. 

Приложение № 2. Историческая иконография. 

Приложение № 3. Материалы фотофиксации по состоянию на момент заключения 

договора на проведение экспертизы. 

Приложение № 4. Документы, представленные заявителем (заказчиком экспертизы) 

(копии):   

4.1. Задание КГИОП от 09.10.2020 г. № 01-52-22351. 

4.2. Распоряжение КГИОП от 25.07.2014 г. № 10-422 «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

4.3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 11.11.2016 № 52046-р «О 

регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых 

домов (6 зданий)», 1936–1941 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре 
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объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

4.4. Лицензия № МКРФ 19230 от 21 июня 2019 г. ООО «Клаузура». 

4.5. Договор № 1/2/4/7/17/18-23/Д/КР/ФС/2021 от 04 марта 2021 года на выполнение работ 

по разработке проектной документации. 

Приложение № 5. Копии документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы:: 

5.1. Письмо КГИОП № 01-30-988/21-0-1 от 01.06.2021. 

5.2.  Распоряжение КГИОП от 12.09.2014 № 10-575 «Об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)». 

5.3. Распоряжение КГИОП от 21.10.2014 № 10-657 «Об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)». 

5.4. Паспорт объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (6 зданий)». 

5.5. Технико-экономический паспорт. 

5.6. Материалы ГУИОН ПИБ  Красногвардейского района (поэтажные планы). 

5.7. Выписки из ЕГРН. 

Приложение № 6. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 7. Договоры с экспертами. 

 

Дата оформления заключения экспертизы 

8 октября 2021 г. 

Председатель экспертной комиссии подписано электронной подписью Михайловская Г. В. 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии                подписано электронной подписью Аверьянова А. Е.  
 

Член экспертной комиссии  подписано электронной подписью Афендикова А. А. 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский 
пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 
пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 
Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 /Проектная документация на 
проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного 
наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; 
Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 
лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 (Малоохтинский пр., 84, лит. А). 
Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

 
Историческая справка 

 
Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

расположенный по адресу; г. Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А, входит в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)» на основании распоряжения КГИОП от 12.04.2011 № 10-129: 

1. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 84, лит. А 

2. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 86, лит. А 

3. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 88, лит. А 

4. Жилой дом. Малоохтинский пр., 92, лит. А 

5. Жилой дом. Малоохтинский пр., д. 94, лит. А 

6. Жилой дом. Малоохтинский пр., 96/2, лит. А. 

Малоохтинский проспект — проходит от Красногвардейской площади до 

Гранитной улицы. На участках от Малоохтинского моста до улицы Помяловского и от 

моста Александра Невского до Гранитной улицы Малоохтинский проспект является 

набережной Невы. Назван по Малой Охте, на которой находится. 

Первоначально, 1829 года он назывался Малым Охтенским. В 1849 году он стал 

Мало-Охтенским, в 1950-е годы — Малоохтенским. В 1956 году, после изменения правил 

русского языка, проспект стал Малоохтитнским1. 

После основания Санкт-Петербурга, в 1720 году по указу Петра I в районе Охты 

стали появляться первые поселения, где селились плотники из других регионов России. 

Для них на территории Малой Охты было выстроено 500 изб и вскоре здесь были 

построены верфи (на месте разрушенной крепости Ниеншанц). Сформировавшийся к 

                                                
1 Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — М.-СПб.-Владимир, 2009. С. 371; 
Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, площадей, островов, 
рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л., 1985. С. 279. 
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первой трети XIX века Мало-Охтенский проспект начинался напротив устья Черной 

речки, на месте современных участков домов № 82-84. 

За годы своего существования Охтинская верфь разрослась настолько, что в 

1828 году она получила статус Адмиралтейства, и на протяжении всего XIX века являлась 

одним из ключевых предприятий строительства военных и речных судов (в 1914 году 

верфь стала называться «Петрозаводом», к настоящему времени не сохранилась). 

Вплоть до начала XX века в этом районе преобладает малоэтажная деревянная 

застройка, каменное строительство представлено в основном промышленными зданиями. 

К настоящему времени, между Малоохтинским проспектом и набережной сохранилась 

дореволюционная застройка — это дома № 51, 53 и 55. 

В начале XIX века на рассматриваемом участке на берегу р. Невы в Малой Охте 

была расположена мыза Полторацкой, носившей также название «Оккервиль», по 

названию речки, которая протекала севернее. Судя по плану Петербурга, территория 

мызы не застроена. 

21 декабря 1828 года мызу Оккервиль купила княгиня З. П. Шаховская, в этот 

период территория начинает застраиваться деревянными и каменными строениями. 

К середине XIX века к северу от участка была построена суконная фабрика графа 

Комаровского. 

К 1880 году участок оказывается в складской зоне, вследствие чего он продается 

Шаховскими, строения на участке разбираются. 

Радикальные изменения градостроительной ситуации в районе Малой Охты 

связаны с послереволюционными преобразованиями. Создание комплекса жилых домов 

на Малой Охте в 1936-1941 годах, было закономерным итогом развития архитектурно-

градостроительной теории и практики Петрограда-Ленинграда советского периода2. 

Рост объемов жилищного и культурно-бытового строительства с начала 1930-х 

годов был связан с мерами, предусмотренными в постановлении ЦК ВКП(б) от 16 мая 

1930 года «О работе по перестройке быта»3. 

Начиная с 1932 года в Ленинграде приступают к строительству нескольких 

крупных массивов жилых домов. Каждый из этих домов, расположенный в различной 

окружающей его обстановке, решается вполне индивидуально. Общим, характерным для 

всего жилого строительства этого периода планировочным принципом, является 

применение периметральной застройки по контуру квартала с созданием внутри его 

                                                
2 Ленинград / [Ленингр. гор. совет депутатов трудящихся, Исполн. ком. Архитектур.-планировоч. упр.; Отв. 
ред. Н. В. Баранов; Фот. А. С. Рахмилович; Худож. В. А. Каменский] — Л—М., 1943. С. 51. 
3 Первушина Е. В. Ленинградская утопия. Авангард в архитектуре Северной столицы.  — М-СПб, 2012. 
С. 50. 
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крупных массивов зелени и площадок для спорта и отдыха. Объемно-

пространственная композиция застройки приобретает черты пластичности и 

многообразия. Это выражается в пространственном обогащении застройки, большей 

увязке ее с окружающей застройкой, в наличии эркеров, лоджий и других объемных 

элементов фасада. Архитекторы вновь приобретают столь характерный для 

архитектурного развития Ленинграда градостроительный такт и чувство архитектурной 

преемственности4. 

Начало строительства связано с Решением ЦК ВКП(б) и Совнаркома Союза ССР от 

10 августа 1935 года и решением объединенного пленума Ленинградского Городского 

Комитета ВКП(б) и Ленинградского Городского Совета РК и КД от 26 августа того же 

года «Об отправных установках по генеральному плану развития Ленинграда». На основе 

этих установок был разработан генеральный проект планировки, намечающий контуры 

развития и реконструкции Ленинграда на ближайший период5.  

На основе нового генерального плана города развернулось строительство новых 

районов: Малой Охты, Щемиловки, Автова и Московского шоссе. Застройка велась 

комплексно, строительству предшествовали прокладка новых усовершенствованных 

проспектов и улиц, оборудование районов водопроводом и канализацией, 

электроснабжением и теплофикацией6. 

До начала 1930-х годов на территории Малой Охты преобладает деревянная 

застройка, дома небольшие и чаще одноэтажные. За современным домом № 78 был 

расположен совхоз «Красный Октябрь», образовавшийся с 1929 года на основе 

небольшого частного огородного хозяйства7. Эта территория и отводится под застройку 

новыми жилыми домами. 

Территория жилого квартала, ограниченного Невой и Таллинской улицей с запада 

и севера, и улицей Стахановцев и Заневским проспектом с востока и юга, старая рабочая 

окраина и была включена в черту города к 1922 году и начала застраиваться с 1936 по 

1941 годы, перед самой Великой Отечественной войной. Дома близлежащих кварталов, 

включая здания второй стороны улицы Стахановцев и Таллинской, возводились уже после 

войны. 

                                                
4 Ленинград / [Ленингр. гор. совет депутатов трудящихся, Исполн. ком. Архитектур.-планировоч. упр.; Отв. 
ред. Н. В. Баранов; Фот. А. С. Рахмилович; Худож. В. А. Каменский] — Л—М., 1943. С. 60-62. 
5 Ленинград / [Ленингр. гор. совет депутатов трудящихся, Исполн. ком. Архитектур.-планировоч. упр.; Отв. 
ред. Н. В. Баранов; Фот. А. С. Рахмилович; Худож. В. А. Каменский] — Л—М., 1943. С. 67. 
6 ЦГА СПб. Ф. 7384. Оп. 18. Д. 737.  Л. 1-7. 1938 г. О теплоснабжении нового строительства на Малой Охте.  
7 Ленинград. Путеводитель. История, экономика, культура. Москва-Ленинград. 1933. С. 293-294. 
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По проекту планировки, первоочередная застройка осуществлялась 

кварталами, главным образом, по основной магистрали Володарского района — 

набережной реки Невы, по первой прорезке и по Глубинной магистрали. 

В 1939 году должно было быть закончено строительство квартала 26, 

запроектированного мастерской архитектора Г. А. Симонова, и развернуто строительство 

по кварталам 25, 11, 12, 24 и 35, запроектированным проектной группой Володарского 

района АПО, в дальнейшем намечается продолжать застройку вдоль набережной8. 

Разработка проектов жилых домов на Малой Охте шла достаточно быстро. До 

конца 1936 года были подписаны чертежи домов №№ 88, 92, 86, 94 и 96. В августе 1937 

года был сдан проект дома № 84.  

Рассматриваемый комплекс включает шесть жилых домов, расположенных вдоль 

набережной Невы и Малоохтинского проспекта на участке от здания «Дома врача» 

(в настоящее время Университет им. И. И. Мечникова) до Таллинской улицы. Раскрытый 

к Неве ансамбль сформирован двумя группами жилых домов, ось симметрии каждой из 

которых акцентирована повышенными 6-ти этажными дугообразными в плане зданиями 

(№№ 86, лит. А и 94, лит. А). Расположенные между ними прямоугольные в плане 5-ти 

этажные жилые дома втянулись вдоль Невы (№ 88, лит. А, № 92, лит. А). Дома №№ 84, 

лит. А и 96/2, лит. А, Г-образные в плане, замыкают комплекс с северной и южной 

стороны. 

Возведение жилых кварталов на Малой Охте в 1930-е годы имело большое значение 

в градостроительной истории Ленинграда. Под руководством главного архитектора 

Ленинграда Л. А. Ильина был разработан первый генеральный план развития города. 

Согласно новой планировке, «Ленинград должен иметь более четкую планировочную 

систему, чем существующая <…> должен состоять из гораздо более крупных элементов: 

новый квартал в среднем — в 5-6 раз, новый жилой блок — в 4-5 раз больше 

существующих. В силу этого все строительство Ленинграда должно быть неизмеримо 

более согласованными <…> Новые кварталы Ленинграда должны иметь единую 

организованную планировочную систему для каждого квартала, а, следовательно, и 

единообразие в облике квартала»9. 

В нем предусматривалось застроить район Малой Охты и соединить его с центром 

города, соорудив мост через Неву. 

Исследуемый комплекс жилых домов включен в структуру обширного квартала, 

планировка которого разрабатывалась известными архитекторами — К. Л. Дмитриевым 
                                                
8 Твардовский П.Н. Твардовский. Малая Охта //Архитектура Ленинграда. 1939. № 3(14), май-июнь. С. 41. 
9 Ильин Л. Л. Новые кварталы как составляющие ансамбля Ленинграда //Архитектура Ленинграда. 1936. 
№ 2. С. 39. 
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под руководством профессора архитектора В. А. Витмана. Все проекты были 

разработаны в 5-й мастерской Ленпроекта под руководством архитектора Г. А. Симонова. 

Особое значение раскрытого к Неве комплекса обусловлено огромной ролью, которую 

играют невские панорамы в облике города. 

Архитектурная композиция комплекса из 6-ти зданий, расположенных вдоль берега 

Невы и Малоохтинского проспекта, характеризуется уравновешенностью и 

завершенностью. Выразительность планировочного решения комплекса, обусловленная 

сочетанием прямоугольных, радиусных и Г-образных зданий, свидетельствует о 

воплощении характерных для советского градостроительства установок на трактовку 

архитектурного ансамбля в аспекте прежде всего планировочного начала. В объемно-

пространственном и стилистическом решении комплекса прослеживается 

преемственность традициям классицистического ансамблевого строительства Санкт-

Петербурга. 

Архитектура отдельного здания решалась в зависимости от его положения в 

квартале, на улице, магистрали или площади. В развитии района Малой Охты важную 

роль играет Нева, на которую выходили ансамбли Смольного и Александро-Невской 

лавры. Массив жилищного строительства на Малой Охте (Малоохтенский проспект, 

квартал 26) не имел самостоятельного архитектурного значения и был призван дополнить 

и развить расположенный на противоположном берегу ансамбль Александро-Невской 

лавры. Это было учтено в спокойном архитектурном решении фронта набережной 

(архитекторы Г. А. Симонов и Б. Р. Рубаненко), образованной жилым кварталом. 

Застройка этого квартала, выходящего на набережную (архитекторы Г. А. Симонов, 

Б. Р. Рубаненко, О. И. Гурьев, М. Е. Русаков, В. М. Фромзель) — пример удачного 

решения жилого массива, органически связанного с окружающей застройкой, имеющего 

закономерную архитектурно-пространственную композицию отдельных своих элементов. 

Архитектура отдельных домов квартала решалась различными архитекторами, но главные 

авторы архитекторы Г. А. Симонов и Б. Р. Рубаненко сумели создать органичный жилой 

комплекс при сохранении индивидуальности каждого дома10. 

Строительство завершилось к 1940 году. По состоянию на 1940 год дома под № 84, 

86, 88, 94, 96/2 значатся как «выстроенные и заселенные». Согласно проекта, все дома 

строились на бутовых ленточных фундаментах, капитальные стены из кирпича, 

перекрытия над подвалами, торговыми и культурно-бытовыми помещениями в первых 

этажах и над санузлами во всех этажах проектировались железобетонными, над 

                                                
10 Ленинград / [Ленингр. гор. совет депутатов трудящихся, Исполн. ком. Архитектур.-планировоч. упр.; Отв. 
ред. Н. В. Баранов; Фот. А. С. Рахмилович; Худож. В. А. Каменский] — Л—М., 1943. С. 331. 
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остальными помещениями и чердачные по деревянным балкам. В помещения первых 

этажей находились магазины и другие учреждения общественного назначения. 

Подвальные этажи отводились под кладовые жильцов и складские помещения11. 

Строительство на Малоохтинском проспекте комплекса жилых домов было 

заметным событием в жизни Ленинграда, предметом гордости: «… новый уголок 

социалистического Ленинграда — жилищный массив на Малой Охте <...> красивые по 

архитектуре, комфортабельные дома. 5 домов общей площадью в 10.929 квадратных 

метров уже заселены рабочими и интеллигенцией ГОМЗа имени ОГПУ, завода 

«Светлана», Центрального конструкторского бюро»12. 

Решая архитектурный облик зданий, архитекторы отходят от следования канонам 

конструктивизма. Если в архитектуре 1920-х годов преобладали горизонтальные линии и 

формы, то в 1930-е годы неуклонно возрастает архитектурная роль вертикалей, что было 

связано с усилением монументализма в советской архитектуре этого периода13. 

Архитектурное решение фасадов зданий близко к стилистике советского неоклассицизма, 

получившего свое развитие после Великой Отечественной войны.  

Архитектурные композиции лицевых фасадов жилых домов, в основу которых 

положены классические схемы, характеризуются лапидарностью членений, отличаются 

пластической выразительностью, гармоничностью масштабных и пропорциональных 

соотношений. Благоустроенные, связанные между собой дворовые пространства, 

имеющие выход к Малоохтинскому проспекту и набережной Невы посредством арок, 

могут служить яркой иллюстрацией разрешения важнейших планировочных задач своего 

времени — создания в жилых кварталах здоровых и благоустроенных условий для 

проживания. 

Крупная пластика монументальных объемов выразительной архитектурной 

композиции комплекса отвечает ответственному местоположению и условиям восприятия 

комплекса — массив жилых домов отчетливо читается как с противоположного берега 

Невы, так и с набережной. 

До настоящего времени сохранились практически без изменений архитектурного 

облика. 

В архитектурно-художественных решениях фасадов зданий применены 

классические приемы. По флангам лицевых фасадов прямоугольных и Г-образных в плане 

                                                
11 ЦГА НТД СПб. Ф. 36. Оп. 33. Д. 121 Жилые завода «Светлана». М. Охта к. 6 кв.26. Технический проект. 
Архитектурно-строительная часть. Планы и профили фундаментов, подвала, 1-го, 2-го, 3-го, 4-го и 5-го 
этажей. Генплан. 26 л. 1937.  
12 Сергеев Н., Соболев Н. Красногвардейский район города Ленина. —Л., 1939. С. 56. 
13 Заварихин С.П. Советская архитектура. 1917-середина 1950-х гг. — Ленинград. 1984. С. 68-69. 



 46 

зданий расположены эркеры-ризалиты на уровне 1-4 этажей. В уровне 2-3 этажей 

находятся французские окна с металлическим ограждением простого рисунка. Оконные 

проемы в эркерах-ризалитах на уровне 3-4 этажей оформлены стилизованными 

дорическими пилястрами, на уровне 5-го — в нишах между эркерами-ризалитами 

находятся стилизованные дорические колонны. Окна-витрины 1-го этажа с широкими 

профилированными рамочными наличниками. Над дверными проемами и окнами 3-го и 5-

го этажей — прямые сандрики. Угловая часть акцентирована эркерами на пилонах (на 

уровне 1-2 этажей) и колоннадой (на уровне 3-4 этажей). 

Фасады отделаны терразитовой штукатуркой с разделкой квадровым рустом, 

завершаются венчающим карнизом. Горизонтальные членения фасада — 

профилированные междуэтажные карнизы. 

Дворовые фасады имеют более плоскостное решение. Оси лестничных клеток 

акцентированы ракреповками, в уровне 1-го этажа которых имеются порталы, 

фланкированные стилизованными дорическими пилястрами, на уровне 3-5 этажей — 

витражные окна в нишах. Над дверными и оконными проемами в уровне 1-го, 3-го и 4-го 

этажей выполнены сандрики. Фасады отделаны терразитовой штукатуркой с квадровым 

рустом (на уровне 1-2 этажей). 

Повышенные дома дугообразной конфигурации в плане (№№ 86 и 94) с арочными 

проездами на пилонах — являются архитектурными акцентами комплекса. 

В архитектурном решении лицевых фасадов использован мотив большого ордера. 

К торцевым фасадам зданий (с северной и южной стороны) примыкают двухъярусные 

арки. Со стороны лицевого фасада находятся эркеры (на уровне 1-2 этажей), завершенные 

порталами с пилонами (на уровне 3-4 этажей) и стилизованными колоннами (на уровне 5-

6 этажей). Оси между экерами оформлены прямоугольными нишами, объединяющими 

оконные проемы 5-6 этажей. 

В декоре фасадов использованы классические формы: отделка фасадов под 

квадровый руст, прямые сандрики над дверными и оконными проемами, широкие 

профилированные наличники окон-витрин, оформление окон в виде порталов, 

междуэтажные профилированные карнизные тяги, в перекрытиях воротных проездов —

кессонированный декор. В архитектурном решении дворовых фасадов акцентирована 

центральная часть фасадов с арочным проездом. Оси лестниц по сторонам проезда 

выделены ризалитами, завершающимися аттиками. На уровне 1-2 этажей ризалитов 

устроены порталы входов, фланкированные стилизованными дорическими пилястрами, 

над порталом устроены восьмигранные окна. На уровне 3-5 этажей по осям лестниц 

находятся витражи. 
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В настоящее здания сохраняет свою первоначальную функцию — это 

многоквартирные жилые дома с административными, торговыми и общественными 

помещениями. В жилом доме по Малоохтинскому пр., лит. А расположены компания 

«Ростех А», магазин театральных костюмов «Костюмер». 
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к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
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пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-
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6. План на урегулирование Санкт-Петербурга. 1880 г. Фрагмент.  

 
 
 

 
7. Карта Санкт-Петербурга. 1904 г. Фрагмент.  
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8. Топосъемка Ленинграда. 1934 г. Листы IX-5-А, IX-5-Б, X-5-В, X-5-Г. Фрагмент.  

 

 
9. План Ленинграда, составленный аэрофотограмметрической частью АПО 

Ленсовета. 1935 г. Фрагмент.  
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10. Детальная карта РККА Ленинграда и окрестностей. 1930-е – 1941 гг. Фрагмент.  

 

 
11. Топосъемка Ленинграда. 1980-е гг. Листы 2430-11, 2430-15. Фрагмент.  
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12. Проект застройки микрорайона Малая Охта. 

Из журнала «Архитектура Ленинграда. 1939. № 3. С. 41. 
 

 
13. Проект ансамбля площадей у проектируемого Старо-Невского моста и 

реконструкции территории бывшей Александро-Невской лавры. План. 
Из журнала «Архитектура Ленинграда. 1939. № 3. С. 42. 
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14. Проект ансамбля площадей у проектируемого Старо-Невского моста и 

реконструкции территории бывшей Александро-Невской лавры.  
Перспективу выполнил арх. Т. М. Кретов. 

Из журнала «Архитектура Ленинграда. 1939. № 3. С. 43. 
 

 
15. Вид с Обводного канала. Новая застройка Малоохтенского проспекта.  

1930–1940 гг. ЦГАКФФД. Гр 78056. 
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16. Застройка Малоохтенского проспекта. 1940 г. 

Из книги «Всеобщая история архитектуры. Том. 12. Книга первая. Архитектура 
СССР» / под ред. Н. В. Баранова. М., 1975.  

 

 
17. Малая Охта. Жилой дом на набережной  

(корпус по Малоохтенскому пр., 84, лит. А после окончания строительства).  
Из книги: Ленинград. Архитектурно-планировочный обзор развития города /  
под ред. Н. В. Баранова, В. А. Каменского, М. В. Морозова и др. М.–Л., 1943. 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский 
пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 
пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 
Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 /Проектная документация на 
проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного 
наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; 
Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 
лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 (Малоохтинский пр., 84, лит. А). 
Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

 
 

Материалы фотофиксации  
по состоянию на момент выполнения историко-культурной экспертизы  

 
Перечень фотографий 

 
1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»  

(Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 84, лит. А), входящий в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 
(6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, 
лит. А; Малоохтинский пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; 
Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 
96/2, лит. А. Вид здания в застройке Малоохтинского проспекта. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»  
(Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 84, лит. А), входящий в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 
(6 зданий)». Вид на здание с северо-запада.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

3. Северная часть западного фасада.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

4. Северный ризалит западного фасада.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

5. Западный фасад. Центральная часть. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

6. Западный фасад. Южная часть. Вид с юго-востока. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

7. Южный ризалит западного фасада.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

8. Южный (торцевой) фасад южного ризалита западного фасада.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

9. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

10. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

11. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

12. Северный фасад. Общий вид. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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13. Северный фасад. Западный ризалит. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

14. Северный фасад. Вид на западный ризалит.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

15. Северный фасад. Восточная часть.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

16. Северный фасад. Раскреповка центральной части. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

17. Северный фасад. Раркреповка центральной части. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

18. Восточный (торцевой) фасад.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

19. Восточный (дворовый) фасад.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

20. Восточный (дворовый) фасад. Южная часть. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

21. Восточный (дворовый) фасад. Северная часть.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

22. Южный (дворовый) фасад. Общий вид. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

23. Южный (дворовый) фасад. Западная часть. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

24. Южный (дворовый) фасад. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

25. Южный (дворовый) фасад. Западный лестничный ризалит. Фрагмент.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

26. Южный (дворовый) фасад. Восточная часть.  
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

27. Южный (дворовый) фасад. Восточная часть. Фрагмент. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»  

(Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 84, лит. А), входящий в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов 

(6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, 
лит. А; Малоохтинский пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; 

Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, лит. А;  
Малоохтинский пр., 96/2, лит. А. 

Вид здания в застройке Малоохтинского проспекта. 
Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 

 
 
 
 
 



 64 

 
 

 
2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»  

(Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 84, лит. А),  
входящий в состав объекта культурного наследия регионального  

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)».  
Вид на здание с северо-запада.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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3. Северная часть западного фасада.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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4. Северный ризалит западного фасада.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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5. Западный фасад. Центральная часть. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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6. Западный фасад. Южная часть. Вид с юго-востока. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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7. Южный ризалит западного фасада.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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8. Южный (торцевой) фасад южного ризалита западного фасада.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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9. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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10. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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11. Западный фасад. Кованое металлическое ограждение балкона. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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12. Северный фасад. Общий вид. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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13. Северный фасад. Западный ризалит. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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14. Северный фасад. Вид на западный ризалит.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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15. Северный фасад. Восточная часть.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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16. Северный фасад. Раскреповка центральной части. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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17. Северный фасад. Раркреповка центральной части. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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18. Восточный (торцевой) фасад.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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19. Восточный (дворовый) фасад.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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20. Восточный (дворовый) фасад. Южная часть. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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21. Восточный (дворовый) фасад. Северная часть.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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22. Южный (дворовый) фасад. Общий вид. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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23. Южный (дворовый) фасад. Западная часть. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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24. Южный (дворовый) фасад. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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25. Южный (дворовый) фасад. Западный лестничный ризалит. Фрагмент.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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26. Южный (дворовый) фасад. Восточная часть.  

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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27. Южный (дворовый) фасад. Восточная часть. Фрагмент. 

Дата съемки: 10 мая 2021 г. Фотограф: Г. В. Михайловская. 
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Приложение № 4.2 
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Приложение № 4.3 
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Приложение № 4.4 
 

 
 
 
 
 
 



 102 

 
 
 
 
 
 
 
 



 103 

 
 
 
 
 
 
 
 



 113 
Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, Малоохтинский 
пр., 84, лит. А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий 
пр., 86, лит. А; Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; 
Малоохтинский пр., 94, лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 /Проектная документация на 
проведение работ по ремонту фасадов многоквартирного дома, объекта культурного 
наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; Малоохтинскиий пр., 86, лит. А; 
Малоохтинский пр., 88, лит. А; Малоохтинский пр., 92, лит. А; Малоохтинский пр., 94, 
лит. А; Малоохтинский пр., 96/2 (Малоохтинский пр., 84, лит. А). 
Шифр: 23/Д/КР/ФС/2021-1.7. Разработчик проекта: ООО «Клаузура», 2021 г./ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов и материалов,  
собранных и полученных при проведении экспертизы 
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Приложение № 5.1 
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Приложение № 5.2 
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Приложение № 5.3 
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Приложение № 5.4 
 

 
 
 
 
 
 



 150 

 
 
 
 
 
 
 
 



 151 

 
 
 
 
 
 
 
 



 152 

 
 
 
 
 
 
 
 



 153 

 
 
 
 
 
 
 
 



 154 

 
 
 
 
 
 
 
 



 155 

 
 
 
 
 
 
 
 



 156 

 
 
 
 
 
 
 
 



 157 

 
 
 
 
 
 
 
 



 158 

Приложение № 5.5 
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Приложение № 5.6 
 

Материалы ПИБ (поэтажные планы) 
 

 
 
 



 171 

 
 
 
 
 
 
 
 



 172 

 
 
 
 
 
 
 
 



 173 

 
 
 
 
 
 
 
 



 174 

 
 
 
 
 
 
 
 



 175 

 
 
 
 
 
 
 
 



 176 

 
 
 
 
 
 
 
 



 177 

Приложение № 5.7 
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