
АКТ 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 
приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 

Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 
50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с использованием 
под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни самообслуживания», 

разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 
экспертной комиссии: Михайловская Г.В., Глинская Н.Б., Зайцева Д.А. (Приложение №10) 
на основании договоров между экспертами и ООО «Градостроительные компетенции (ООО 
«Градком») от 20.04.2022 №№ ЦС2018-26-ТЗ2/Э1, ЦС2018-26-ТЗ2/Э2, ЦС2018-26-ТЗ2/Э3, 
дополнительных соглашений от 01.08.2022 №1 к договорам от 20.04.2022 № ЦС2018-26-
ТЗ2/Э1 № ЦС2018-26-ТЗ2/Э2, № ЦС2018-26-ТЗ2/Э3, дополнительных соглашений от 
01.11.2022 №2 к договорам от 20.04.2022 № ЦС2018-26-ТЗ2/Э1 № ЦС2018-26-ТЗ2/Э2, № 
ЦС2018-26-ТЗ2/Э3 (Приложение №9). 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 20 

апреля 2022г. по 12 мая 2022г., с 01 августа 2022г. по 17 августа 2022г., с 01 ноября 2022г. по 
23 ноября 2022г. 

 
2. Место проведения экспертизы: г. Санкт- Петербург 

 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы:  
ООО «Градостроительные компетенции (ООО «Градком»). 191186, г. Санкт-

Петербург, наб. реки Мойки, д. 37, лит. А. ИНН 7838432280 ОГРН 1097847273413. 
 
4. Сведения об экспертах: 
- Председатель экспертной комиссии:  
МИХАЙЛОВСКАЯ ГАЛИНА ВИКТОРОВНА, образование высшее (Санкт-

Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и 
Архитектуры имени И. Е. Репина. 1978г. г. Санкт-Петербург. Профессиональная 
переподготовка по программе «Реконструкция и реставрация культурного наследия» СПб 
ГАСУ, 2000г. и 2016г.), архитектор, со стажем работы 41 год, место работы: Эксперт ООО 
«НЭО». Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, 
обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; проектная 
документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия, 
документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
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культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 
проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия (приказ МК РФ №1668 от 11.10.2021г.). 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
ГЛИНСКАЯ НАТАЛИЯ БОРИСОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 
И. Е. Репина, диплом Г-1 № 387993, выдан 21.06.1980 г.), искусствовед, стаж работы 42 года, 
место работы: заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы:  выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; 
документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия; проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия (приказы МК РФ: № 2032 от 25.12.2019 г.; № 596 от 
30.04.2021г.). 

- Член экспертной комиссии: 
ЗАЙЦЕВА ДАРЬЯ АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. 
Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 19 лет, место работы: искусствовед ООО 
"Коневские Реставрационные Мастерские", искусствовед. Аттестована в качестве 
государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия; 
документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 
Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; проектная 
документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (приказ 
МК РФ: № 996 от 25.08.2020 г). 

 
5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Настоящим подтверждаем, что предупреждены об ответственности за достоверность 
сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.  

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы:  
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
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расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: 
«Реставрация и приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. 
Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская 
улица, дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 
самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2, 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2 Объекты государственной историко-культурной экспертизы:   
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и приспособление 
выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 50, литера А в 
части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с использованием под миниотели и 
нежилого помещения 3-Н под размещение кухни самообслуживания», разработанная ООО 
«Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем: 
- Проектная документация: «Реставрация и приспособление выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская улица, дом 50, литера А в части перепланировки нежилых 
помещений 1-Н, 2-Н с использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под 
размещение кухни самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр 
ЦС2018-26-ТЗ2; 

- Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность (Приложение № 1); 

- План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера 
(Г.А. Лепена)», утвержденный КГИОП 23.04.2002 (Приложение № 2); 

- Копия Распоряжения КГИОП от 11.04.2011 № 10-126 «Об утверждении перечня 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)» (Приложение №3); 

- Копия Охранного обязательства от 24.11.1995 № 0165 (Приложение №5); 
- Копия Охранного обязательства от 23.06.2000 № 1105 (Приложение №5); 
- Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
или выявленного объекта культурного наследия (реставрация и приспособление для 
современного использования помещений 1-Н, 2-Н, 3-Н) от 08.04.2022 № 01-21-340/22-0-1 
(Приложение №6); 

- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 11.02.2022 
№99/2022/449089107, кадастровый номер 78:32:0001256:136 (Приложение № 7); 
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- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 11.02.2022 
№99/2022/449091127, кадастровый номер 78:32:0001256:142 (Приложение № 7); 

- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 11.02.2022    №    
99/2022/449093010, кадастровый номер 78:32:0001256:144 (Приложение № 7); 

- Технический паспорт на помещение по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 
д. 50, пом. 1-Н, составлен 02.02.2017г. (Приложение № 8); 

- Технический паспорт на помещение по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 
д. 50, пом. 2-Н, составлен 02.02.2017г. (Приложение № 8); 

- Технический паспорт на вторичный объект недвижимости, по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., д. 50, лит. А, пом. 3-Н, составлен 16.05.2007г. 
(Приложение № 8); 

- Копия письма КГИОП от 24.08.2020 № 01-26-1075/20-0-1 (Приложение №12); 
- Копия лицензии № МКРФ 05036 от 28 мая 2018 г. (Приложение №12);  
- Копия уведомления ООО «Градостроительные компетенции» «Уведомление об 

изменении наименования» (Приложение №12); 
- Копия листа записи Единого государственного реестра юридических лиц от 

09.07.2020г. (Приложение №12); 
- Выписка из реестра лицензий на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
юридического лица Общества с ограниченной ответственностью «Градостроительные 
компетенции» (ООО «Градком»), по состоянию на 06.08.2021 (Приложение №12). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
Государственная историко-культурная экспертиза была проведена с 20.04.2022г. по 

12.05.2022г. и возобновлена в период: с 01.08.2022г. по 17.08.2022г., с 01.11.2022г. по 
23.11.2022г., в связи с корректировкой проектной документации и акта государственной 
историко-культурной экспертизы. В приложении к техническому паспорту на помещение по 
адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 50, литера А, помещение 1-Н стоит 
штамп «Текущие изменения» в котором указана самовольная перепланировка помещения. В 
приложении к техническому паспорту на помещение по адресу: Санкт-Петербург, Большая 
Морская улица, дом 50, литера А, помещение 2-Н стоит штамп «Текущие изменения» в 
котором указана самовольная перепланировка помещения. 

 
9. Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29,30,31,32 Закона №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002г. (в действующей 
редакции) и «Положением о государственной историко-культурной экспертизе», 
утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 
(в действующей редакции). 

4



 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в 
«Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденное 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей 
редакции). 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

- архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены фонды Центрального государственного исторического архива и 
Архива КГИОП.  

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 
планы и фотографии. По результатам архивно-библиографических исследований были 
составлены историческая справка и альбом исторической иконографии (Приложение №11). 

- визуальное обследование, в процессе которого была выполнена подробная 
фотофиксация современного состояния объекта экспертизы, составлен альбом фотофиксации 
(Приложение №4). Визуальное обследование проводилось в целях установления 
особенностей конструктивного, технического и художественного состояния помещений 
памятника в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 
решений; 

- проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заявителем. 
Проведенные исследования и анализ проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: 
«Приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 50, 
литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с использованием под 
миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни самообслуживания», 
разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2, стали обоснованием 
выводов настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы экспертами соблюдены принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена 
объективность, всесторонность и полнота проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность выводов; самостоятельно оценены результаты исследований, ответственно 
и точно сформулированы выводы в пределах своей компетенции.  Исследования 
проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 
презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 
безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 
информации. Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 
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 10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований: 
 10.1. Общие данные: 

Приказом КГИОП поставлен на государственную охрану от 20.02.2001 № 15 Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, выявленный объект культурного наследия 
«Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая 
Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95, поставлен на государственную охрану (Приложение №1). 

Границы территории выявленного объекта культурного объекта «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», утвержденны КГИОП 23.04.2002 (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 11.04.2011 № 10-126 «Об утверждении перечня предметов 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
утвержден перечень предметов охраны выявленного объекта культурного наследия. Виды 
предмета охраны объекта: объемно-пространственное решение, конструктивная система 
здания, объемно-планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов, 
декоративно-художественная отделка интерьеров (Приложение №3). 

Охранные обязательства оформлены: 24.11.1995 №0165, 23.06.2000 №1105 (Приложение 
№5). 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости. 
Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 11.02.2022 №99/2022/449089107, 
кадастровый номер 78:32:0001256:136 оформлена на пом. 1-Н, по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Большая Морская, д 50, литера А, пом. 1-Н. Выписка из Единого государственного 
реестра недвижимости об объекте недвижимости. Сведения о характеристиках объекта 
недвижимости от 11.02.2022 №99/2022/449091127, кадастровый номер 78:32:0001256:142 
оформлена на пом. 2-Н, по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д 50, литера А, 
пом. 2-Н.  Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 11.02.2022    
№99/2022/449093010, кадастровый номер 78:32:0001256:144 оформлена на пом. 3-Н, по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д 50, литера А, пом. 3-Н (Приложение № 7). 

Технический паспорт на помещение по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 
д. 50, пом. 1-Н, составлен 02.02.2017г. Технический паспорт на помещение по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., д. 50, пом. 2-Н, составлен 02.02.2017г. Технический 
паспорт на вторичный объект недвижимости, по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская 
ул., д. 50, лит. А, пом. 3-Н, составлен 16.05.2007г. (Приложение № 8). 

КГИОП письмом от 24.08.2020 № 01-26-1075/20-0-1 согласовал проектную 
документацию «Проект перепланировки квартир №№ 2,3,5,6 с переводом в нежилой фонд и 
нежилых помещений 1-Н, 2-Н под размещение мини-отелей, нежилого помещения 3-Н с 
использованием под кухню самообслуживания» по выявленному объекту культурного 
наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская 
ул., д. 50, лит. А (шифр: ЦС2018-26-ТЗ) (Приложение №12).  

 
10.2. Краткие исторические сведения: 
Квартал, в состав которого входит рассматриваемый участок, окончательно 

сформировались в ходе реализации проекта урегулирования Адмиралтейского острова 
1738г., разработанного для урегулирования территории после пожаров 1736-1737 гг. Была 
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расширена и спрямлена Большая Гостиная улица (Большая Морская), проложен Кирпичный 
переулок, проложена набережная улица вдоль Мойки от Красного моста до Крюкова канала. 
После пожаров 1736-1737 годов был проложен Почтамтский переулок, идущий 
перпендикулярно Большой Морской от пристани на Мойке. Сформировалась территория 
квартала, в котором ныне расположен дом № 50 по Большой Морской ул. Участки в квартале 
были сквозными, от Большой Морской до набережной Мойки. В границах квартала, 
ограниченном Исаакиевской площадью, Большой Морской ул., Почтамтским переулком и 
наб. реки Мойки, по проекту урегулирования было размежевано 6 сквозных владельческих 
участков, выходящие на набережную Мойки и на Большую Гостиную. Межевание и 
планировка участков к середине XVIII отражены на Академическом плане Трускотта-
Махаева, аксонометрическом плане Сент-Илера и аксонометрическом плане конца XVIII в.  

По нумерации 1738 г. современные участки домов 48 и 50 по Большой Морской улице 
соответствовали участкам № 56 и 57. Первоначальный владелец участка № 56 неизвестен, а 
№ 57 в 1741 г. был выделен князю Шаховскому по определению Комиссии о Санкт-
Петербургском строении об отводе князю Я. Шаховскому места под номером 57 для 
постройки каменного дома в Адмиралтейской части . Участки на месте современных домов 
№48 и №50 в 1740-х гг. принадлежали Анастасии Александровне Нарышкиной, вдове 
стольника И. И. Нарышкина: «Через дорогу стояли два двора Анастасии Александровны 
Нарышкиной. Один из-за «непорядочной в покоях архитектуры и многой неисправности» 
для проживания совершенно не годился». Фасад лицевого дома Нарышкиной по Большой 
Морской улице, общий для двух соседних участков, изображен на чертеже из коллекции 
Берхгольца (планшет № 140): Дом с протяженным фасадом в 21 ось, одноэтажный на 
высоком подвале, с центральным двухэтажным ризалитом в три оси, двумя лучковыми 
фронтонами над боковыми ризалитами и дормерами в скатной кровле. Со стороны реки 
Мойки строений не было. План Сент-Иллера законченный к 1773 году, показывает, что за 
общим лицевым домом, соответствующим чертежу 1740-х годов, (на плане видны верхние 
линии боковых лучковых фронтонов и завершение центрального ризалита), между 
участками по внутренней межевой границе был поставлен одноэтажный флигель, 
отделяющий одно владение от другого. После смерти А. А. Нарышкиной в 1754 г. левую 
часть домовладения получил ее сын Александр Иванович Нарышкин, а правую (совр. дом № 
50), 26 января 1773 г. — внук Дмитрий Иванович Нарышкин. Владелец правого участка, 
совпадающего по местоположению с рассматриваемым домом № 50, Дмитрий Иванович 
Нарышкин 28 января 1781 г. продал свое владение с каменным домом Марие Эрнестине фон 
Монжу, дочери подполковника Фридриха Отто фон Монжу. В 1785 г. новая владелица 
заложила свой участок. Границы участков №48 и №50 не изменялись с момента раздела 
между наследниками Нарышкиной.  

На протяжении полутора столетий нумерация домов в квартале неоднократно 
менялись. В первой половине XIX века участок числился по 1-й Адмиралтейской части 3-го 
квартала № 148. 

С 1807 по 1870-е гг. участок с каменным домом принадлежал семье Крамеров. Глава 
семьи, Себастьян Венедиктович Крамер, почетный гражданин и 1-й гильдии купец, исполнял 
обязанности почетного консула Австрии. Возможно, новый лицевой дом по Большой 
Морской был возведен именно при Крамерах. Имеется фиксационный чертеж фасада 1807 
года, показывающий здание в 11 осей по фасаду, с центральным ризалитом на пять осей, 
завершенным треугольным фронтоном, в два этажа на высоком подвале. Архитектурная 
отделка фасада выполнена в стиле классицизма – в уровне первого этажа в центральном 
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ризалите плоские междуоконные пилястры, подоконные балюстрады, сложные замковые 
камни с маскаронами, рустовка стен и трапециевидные замковые камни в боковых крыльях. 
В уровне второго этажа – профилированные наличники с замковыми камнями в центральном 
ризалите, балкон на массивных кронштейнах в три оси по центру, венчающий карниз с 
мутулами. Во фронтоне - трехчастное полуциркульное окно. Вход в здание расположен по 
крайней правой оси. На плане и разрезе участка 1825 г., составленным при проектировании 
дворовых построек, имеется двухэтажный лицевой корпус по красной линии до границ 
участка с №48 и №50, флигель по внутренней границе с участком №48, проектируемый 
сарай на столбах по границе с участок №52, дворовые постройки. Вдоль набережной Мойки 
расположены два проезда. По плану видно, что лицевой фасад был симметричен 
относительно границ участка, с выступающим центральным ризалитом, что соответствует 
чертежу 1807 г. Адрес - 1-я Адмиралтейская часть, 3 квартал, №148. К 1827 году относится 
проект переделки одноэтажного сарая, составленный архитектором Болотовым.  

По проекту 1829 года к лицевому дому по Большой Морской со стороны двора 
пристраивается галерея. Галерея была запроектирована открытой в уровне первого этажа. В 
уровне второго этажа между опорами наружной стены выполнялось сплошное остекление. 
По-видимому, остекленная галерея использовалась под зимний сад. По этому же проекту 
перестраивается с надстройкой одноэтажный сарай по границе с современным участком № 
52. Первый этаж перестраивался в конюшни с пятью арочными воротными проездами, 
чередующимися с шестью дверными проемами. Верхняя часть арочных проемов остеклена, в 
этом уровне устроен антресольный этаж с сенниками. Второй этаж с прямоугольными 
проемами окон отводился, скорее всего, под жилье.  Фасад флигеля на 11 осей, с боковыми 
ризалитами шириною по 3 оси каждый.  Центральная часть фасада в уровне первого этажа 
рустована, этажи разделены профилированной тягой. Фасад венчается профилированным 
карнизом. Окна второго этажа оформлены наличниками с замковыми камнями и сандриками 
полочкой.  

В 1847 году адрес домовладения - 1-я Адмиралтейская часть, 3 квартал, № 57. По 
проекту арх. Андреева вход в здание обустраивается новым козырьком (илл.12). Проектом 
также предполагалось увеличение окон полуподвала за счет опущение нижних отметок 
проемов. 

В 1854 г. архитектор Э. Г. Шуберский разрабатывает проект постройки второго 
лицевого дома на участке, со стороны набережной р.Мойки., под адресом:1-я 
Адмиралтейская часть, 3 квартал, №90/148. Проект был осуществлен, здание существует в 
натуре в настоящее время с незначительными утратами. Проектом также предусматривалась 
реконструкция дворовых флигелей. Вероятнее всего, дом предназначался для сдачи квартир 
в наем, корпус по Большой Морской сохранял назначение особняка. Планировки и габариты 
лицевого дома по Большой Морской ул. проектом не затрагивались. Сохранялась также 
галерея, пристроенная ранее к дворовому фасаду корпуса. 

 В 1861 году участок принадлежит наследникам Крамера и числится по адресу: 
Адмиралтейская часть, 2 участок, №52/97. В 1868 году по проекту архитектора П. Миллира 
перестроен правый дворовый флигель, построенный в 1829 году. Перестройка затронула 
семь из одиннадцати правых осей здания. Арочные воротные проезды первого этажа были 
частично заложены, на их месте устроены оконные и дверные проемы, а также два воротных 
проема с лучковыми перемычками. Антресольный этаж с полукруглыми окнами перестроен 
в жилой этаж 2 этажа.  Корпус после перестройки стал трехэтажным. Этажи разделены 
тягами, простого профиля – над первым этажом, и профилированной карнизной тягой между 
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вторым и третьим этажом.  Дополнительная горизонтальная тяга устроена в уровне низа 
окон третьего этажа. Фасад венчается профилированным карнизом. В первом этаже один из 
воротных проездов заложен с организацией дверного проема в нише с лучковой перемычкой 
(повторяющей конфигурацию двух соседних воротных проездов). Один дверной проем (по 
седьмой справа оси) перестроен с организацией двух оконных проемов: цокольного и 
первого этажей. По проекту 1868 года над правой частью правого дворового флигеля был 
устроен фотографический павильон. Павильон устраивался в чердачном помещении над 
правой частью шириною в 6 осей.  Основная часть несколько повышенного по отношению к 
коньку крыши основного объема дома, имела сплошное остекление фасадной поверхности и 
поверхности кровли.  

К 1874 году владельцем участка значится купец Генрих Антонович Лепен. Адрес 
владения сохраняется: Адмиралтейская часть, 2 участок, №.52/97. В 1874 году архитектор И. 
И. Цим разработал проект строительства двухэтажного небольшого флигеля на территории 
двора и устройства канализации в боковых флигелях.  Проект был осуществлен частично 
(флигель на территории двора не был построен). Поэтажные планы дают представление о 
планировке дворовых флигелей.  Правый флигель сохранял планировку, возникшую после 
перестройки 1868 года.  Левая часть флигеля шириной в 6 осей в уровне первого этажа 
представляла собой служебные помещения (сараи и конюшни), в каждый из которых вел 
собственный входной или воротный проем. Правое помещение шириной в 3 оси 
(соответствующее современному помещению 3-н) имело вход с крыльцом по центральной 
оси, по сторонам от которого располагались оконные проемы. Во втором этаже правого 
флигеля располагалась квартира. Планировочное решение квартиры было функциональным, 
без признаков продуманной композиции: три небольшие комнаты, разделенные 
перегородками и капитальной стеной, сообщались через дверные проемы между собой.  В 
квартиру вели два входа, с парадной и с черной лестниц.  

По заказу Г.А. Лепена архитектор И. И. Цим в 1874 г. разрабатывает также проект 
перестройки и расширения лицевого корпуса по Большой Морской ул. Проект перестройки 
дома Г. А. Лепена предусматривал увеличение объемов лицевого дома за счет пристройки со 
стороны двора  на месте  галереи с устройством дополнительного входа в помещение 
парадной лестницы со двора (правый флигель), надстройку лицевого флигеля – третьим, а 
боковых - четвертым этажами, изменение архитектурно-художественного решения фасадов 
лицевого флигеля. Фотографический павильон над правым флигелем при надстройке был 
разобран.  Над парадной лестницей по проекту устраивался световой фонарь. Проект был 
осуществлен. При перепланировке архитектор полностью сохранил конструктивную схему 
лицевого фасада – центральный ризалит на 5 окон и боковые крылья по 3 оси в каждом, 
междуэтажный карниз, балкон второго этажа в трех центральных осях, местоположение: 
вход в здание. Фасад с надстроенным этажом получил отделку в духе позднего классицизма 
– рустовка стен в двух нижних этажах, прямые профилированные сандрики окон 2-го и 3-го 
этажа, карниз с меандром над вторым этажом, профилированный аттик центрального 
ризалита. В междуоконных пространствах третьего этажа – штукатурные филенки с 
круглыми рельефными медальонами. Сохранилась также главная лестница на сводчатых 
перекрытиях, и значительная часть внутренних капитальных стен. В помещениях парадной 
лестницы в уровне первого этажа была устроена боковая стена, отделившая часть бывшего 
вестибюля от лестничного пролета. К настоящему времени здание сохранило внешний 
облик, соответствующий проекту И. И. Цима 1874 года, за исключением заложенных окон 
подвального этажа. В планировке лицевых квартир анфиладой были связаны комнаты, 
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выходящие окнам на улицу.  Помещения, примыкающие к дворовому фасаду в уровне 2 и 3 
этажей, представляли собой залы с двумя арочными широкими проемами по оси стен 
пристроенного ризалита. Угловые части зальных помещений отделены перегородками. В 
уровне первого этажа центральную часть квартиры со стороны двора занимает выделенная 
перегородками комната, разделенная на 2 части опорами, сохранившимися от перестроенной 
галереи. 

В послереволюционный период в здании размещались коммунальные квартиры, 
помещения были разделены временными перегородками. Проемы между лицевыми 
комнатами были заложены, анфилада уничтожена.  Большие комнаты разделены на 
несколько более мелких, зальные помещения разделены перегородками на жилые комнаты и 
помещения кухонь. При этом заложены широкие арочные проемы в створе стен ризалита. 
После перепланировки квартиры получили коридорное планировочное решение с 
центральным коридором и расположенными по сторонам от него комнатами, выходящими 
окнами на улицу и во двор.  

В 1972 году Творческой архитектурно-проектной мастерской ленинградской 
организации союза архитекторов СССР было выполнено обследование интерьеров зданий по 
Большой Морской ул., включая дом №50/95. Согласно данному заключению, в здании 
сохранялись: историческая лестница, устроенная на металлических косоурах, с площадками 
на сводах, со ступенями и покрытием площадок из путиловской плиты; металлическое 
ограждение лестницы в стиле классицизма, с орнаментом из пересекающихся овалов; 
декоративные замковые камни с маскаронами арок во входной группе; чугунный камин у 
входа; профилированные потолочные тяги, розетки и угловые лепные вставки потолков 
второй половины XIX века в помещениях квартир 2-го и 3-го этажа; изразцовые печи; два 
камина первой половины XIX века: беломраморный резной и второй – с колоннами и 
антаблементом из уральского мрамора. 

Обследованием конструкций в 1981 году установлено, что деревянные балки 
перекрытий и стропила поражены гнилью.  Заполнение перекрытий было гнилым. В 
квартире 5 потолок на момент обследования был усилен металлическими балками в кухне и 
в коридоре.  В квартире 3 часть перекрытий заменена в 1956 году на перекрытие по 
металлическим балкам. В 1981 году состояние металлических балок перекрытий было 
удовлетворительным. Планировка на момент обследования отличалась неудобством, 
связанным с приспособлением под коммунальные квартиры в советское время. В квартирах 
были темные кухни, соседствующие с жилыми помещениями туалеты, туалеты со входами 
из кухонь, имелись комнаты без окон и с недостаточным освещением, квартиры со входом 
через кухню. Почти во всех квартирах отсутствовали ванные комнаты. Имелись комнаты 
площадью менее 6,5 м и узкие комнаты, шириной менее 2 метров.  Половина квартир не 
имела вентиляции туалетов.  Две трети коммунальных квартир были многокомнатными 
(более 6 комнат). В 1984 году проведено обследование квартиры № 2 специалистами 
института «Ленжилпроект».  В 1984 году в коммунальной квартире было 12 жилых комнат.  
Обследование выявило неудовлетворительные условия проживания. По результатам 
обследования была дана рекомендация по расселению квартир № 2 и № 3 с дальнейшим 
использованием освободившихся помещений под нежилые цели. 

 
10.3. Современное состояние объекта: 
Здание 3-х – 4-х этажное, с цокольным этажом и подвалом. Крыша с 

неэксплуатируемым техническим чердаком. Застройка периметральная с внутренним 
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двором. Здание бескаркасное, имеет конструктивную схему с системой наружных и 
внутренних продольных и поперечных массивных несущих стен. Расположение несущих 
стен сложное в плане, как правило, несущими являются продольные стены корпусов, 
формирующие один или несколько пролетов перекрытий. Пространственная жесткость 
здания обеспечена совместной работой продольных, поперечных стен за счет перевязки 
кладки, а также горизонтальными дисками перекрытий, анкерующими стены по высоте. В 
подвальном этаже лицевого корпуса исторически устроены дополнительные стены, 
служащие в т.ч. дополнительными элементами жесткости здания.  

Стены помещений исторически оштукатурены с двух сторон. В разных помещениях и 
их частях толщина стен также варьируется в зависимости от толщины штукатурного слоя. В 
ряде помещений 1-Н стены фрагментарно обшиты листами ГКЛ, в некоторых помещениях 1-
Н стены освобождены от штукатурного слоя, за исключением фасадов. Кладка стен 
достаточно прочная, с хорошей связью кирпича раствором. Швы кладки толщиной 10-12мм, 
заполнение швов полное. В местах прохождения вентиляционных и дымовых каналов кладка 
естественным образом ослаблена за счет уменьшения сечения. Исторические перемычки над 
оконными и большинством дверных проемов - кирпичные, лучковые, арочного (с небольшим 
строительным подъемом) очертания. Поздние перемычки новых проемов и ниш (пом. 3-Н, 1-
Н) выполнены из металлических балок швеллерного профиля современного сортамента. 
Часть ранее существовавших исторических проемов или ниш в настоящее время раскрыта. 
Часть исторических проемов заложена. В части стен в период эксплуатации выполнены 
мероприятия по усилению отдельных участков. 

Наблюдаются следы имевших место в период эксплуатации здания мероприятий по 
усилению стен помещений 1-Н и 2-Н. Зафиксированы отдельные дефекты и повреждения 
стен. В целом же общее состояние стен признается работоспособным.  

Перегородки внутри помещений (1-Н, 3-Н) выполнены в период эксплуатации 
помещений. Перегородки выполнены из газобетонной кладки (пом. 3-Н, 1-Н). В остальных 
помещениях перегородки на данный момент отсутствуют. С учетом достаточности 
жесткости перекрытий над помещениями и проверочных расчетов, в рассматриваемой 
проектной документации, перегородки не участвуют в работе верхнего перекрытия, 
демонтаж и монтаж новых перегородок возможен без дополнительных условий. 

Перекрытие на отм. 0.000 под пом. 1-Н (надподвальное) выполнено в виде несущих 
кирпичных сводов, сложного очертания. При этом конструкция полов данного перекрытия 
заменена в период эксплуатации с облегчением последней. Перекрытия остальных 
помещений по большей части заменены на современные, в качестве несущей части 
выступают двутавровые стальные балки с устроенной поверх монолитной железобетонной 
плитой основания пола, выполненной в несъемную опалубку из профнастила. В целом 
состояние перекрытий в рассматриваемом объеме можно оценить как работоспособное. 
Предъявляемые современными нормативами требования в части несущей способности и 
деформативности элементов перекрытий удовлетворяют на всех участках. 

Все рассматриваемые помещения (кроме пом. 3-Н, имеющего выход непосредственно 
на улицу), имеют выход на лестничную клетку 4ЛК (нумерация по ПИБ, расположена в осях 
А-В/6-10). При этом данная лестничная клетка обслуживает только обследуемые помещения 
и жилые квартиры №№ 1,2,5,6. Кроме того, помещения лицевого корпуса (1-Н) имеют 
второй выход на запасную лестницу 5ЛК (оси И-К/7-9); помещения дворового флигеля (2-Н) 
имели ранее второй выход на лестничную клетку 1ЛК (в осях А-В/1'-1). В настоящее время 
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выходы на эту лестничную клетку из обследуемых помещений заложены. Данные о смежно 
расположенных помещениях, не входящих в объем обследования. 

Помещение 3-Н расположено в цокольном этаже, дворовый флигель. Имеет 
самостоятельный выход на улицу (во двор). В помещении выполнен косметический ремонт, 
эксплуатируется. Ниже помещения отсутствуют, полы устроены по грунту. Выше 
расположено пом. 2-Н. Стены частично обшиты ГКЛ. Перекрытие над пом. 3-Н поменяно в 
относительно недавнее время, несущая часть в виде стальных балок, по которым устроена 
монолитная ж/б плита в несъемную опалубку из профлиста. В помещении устроены 
подшивные и подвесные потолки. Помещение 1-Н расположено в 1 этаже, лицевой корпус. 
Имеет 2 выхода на 1 лестничную клетку и непосредственно во двор. В помещении выполнен 
косметический ремонт, эксплуатируется (используется под отель). Ниже имеется подвал 
(пом. 13-Н). Выше расположена кв. 2. Стены гладко оштукатурены, частично обшиты ГКЛ. 
Несущая часть перекрытия под пом. 1-Н – историческая, по кирпичным сводам; над пом. 1-Н 
поменяно в относительно недавнее время, несущая часть в виде стальных балок, по которым 
устроена монолитная ж/б плита в несъемную опалубку из профлиста. В помещении 
устроены подшивные и подвесные потолки. Помещение 2-Н расположено в 2 этаже, 
дворовый флигель. Имеет 1 выход на лестничную клетку (выход на 2-ю лестничную клетку 
ранее заложен). Ниже располагаются пом. 3-Н и 4-Н (последнее не входило в объем 
обследования). Выше расположена кв. 5. Помещение не эксплуатируется. В помещении 
выполнены демонтажные работы, перегородки отсутствуют, штукатурный слой по стенам 
отсутствует, выполнены черновые полы (несущая часть перекрытия устроена по 
металлическим балкам в период эксплуатации). 

Отклонения от вертикали и выпучивания стен не зафиксировано. Горизонтальность 
линий цоколя и 1-го этажа сохранена. Значительные трещины по фасадам здания, говорящие 
бы о неравномерной осадке стен и фундаментов под ними не отмечены. Ширина простенков 
1-го этажа вкупе с прочностью кладки достаточна для восприятия нагрузок от верхних 
этажей здания. В целом состояние кладки стен может быть признано работоспособным.  

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

 
11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 
- Историческая справка и иконография (Приложение №11); 
- Материалы фотофиксации (Приложение №4). 
 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература: 
1. Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в действующей 
редакции); 

2. Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 года № 384 
«Технический регламент по безопасности зданий и сооружений»;   

3. Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 123 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;  
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4. Закон Санкт-Петербурга № 820-7 от 24 декабря 2008 года (в действующей редакции); 
5. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 

сооружений»; 
6. СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции; 
7. СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения; 
8. СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции; 
9. СП 48.13330.2019 Организация строительства СНиП 12-01-2004; 
10. ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга; 
11. СП 28.13330.2012 «Защита строительных конструкций от коррозии. 

Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85»; 
12. СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции; 
13. СП 22.13330-2016. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*. Основания зданий 

и сооружений. 
14. СП 325.1325800.2017 «Здания и сооружения. Правила производства работ при 

демонтаже и утилизации». 
15. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»;  

16. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования». 

17. ГОСТ Р 55935-2013 Состав и порядок разработки научно-проектной документации на 
выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия - произведений 
ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства; 

18. ГОСТ Р 56198-2014 Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования; 

19. ГОСТ Р 56891.1-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 
документации». 

20. ГОСТ Р 56891.2-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 2. Памятники истории и культуры».  

21. ГОСТ Р 56905-2016 Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 
объектах культурного наследия. Общие требования. 

22. ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

23. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – н. XX вв. Справочник под 
общей редакцией Б.М. Кирикова. 1996. 

24. Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н.Цылов. 1849 г. Репринтное 
издание. М.: Центрполиграф, 2003. 

25. Алексеева С. В., Балашов Е. А., Владимирович А. Г. и др. Топонимическая 
энциклопедия Санкт-Петербурга. — СПб.: информационно-издательское агентство «Лик», 
2002.  

26. Адресная и справочная книга «Весь Петербург». 1895 – 1917 гг. 
27. Аллер С. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге. СПб, 1822. 
28. Аллер С. Руководство к отыскиванию зданий в Санкт-Петербурге. СПб, 1824. 
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29. Владимирович А.Г. Ерофеев А.Д. Исторические кварталы Санкт-Петербурга. Москва. 
АСТ. 2014. 

30. Владимирович А., Ерофеев А. Откуда приходят названия. 2014. 
31. Величенко М.Н., Канторович Б.С. Петербургский трамвай. История и современность. 

СПб., 2007. 
32. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? 1985. 
33. Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. В. Алексеева, 

А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — СПб.: Лик, 1997. 
34. Глезеров С.Е. Исторические районы от А до Я. – М.: Издательство Центропалиграф, 

2013. 
35. Зуев Г. И. Течёт река Мойка. Правый берег. От Невского проспекта до Устья. - М.: 

Центрполиграф, 2014. 
36. Историческая застройка Санкт-Петербурга. Справочник. 2001. 
37. Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. СПб. 

Паритет. 2002. 
38. Михневич Вл. Петербург весь на ладони. М. ЗАО Центрполиграф. 2003. 
39. С.В.Семенов, О.А.Красникова, Т.П.Мазур, Т.А.Шрадер. Санкт-Петербург на планах и 

картах первой половины XVIII века. 2004. 
40. Зодчие Санкт-Петербурга. XIX — начало XX века. Сост. В. Г. Исаченко; ред. Ю. 

Артемьева, С. Прохватилова. СПб.: Лениздат, 1998. 
41. Пространство Санкт-Петербурга. Памятники культурного наследия и современная 

городская среда. Сост. Б.М. Матвеев. СПб, Филол. Ф-т СПбГУ. 2003. 
42. Словцова И. История петербургских районов. Энциклопедия – М.: Астрель; СПб, 

2012. 
43. Нистрем К. Нумерация домов в Санкт-Петербурге. СПб, 1836. 
44. Нистрем К. Книга адресов С. Петербурга в 1837. 
45. Нистрем К. Адрес-календарь Санкт-Петербургских жителей. СПб, в типографии II 

отделения Собственной Е.И.В. Канцелярии. 1844.  
46. Реймерс. Санкт-Петербургская адресная книга СПб, 1809. 
47. Семенцов С.В.  История Адмиралтейского района//Архитектурные сезоны в СПБ 

ГАСУ. Апрель 2017. 
48. Семенцов С.В.  Красникова О.А. и др. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины XVIII века, СПб, «Эклектика», 2004.  
49. Столпянский П.Н. Старый Петербург. Адмиралтейский остров и сад трудящихся. М.-

Петроград. Государственное издательство. 1923.  
50. Табель домов и улиц города С.-Петербурга. Изд. 4-ое. СПб, 1888. 
51. Табель домов города Санкт-Петербурга. 1891.  
52. П. де Сент-Илер, И. Соколов, А. Горихвостов Аксонометрический план Санкт-

Петербурга 1765-1773 гг.. - СПб : Крига, 2003.  
53. Семенцов С.В., Красникова О.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины XVIII века. СПб, «Эклектика», 2004.  
54. Архивные источники:  

- Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб):  
Ф.513.Оп.102. Д.176; Ф. 256.  Оп. 1.  Д. 1798; Ф. 921.  Оп. 17.  Д. 696. 

- Архив КГИОП: Ф.950.IX.П.1342.  Н-7713. Заключение по обследованию интерьеров 
жилых и общественных зданий, расположенных на ул. Герцена г. Ленинграда. ТАПМ ЛОСА, 
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1972 г. П.1343. Н-8464. Данилова Н.К. Опись предметов ДПИ, живописи, скульптуры 
объекта «Дом С.Крамера (Г.А. Лепена) 2008. 

 
12.  Обоснования вывода экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и приспособление 
выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 50, литера А в 
части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с использованием под миниотели и 
нежилого помещения 3-Н под размещение кухни самообслуживания», разработанная ООО 
«Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2, представлена в следующем составе: 

Обозначение Наименование 

 Раздел 1. Предварительные работы 
ЦС2018-26-ТЗ2-ИРД Исходно-разрешительная документация 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования 

ЦС2018-26-ТЗ2-ИАБИ Историко-архивные и библиографические исследования 

ЦС2018-26-ТЗ2-ОЧ Обмерные чертежи 

ЦС2018-26-ТЗ2-ИТИ Инженерно-технические исследования состояния строительных 
конструкций здания 

ЦС2018-26-ТЗ2-ФФ Фотофиксация 

 Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

ЦС2018-26-ТЗ2-ТЧ Пояснительная записка 

ЦС2018-26-ТЗ2-АР.1 Архитектурные решения (1-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-АР.2 Архитектурные решения (2-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-АР.3 Архитектурные решения (3-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-КР.1 Конструктивные решения (1-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-КР.2 Конструктивные решения (2-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-КР.3 Конструктивные решения (3-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ОВ.1 Отопление. Вентиляция (1-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ОВ.2 Отопление. Вентиляция (2-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ОВ.3 Отопление. Вентиляция (3-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ВК.1 Водоснабжение. Канализация (1-Н) 
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ЦС2018-26-ТЗ2-ВК.2 Водоснабжение. Канализация (2-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ВК.3 Водоснабжение. Канализация (3-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.1 Электроснабжение и электрооборудование (1-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.2 Электроснабжение и электрооборудование (2-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.3 Электроснабжение и электрооборудование (3-Н) 

ЦС2018-26-ТЗ2-ПОР Проект организации реставрации 

ЦС2018-26-ТЗ2-ВД Ведомость дефектов 

 
Перед разработкой проектной документации были проведены предварительные 

работы и комплексные научные исследования, которые включили следующие мероприятия: 
предварительные работы, фотофиксация объекта до начала работ, историко-архивные и 
библиографические исследования, обмерные чертежи, инженерно-технические исследования 
состояния строительных конструкций здания. 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ИРД). 
Предварительные работы включают исходно-разрешительную документацию, 

Исходно-разрешительная документация, собрана к началу комплексных научно-
исследовательских работ.  

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ИАБИ, 
ЦС2018-26-ТЗ2-ОЧ, ЦС2018-26-ТЗ2-ИТИ, ЦС2018-26-ТЗ2-ФФ). 

Историко-архивные и библиографические исследования. На основе анализа 
результатов историко-архивных исследований была составлена историческая справка по 
памятнику, которая содержит: анализ историко-архивного и библиографического материала; 
иконографический материал. Историческая справка составлена на основании архивных 
изысканий в фондах. В рамках проведения натурных архитектурных исследований были 
выполнены обмеры. Результаты обмеров представлены обмерными чертежами помещений. В 
результате инженерно-технических исследований определено техническое состояние 
строительных конструкций исследуемой части здания. Выполнена оценка состояния 
строительных конструкций помещений в обследуемом объеме, определена конструктивная 
схема в пределах помещений, определена несущая способность перекрытий для 
перепланировки. Обследованы конструкции стен, перегородок, междуэтажных перекрытий. 
Выполнены локальные вскрытия и обмеры отдельных строительных конструкций в 
необходимом объеме.  

Сведений о капитальном ремонте здания в материалах ПИБ нет, однако данные 
инженерно-технических исследований состояния строительных конструкций здания говорят 
в пользу того, что в относительно недавнее время в значительном объеме обследуемой части 
помещений были произведены работы по замене либо усилению большей части перекрытий. 
В рамках исследований выполнен анализ изменения объемно-планировочного решения 
обследуемых помещений в части капитальных стен по отношению к предыдущей 
планировке, зафиксированной ПИБ. Общие изменения объемно-планировочного решения 
помещений в части капитальных стен, а также выявленные мероприятия по усилению 
отдельных участков стен, проведенные в период эксплуатации, описаны и отображены на 
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планах в графической части. Перегородки внутри помещений (1-Н, 3-Н) выполнены в период 
эксплуатации помещений. Перегородки выполнены из газобетонной кладки толщин 100, 150 
и 200мм (пом. 3-Н, 1-Н). В остальных обследуемых помещениях перегородки на данный 
момент отсутствуют. С учетом достаточности жесткости перекрытий над помещениями и 
выполненных проверочных расчетов, перегородки не участвуют в работе верхнего 
перекрытия. Все внутренние перегородки не воспринимают нагрузки от перекрытий, их 
демонтаж (при необходимости) возможен. Элементы усиления стен по пом. 2-Н необходимо 
оштукатурить по металлической сетке; рекомендуется также выполнить сплошное 
оштукатуривание стен указанных помещений по металлической сетке. Рекомендуются 
мероприятия по огнезащите балок перекрытий, а также мероприятия по повышению 
звукоизоляции указанных перекрытий. 

Все комплексные научные исследования выполнены в соответствии с заданием 
КГИОП. Составлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, в 
котором сделаны выводы, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации. Все необходимые предпроектные работы выполнены в 
полном объеме для разработки проектных решений по приспособлению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95). 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 
Пояснительная записка. Шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ТЧ. 
В Пояснительной записке приведены следующие данные и информация: общие 

положения, архитектурно-строительные решения, решения по инженерному оборудованию, 
противопожарные мероприятия, охрана окружающей среды, расчет накопления отходов, 
обеспечение доступности для маломобильных посетителей, стоянка автомашин, техническая 
эксплуатация объекта, основные решения по организации строительства. 

Архитектурно-строительные решения включают: архитектурные решения; 
конструктивные решения; внутренняя отделка; технологические решения. 

Внутренняя отделка предусматривает следующие решения. Поверхности 
существующих стен выравниваются путем шпаклевки и обшивки листами ГКЛ по 
металлическому каркасу.  Поверхности перегородок оштукатуриваются, шпаклюются, 
грунтуются и окрашиваются водоэмульсионной краской либо оклеиваются обоями. В 
проектируемых помещениях предусматривается устройство новых полов. Нормативный 
индекс звукоизоляции перекрытия обеспечивается наличием в составе конструкции слоя 
минеральной ваты. Для отделочных материалов, применяемых на путях эвакуации, требуется 
наличие пожарного сертификата. Все отделочные материалы должны обязательно иметь 
сертификаты в области пожарной безопасности, гигиенические и сертификаты соответствия. 

Технологические решения предусматривают вестибюль мини-отеля, который имеет 
зону приема, где производится регистрация гостей и оформление документов. Сотрудники 
мини-отеля: горничные, администратор работающие посменно, электрик и сантехник, 
работающие по договору подряда и вызываемые по необходимости. Номерной фонд состоит 
из двухместных и трехместных номеров. Все номера состоят из одной комнаты, коридора и 
санузла. 
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Решения по инженерному оборудованию включают: решения по отоплению и 
вентиляции, решения по водоснабжению и канализации, электротехнический раздел. Во всех 
номерах предусмотрена телефонная связь, без выхода за пределы средства размещения, и 
кнопку вызова дежурного персонала. Разделами ОВ, ВК, ЭС предусмотрено 
переоборудование инженерных систем нежилых помещениях 1Н, 2Н, 3Н 
(электрообеспечение и внутреннее осветительное оборудование, водоснабжение и 
канализация с устройством нового сантехнического оборудования в соответствии с 
проектной планировкой, отопление и вентиляция). Принятые в разделах решения отвечают 
современным нормативным требованиям и сопровождаются всеми необходимыми расчетами 
и схемами прокладки инженерных трассировок.  

Принятые решения по отоплению предусматривают сохранение существующей 
системы отопления с заменой существующих отопительных приборов на аналогичные по 
мощности биметаллические радиаторы отечественных производителей при сохранении 
существующей тепловой нагрузки. Запорная арматура также подлежит замене. 
Теплоносителем для системы отопления помещений служит горячая вода. Индивидуальные 
регуляторы температуры прямого действия, следует устанавливать у каждого отопительного 
прибора. Стояки системы отопления проложены по стенам в помещениях открыто без 
изоляции. 

Принятые решения по вентиляции предусматривают приточную и вытяжную 
вентиляцию с механическим и естественным побуждением. Вентиляционные установки и 
воздухопроводы располагаются за подшивным потолком коридоров и обслуживаемых 
помещений. Количество приточных и вытяжных систем вентиляции принято с учетом 
функционального назначения и режима работы обслуживаемых помещений, архитектурно-
планировочных решений, а также требований санитарных и противопожарных норм. 

Принятые решения по водоснабжению предусматривают прокладку магистралей 
водопровода, которая осуществляется в конструкциях пола скрыто, стояки прокладываются 
скрыто в помещениях санузлов. Стояки, трубопроводы разводки внутри санузлов и подводки 
к электрическому водонагревателю запроектированы из металлопластиковых труб. Для 
обеспечения бесперебойного горячего водоснабжения мини-отеля предусматривается в 
качестве источника – электрические водонагреватели. 

Принятые решения по канализации предусматривают сброс бытовых сточных вод 
предусмотрен в бытовую сеть коммунальной канализации без дополнительной очистки. 
Отвод бытовых сточных вод от санитарно-технических приборов предусмотрен по 
полимерным раструбным безнапорным трубам в санитарных узлах. Монтаж выполнить с 
понижающим уклоном в сторону выпуска. 

Электротехнический раздел предусматривает освещение номеров рабочее и 
эвакуационное. Проектом предусматривается естественное и искусственное освещение 
помещений светильниками со светодиодными лампами. Освещение в коридорах и 
общественных помещениях, на лестницах должно быть круглосуточным. Внутренняя 
электропроводка проложена скрыто в строительных конструкциях в пластиковых коробах 
ПВХ и гофрированных рукавах за подвесным потолком.  

Противопожарные мероприятия предусматривают решения по связи, сигнализации, 
оповещение о пожаре. Класс функциональной пожарной опасности помещения – Ф 1.2. 
Класс конструктивной пожарной опасности здания – С0, несущие стержневые элементы, 
наружные стены с внешней стороны, стены, перегородки, стены лестничных клеток и 
противопожарные преграды, марши и площадки лестниц в лестничных клетках имеют класс 
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пожарной опасности К0. Помещения отеля должны быть обеспечены в необходимом 
количестве средствами первичного пожаротушения огнетушителями. На эвакуационных 
выходах устанавливается световой датчик направления движения при пожаре. Для 
оповещения о пожаре в номерах предусматривается: установка оповещателей пожарных 
светоуказателей "Выход", предусматриваемых на путях эвакуации. Для телефонизации 
может быть предложена установка прямых телефонных номеров, подключаемых к 
существующей сети АТС. 

Архитектурные решения 1-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-АР.1), 2-Н (шифр: ЦС2018-26-
ТЗ2-АР.2). 3-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-АР.3). 

Архитектурные решения выполнены с учетом сохранения предмета охраны, в 
соответствии с заданием КГИОП. В целях сохранения объекта культурного наследия и 
создания требуемых условий для современного использования проектом предусматривается 
следующие решения. 
 Проектом предусматривается перепланировка помещений 1-Н, 2- Н с последующим 
использованием под мини-отели и перепланировка пом. 3-Н с использованием под кухню 
самообслуживания. Перепланировка предусматривается в границах капитальных стен 
существующих помещений. 

Планируется выполнение следующих мероприятий: 
- Замена всех оконных заполнений на металлопластиковые стеклопакеты с 

шестичастной расстекловкой; материал оконных заполнений не является предметом охраны; 
- Раскрытие исторического дверного проема в помещении 1Н по оси 9 Д-Е; 

перемычка над ним – историческая, кирпичная лучковая, без трещин, в работоспособном 
состоянии; 

- Организация ниш в помещении 1Н путем демонтажа части кладки в створе 
исторических проемов, ранее образовывавших анфиладу в стенах по осям В, Д, Ж; 
перемычки над проемами – исторические, кирпичные, лучковые, без трещин, в 
работоспособном состоянии; закладки проемов не являются капитальными конструкциями и 
могут быть раскрыты вновь при изменении функционального назначения помещения; 

- Оборудование ниши в помещении 1Н в стене по оси Ж в осях 12-13 в створе 
исторического проема; перемычка над проемом – историческая, кирпичная, лучковая, без 
трещин, в работоспособном состоянии; 

- Организация ниши в помещении 1Н в стене по оси 4 в осях И-К в створе 
исторического проема; перемычка над проемом – историческая, кирпичная, лучковая, без 
трещин, в работоспособном состоянии; закладки проемов не являются капитальными 
конструкциями и могут быть раскрыты вновь при изменении функционального назначения 
помещения; 

- Обустройство нового дверного проема с лестничной клетки в помещение 3Н в 
некапитальной стене по оси 7 А-Б и ниши по оси 6 Б-В; 

- Устройство звукоизолирующего и огнезащитного каркасного подвесного потолка; 
- Работы по монтажу новых перегородок из ГКЛ по металлическому каркасу с 

заполнением минеральной ватой в пом. 3Н, и перегородок из газобетонной кладки толщиной 
150 и 200 мм (в пом. 1Н, 2Н); 

- Устройство новых полов; за относительную отметку 0,000 условно принята отметка 
чистого пола перепланируемых помещений; 

- Устройство гидроизоляции помещений с влажным режимом эксплуатации; 
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- Работы по монтажу электропроводки, электроустановочных изделий, приборов 
освещения; 

- Работы по монтажу сантехнического оборудования и внутренних сетей канализации 
и водопровода; 

- Устройство подвесных потолков типа «Армстронг»; 
- Монтаж слаботочных сетей; 
- Отделочные работы. 
Проектом предусмотрена установка новых перегородок по металлическому каркасу с 

заполнением минеральной ватой и обшивкой листами ГКЛ. Для этого предполагается 
полный демонтаж существующих деревянных перегородок. 

Конструктивные решения 1-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-КР.1), 2-Н (шифр: ЦС2018-26-
ТЗ2-КР.2), 3-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-КР.3). 

Конструктивные решения выполнены с учетом сохранения предмета охраны, в 
соответствии с заданием КГИОП. В целях сохранения объекта культурного наследия и 
создания требуемых условий для современного использования проектом предусматривается 
следующие решения. 

В существующих стенах проектом предусматривается оборудование новых дверных 
проемов (ниш), с устройством металлической перемычки. В проектируемых помещениях 
предусматривается устройство новых полов. Все предлагаемые в проекте строительные 
материалы имеют гигиенические и противопожарные сертификаты, сертификаты качества 
противопожарные сертификаты, сертификаты качества, соответствующие требованиям 
экологических, санитарно-гигиенических норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта. За 
относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола проектируемых помещений. 

Отопление. Вентиляция 1-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ОВ.1), 2-Н (шифр: ЦС2018-26-
ТЗ2-ОВ.2), 3-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ОВ.3). 

Проект отопления и вентиляции выполнен с учетом сохранения предмета охраны, в 
соответствии с заданием КГИОП и предусматривают следующие мероприятия. 

1. Вентиляция. 
Для обеспечения санитарно-гигиенических требований в помещениях отеля 

предусматриваются системы приточной и вытяжной вентиляции с механическим 
побуждением. 

Кратность воздухообмена в номерах отеля принята в соответствии с СН 
257.1325800.2016 и составляет не менее 40м3/ч на одного человека. Кратность 
воздухообмена в обеденном зале принята в соответствии с СП 60.13330.2012 и составляет не 
менее 20м3/ч на одного человека. Приток естественный, через окна. 

Параметры микроклимата в жилых помещениях отеля приняты по допустимым 
параметрам. Параметры микроклимата в обеденном зале отеля приняты по допустимым 
параметрам. Вентиляционные установки располагаются за подшивным потолком коридоров. 

Защита от шума в системах вентиляции предусмотрена в объеме, необходимом для 
обеспечения уровней звукового давления и уровней звука, не превышающих допустимые: 
установлены трубчатые шумоглушители. Присоединение воздуховодов к вентагрегатам 
осуществляется через гибкие вставки, выбран гидродинамический режим движения воздуха, 
не допускающий возникновение шума. 

Для предотвращения распространения продуктов горения при пожаре в помещения по 
воздуховодам систем общеобменной вентиляции предусмотрены следующие мероприятия: 
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транзитные воздуховоды за пределами обслуживаемого этажа, предусмотрены с пределом 
огнестойкости EI 60, установлены противопожарные нормально-открытые клапаны в местах 
пересечения воздуховодами ограждающих конструкций кладовых. Воздуховоды 
общеобменной вентиляции предусмотрены из оцинкованной стали, класса герметичности 
«А». 

Решение по вводу вентиляции в окно выполнено с учетом сохранения предмета 
охраны - архитектурно-художественного решения фасадов, без изменения конфигурации и 
габаритов оконных проемов. Воздухозаборная решетка выполняется в составе оконного 
заполнения с соблюдением расстекловки и материала оконного заполнения. 

2. Отопление. 
Расчетная температура воздуха в помещениях отеля принята в соответствии с ГОСТ 

30494-2011 "Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях". 
Система отопления предусмотрена без увеличения тепловых нагрузок в рамках 

выделенной тепловой мощности. Система отопления однотрубная вертикальная с разводкой 
магистралей на чердаке (подающей) и в подвале (обратной). Отопительные приборы 
биметаллические радиаторы отечественных производителей. 

Водоснабжение. Канализация 1-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ВК.1), 2-Н (шифр: ЦС2018-
26-ТЗ2-ВК.2), 3-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ВК.3). 

Проект водоснабжения и канализации выполнен с учетом сохранения предмета 
охраны, в соответствии с заданием КГИОП и предусматривают следующие мероприятия. 
Проект водоснабжения и канализации выполнен на основании и в соответствии с 
действующими нормативными документами и технологической планировкой. Все 
оборудование и материалы, используемые дополнительно в строительстве, в соответствии с 
Законом о сертификации РФ, должны быть сертифицированы в случае, если по 
действующему на момент строительства законодательству они подлежат обязательной 
сертификации на соответствие государственным стандартам. Холодное и горячее 
водоснабжение запроектировано от существующих сетей водоснабжения с установкой 
счетчиков расхода воды.  Резервное горячее - через эл. водонагреватели. Водоразбор у 
приборов - через смесители. Трубопроводы водоснабжения выполнить из полипропиленовых 
труб.  

Канализирование выполнено в существующую сеть хозяйственно-бытовой 
канализации. Трубопроводы канализации выполнены из полимерных раструбных труб.  

Электроснабжение и электрооборудование 1-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.1), 2-Н 
(шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.2), 2-Н (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ЭО.3). 

Проект электроснабжения и электрооборудования выполнен с учетом сохранения 
предмета охраны, в соответствии с заданием КГИОП и предусматривают следующие 
мероприятия. 

Внешнее электроснабжение объекта осуществляется от ГРЩ здания.  Система 
заземления типа TN-S. Режим нейтрали – глухое заземление. Напряжение сети 220/380 В. 
Границей проектирования являются клеммы вводного выключателя нагрузки ВРУ-1Н, ВРУ-
2Н, ВРУ-3Н. 

Схема электроснабжения в соответствии с ПУЭ и СП 256.1325800.2016 обеспечивает 
питание потребителей здания по III категории надежности электроснабжения с частью 
потребителей I категории надежности электроснабжения. Электроснабжение потребителей I 
категории надежности обеспечивается путем установки источника бесперебойного питания 
(ИБП). В аварийном режиме питание потребителей I категории надежности осуществляется 
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от аккумуляторных батарей ИБП. Принят ИБП с входным и выходным напряжением 220 В и 
частотой 50 Гц, с собственным блоком защиты от перегрузок и токов короткого замыкания. 
Для организации ввода и распределения электроэнергии в помещении предусматривается 
установка вводного распределительного устройства ВРУ-1Н, ВРУ-2Н, ВРУ-3Н. 

Электроснабжение систем противопожарной защиты выполняется от ВРУ-1Н, ВРУ-
2Н, ВРУ-3Н и в соответствии с СП 6.13130.2013 электроснабжение следующих систем 
противопожарной защиты осуществляется по 1-ой категории надежности: автоматической 
пожарной сигнализации; оповещения и управления эвакуацией; аварийного освещения. 
Кабельные линии слаботочного оборудования и аварийного освещения выполняются 
огнестойкими кабелями с медными жилами, не распространяющими горение при групповой 
прокладке по категории А по ГОСТ Р МЭК 60332-3-22 с низким дымо- и газовыделением. 
Прокладка кабельных линий для электроприемников аварийного освещения, пожарной 
сигнализации осуществляется отдельно от остальных кабельных линий. В местах 
пересечения противопожарных преград одиночными кабелями предусматривается 
огнезащитная обмазка или устанавливаются керамические обжимные прокладки. Силовые и 
осветительные проводки прокладываются в соответствии с требованиями ПУЭ. Такие же 
требования выполняются при устройстве проводок противопожарных устройств. 

В соответствии с ПУЭ, СП 256.1325800.2016, ГОСТ 30331.1-2003, ГОСТ Р 50571.3-
2009 на объекте предусматривается система заземления TN-S. Ввиду отсутствия 
обособленного ввода на объекте, для проектируемых помещений проектом 
предусматривается дополнение к основной системе уравнивания потенциалов (СУП). 
Молниезащита объекта обеспечивается комплексом существующих мер по обеспечению 
молниезащиты здания. Проходы кабелей через стены и перегородки проложить в 
металлических трубах. Зазоры в отрезках труб, отверстиях и проемы после прокладки 
кабелей должны быть заделаны легко удаляемой массой из несгораемого материала, 
обеспечивающей огнестойкость, соответствующую огнестойкости строительных 
конструкций. Проектом предусматривается искусственное освещение помещений 
светильниками с светодиодными лампами. 

Проект организации реставрации (шифр: ЦС2018-26-ТЗ2-ПОР). 
Проект организации реставрации предусматривает следующие мероприятия: 

технологическая последовательность выполнения работ; обеспечение контроля качества 
строительных и реставрационных работ; описание проектных решений и мероприятий по 
охране объекта в период проведения работ; проектные решения и мероприятия по пожарной 
безопасности; мероприятия по обеспечению доступа инвалидов; перечень мероприятий по 
охране окружающей среды. 

В проекте представлена Ведомость дефектов, в которой указаны дефекты и 
повреждения стен и перекрытий, включающие описание дефектов и мероприятия по их 
устранению. 

Все проектные решения выполнены в соответствии с заданиями КГИОП, на 
основании комплексных научных исследований и с учетом сохранения предмета охраны. 
Принятые проектные решения по приспособлению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95, сохраняют материал и историческую 
достоверность, при разработке проекта соблюден принцип сохранения подлинных 
исторических деталей. Все принятые проектные решения соответствуют сохранению 
предмета охраны объекта: объемно-пространственное решение, конструктивная система 
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здания, объемно-планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов, 
декоративно-художественная отделка интерьеров. 

Проектная документация выполнена с учетом требований действующих 
нормативных, инструктивных документов и государственных стандартов Российской 
Федерации. 

По результатам проведенного экспертами натурного обследования, изучения архивных 
и иконографических материалов, анализа предоставленной заказчиком исходно-
разрешительной, научно-исследовательской и проектной документации на проведение работ 
по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: 
«Приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, дом 50, 
литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с использованием под 
миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни самообслуживания», 
разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2, подготовлены выводы. 

Анализ представленной проектной документации по данному объекту на предмет 
обоснованности предложенных мероприятий по сохранению объекта культурного наследия и 
соответствия их требованиям государственной охраны объектов культурного наследия 
показал: 

- объём и содержание проектной документации, представленной заказчиком 
экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

- проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с 
п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

- документация разработана на основе достоверной исходной информации, выявленной 
и использованной в необходимой полноте. Имеется историческая справка с иконографией, 
дающая представление об историческом облике здания и степени соответствия ему объекта в 
его существующем состоянии. 

- проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
№73-ФЗ.  

- проектная документация разработана в соответствии с Заданием на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, выданным соответствующим органом 
исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны 
объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

- проектная документация включает акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-
ФЗ. 

- проектная документация предусматривает меры и мероприятия, которые не могут 
оказать негативного воздействия на особенности объекта, послужившие основаниями для 
включения его в реестр и подлежащие обязательному сохранению, составляющие предмет 
охраны, в соответствии с положениями ст. 43, 44 Федерального закона № 73-ФЗ. 
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- проектные решения сохраняют без изменения элементы предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95, 
направлены на восстановление, сохранность и безопасную эксплуатацию памятника в 
современных условиях. 

 
13. Вывод экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: 
«Реставрация и приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. 
Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая 
Морская улица, дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 
2-Н с использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение 
кухни самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-
26-ТЗ2, соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение).  
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
 
Приложение № 1. Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность. 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия, утвержденного органом государственной власти. 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия. 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Копии охранных обязательств. 

Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ 
по сохранению выявленного объекта культурного наследия. 

Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН. 

Приложение № 8. Копии технических паспортов выявленного объекта культурного 
наследия. 

Приложение № 9. Копии договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии.  
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Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с 
точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры. 

Приложение № 12. Иная документация. 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
23 ноября 2022 г. 
 

Председатель 
экспертной комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной 

электронной подписью) 
 

               Михайловская Г.В. 

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной 

электронной подписью) 
 

                        Глинская Н.Б. 

Член экспертной 
комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной 

электронной подписью) 

                         Зайцева Д.А. 
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Приложение № 1 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление  выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность 
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Выписка 
 

Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
от 20 февраля 2001 года N 15 

 
Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 
(с изменениями на 2 августа 2021 года) В целях обеспечения сохранности расположенных 
на территории Санкт-Петербурга объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 
Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом 
Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203, 
приказываю: 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
подписания настоящего приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками 
объектов, указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного 
учета памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 
территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, 
Нотариальную палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 
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6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления 

инвестиционных программ, лицензирования, экспертизы и приватизации 
памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и сектора Управления по 
охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников 
Кирикова Б.М. 

 
Председатель КГИОП 

Н.И.Явейн 
 

УТВЕРЖДЕН 
приказом председателя 

КГИОП от 20 февраля 
2001 года N 15 

 
Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную 
ценность (с изменениями на 2 августа 2021 года) 

Василеостровский административный район 
 

N 
п/п 

Наименование 
объекта 

Датиров 
ка 

Авторы Местонахо
ждение 

Тех 
нич 

еское 
сост 

ояние 

Закл 
ючен 

ие 
экспе 
ртизы 

1 2 3 4 5 6 7 
217 Дом С.Крамера 

(Г.А.Лепена) 
XVIII век1854 
Строительств
о корпуса по 
набережной 
1874 
Перестройка 

  
 

Автор не 
установлен 
Арх. 
Э.Г.Шуберск
ий 
Арх. И.И. 

 

Морская 
Большая, 
ул. 50; 
Мойки р. 
наб., 95 

среднее         -/- 

 

28



Приложение № 2 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия, 
утвержденного органом государственной власти 
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Приложение № 3 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособлениевыявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия 
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Приложение № 4 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Материалы фотофиксации 
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ФОТОФИКСАЦИЯ 

1. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А.
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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2. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 

Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  
Дата съемки: 20.04.2022г. 
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3. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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4. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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5. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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6. Помещение 1-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 

Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  
Дата съемки: 20.04.2022г. 
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7. Помещение 2-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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8. Помещение 2-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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9. Помещение 2-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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10. Помещение 2-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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11. Помещение 3-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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12. Помещение 3-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.  

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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13. Помещение 3-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А.
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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14. Помещение 3-Н. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А.
Лепена)», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95.

Дата съемки: 20.04.2022г. 
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15. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Фасад со стороны ул. 
Большой Морской. 

 

 
 

16. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Фасад со стороны наб. р. 

Мойки 
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17. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Дворовый северный фасад 

 

 
18. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Дворовый южный фасад  
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19. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Дворовый западный фасад  

 

 
20. Выявленный объект культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95. Дворовый восточный фасад 
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Приложение № 5 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Копии охранных обязательств 
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Приложение № 8 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Копии технических паспортов выявленного объекта культурного наследия 
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Приложение № 11 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособлениевыявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанная ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Историческая справка  

 
Река Мойка до начала XVIII века была узким мутным протоком, вытекающим 

из болота в районе современной площади Искусств. Населяющие приневские земли 
ижорцы называли реку "Муя", что в переводе на русский язык означает "грязная". На 
русских картах она именуется "Мья".  

Начало работ по благоустройству Мьи началось с указа Петра I в 1704 году.  
После основания Адмиралтейства осенью 1704 года на берегу Мойки, между 

современными Невским проспектом и Исаакиевской площадью, возникли поселения 
служащих верфи - Морская слобода, застроенная деревянными домами.  В этот 
период через Мойку были переброшены первые мосты. Для ориентирования в городе 
переправы красили в разные цвета. Так на Мойке появились Зеленый, Красный, 
Синий, Желтый и Цветной мосты.  

До 1709 года река Мья являлась южной границей Петербурга.  
В 1718 г. Г.-И. Маттарнови составил проект реконструкции Адмиралтейской 

стороны, создав проект с «веером» из 11 лучей, отходящих от башни Адмиралтейства. 
В 1719 г., после его смерти, проектом Н. Гербеля эта идея была уточнена, в результате 
было создано знаменитое «петербургское пятилучие» – Большая Немецкая 
(современная – Миллионная улица), Большая перспективная (современный Невский 
проспект), Средняя улица – (современная Гороховая улица), Вознесенская улица 
(современная – Вознесенский проспект), Галерная улица. Вся западная зона между 
Мойкой и Фонтанной оставалась сплошным болотом, покрытым лесами1.  

Осуществление планировки Адмиралтейского острова со знаменитым 
«невским пятилучием», трассой Адмиралтейского канала, с размещением 
Адмиралтейских производственных объектов и выходящими на набережные Невы 
жилыми кварталами началось с зимы 1719 года по Высочайшему указу на основании 
проекта адмиралтейского архитектора Н.Ф. Гербеля2. 

Указом императора Петра I в 1719 года была определена и застройка берегов 
Мойки: "по речке Мье, по берегам обе стороны, всяких чинов людям строить 
деревянное строение по показанным вехам, против образца, каков устроен на 
Васильевском острову"3. Под образцом подразумевался построенный архитектором 
Трезини в 1718-1719 годах угловой дом на берегу Невы и 12-й линии.  

В 1719 году на углу Мойки и Невского проспекта был построен двухэтажный 
Гостиный двор с башней и шпилем. Он занимал весь квартал до Кирпичного переулка 
и Большой Морской улицы. Рядом с Гостиным двором, на месте современного дома 
№ 63 по набережной Мойки, углового с Кирпичным переулком, в это время 

1 Семенцов С.В.  История Адмиралтейского района //Архитектурные сезоны в СПБ ГАСУ. Апрель 2017 г., с. 
15. 
2 Семенцов С.В.  Красникова О.А. и др. Санкт-Петербург на картах и планах первой половины XVIII века, 
СПб, «Эклектика», 2004. с. 122.  
3 Малиновский К. В. Санкт-Петербург XVIII века. - СПб: Крига, 2008, с. 218 
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существовали мясные и рыбные ряды4.  Этот торговый комплекс просуществовал до 
пожаров 1736-1737 годов.  

После опустошительных пожаров 1736 – 1737 гг. на Адмиралтейском острове 
в Петербурге создана Комиссия о Санкт-Петербургском строении для составления 
проекта урегулирования погоревших территорий. Руководил Комиссией Б.-Х. Миних. 
В состав Комиссии вошли представители многих Коллегий и Канцелярий. 
Проектирование проходило на основании указа императрицы.  

В Высочайшем указе от 18 (29) сентября 1736 года дано описание застройки до 
пожара и прописаны мероприятия по реконструкции уничтоженных пожаром 
территорий. В указе императрицы Анны Иоанновны упомянуты существовавшая до 
пожара и сохраняемая в прежнем состоянии «Улица, что подле Адмиралтейскаго 
луга», узкий проезд вдоль реки, который необходимо было расширить до 5 сажен, а 
между ними – преждебывшие две улицы, большая и малая морские»5. При этом 
намечено расширить до 12 сажен и спрямить «большую морскую улицу», 
ликвидировав и застроив «малую морскую улицу»6. По указу на Адмиралтейском 
острове намечено нарезать следующие участки: «большия» - шириной в 25 сажен, 
«средния» - шириной в 20 сажень, «меньшия» - шириной в 15 сажен.  

Среди первых дел Комиссии о Санкт-Петербургском строении была 
разработка нового проектного генерального плана коренной реконструкции всего 
Адмиралтейского острова. в наибольшей мере пострадавшего от пожаров. Здесь в 
огне погибли многие кварталы застройки, из 520 домов всего Адмиралтейского 
острова после пожаров 1736-1737 гг. уцелело только 173.  

Сохранился проектный план застройки Адмиралтейской стороны 1738 г., 
отразивший предложения Комиссии о петербургском строении и указания 
императрицы. (Илл. 1.) Автором проектного плана традиционно считают архитектора 
П.М. Еропкина. Проект реконструкции был утвержден указом Императрицы от 20 
апреля (1 мая) 1738 г.  

Этот генеральный план вместе с докладной запиской («доношением») 
представлен Императрице на рассмотрение уже 2 (13) сентября 1737 года7. Генплан и 
сопутствующие ему докладные записки являются комплексным документом, в 
котором объединены предложенный Комиссией о Санкт-Петербургском строении и 
утверждённые указом Анны Иоанновны градостроительные, архитектурные, 
организационные и топонимические мероприятия8. 

Разработанный комиссией план урегулирования был построен на основе так 
называемого «Еропкинского трезубца» - трехлучевой композиции улиц, 
расходящихся от Адмиралтейства — Вознесенского проспекта, Невского проспекта, и 

4 Столпянский П.Н. Старый Петербург. Адмиралтейский остров и сад трудящихся. М.-Петроград. 
Государственное издательство. 1923, с. 67-68.  
5 Семенцов С.В.  Красникова О.А. и др. Санкт-Петербург на картах и планах первой половины XVIII века, 
СПб, «Эклектика», 2004. с. 135.  
6 Там же.  
7 Семенцов С.В.  Красникова О.А. и др. Санкт-Петербург на картах и планах первой половины XVIII века, 
СПб, «Эклектика», 2004. с. 122.  
8 Там же, с. 138. 
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Средней улицы (Гороховая). Новая трёхъярусная башня Адмиралтейства, 
построенная Коробовым завершала перспективу улиц.  

Из-за неудобства застройки примыкавших к переулкам непрямоугольных 
участков, предложено, пользуясь проведением реконструкции, сохранить только два 
переулка от «большой морской улицы» до реки Мги (подле сгоревшего Мытного 
двора, а также у участка дома гранильщика Гровера) с уточнением их ширины до 5 
сажен и застроить части переулков между сохраняемой морской улицей и 
Адмиралтейским лугом.9. 

Большую Морскую улицу, названную теперь Большой Гостиной улицей, от 
Большой Перспективной до Мойки речки ниже Синего моста намечено сохранить, 
спрямить и расширить до 10-12 сажен. Прежнюю Малую Морскую улицу, которая до 
пожаров пролегала между Большой Морской и Большой Луговой улицами, 
ликвидировали, а территорию отдали под участки. Предложена пробивка новых 
переулков, в частности у проектируемого Каменного Гостиного торгового двора 
(современный Кирпичный переулок)10.  Во исполнение указа от 18 (29) сентября 1736 
года проектом намечено проложить набережную улицу у Мойки от Красного моста 
до Крюкова канала шириною в 5 сажень. 

В это время было официально принято наименование реки «Мойка» вместо 
«Мьи».  Набережные вдоль Мойки получили названия Набережная Немецкая и 
Набережная Гостиная улицы с границей между ними по Зимней канавке. 

Новая застройка берега Мойки согласно решению Комиссии о Санкт-
Петербургском строении 1737 года от Конюшенного двора до Невского проспекта 
должна была вестись "единою фасадою". От Зелёного до Синего моста при 
строительстве домов разрешалось отступать от красной линии улицы. При этом 
нужно было сооружать ворота и каменные ограды, обсаживать их деревьями. От 
Синего до Поцелуева моста строительство требовалось вести вновь без садов со 
стороны улицы. Береговую застройку разрешалось возводить только из камня.  

Активная застройка берегов Мойки происходила в основном во второй 
половине XVIII века. В 1750-1753 годах архитектор Ф.-Б. Растрелли построил особняк 
Штегельмана (дом № 50), к 1754 году завершил строительство Строгановского дворца 
(дом № 48). В 1766 году на месте дома Штегельмана вырос дворец графа К. Г. 
Разумовского.  

Наводнение 10 сентября 1777 года привело деревянные набережные Мойки в 
негодность. Берега Мойки были одеты в гранит в 1798-1810 годах по проекту 
военного инженера и архитектора И. К. Герарда.  

Границы квартала, в состав которого входит рассматриваемый участок, 
окончательно сформировались в ходе реализации проекта урегулирования 
Адмиралтейского острова 1738 г., разработанного для урегулирования территории 
после пожаров 1736-1737 гг.  

9 Там же, с. 136. 
10 Там же, с. 149. 
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Была расширена и спрямлена Большая Гостиная улица (Большая Морская), 
проложен Кирпичный переулок, проложена набережная улица вдоль Мойки от 
Красного моста до Крюкова канала.  

После пожаров 1736-1737 годов был проложен Почтамтский переулок, идущий 
перпендикулярно Большой Морской от пристани на Мойке. Сформировалась 
территория квартала, в котором ныне расположен дом №50 по Большой Морской ул. 
Участки в квартале были сквозными, от Большой Морской до набережной Мойки. В 
границах квартала, ограниченном Исаакиевской площадью, Большой Морской ул., 
Почтамтским переулком и наб. реки Мойки, по проекту урегулирования было 
размежевано 6 сквозных владельческих участков, выходящие на набережную Мойки 
и на Большую Гостиную ул. 

Межевание и планировка участков к середине XVIII отражены на 
Академическом плане Трускотта-Махаева (илл.2), аксонометрическом плане Сент-
Илера (илл.4) и аксонометрическом плане конца XVIII в. (илл.4а). 

По нумерации 1738 г. современные участки домов 48 и 50 по Большой Морской 
улице соответствовали участкам № 56 и 57. Первоначальный владелец участка № 56 
неизвестен, а № 57 в 1741 г. был выделен князю Шаховскому по определению 
Комиссии о Санкт-Петербургском строении об отводе князю Я. Шаховскому места 
под номером 57 для постройки каменного дома в Адмиралтейской части11.  

Участки на месте современных домов №48 и №50 в 1740-х гг. принадлежали 
Анастасии Александровне Нарышкиной, вдове стольника И. И. Нарышкина: «Через 
дорогу стояли два двора Анастасии Александровны Нарышкиной. Один из-за 
«непорядочной в покоях архитектуры и многой неисправности» для проживания 
совершенно не годился»12.  

Фасад лицевого дома Нарышкиной по Большой Морской улице, общий для 
двух соседних участков, изображен на чертеже из коллекции Берхгольца (планшет № 
140): 

Дом с протяженным фасадом в 21 ось, одноэтажный на высоком подвале, с 
центральным двухэтажным ризалитом в три оси, двумя лучковыми фронтонами над 
боковыми ризалитами и дормерами в скатной кровле (илл.7). Со стороны реки Мойки 
строений не было.  

План Сент-Иллера законченный к 1773 году, показывает, что за общим 
лицевым домом, соответствующим чертежу 1740-х годов, (на плане видны верхние 
линии боковых лучковых фронтонов и завершение центрального ризалита), между 
участками по внутренней межевой границе был поставлен одноэтажный флигель, 
отделяющий одно владение от другого. 

11 Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга (1730-е – 1740-е гг.) 
из коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. Санкт-Петербург, «Крига», 2017. (РГИА. Ф. 1601. Оп. 1. Д. 
132. Л. 180-181). 
12 Писаренко К. А. Повседневная жизнь русского двора в царствование Елизаветы 
Петровны. М., 2003. С. 35. Цит. по: Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные 
чертежи и планы Санкт-Петербурга (1730-е – 1740-е гг.) из коллекции Фридриха 
Вильгельма Берхгольца. Санкт-Петербург, «Крига», 2017. 
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 После смерти А. А. Нарышкиной в 1754 г. левую часть домовладения получил 
ее сын Александр Иванович Нарышкин, а правую (совр. дом № 50), 26 января 1773 г. 
— внук Дмитрий Иванович Нарышкин. 

Владелец правого участка, совпадающего по местоположению с 
рассматриваемым домом № 50, Дмитрий Иванович Нарышкин 28 января 1781 г. 
продал свое владение с каменным домом Марие Эрнестине фон Монжу, дочери 
подполковника Фридриха Отто фон Монжу. В 1785 г. новая владелица заложила свой 
участок. 

Границы участков №48 и №50 не изменялись с момента раздела между 
наследниками Нарышкиной (илл.5,6).   

На протяжении полутора столетий нумерация домов в квартале неоднократно 
менялись. В первой половине XIX века участок числился по 1-й Адмиралтейской 
части 3-го квартала № 148. 

С 1807 по 1870-е гг. участок с каменным домом принадлежал семье Крамеров. 
Глава семьи, Себастьян Венедиктович Крамер, почетный гражданин и 1-й гильдии 
купец, исполнял обязанности почетного консула Австрии. Возможно, новый лицевой 
дом по Большой Морской был возведен именно при Крамерах. Имеется 
фиксационный чертеж фасада 1807 года, показывающий здание в 11 осей по фасаду, 
с центральным ризалитом на пять осей, завершенным треугольным фронтоном, в два 
этажа на высоком подвале. Архитектурная отделка фасада выполнена в стиле 
классицизма – в уровне первого этажа в центральном ризалите плоские 
междуоконные пилястры, подоконные балюстрады, сложные замковые камни с 
маскаронами, рустовка стен и трапециевидные замковые камни в боковых крыльях. В 
уровне второго этажа – профилированные наличники с замковыми камнями в 
центральном ризалите, балкон на массивных кронштейнах в три оси по центру,  
венчающий карниз с мутулами. Во фронтоне - трехчастное полуциркульное окно. 
Вход в здание расположен по крайней правой оси (илл.9). 

На плане и разрезе участка 1825 г., составленным при проектировании 
дворовых построек, имеется двухэтажный лицевой корпус по красной линии до 
границ участка с №48 и №50, флигель по внутренней границе с участком №48, 
проектируемый сарай на столбах по границе с участок №52, дворовые постройки. 
Вдоль набережной Мойки расположены два с въездами. Воротного проезда с Большой 
Морской нет. По плану видно, что лицевой фасад был симметричен относительно 
границ участка, с выступающим центральным ризалитом, что соответствует чертежу 
1807 г. (илл.10). Адрес - 1-я Адмиралтейская часть, 3 квартал, №148. 

К 1827 году относится проект переделки одноэтажного сарая, составленный 
архитектором Болотовым.  

По проекту 1829 года к лицевому дому по Большой Морской со стороны двора 
пристраивается галерея. Галерея была запроектирована открытой в уровне первого 
этажа. В уровне второго этажа между опорами наружной стены выполнялось 
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сплошное остекление. По-видимому, остекленная галерея использовалась под зимний 
сад. (илл.11). 

По этому же проекту перестраивается с надстройкой одноэтажный сарай по 
границе с современным участком № 52 (илл.11). Первый этаж перестраивался в 
конюшни с пятью арочными воротными проездами, чередующимися с шестью 
дверными проемами. Верхняя часть  арочных проемов остеклена,  в этом уровне 
устроен антресольный этаж с сенниками. Второй этаж с прямоугольными проемами 
окон отводился, скорее всего, под жилье.  Фасад флигеля на 11 осей, с боковыми 
ризалитами шириною по 3 оси каждый.  Центральная часть фасада в уровне первого 
этажа рустована, этажи разделены профилированной тягой. Фасад венчается 
профилированным карнизом. Окна второго этажа оформлены наличниками с 
замковыми камнями и сандриками полочкой.  

В 1847 году адрес домовладения -  1-я Адмиралтейская часть, 3 квартал, № 57. 
По проекту арх. Андреева вход в здание обустраивается новым козырьком (илл.12). 
Проектом также предполагалось увеличение окон полуподвала за счет опущение 
нижних отметок проемов. 

В 1854 г. архитектор Э. Г. Шуберский разрабатывает проект постройки второго 
лицевого дома на участке, со стороны набережной р.Мойки., под адресом:1-я 
Адмиралтейская часть, 3 квартал, №90/148. (илл.13). Проект был осуществлен, здание 
существует в натуре в настоящее время с незначительными утратами. Проектом также 
предусматривалась реконструкция дворовых флигелей. Вероятнее всего, дом 
предназначался для сдачи квартир в наем, корпус по Большой Морской сохранял 
назначение особняка. Планировки и габариты лицевого дома по Большой Морской ул. 
проектом не затрагивались. Сохранялась также галерея, пристроенная ранее к 
дворовому фасаду корпуса (илл.14).  

 В 1861 году участок принадлежит наследникам Крамера и числится по адресу: 
я Адмиралтейская часть,2 участок, №52/97. В период до 1868 года на участке не 
проводилось устройство хозяйственных построек, перестройки флигелей13.  

В 1868 году предполагалась пробивка заново двух подвальных окон по 
лицевому фасаду со стороны Большой Морской. Адрес и владельцы – прежние. 

В том же году по проекту архитектора П. Миллира перестроен правый 
дворовый флигель, построенный в 1829 году. (илл. 17, 18) Перестройка затронула 
семь из одиннадцати правых осей здания. Арочные воротные проезды первого этажа 
были частично заложены, на их месте устроены оконные и дверные проемы, а также 
два воротных проема с лучковыми перемычками. Антресольный этаж с полукруглыми 
окнами перестроен в жилой этаж 2 этажа.  Корпус после перестройки стал 
трехэтажным. Этажи разделены тягами, простого профиля – над первым этажом, и 
профилированной карнизной тягой между вторым и третьим этажом.  
Дополнительная горизонтальная тяга устроена в уровне низа окон третьего этажа. 

13 ЦГИА СПб. Ф.513.Оп.102. Д.176.Лл.18-20,29об.,32-36. 
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Фасад венчается профилированным карнизом. В первом этаже один из воротных 
проездов заложен с организацией дверного проема в нише с лучковой перемычкой 
(повторяющей конфигурацию двух соседних воротных проездов). Один дверной 
проем (по седьмой справа оси) перестроен с организацией двух оконных проемов: 
цокольного и первого этажей. (илл. 18). 

По проекту 1868 года над правой частью правого дворового флигеля был 
устроен фотографический павильон. (илл. 19). Павильон устраивался в чердачном 
помещении над правой частью шириною в 6 осей.  Основная часть несколько 
повышенного по отношению к коньку крыши основного объема дома, имела 
сплошное остекление фасадной поверхности и поверхности кровли.  

К 1874 году владельцем участка значится купец Генрих Антонович Лепен. 
Адрес владения сохраняется: Адмиралтейская часть, 2 участок, №.52/97. 

В 1874 году архитектор И. И. Цим разработал проект строительства 
двухэтажного небольшого флигеля на территории двора и устройства канализации в 
боковых флигелях.  Проект был осуществлен частично (флигель на территории двора 
не был построен). Поэтажные планы дают представление о планировке дворовых 
флигелей.  Правый флигель сохранял планировку, возникшую после перестройки 
1868 года.  Левая часть флигеля шириной в 6 осей в уровне первого этажа 
представляла собой служебные помещения (сараи и конюшни), в каждый из которых 
вел собственный входной или воротный проем. Правое помещение шириной в 3 оси 
(соответствующее современному помещению 3-н) имело вход с крыльцом по 
центральной оси, по сторонам от которого располагались оконные проемы. (илл. 21) 

Во втором этаже правого флигеля располагалась квартира. Планировочное 
решение квартиры было функциональным, без признаков продуманной композиции: 
три небольшие комнаты, разделенные перегородками и капитальной стеной, 
сообщались через дверные проемы между собой.  В квартиру вели два входа, с 
парадной и с черной лестниц. (илл. 22) 

По заказу Г.А. Лепена архитектор И. И. Цим в 1874 г. разрабатывает также 
проект перестройки и расширения лицевого корпуса по Большой Морской ул.  

К моменту разработки проекта И. И. Цим осуществил строительство или 
перестройку более 30-ти зданий в Санкт-Петербурге, включая доходный дом 
А.В.Старчевского (наб. Адмиралтейского канала, д.5/Галерная ул.,д.30), особняк 
Ф.Пеца (5-я линия В.О., д.28, 1863), дом Мятлевых (Почтамтская ул., 
д.2/Исаакиевская пл.,9, флигель со стороны Почтамтской, 1872), отделка фасадов 
здания шведского посольства  со стороны Английской набережной (дом А.Н.Стобеуса 
– С.В.Линдес, Английская наб.,д.64/Галерная ул.,д.65). 

Проект перестройки дома Г. А. Лепена предусматривал увеличение объемов 
лицевого дома за счет пристройки со стороны двора  на месте  галереи с устройством 
дополнительного входа в помещение парадной лестницы со двора (правый флигель), 
надстройку лицевого флигеля – третьим, а боковых - четвертым этажами, изменение 
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архитектурно-художественного решения фасадов лицевого флигеля. 
Фотографический павильон над правым флигелем при надстройке был разобран.  Над 
парадной лестницей по проекту устраивался световой фонарь (илл. 28) 

В составе проекта имеется чертеж, фиксирующий внешний вид дома на момент 
разработки проекта, который практически полностью соответствует чертежу 1807 г. 
(илл.23-32).  

Проект был осуществлен. При перепланировке архитектор полностью 
сохранил конструктивную схему лицевого фасада – центральный ризалит на 5 окон и 
боковые крылья по 3 оси в каждом, междуэтажный карниз, балкон второго этажа в 
трех центральных осях, местоположение: вход в здание. Фасад с надстроенным 
этажом получил отделку в духе позднего классицизма – рустовка стен в двух нижних 
этажах, прямые профилированные сандрики окон 2-го и 3-го этажа, карниз с 
меандром над вторым этажом, профилированный аттик центрального ризалита. В 
междуоконных пространствах третьего этажа – штукатурные филенки с круглыми 
рельефными медальонами. Сохранилась также главная лестница на сводчатых 
перекрытиях, и значительная часть внутренних капитальных стен. В помещениях 
парадной лестницы в уровне первого этажа была устроена боковая стена, отделившая 
часть бывшего вестибюля от лестничного пролета. 

К настоящему времени здание сохранило внешний облик, соответствующий 
проекту И. И. Цима 1874 года, за исключением заложенных окон подвального этажа. 

Исторических проектов внутренней отделки на момент составления справки не 
выявлено. Также имеющаяся проектная документация не фиксирует характера 
расстекловки оконных заполнений. 

В планировке лицевых квартир анфиладой были связаны комнаты, выходящие 
окнам на улицу.  Помещения, примыкающие к дворовому фасаду в уровне 2 и 3 
этажей, представляли собой залы с двумя арочными широкими проемами по оси стен 
пристроенного ризалита. (илл. 30-32).  Угловые части зальных помещений отделены 
перегородками. В уровне первого этажа центральную часть квартиры со стороны 
двора занимает выделенная перегородками комната, разделенная на 2 части опорами, 
сохранившимися от перестроенной галереи. 

В послереволюционный период в здании размещались коммунальные 
квартиры, помещения были разделены временными перегородками. Планы 1958 и 
1965 годов зафиксировали изменение планировки лицевых квартир (илл. 33-38).  
Проемы между лицевыми комнатами были заложены, анфилада уничтожена.  
Большие комнаты разделены на несколько более мелких, зальные помещения 
разделены перегородками на жилые комнаты и помещения кухонь. При этом 
заложены широкие арочные проемы в створе стен ризалита. После перепланировки 
квартиры получили коридорное планировочное решение с центральным коридором и 
расположенными по сторонам от него комнатами, выходящими окнами на улицу и во 
двор.  
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В лицевых квартирах в 1965 г. сохранялись 4 исторические печи или камина в 
квартире № 2 и две – в кв. № 3 (одна печь, зафиксированная на плане 1958 года в кВ. 
3, утрачена).  В вестибюле парадной лестнице сохранялся камин (существует сейчас).  

В квартире №2 - два камина и средистенная печь были расположены в 
пространстве бывшего зала (илл. 37), и одна средистенная печь в северном 
историческом помещении.  

В квартире №3 - камин в пространстве исторического зала и средистенная печь 
в центральном лицевом помещении. (илл. 38). 

Квартира №1 на первом этаже (в настоящее время – помещение 1Н) в начале 
1970-х гг. была перепланирована под размещение треста «Строймеханизация», с 
полным уничтожением декоративной отделки. 

 В 1972 году Творческой архитектурно-проектной мастерской ленинградской 
организации союза архитекторов СССР было выполнено обследование интерьеров 
зданий по Большой Морской ул., включая дом №50/9514. Согласно данному 
заключению, в здании сохранялись:  

- историческая лестница, устроенная на металлических косоурах, с 
площадками на сводах, со ступенями и покрытием площадок из путиловской плиты.  

-металлическое ограждение лестницы в стиле классицизма, с орнаментом из 
пересекающихся овалов; 

- декоративные замковые камни с маскаронами арок во входной группе; 
- чугунный камин у входа; 
- профилированные потолочные тяги, розетки и угловые лепные вставки 

потолков второй половины XIX века в помещениях квартир 2-го и 3-го этажа; 
- изразцовые печи; 
- два камина первой половины XIX века: беломраморный резной и второй – с 

колоннами и антаблементом из уральского мрамора. 
Обследованием конструкций в 1981 году установлено, что деревянные балки 

перекрытий, в том числе в границах рассматриваемых настоящим проектом квартир, 
и стропила поражены гнилью.  Заполнение перекрытий было гнилым. (илл. 39-45) 

В квартире 5 потолок на момент обследования был усилен металлическими 
балками в кухне и в коридоре.  В квартире 3 часть перекрытий заменена в 1956 году 
на перекрытие по металлическим балкам. В 1981 году состояние металлических балок 
перекрытий было удовлетворительным.  

Планировка на момент обследования отличалась неудобством, связанным с 
приспособлением под коммунальные квартиры в советское время. В квартирах были 
темные кухни, соседствующие с жилыми помещениями туалеты, туалеты со входами 
из кухонь, имелись комнаты без окон и с недостаточным освещением, квартиры со 

14 Заключение по обследованию интерьеров жилых и общественных зданий, расположенных на 
ул.Герцена г.Ленинграда.ТАПМ ЛОСА, 1972 г. – Архив КГИОП. Ф.950.IX.П.1342.  Н-7713. С.20-
21. 
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входом через кухню. Почти во всех квартирах отсутствовали ванные комнаты. 
Имелись комнаты площадью менее 6,5 м и узкие комнаты, шириной менее 2 метров.  
Половина квартир не имела вентиляции туалетов.  Две трети коммунальных квартир 
были многокомнатными (более 6 комнат).  (илл. 44) 

В 1984 году проведено обследование квартиры № 2 специалистами института 
«Ленжилпроект».  В 1984 году в коммунальной квартире было 12 жилых комнат.  
Обследование выявило неудовлетворительные условия проживания. По результатам 
обследования была дана рекомендация по расселению квартир № 2 и № 3 с 
дальнейшим использованием освободившихся помещений под нежилые цели.  

В заключении по результатам обследования (илл. 47) говорилось: «При 
рассмотрении возможного варианта комплексного ремонта установлено, что создание 
в существующих габаритах дома полноценных квартир будет серьезно осложнено 
наличием больших проемов 7,7 – 8, 0 м, большой высотой этажа – 4,3 м, 
ограниченностью – 30 % южного фронта фасада, краевое положение неосвещенных 
лестниц».  

По описи предметов ДПИ, выполненной КГИОП как приложение к охранному 
обязательству №7506 от 26.06.200715, в здании сохранялись (нумерация комнат 
согласно плану ПИБ): 

-средистенный одноярусный камин сиенского мрамора в комн.21, являющейся 
частью исторического помещения, состоявшего их комнат №№4,21,22. 

-средистенная двухярусная печь белого изразца с растительным орнаментом в 
комн.6; 

-средистенный  камин белого мрамора в стиле ренессанс в комн.15. 
В 2006 году ООО «Краски города» был выполнен реставрационный ремонт 

фасадов обоих лицевых корпусов. Ремонт дворовых фасадов был произведён в 2017 – 
2018 гг. 

На основании всего вышеизложенного можно сделать следующие общие 
выводы: 
-Территория участка застройки сохраняется в границах, сложившихся к концу XVIIIв. 
-Планировка застройки участка в целом соответствует проектным решениям Э. Г. 
Шуберского 1854 г. и И. И. Цима 1874 г.  
-Габариты и архитектурно-художественные решения фасадов лицевых корпусов 
соответствуют проекту Э. Г. Шуберского 1854 г. (здание по наб. реки Мойки,95) и И. 
И. Цима 1874 г. (здание по Большой Морской ул.д.50). 

Полностью сохранились сводчатые надподвальные перекрытия. 
Междуэтажные исторические перекрытия по деревянным балкам частично 
сохранились над первым этажом и полностью утрачены выше. Сохраняется 
местоположение капитальных исторических стен.  Историческая планировка в 

15 Данилова Н.К. Опись предметов ДПИ, живописи, скульптуры объекта «Дом С.Крамера 
(Г.А.Лепена). – Архив КГИОП.2008. П.1343.Н- 8464.  
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габаритах капитальных стен претерпела локальные изменения в части установки 
перегородок, закладки и раскрытия проемов. Утрачен марш парадной лестницы 
между площадками цокольного и первого этажей.   

Элементы архитектурно-художественной отделки интерьеров частично 
сохранились в помещении парадной лестницы – лестничные ограждения в уровне 1-
2(3) этажа, замковый камень с маскароном в арке между 1 и 2 этажом и полностью 
утрачены в помещениях бывших квартир к 2011 году. Внутренняя отделка 
рассматриваемых квартир и нежилых помещений полностью утрачена.  
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Илл.56. План 3 и 4 этажей. 2008 г. Архив ГУП ГУИОН. 

Илл.57. План подвала. 2011 г. Архив ГУП ГУИОН.  
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Илл.1. Проектный план Адмиралтейского острова. 1738 года. РГА ВМФ Ф.3. Оп.34. 
Д.2505. Фрагмент.  Опубликован: Семенцов С.В., Красникова О.А. Санкт-Петерубрг на 
картах и планах первой половины XVIII века. СПб, «Эклектика», 2004.  
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Илл.2. План Трускотта-Махаева, гравированный в 1753 г. по результатам съемки 1748-
1749 гг. Фрагмент.   
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Илл.3. План Санкт-Петербурга гравировки Тардье 1753 г. Фрагмент.   
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Илл.4. П. де Сент-Илер, И. Соколов, А. Горихвостов Аксонометрический план Санкт-
Петербурга 1765-1773 гг.. - СПб : Крига, 2003 

 

Илл.4а. Аксонометрический план Исаакиевской площади 
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Илл.5. План Санкт-Петербурга 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Лист 7.  

 

 

Илл.5а. План Санкт-Петербурга 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Лист 7. 
Фрагмент.   
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Илл.6. План города Санкт-Петербурга, сочиненный в Главном штабе Его Императорского 
Величества в 1828 г. Фрагмент. 
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Илл.7. Дом А. А. Нарышкиной. 1740-е гг. Коллекция Берхгольца.  

 

Илл.8. Вид набережной Мойки, 1870-е.  Фотограф Шульц К. И. Государственный 
Эрмитаж. 
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Илл.9. Фасад дома Почетного гражданина Крамера в 1 Адмиралтейской части состоящего. 
1807. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 13-15. 

178



 

Илл.10. План и фасад по 1 Адмиралтейской части 3 квартала. А – двор купца Крамера. 
Под Проект конюшен по правой меже участка. 1825 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. 
Л. 1-4. 
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Илл.11. Проект устройства каменных галерей лицевого дома и строительства правого 
флигеля. 1829 г. Фасад лицевого флигеля по Б. Морской ул. со стороны двора, фасад 
правого дворового флигеля, план участка. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 7-8. 
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Илл.12. Фасад дома Почетного гражданина Крамера в 1 Адмиралтейской части 3 квартала 
под № 57 состоящего.  Архитектор Андреев. 1847 г. Проект закладки окон цокольного 
этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 16 об-17.  
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Илл.13. Фасад дома предполагаемого к пристройке почетного гражданина Крамера, 1 
Адмиралтейской части 3 квартала по набережной Мойки. Архитектор Э. Г. Шуберский 
1854 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 24-25.  
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Илл.14. План двора дома почетного гражданина Крамера, 1 Адмиралтейской части 3 
квартала по набережной Мойки. Проект строительства лицевого дома со стороны 
набережной Мойки. Архитектор Э. Г. Шуберский 1854 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 
176. Л. 21 
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Илл.15. Проект строительства лицевого дома со стороны набережной Мойки. Архитектор 
Э. Г. Шуберский 1854 г. План 2 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 22. 
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Илл.16. Проект строительства лицевого дома со стороны набережной Мойки. Архитектор 
Э. Г. Шуберский 1854 г. План 3 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 23. 

 

185



 

 

Илл.17. Проект перестройки правого дворового флигеля. Архитектор П. Миллер. 1868 г. 
План участка. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.   
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Илл.18. Проект перестройки правого дворового флигеля. Архитектор П. Миллер. 1868 г. 
Фасад. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.   
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Илл.19. Проект надстройки правого дворового флигеля фотографическим павильоном. 
Фасад надстройки. 1868 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.   
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Илл.20. План двора дома купца Генриха Антоновича Лепен, 1 Адмиралтейской части 2 
квартала. Проект строительства павильона во дворе и перестройки дворовых флигелей. 
Архитектор И. И. Цим 1874 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.  
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Илл.21. Проект строительства павильона во дворе и перестройки дворовых флигелей. 
Архитектор И. И. Цим 1874 г. План 1 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.  
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Илл.22. Проект строительства павильона во дворе и перестройки дворовых флигелей. 
Архитектор И. И. Цим 1874 г. План 2 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176.  
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Илл.23. План двора купца Генриха Антоновича Лепен Адмиралтейской части 2 участка № 
52 и 97. Архитектор И.И. Цим. 1874 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 37 об.  

192



 

Илл.24. Существующий фасад дома купца Генриха Антоновича Лепен Адмиралтейской 
части 2 участка № 52 1874 г.  ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 44-45. 

 

Илл.25. Предполагаемая надстройка 3 этажом с переделкою фасада дома купца Генриха 
Антоновича Лепен Адмиралтейской части 2 участка № 52. Архитектор И.И. Цим. 1874 г.  
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 38 об-39. 
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Илл.26. Разрез дома. Архитектор И.И. Цим. 1874 г.  ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 
40-41.  

 

Илл.27. Надворный фасад лит. А с разрезом флигеля лит. В. Архитектор И.И. Цим. 1874 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 42-43. 
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Илл.28. Проект надстройки парадной лестницы и устройства светового фонаря. 1874 г. 
Архитектор И.И. Цим. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 176. Л. 42-43. 
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Илл.29. План подвального этажа лит. А. Архитектор И.И. Цим. 1874 г.  ЦГИА СПб. Ф. 
513. Оп. 102. Д. 176. Л. 46.  
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Илл.30. План первого этажа лит. А. Архитектор И .И. Цим. 1874 г.  ЦГИА СПб. Ф. 513. 
Оп. 102. Д. 176. Л. 47. 
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Илл.31. План второго этажа лит. А. Архитектор И.И. Цим. 1874 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
102. Д. 176. Л. 48. 
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Илл.32. План третьего  этажа лит. А. Архитектор И.И. Цим. 1874 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 
Оп. 102. Д. 176. Л. 49.  
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Илл.33. План ПИБ. 3 этаж. 1958 г. Архив ГУП ГУИОН.  
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Илл.34. План ПИБ. 4 этаж. 1958 г. Архив ГУП ГУИОН.  
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Илл.35. План подвала и 1 этажа (двор). Архив института «Ленжилпроект». 1965 г.  
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Илл.36. План 1 и 2 этажа (двор). Архив института «Ленжилпроект». 1965 г.  
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Илл.37. План 2 и 3 этажа (двор). Архив института «Ленжилпроект». 1965 г.  

 

204



 

Илл.38. План 3 и 4 этажа (двор). Архив института «Ленжилпроект». 1965 г.  
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Илл.39. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.40. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.41. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.42. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.43. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.44. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.45. Материалы технического обследования дома по Б.Морской  ул. 50.  1981 г. Архив 
Института «Ленжилпроект».  
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Илл.46. Материалы технического обследования дома № 50  по Б.Морской  ул. 50. Архив 
Института «Ленжилпроект». 1984 г.  
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Илл.47. Материалы технического обследования дома № 50 по Б.Морской ул. 50. Архив 
Института «Ленжилпроект». 1984 г.  
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Илл.48. Материалы технического обследования дома № 50  по Б.Морской  ул. 50. Архив 
Института «Ленжилпроект». 1984 г.  
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Илл.48. План помещения 2 Н. 1 этаж. 2002 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.49. План ПИБ. 2 этаж. 2004 г. Архив ГУП ГУИОН.  
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Илл.50. План ПИБ. 3 этаж. 2006 г. Архив ГУП ГУИОН.  
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Илл.51. План помещения 1 Н. 1 этаж. 2006 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.52. План помещения 3 Н. Цокольный этаж. 2007 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.53. План подвала. 2008 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.54. План 1 и 2 этажей. 2008 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.55. План 2 и 3 этажей. 2008 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.56. План 3 и 4 этажей. 2008 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Илл.57. План подвала. 2011 г. Архив ГУП ГУИОН. 
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Приложение № 12 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С. Крамера (Г.А. Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большая Морская ул., 50; Мойки р. наб., 95: «Реставрация и 

приспособление выявленного объекта культурного наследия «Дом С. Крамера (Г.А. 
Лепена)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большая Морская улица, 

дом 50, литера А в части перепланировки нежилых помещений 1-Н, 2-Н с 
использованием под миниотели и нежилого помещения 3-Н под размещение кухни 

самообслуживания», разработанной ООО «Градком» в 2022 г. Шифр ЦС2018-26-ТЗ2 

Иная документация 
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ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 

на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации

Министерство культуры Российской Федерации 

(наименование лицензирующего органа) 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 06.08.2021* 

1. Статус лицензии:

действующая 

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена) 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 05036

3. Дата предоставления лицензии: 28.05.2018

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное

наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места 

нахождения, государственный регистрационный номер записи о создании юридического лица: 

Общество с ограниченной ответственностью «Градостроительные компетенции»; 

ООО «Градком»; 

191186, г. Санкт-Петербург, наб. Реки Мойки, д. 37, лит. А; 

ОГРН: 1097847273413 

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо) 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического

лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного 

юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом 

«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения) филиала 

иностранного юридического лица на территории Российской Федерации, номер записи об 

аккредитации филиала иностранного юридического лица в государственном реестре 

аккредитованных филиалов, представительств иностранных юридических лиц: 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо) 

6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя,

государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 

индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 3 

части 1 статьи 15 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»: 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель) 

7. Идентификационный номер налогоплательщика:

7838432280 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию:

191186, г. Санкт-Петербург, наб. Реки Мойки, д. 37, лит. А 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг,

составляющих лицензируемый вид деятельности: 

- разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
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- разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 

- ремонт и приспособление объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации. 

10. Номер и дата приказа (распоряжения) лицензирующего органа о предоставлении

лицензии: 

№ 808 от 28.05.2018 

11. Настоящая лицензия переоформлена на основании решения лицензирующего органа –

приказа: 

№ 1309 от 06.08.2021 

(указываются иные сведения, если предоставление таких сведений предусмотрено федеральными законами) 

* Выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр лицензий могли быть внесены

изменения. 
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