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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, 

д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного использования в 

части перепланировки, переустройства и разделения квартиры № 60 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, литера А» 

(Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная Реставрация 

Северной Столицы» в 2022 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в г. Санкт-

Петербурге тремя независимыми экспертами Прокофьевым М.Ф., Глинской Н.Б., 

Калининым В.А. в период с «12» сентября 2022 года по «25» октября 2022 года на основании 

договоров (Приложение № 9). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник квартиры № 60 Масленникова Ольга 

Владимировна 

4. Сведения об экспертах: 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 

по профессии 

42 года 

Место работы 

и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации № 2032 от 25.12.2019 г.). 
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Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 

в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация, обосновывающая проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 

по профессии 

44 года 

Место работы 

и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры РФ 

№ 2032 от 25.12.2019 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 

30.04.2021 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 

в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 
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Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 

по профессии 

20 лет 

Место работы 

и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ Министерством культуры 

Российской Федерации № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова 

и Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., 

д. 17/5, литера А: «Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки, переустройства и разделения квартиры № 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Некрасова, дом № 58, литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г., требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, 

литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А: 

«Проект приспособления для современного использования в части перепланировки и 

разделения квартиры № 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 
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литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанная ООО «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2022 г. 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

 Проектная документация: «Проект приспособления для современного использования в 

части перепланировки, переустройства и разделения квартиры № 60 по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанная 

ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2022 г.; 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 20483 от 

04 августа 2020 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация 

Северной Столицы» (ООО «ИРСС») (Приложение № 12); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 06.10.2022 г. № КУВИ-

999/2022-1197118 (Приложение № 7); 

 Копия договора купли-продажи 78 АБ 8977005 (Приложение № 7); 

 Копия договора купли-продажи долей квартиры 78 АБ 8976661 (Приложение № 7); 

 Копия справки о регистрации (Приложение № 12); 

 Копия плана части 3-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 2-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 4-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта, выданной 

Санкт-Петербургским государственным унитарным предприятием «Городское 

управление инвентаризации и оценки недвижимости» (Приложение № 8); 

 Копия выписки из единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 12); 

 Копия уведомления КГИОП № 11048/2014 от 07.04.2014 г. о наличии элементов 

интерьера, представляющих историко-культурную ценность (Приложение № 12); 

 Копия задания КГИОП № 01-52-1316/21 от 10.06.2021 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 

для современного использования в части перепланировки квартиры № 60) (Приложение 

№ 6); 

 Акт № 312 первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов 

от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Техно-Вид» 21 мая 2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по монтажу, 

техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной безопасности 

зданий и сооружений № 2-Б/00186 от 24 августа 2007 г.) (Приложение № 12); 

 Копия распоряжения КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г. об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (Приложение № 3); 
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 Копия распоряжения КГИОП № 31-р от 05.02.2020 г. «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-р» (Приложение № 3); 

 Извлечение из решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 

07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и культуры объектов 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» (Приложение № 1); 

 Копия распоряжения КГИОП № 10-247 об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» от 22.06.2015 г. (Приложение № 2); 

 Паспорт объекта культурного наследия от 30.06.2022 г. (Приложение № 5). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в квартире 

№ 60 самовольно, без разрешения КГИОП была произведена перепланировка квартиры, 

проводились ремонтные и отделочные работы. Работы выполнены в соответствии с 

рассматриваемой проектной документацией, признанной в данной экспертизе 

соответствующей требованиям законодательства в сфере охраны объектов культурного 

наследия. К настоящему моменту работы приостановлены до согласования проектной 

документации в КГИОП. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 03.04.2020 г. № 112-р «Об 

утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 

государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 

культурного наследия». 

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились в 

фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА 

СПб), Российского государственного исторического архива (РГИА), Центрального 

государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), 
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ПИБ Центрального района, в ходе которых выявлены документы и материалы, относящиеся к 

объекту экспертизы, в том числе исторические и современные планы, чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 

с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А, было получено 

представление об объемах и составе работ по приспособлению квартиры № 60 для 

современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 

а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято 

единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. Исследования 

проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 

презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 

безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 
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информации. Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной проектной 

документации были сделаны выводы о соответствии проектной документации требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

11.1. Общие сведения 

Решением Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 07.09.1993 г. 

«Об объявлении памятниками истории и культуры объектов градостроительства и 

архитектуры Санкт-Петербурга» «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, 

Некрасова ул., 60, Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, 

Фонтанная ул., 5 включен в государственный список недвижимых памятников 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга местного значения (Приложение 

№ 3). В соответствии с п. 3 ст. 64 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Жилой 

комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» является объектом культурного наследия регионального 

значения, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации с последующей 

регистрацией его в реестре. 

Распоряжением КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г. утверждении предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, 

Виленский пер., д. 17/5, литера А (Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, 

Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5) (Приложение 

№ 3). Распоряжением КГИОП № 31-р от 05.02.2020 г. внесены изменения в распоряжение 

КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-р (Приложение № 3). 

План границ и режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» был 

утвержден Распоряжением КГИОП № 10-247 от 22.06.2015 г. (Приложение № 2). 

Паспорт объекта культурного наследия оформлен 30.06.2022 г. (Приложение № 5). 

Охранного обязательства не имеется. 

11.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

8 

Рассматриваемое здание «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» расположено в 

квартале, ограниченном улицей Некрасова, Фонтанной улицей, Виленским переулком и 

Греческим проспектом. 

Краткая история местности, где был сооружен памятник 

В 1711 г. для снабжения армии и флота артиллерийским вооружением указом Петра I 

за Безымянным Ериком (ныне – река Фонтанка), на берегу Невы, был заложен Литейный 

двор. На участке, где сейчас начинается Литейный мост, в 1714 г. поставили «Литейный 

амбар» – большой бревенчатый дом со шпилем
1
. 

От двора к Большой Першпективной дороге (ныне – Невский проспект) проложили 

просеку, которая стала быстро застраиваться. Литейная часть как самостоятельная 

полицейская (административная) часть города впервые появляется в предложениях 

«Комиссии о Санктпетербургском строении», утвержденных 27 октября (7 ноября) 1737 г. 

Согласно данным предложениям, все территории севернее Невской першпективы отходили к 

Литейной части, все территории южнее – Московской. 

На плане 1717 г. обозначена Большая Перспективная дорога и Литейная просека. С 

севера застройка ограничивалась Первой Береговой улицей (ныне – Шпалерная улица). 

Строительство на самом берегу Невы запрещалось. Более четкую структуру район Литейного 

приобрел к 1727 г.: с севера он был ограничен Невой, с запада – Фонтанкой, с востока – 

Таврической улицей, с юга – нынешней улицей Некрасова. Литейная часть, разбитая на 

четыре квартала по количеству полицейских участков, принадлежала ведомству Главной 

артиллерии и фортификации. 

12 декабря 1739 г. указом императрицы Анны Иоанновны было установлено «вместо 

казарм строить по примеру Москвы полковые слободы, дабы солдаты с вещею выгодой с 

женами своими вместе жить…и дети их сбережены и при полковых школах обучены и 

воспитаны быть могли»
2
. Согласно указу надлежало: «Оные слободы построить на тех 

местах, где казармам быть назначено, а именно: Преображенскому полку позади Литейного 

двора, Семеновскому позади Фонтанки, за обывательскими дворами, а Измайловскому позади 

Калинкиной деревни»
3
. 

В 1739 г. комиссией был составлен «Общий проект застроения Литейной и 

Рождественской части», в том числе проектируемое большое поселение лейб-гвардии 

Преображенского полка
4
. По инициативе генерал-фельдмаршала Б.-Х. фон Миниха 

командиры и штабы лейб-гвардии полков получили право самостоятельно определять место 

размещения полков в предместьях столицы, разрабатывать проекты полковых слобод и вести 

строительство. 

К концу 1740-х гг. на территории полковых слобод появились «Светлицы Гвардии». 

Их застройка предполагала размещение в шахматном порядке жилых домов и огородов на 

территории каждого квартала. Так об этом пишет автор подробного описания Санкт-

                                                           
1
 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. – С 7 – 8. 

2
 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – СПб.: 

Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 
3
 Там же. – С. 967. 

4
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на планах и картах первой 

половины XVIII века. – СПб., 2004. – С 365. 
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Петербурга середины XVIII в. А.И. Богданов: «… оные строены не по линейно, как обычай 

улицам быть и дворам, но строены хоромы все в шахмат»
1
. 

На «Плане Трускота»
2
 показана реально проложенная планировка улиц и переулков. 

Западнее Литейной першпективы параллельно проходила Хамовая улица (ныне – Моховая 

улица). Отдельно отмечены на плане Первая и Вторая (ныне – Захарьевская) береговые 

улицы, Сергиевская улица (ныне – улица Чайковского) и Преображенская улица. Согласно 

плану, вся территория Преображенских полковых слобод была разделена на прямоугольники 

жилых кварталов с деревянными «светлицами» и огородами-садами. 

В 1766 г. указом «Комиссии строения Санкт-Петербурга и Москвы» 

регламентировалась застройка центральных районов города, в том числе Литейной части. 

Согласно указу, строить надлежало только каменные дома по плану, взятому от полиции. 

В конце XVIII в. был построен новый комплекс казарм Преображенского полка. Он 

располагался вдалеке от старых казарм, группировавшихся вокруг Преображенского собора. 

Для нового строительства выбрали пустырь напротив Таврического сада. 

При подготовке генерального плана комплекса Преображенского полка был проведен 

принцип зонирования. Территория была разделена на отдельные замкнутые участки: 

комплекс казарм, плац-парадное место, фуражный двор. В этот же период между отдельными 

функциональными зонами проложили новые городские артерии: Госпитальной (впоследствии 

– Преображенской, Радищева) и Парадной улиц, Госпитального (ныне – Виленского) 

переулка. 

С постройкой здания казарм Преображенского полка территория между 

современными Литейным проспектом, улицами Радищева и Жуковского, а также Кирочной 

улицей перешла в ведение города и начала продаваться в частные руки. 

Краткая история объекта (время возникновения, даты основных изменений 

объекта). 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» расположен в квартале, ограниченном улицей Некрасова, Греческим 

проспектом, Виленским переулком и Фонтанной улицей; состоит из четырех корпусов 

сложной конфигурации. 

Рассматриваемый участок находился в полковой слободе Преображенского полка и 

долгое время оставался незастроенным. На этом месте располагались огороды лейб-гвардии 

Преображенского Полка и полковая баня, зафиксированные на плане Санкт-Петербурга 

1828 г.
3
. Деревянная застройка участка была хаотичной. 

Позднее полк сдавал участок различным арендаторам, в числе которых были 

антрепренеры частных театров. С середины 1880-х гг. в глубине участка (№ 58 по улице 

Некрасова) располагался летний театр, называвшийся при первом директоре, 

В.А. Николаеве-Соколовском, «Новым Эрмитажем». В 1899-м г. его переименовали в 

«Олимпию», затем – в «Новый летний театр». Здесь ставились оперы («Травиата», 

                                                           
1
 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-

географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
2
 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами имп. 

Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 
3
 Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-

майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. 
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«Риголетто», «Евгений Онегин» и др.) и оперетты с участием Л.В. Собинова, 

А.Д. Вяльцевой и других известных певцов. Деревянное здание театра горело, в начале 

XX в. его планировали реконструировать, но в конечном итоге разобрали
1
. 

В начале XX в. в Петербурге появились кооперативы по строительству домов на 

паях – Товарищество по устройству постоянных или собственных квартир. Товарищества 

предлагали не нанимать квартиры в доходных домах, а, создав общий необходимый 

капитал, построить дом коллективного владения. Устройство собственного жилья на 

средства коллективного заказчика должно помочь «избавиться от квартирной нужды»
2
. 

Первое Общество собственников жилищ было учреждено в Петербурге в 1903 г. 

Гражданский инженер А.И. Зазерский в 1909 г. организовал Товарищество для устройства 

постоянных квартир «в Литейной части, где в настоящее время ощущается нужда в 

удобных квартирах для интеллигентных кругов столичного населения. Квартирный вопрос 

в этой части города является крайне обостренным вследствие высокой расценки квартир»
3
. 

С именем А.И. Зазерского связано возведение крупных домов для квартирохозяев на 

Каменноостровском проспекте, 73-75, набережной Карповки, 19, улице Комиссара 

Смирнова, 15. 

В январе 1912 г. учредители Бассейного товарищества собственников квартир во 

главе с архитекторами А.И. Зазерским и Э.Ф. Виррихом приобрели у лейб-гвардии 

Преображенского полка обширный земельный участок между Бассейной (ныне – улица 

Некрасова) улицей, 58 и 60, Греческим проспектом, 10 и 12, Фонтанной улицей, 3 и 5 и 

Виленским переулком, 17. 

К этому времени окружающая застройка была, в основном, сформирована. Напротив 

участка, приобретенного товариществом, находилось здание Второго Училищного дома им. 

императора Александра II (сейчас в здании располагается гимназия № 166), возведенное в 

1899 – 1900 гг. гражданским инженером Б.А. Бржостовским на месте деревянного дома, где 

жил В.Г. Короленко (Греческий пр., д. 8, Прудковский пер., д. 1). В застройку также 

входило здание Третьего реального училища (ныне – гимназия № 155), устроенное по 

проекту архитектора А.Ф. Красовского в 1895 – 1897 гг. (Греческий пр., д. 21, 6-я 

Советская ул., д. 2, 7-я Советская ул., д. 1). Угловой участок на пересечении Греческого 

проспекта и 7-й Советской улицы занимал доходный дом, построенный в 1890-е гг. 

техником М.А. Андреевым. И, наконец, в 1902 – 1904 гг. гражданский инженер 

А.И. Стюнкель возвел пятиэтажный лечебный корпус и жилой дом Евангелической 

женской больницы. Дом № 56 по улице Некрасова вплотную подходил к границе участка, 

на котором появилось одно из зданий комплекса. Возведенный в 1900 г. в характере 

эклектики архитектором П.И. Гилевым, это здание образует единый массив с домом № 58. 

Проект жилого комплекса Первого Бассейного товарищества квартирохозяев был 

заказан академику архитектуры Э.Ф. Вирриху и гражданскому инженеру А.И. Зазерскому. 

Зодчие разработали генеральный план застройки в 1912 г. Пространственным ядром служит 

внутриквартальный Г-образный проезд. Два курдонера с Бассейной улицы и Греческого 

проспекта соединяются в центре, образуя внутридворовую площадь со сквером. Проезд 

                                                           
1
 Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей Бубырь. (Архитекторы Санкт-Петербурга). – СПб.: 

«Белое и Черное», 1999. – С. 134. 
2
 Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. // Труды IV съезда русских зодчих. – СПб., 

1911. – С. 594. 
3
 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый С.-

Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 
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также отделяет от остальных корпусов угловой дом (ул. Некрасова, д. 60, Греческий пр., 

д. 10), поделенный крестообразными корпусами на четыре внутренних двора. Посередине 

размещен лестнично-лифтовой узел, обслуживающий по восемь квартир на каждом этаже. 

Подобное решение давало экономию полезной площади. 

Архитекторы создали сложную систему больших и малых дворовых пространств. 

Таким образом, также достигалась лучшая освещенность внутриквартальной застройки. Во 

дворы-колодцы выходят лестничные клетки и второстепенные помещения, тогда как 

лучшие комнаты ориентированы на улицы и широкие внутридворовые проезды. 

Здания комплекса проектировались семиэтажными на подвалах. Верхний этаж 

предполагалось сделать мансардным. 

Фасады здания, согласно проекту, были решены в характере ретроспективизма с 

обращением к мотивам раннего петербургского барокко и кардинально отличаются от 

выполненных в натуре. Проектные чертежи 1912 г. хранятся в Центральном 

государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб). По всей 

вероятности, изменение проекта было связано с привлечением к работе архитекторов 

«северного» модерна А.Ф. Бубыря и Н.В. Васильева (Н.В. Васильев был одним из 

соавторов Э.Ф. Вирриха по универмагу Гвардейского экономического общества, а часто 

работавший с ним А.Ф. Бубырь – однокурсником и товарищем А.И. Зазерского). 

В целом фасады здания симметричны и упорядочены; их основными элементами 

являются эркеры, балконы и щипцы. Характер отделки – терразитовая штукатурка, 

расшитая рустом (в нижних этажах выполнена насечка под камень). В оформлении фасадов 

использованы скульптурные рельефы с изображениями человеческих фигур, птиц, 

букраний, маскаронов, а также композиции стилизованного растительного и 

геометрического орнамента. Авторство скульптуры не установлено, однако автором 

зачастую называют Н.В. Васильева. 

Квартиры комплекса предполагалось обеспечить вентиляционной системой, 

центральным горячим водопроводом, водяным отоплением, лифтами и 

пылевысасывающими станциями, соединенными трубами со всеми квартирами. При 

каждой кухне имелась холодная кладовая. В доме предусматривались механические 

прачечные с сушилками. На черных лестницах устроены балконы для чистки одежды. В 

мансардном этаже предполагался зал для общих собраний с помещениями гостиной, 

комнатой для курения и др.
1
 В первом этаже со стороны Бассейной улицы и части 

Греческого проспекта – устроены магазины для сдачи в наем. Предусматривалось, что 

доходы от магазинов и доходы от сдачи квартир в мансардном этаже будут покрываться в 

значительной степени расходы по управлению и содержанию дома. Устраиваемые под всем 

домом подвалы предназначались для помещения в них котлов и приборов центрального 

отопления, для склада топлива и устройства кладовых. Парадные лестницы проектируются 

с просторными и светлыми вестибюлями и с особыми уборными для приходящих. При 

каждой лестнице имеются помещения для швейцаров. Помещения для служащих в доме: 

квартиры старшего дворника, младших дворников и истопников, домовая контора и проч. 

размещались на первом этаже
2
. 

                                                           
1
 Векслер А.Ф., Исаченко В.Г. Греческий проспект. – М.: Издательство Центрполиграф, 2008. – С. 119. 

2
 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый С.-

Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 226. 
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Во всем доме запроектировано 88 квартир для членов товарищества, 16 квартир в 

мансарде и 13 магазинов в первом этаже. 

Весной 1912 г. начались строительные работы. Угловой корпус был окончен в 

первую очередь – к осени 1913 г. Сооружение основного массива комплекса продолжалось 

в течение 1914 г. Сохранились фиксационные чертежи лицевых фасадов по улице 

Некрасова и поэтажные планы, выполненные в 1914 г. сразу после завершения 

строительства первой очереди. Из-за военных и последовавших за ними революционных 

событий строительство так и не было завершено. Корпуса на углу Фонтанной улицы и 

улицы Красной связи (ныне – Виленского переулка) достраивались уже в 1927 г. в 

характере упрощенного конструктивизма архитектором Е.А. Левинсоном (первая 

осуществленная работа зодчего). Корпуса завершили формирование квартала. 

В советский период квартиры в доме были превращены в коммунальные. В годы 

Великой Отечественной войны комплекс не пострадал. 

В 1993 г. жилому комплексу зданий был присвоен статус объекта культурного 

наследия. Решением Малого Совета Санкт-Петербургского городского Совета народных 

депутатов № 327 от 07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и культуры 

объектов градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» комплекс с 

наименованием: «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 

территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», расположенный по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, Греческий пр., 

10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5 включен в государственный 

список недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга 

местного значения (Приложение № 3). 

В целях упорядочения размещения проектируемых входных групп и принятия 

единообразного решения по организации входов была разработана проектная документация 

«Концепция фасадов по адресу: г. СПб, ул. Некрасова, дом № 58, лит. А», выполненная 

ООО «Росинстрой» в 2007 г. и согласованная в 2008 г. Концепцией предполагается 

устройство входов на лицевом фасаде здания под существующими эркерами, а также 

предусмотрено одинаковое по стилистике столярное заполнение дверных проемов 

(фрамуги с мелкой расстекловкой, что соответствует сохранившимся историческим 

чертежам фасадов зданий). 

В рамках адресных программ «Фасады Санкт-Петербурга» и «Ремонт и реставрация 

фасадов и крыш зданий» с 2008 по 2014 гг. выполнен реставрационный ремонт лицевых 

фасадов, осуществлен ремонт кровли, конструкций балконов и лоджий зданий, 

расположенных по адресу: ул. Некрасова, д. 60, Греческий пр., д. 10, 12. 

В 2020 г. НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов» проводились 

работы по капитальному ремонту фасадов здания по адресу: Виленский пер., д. 17, 

Фонтанная ул., д. 5. 

11.3. Современное состояние объекта 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» занимает участок, на котором расположены четыре здания сложной 

конфигурации, образующие два курдонера (обращены на улицу Некрасова и Греческий 

проспект) и одиннадцать внутренних дворов. 
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Рассматриваемый объект культурного наследия, расположенный по адресу: г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова., д. 58, лит. А, входит в состав указанного 

объекта культурного наследия регионального значения. В предмете охраны, утвержденном 

КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г., объект обозначен: «I. Здание (на плане 3), расположенное 

по адресу: ул. Некрасова, д. 58, литера А (Некрасова ул., 58; Фонтанная ул., 3)». 

Здание сложное в плане, шестиэтажное с мансардным этажом на подвалах; состоит из 

лицевых корпусов, выходящих на улицу Некрасова и Фонтанную улицу, корпуса, 

обращенного в курдонер, а также дворовых корпусов, образующих три внутренних двора, 

соединенных воротными проездами. 

Лицевые фасады и фасады, обращенные в курдонер, решены в приемах модерна. 

Материал и характер облицовки фасадной поверхности – терразитовая штукатурка. Цоколь 

облицован серым гранитом. Фасад акцентирован эркерами в уровне 3 – 6 этажей с балконами 

в завершении. Балконы также расположены в уровне 3 – 6 этажей по 12 – 14-й осям
1
. В 

уровне 2-го этажа по 2 – 4-й и 22 – 24-й осям – лоджии с открытой аркадой. 

Назначение здания – жилой многоквартирный дом с нежилыми помещениями 

коммерческого назначения. 

Рассматриваемая квартира № 60 находится на третьем этаже шестиэтажного с 

мансардным этажом лицевого корпуса. Окна квартиры выходят на Фонтанную улицу и во 

внутренний двор. Вход в квартиру осуществляется с двух лестничных клеток. Общая 

площадь квартиры составляет 203,8 м
2
. В соответствии с поэтажными планами под 

рассматриваемой квартирой № 60 располагается квартира № 58, над квартирой № 60 – 

квартира № 62. 

Согласно уведомлению КГИОП № 11048/2014 от 07.04.2014 г. о наличии элементов 

интерьера, представляющих историко-культурную ценность, в помещении № 3 (25,4 м
2
) в 

квартире № 60, расположенной по адресу: ул. Некрасова, д. 58, лит. А, имеются элементы 

интерьера, представляющие историко-культурную ценность: потолок с лепным декором; в 

центре плафона розетка овального очертания в виде раскрытого веера, декорированного 

лиственным орнаментом; в центре лиственная розетта (Приложение № 12). 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в квартире 

№ 60 самовольно, без разрешения КГИОП была произведена перепланировка квартиры, 

проводились ремонтные и отделочные работы. Работы выполнены в соответствии с 

рассматриваемой проектной документацией, признанной в данной экспертизе 

соответствующей требованиям законодательства в сфере охраны объектов культурного 

наследия. К настоящему моменту работы приостановлены до согласования проектной 

документации в КГИОП. 

11.4. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект приспособления для 

современного использования в части перепланировки и разделения квартиры № 60 по адресу: 

г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанная 

ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2022 г., в составе: 

1 Обозначение Наименование Примечание 

2 Раздел 1 Предварительные работы 12/04-2021-ИРД 

                                                           
1
 Нумерация осей – по 3-му этажу. 
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- Исходно-разрешительная документация 

- Фотофиксация объекта с приложением схемы 

фотофиксации 

- Краткие историко-архивные сведения об 

объекте культурного наследия 

3 Раздел 2 

Комплексные научные исследования 

- Историко-архитектурные натурные 

исследования. Архитектурные обмерные 

чертежи 

- Исследования оконных и дверных 

заполнений 

- Инженерно-технические исследования. 

Обследования технического состояния 

конструкций в зоне проведения работ с 

выводами и рекомендациями 

- Историческая справка 

- Иконографические материалы 

12/04-2021-ТО 

4 Раздел 3 

Проект приспособления для современного 

использования 

- Пояснительная записка 

- Архитектурные решения 

- Водоснабжение и канализация 

- Электроснабжение 

- Дефектная ведомость 

 

 

12/04-2021-ОПЗ 

12/04-2021-АР 

12/04-2021-ВК 

12/04-2021-ЭО 

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия регионального значения 

для современного использования (приспособление для современного использования в части 

перепланировка квартиры № 60). Проектная документация разработана на основании и в 

полном соответствии с заданием КГИОП № 01-52-1316/21 от 10.06.2021 г. на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а также 

архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование технического 

состояния конструкций в необходимом объеме. 

Раздел 1. «Предварительные работы» содержит копию задания КГИОП № 01-52-

1316/21 от 10.06.2021 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление для современного использования в части перепланировки 

квартиры № 60), выписку из Единого государственного реестра недвижимости от 

06.10.2022 г. № КУВИ-999/2022-1197118, копию договора купли-продажи 78 АБ 8977005, 

копию договора купли-продажи долей квартиры 78 АБ 8976661, копию справки о 

регистрации, копию плана части 3-го этажа, копию плана 2-го этажа, копию плана 4-го этажа, 

копию выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта, выданной 

Санкт-Петербургским государственным унитарным предприятием «Городское управление 

инвентаризации и оценки недвижимости», копию выписки из единого государственного 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

15 

реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, копию уведомления КГИОП № 11048/2014 от 07.04.2014 г. о наличии 

элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, акт № 312 

первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых 

приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный ООО «Техно-Вид» 

21 мая 2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по монтажу, техническому 

обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной безопасности зданий и сооружений 

№ 2-Б/00186 от 24 августа 2007 г.) и иную исходно-разрешительную документацию. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова 

и Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., 

д. 17/5, литера А, в котором делается вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды 

работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, было выполнено «Инженерно-технические 

исследования. Обследования технического состояния конструкций в зоне проведения работ с 

выводами и рекомендациями» (Шифр: 12/04-2021-ТО). Указанное обследование проводилось 

для определения текущего технического состояния элементов конструкций квартиры № 60. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

- По конструктивной схеме здание – бескаркасное, имеет конструктивную схему с 

системой наружных и внутренних продольных и поперечных несущих стен. 

- Фундаменты здания – бутовые, ленточные. 

- В пределах квартиры несущими являются продольные стены. Кладка выполнена 

красного глиняного нормально обожженного кирпича пластического формирования на 

известково-песчаном растворе. Толщина стен составляет 2 – 2,5 кирпича (510 – 640 мм) и 

3 кирпича (680 – 770 мм наружные стены). В результате обследования отклонения от 

вертикали или выпучивания стен не зафиксировано. В местах прохождения вентиляционных 

и дымовых каналов кладка естественным образом ослаблена за счет уменьшения сечения. 

- Перемычки над оконными и дверными проемами – кирпичные лучковые. Трещин по 

кирпичной кладке оконных и дверных перемычек не зафиксировано. Состояние оценивается 

как работоспособное. 

В целом состояние кладки стен может быть признано работоспособным. 

- Перегородки квартиры – деревянные, каркасно-обшивные, оштукатурены по дранке 

- Перекрытие под квартирой № 60 (перекрытие между 2-м и 3-м этажами): 

обследование производилось сверху, со стороны квартиры № 60. Обследование 

производилось при частично вскрытой конструкции пола. В качестве несущих балок 
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использованы металлические балки двутаврового сечения с деревянным заполнением. По 

замерам поперечного сечения металлические балки двутаврового сечения отнесены к 

германскому сортаменту. Шаг балок – 853 – 1397 мм. Между рядовыми металлическими 

балками устроено заполнение в виде досок подбора, по которому устроена засыпка 

керамзитом (до 100 мм). Конструкция пола набрана по лагам, проходящим поперек 

деревянных балок перекрытия. Поверх уложены дощатые щиты. Металлические балки 

перекрытия в пределах квартиры № 60 находятся в работоспособном состоянии. 

Мероприятий по усилению существующих балок не требуется. По данным поверочного 

расчета на существующие и планируемые нагрузки, все балки перекрытия удовлетворяют 

критериям прочности. 

- Перекрытие над квартирой № 60 (перекрытие между 3-м и 4-м этажом): 

детального обследования перекрытия не проводилось. Трещин, за исключением волосных, по 

штукатурному слою перекрытия не отмечено, чрезмерных прогибов не зафиксировано. 

Состояние оценивается как работоспособное. 

- Заполнения оконных проемов на лицевом фасаде – деревянные; оконные заполнения 

дворового фасада – частично деревянные, частично – поздние, металлопластиковые (цвет – 

коричневый). В результате обследования выявлено: имеются трещины, биопоражения, 

неплотный притвор. Дверные заполнения – деревянные. Существующие дверные заполнения 

имеют рассыхания, перекосы. Состояние – ограниченно работоспособное. 

- Полы – по стяжке. 

Здание, где расположена рассматриваемая квартира, подключено к городским сетям 

центрального отопления. Водопровод – централизованный. Канализация – централизованная. 

Согласно выводам технического обследования состояния конструкций в пределах 

занимаемых помещений (Шифр: 12/04-2021-ТО), выполненного ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г.: 

- демонтаж внутренних ненесущих перегородок не ухудшит состояние основных 

несущих конструкций. 

Раздел «Проект приспособления для современного использования» содержит общую 

пояснительную записку, в которой указаны достаточные исходные данные и условия для 

разработки проектной документации, включая общие сведения об объекте, общую 

характеристику объекта, описание принятых в проекте решений, характеристику 

принципиальных инженерных и технологических решений. 

Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление квартиры 

№ 60 для современного использования, а именно: 

- Разделение площади существующей квартиры № 60 на три квартиры №№ 60, 60А и 

60Б; 

Для квартиры № 60 предусматривается: 

- Частичный демонтаж внутриквартирных перегородок без затрагивания несущих стен 

(в соответствии с листом АР-3 настоящего проекта) и устройство новых перегородок из ГКЛ 

и ГКЛВО (для «мокрых» зон) по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой 

для организации следующих помещений: 

- коридора (помещение № 1) на части площади помещения № 1
1
; 

- комнаты (помещение № 2) на части площади помещения № 14; 

                                                           
1
 Здесь и далее нумерация помещений в круглых скобках согласно экспликации помещений настоящего проекта; 

без скобок – согласно данным ПИБ. 
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- комнаты (помещение № 3) на части площадей помещений №№ 13 и 14; 

- комнаты (помещение № 4) на части площади помещения № 12; 

- кухни (помещение № 5) на части площади помещения № 9; 

- тамбура (помещение № 6) на части площади помещения № 9; 

- совмещенного санузла (помещение № 7) на части площадей помещений №№ 9, 10 

и 11; 

- кладовой (помещение № 8) на части площади помещения № 1; 

- Помещения №№ 13 и 14 (по плану ПИБ) образовались в результате возведения 

перегородки в историческом помещении. Проектом предусматривается восстановление 

исторического объемно-планировочного решения и возведение не доходящих до перекрытия 

перегородок, условно делящих помещение на зоны. Это позволит восстановить историческое 

объемно-планировочное решение и оставить без изменения визуальное восприятие 

сохранившейся исторической художественной отделки, отнесенной к предмету охраны; 

- Частичная зашивка проема по оси «Д»; 

- Демонтаж встроенного шкафа в стене по оси «Д»; 

- Замена оконных заполнений с сохранением материала, рисунка исторической 

расстекловки и цвета (коричневый); 

- Установка новых дверных заполнений на входе в квартиру и внутри помещений (во 

вновь устраиваемых перегородках); 

- Устройство нового покрытия полов (в конструкции пола предусмотрена прослойка 

звукоизоляционного материала – изолона (8 – 12 мм)): 

- в коридоре (помещение № 1), в комнатах (помещения №№ 2, 3 и 4), на кухне 

(помещение № 5) покрытие – ламинат; 

- в тамбуре (помещение № 6), совмещенном санузле (помещение № 7) и кладовой 

(помещение № 8) покрытие – керамическая плитка; 

- Устройство хозяйственных антресолей в помещениях №№ 1 и 8; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений. 

Для квартиры № 60А предусматривается: 

- Частичный демонтаж внутриквартирных перегородок без затрагивания несущих стен 

(в соответствии с листом АР-3 настоящего проекта) и устройство новых перегородок из ГКЛ 

и ГКЛВО (для «мокрых» зон) по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой 

для организации следующих помещений: 

- коридора (помещение № 1) на части площади помещения № 1; 

- комнаты (помещение № 2) на части площади помещения № 3; 

- кухни-ниши (помещение № 3) на площади помещения № 15; 

- тамбура (помещение № 4) на части площади помещения № 10; 

- совмещенного санузла (помещение № 5) на части площади помещения № 10; 

- комнаты (помещение № 6) на части площади помещения № 2; 

- кладовой (помещение № 7) на части площади помещения № 2; 

- шкафа (помещение № 8) на части площади помещения № 10; 

- шкафа (помещение № 9) на части площади помещения № 10; 

- Замена оконных заполнений с сохранением материала, рисунка исторической 

расстекловки и цвета (коричневый); 
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- Установка новых дверных заполнений на входе в квартиру и внутри помещений (во 

вновь устраиваемых перегородках); 

- Устройство нового покрытия полов (в конструкции пола предусмотрена прослойка 

звукоизоляционного материала – изолона (8 – 12 мм)): 

- в коридоре (помещение № 1), в кухне-нише (помещения № 3), совмещенном 

санузле (помещение № 5) и кладовой (помещение № 7) покрытие – керамическая 

плитка; 

- в комнатах (помещения №№ 2, 6), тамбуре (помещение № 4) и шкафах 

(помещения №№ 8 и 9) покрытие – ламинат; 

- Устройство хозяйственных антресолей в помещениях №№ 3, 6 и 7; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений. 

Для квартиры № 60Б предусматривается: 

- Частичный демонтаж внутриквартирных перегородок без затрагивания несущих стен 

(в соответствии с листом АР-3 настоящего проекта) и устройство новых перегородок из ГКЛ 

и ГКЛВО (для «мокрых» зон) по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой 

для организации следующих помещений: 

- тамбура (помещение № 1) на части площадей помещений №№ 6 и 8; 

- коридора (помещение № 2) на части площади помещения № 6; 

- кухни-столовой (помещение № 3) на части площади помещения № 6; 

- комнаты (помещение № 4) на части площади помещения № 5; 

- совмещенного санузла (помещение № 5) на части площади помещения № 5; 

- коридора (помещение № 6) на части площади помещения № 9; 

- комнаты (помещение № 7) на части площадей помещений №№ 4 и 9; 

- совмещенного санузла (помещение № 8) на части площади помещения № 9; 

- кладовой (помещение № 9) на части площадей помещений №№ 4 и 9; 

- Демонтаж встроенного шкафа в стене по оси «Д»; 

- Замена оконных заполнений с сохранением материала, рисунка исторической 

расстекловки и цвета (коричневый); 

- Установка новых дверных заполнений на входе в квартиру и внутри помещений (во 

вновь устраиваемых перегородках); 

- Устройство нового покрытия полов (в конструкции пола предусмотрена прослойка 

звукоизоляционного материала – изолона (8 – 12 мм)): 

- в коридоре (помещение № 2), в кухне-столовой (помещения № 3), комнатах 

(помещения №№ 4 и 7), коридоре (помещение № 6) покрытие – ламинат; 

- в тамбуре (помещение № 2), совмещенных санузлах (помещения №№ 5 и 8) и 

кладовой (помещение №  9) покрытие – керамическая плитка; 

- Устройство хозяйственных антресолей в помещениях №№ 1, и 7; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений. 

Архитектурно-художественные элементы, представляющие историко-культурную 

ценность, в квартире № 7 находятся в удовлетворительном состоянии и не затрагиваются при 

производстве работ по приспособлению для современного использования квартиры. Лепные 

элементы в помещениях №№ 13 и 14 консервируются, после чего в помещениях 
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предусмотрено устройство подвесного потолка. Декор в помещениях №№ 2 и 3 сохраняется 

без изменений. 

После перепланировки и разделения на три части общая площадь квартиры № 60 

составит 92,5 м
2
, квартиры № 60А – 54,3 м

2
, квартиры 60Б – 48,2 м

2
. 

Проект приспособления квартиры № 60 для современного использования по 

организации строительства предусматривает следующие мероприятия: 

- Строительные материалы доставляются по мере необходимости. Максимальный вес 

поднимаемой конструкции не более 70 кг. Хранение материалов предусматривается на 

ремонтируемых площадях в количествах, не превышающих предельно допустимую нагрузку 

на перекрытия; 

- Удаление мусора производить в мешках в специализированный контейнер с 

последующим вывозом ежедневно без складирования на территории двора. Запрещается 

сжигание мусора; 

- Помещения оборудовать комплексом первичных средств пожаротушения; 

- Ремонтные работы на электросетях должны производиться только после полного 

снятия с них напряжения; 

- При производстве электросварочных работ необходимо выполнять требование 

СНиП 12-04-2002; 

- Перед выполнением строительных работ заключить договор с лицензированной 

организацией на ведение технического надзора за строительством; 

- Все строительные и отделочные материалы должны иметь сертификаты в области 

пожарной безопасности, гигиенические сертификаты и сертификаты соответствия; 

- Работы должны производиться в строгом соответствии с проектом организацией, 

имеющей лицензию на все виды производимых работ, с соблюдением строительных норм и 

правил, норм пожарной и электробезопасности, под наблюдением опытного производителя 

работ, ответственным за безопасное производство работ. 

Система водоснабжения и канализации. Водопотребление квартиры осуществляется 

от существующих внутридомовых систем холодного и горячего водоснабжения, 

оборудованных фильтрами и счетчиками воды. 

Система канализации осуществляется путем присоединения к существующим стоякам. 

Проектом предусмотрено использование полипропиленовых труб. 

Система отопления. Проектом предусмотрено сохранение существующей системы 

центрального водяного отопления от существующих тепловых приборов. 

Система вентиляции. Существующая общеобменная приточно-вытяжная с 

естественным побуждением сохраняется. Приток воздуха обеспечивается через регулируемые 

оконные форточки. Удаление воздуха осуществляется во внутристенные вентиляционные 

каналы. Существующие вентканалы отвечают техническим условиям и пригодны для 

эксплуатации (см. Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях – 

Приложение № 12). 

Система электроснабжения. Электроснабжение осуществляется по существующей 

схеме в пределах отпущенных мощностей. 
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В состав проектной документации включен раздел «Противопожарные 

мероприятия», в котором разработаны общие требования противопожарной безопасности, а 

именно: 

- оборудование помещений квартиры (кроме помещений совмещенных санузлов) 

автономными оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями; 

- оборудование внутриквартирных электрических сетей устройствами защитного 

отключения (УЗО); 

- устройство отдельного крана для присоединения пожарного шланга на сети 

хозяйственно-питьевого водопровода для использования его в качестве первичного 

устройства внутриквартирного пожаротушения. Длина шланга должна обеспечивать 

возможность подачи воды в любую точку квартиры. 

12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 
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5. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: 

Лениздат, 1935. – С 185. 

6. Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. // Труды IV съезда 

русских зодчих. – СПб., 1911. – С. 594. 

7. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 

2006. – 116 с. 

8. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные 

дома / Борис Кириков. – Изд. 4-е, с измен. – СПб.: Коло, 2012. – С. 539 – 554. 

9. Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей Бубырь. (Архитекторы 

Санкт-Петербурга). – СПб.: «Белое и Черное», 1999. – С. 132 – 153. 

10. Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, 

издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225 – 

227. 

11. Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 

12 декабря 1825 года. – СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – 

Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 

12. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 

планах и картах первой половины XVIII века. – СПб., 2004. – 436 с. 
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Архивные источники: 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Чертежи дома на участке, принадлежавшем лейб-гвардии Преображенскому полку, 

Первому Бассейному товариществу собственных квартир по Бассейной ул., 60 и 

Греческому пр., 8. 1896 – 1914. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. 

2. Чертежи здания Второго Бассейного товарищества собственных квартир по 

Бассейной ул., 58, 60, Греческому пр., 8 и Фонтанной ул., 3. 06.09.1914 – 06.06.1914. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 3748. 

3. Чертежи дома Второго Бассейного товарищества собственных квартир по 

Бассейной ул., 58, 60, Греческому пр., 8 и Фонтанной ул., 3. 02.12.1913 - _.06.1915. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. 

4. Чертежи дома 3-его Бассейного товарищества в Петрограде для устройства 

постоянных квартир по Греческому пр., 8 и Бассейной ул., 60. 03.02.1915 – 03.02.1915. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. 

Архив КГИОП: 

1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. 

13. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение здания и представленную 

проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 

с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А: «Проект приспособления 

для современного использования в части перепланировки и разделения квартиры № 60 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, литера А» (Шифр: 12/04-2021), 

разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2022 г., было выявлено 

следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

22 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 

в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем (заказчиком) 

для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения 

экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Комплексные научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные 

работы, историко-библиографические исследования, необходимые для разработки проектных 

решений по приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 

выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 

документация на объект. 

7. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на объекте 

культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

8. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 

9. Представленные в документации технологические и методические рекомендации 

для производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему состоянию 

и общепринятым реставрационным нормам. 

10. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также настоящему состоянию 

объекта. 

11. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

12. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

13. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ. 

14. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. Проектные решения по 
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конструктивным элементам объекта культурного наследия, принятые с учетом текущего 

технического состояния объекта, рассмотрены экспертами на предмет их соответствия 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия и степени их влияния на сохранение предмета охраны 

объекта культурного наследия. 

Таким образом, проектная документация соответствует Заданию КГИОП № 01-52-

1316/21 от 10.06.2021 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление для современного использования в части перепланировки 

квартиры № 60) (Приложение № 6), не противоречит действующему законодательству в 

области охраны объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) 

предмет охраны объекта, утвержденный распоряжением КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г. об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» и распоряжением КГИОП № 31-р от 

05.02.2020 г. «О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-р» 

(Приложение № 3). 

14. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, 

литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А: 

«Проект приспособления для современного использования в части перепланировки и 

разделения квартиры № 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2022 г., соответствует требованиям законодательства Российской Федерации 

в области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

15. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Председатель 

экспертной комиссии 

подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 25.10.2022 

Ответственный 

секретарь 

экспертной комиссии 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 25.10.2022 

Член экспертной 

комиссии 

подписано электронной подписью В.А. Калинин 25.10.2022 
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16. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и 

культуры объектов градостроительства и архитектуры Санкт-

Петербурга». 

Приложение № 2. Копия распоряжения КГИОП № 10-247 об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» от 22.06.2015 г. 

Приложение № 3. Копия распоряжения КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г. об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Копия распоряжения КГИОП № 31-р от 05.02.2020 г. 

«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-

р». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Паспорт объекта культурного наследия от 30.06.2022 г. 

Приложение № 6. Копия задания КГИОП № 01-52-1316/21 от 10.06.2021 г. на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 60). 

Приложение № 7. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

06.10.2022 г. № КУВИ-999/2022-1197118. Копия договора купли-

продажи 78 АБ 8977005. Копия договора купли-продажи долей 

квартиры 78 АБ 8976661. 

Приложение № 8. Копия плана части 3-го этажа. Копия плана 2-го этажа. Копия плана 4-го 

этажа. Копия выписки из инвентарного дела о технических 

характеристиках объекта, выданной Санкт-Петербургским 

государственным унитарным предприятием «Городское управление 

инвентаризации и оценки недвижимости». 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Иная документация: Копия Лицензии Министерства культуры 

Российской Федерации № МКРФ 20483 от 04 августа 2020 г. на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, предоставленная Обществу с ограниченной 

ответственностью «Инженерная Реставрация Северной Столицы» 
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(ООО «ИРСС»). Копия выписки из единого государственного реестра 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации. Копия уведомления КГИОП 

№ 11048/2014 от 07.04.2014 г. о наличии элементов интерьера, 

представляющих историко-культурную ценность. Копия справки о 

регистрации. Акт № 312 первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов в 

эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Техно-Вид» 21 мая 2021 г. (лицензия на осуществление 

деятельности по монтажу, техническому обслуживанию и ремонту 

средств обеспечения пожарной безопасности зданий и сооружений № 2-

Б/00186 от 24 августа 2007 г.). 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

Копия распоряжения КГИОП № 10-247 об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» от 22.06.2015 г. 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 Копия распоряжения КГИОП № 438-р от 30.10.2018 г. об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.»; 

 Копия распоряжения КГИОП № 31-р от 05.02.2020 г. «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-р» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной 

ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 Материалы фотофиксации 



96 

 

Список фотоиллюстраций: 

(Фотограф Н.Б. Глинская 12.09.2022 г.) 

 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Лицевой фасад с Фонтанной улицы. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Окна квартиры № 60. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 1 (согласно плану 

ПИБ). 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 2 (согласно плану 

ПИБ). 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 2 (согласно плану 

ПИБ). 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 3 (согласно плану 

ПИБ). 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 4 (согласно плану 

ПИБ). 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 5 (согласно плану 

ПИБ). 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 6 (согласно плану 

ПИБ). 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 9 (согласно плану 

ПИБ). 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
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Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 10 (согласно плану 

ПИБ). 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 11 (согласно плану 

ПИБ). 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 12 (согласно плану 

ПИБ). 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 13 (согласно плану 

ПИБ). 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 13 (согласно плану 

ПИБ). 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 14 (согласно плану 

ПИБ). 



98 

 

 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Лицевой фасад с Фонтанной улицы. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Окна квартиры № 60. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 1 (согласно плану 

ПИБ). 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 2 (согласно плану 

ПИБ). 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 2 (согласно плану 

ПИБ). 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 3 (согласно плану 

ПИБ). 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 4 (согласно плану 

ПИБ). 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 5 (согласно плану 

ПИБ). 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 6 (согласно плану 

ПИБ). 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 9 (согласно плану 

ПИБ). 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 10 (согласно плану 

ПИБ). 

 



109 

 

 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 11 (согласно плану 

ПИБ). 

 



110 

 

 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 12 (согласно плану 

ПИБ). 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 13 (согласно плану 

ПИБ). 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 13 (согласно плану 

ПИБ). 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера квартиры № 60. Помещение № 14 (согласно плану 

ПИБ). 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

Паспорт объекта культурного наследия от 30.06.2022 г. 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 Копия плана части 3-го этажа; 

 Копия плана 2-го этажа; 

 Копия плана 4-го этажа; 

 Копия выписки из инвентарного дела о технических 

характеристиках объекта, выданной Санкт-Петербургским 

государственным унитарным предприятием «Городское управление 

инвентаризации и оценки недвижимости» 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 
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Илл. 13. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 60. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. Лист 200. 
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Илл. 14. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Греческому проспекту под № 8. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. Лист 1. 
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Илл. 15. Сад «Олимпия». Почтовая открытка. Edition “Richard”. No. 571. СПб., нач. XX в. 
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Илл. 16. Рынок на углу Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1924 г. 

Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 17. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид с пересечения Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1930 – 

1939 гг. Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 18. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1950 – 1960-е гг. Автор съемки: 

неизвестен. 
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Илл. 19. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны Греческого 

проспекта, д. 12. Фотография. 1974 – 1976 гг. 

Кириченко Е.И. Русская архитектура 1830 – 1910-х годов. – М.: «Искусство», 1978. 
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Илл. 20. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1976 г. Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 21. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны Фонтанной улицы. 

Фотография. 1986 г. Автор съемки: неизвестен. 
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Приложение № 12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и разделения квартиры 

№ 60 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, дом № 58, 

литера А» (Шифр: 12/04-2021), разработанной ООО «Инженерная 

Реставрация Северной Столицы» в 2022 г. 

 

 

Иная документация: 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации 

№ МКРФ 20483 от 04 августа 2020 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, предоставленная Обществу с 

ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» (ООО «ИРСС»); 

 Копия выписки из единого государственного реестра объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации; 

 Копия уведомления КГИОП № 11048/2014 от 07.04.2014 г. о 

наличии элементов интерьера, представляющих историко-культурную 

ценность; 

 Копия справки о регистрации; 

 Акт № 312 первичного обследования технического состояния 

дымоходов и вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и 

вновь строящихся зданиях, выполненный ООО «Техно-Вид» 21 мая 

2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по монтажу, 

техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности зданий и сооружений № 2-Б/00186 от 24 августа 2007 г.) 
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