
Государственный эксперт  (подписано усиленной электронной подписью)   Филипович М.И. 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.И. Филипович 

__________________ 

«13» октября 2022 года 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48, 

при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 

объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия: «Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных 

федеральными законами. Мероприятия по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, том 12.6 в составе проектной документации 

«Многоквартирный дом со встроенными помещениями и встроенно-

пристроенным подземным гаражом. Гостиница со встроенно-пристроенными 

помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, 

литера Ж, кадастровый номер земельного участка 78:06:0002044:13», шифр: 

293/05-2022-ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. Проектирование» в 

2022 году 

г. Санкт-Петербург «13» октября 2022 года 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, 

вн.тер.г. муниципальный округ Екатерингофский, наб. Обводного канала, 

д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1, на основании договора на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы от 02.08.2022 № Э-40-22 

(приложение № 12). 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 02 августа 2022 года по 13 октября 2022 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «Бреммер-Хаус» (ООО «Специализированный застройщик 

«Бреммер-Хаус»), ИНН 7814690155. 

 

4. Сведения об эксперте: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 19 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – генеральный директор 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

16.01.2020 № 63. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию 

лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, 
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непосредственно связанном с земельным участком 

в границах территории объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002            

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Государственный эксперт    Филипович М.И. 
                        (подписано усиленной электронной подписью) 

 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных 

работ, в соответствии с разделом документации, обосновывающим меры по 

обеспечению сохранности указанных объектов культурного наследия: «Раздел 

12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, том 

12.6 в составе проектной документации «Многоквартирный дом со 

встроенными помещениями и встроенно-пристроенным подземным гаражом. 

Гостиница со встроенно-пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-

Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, кадастровый номер 

земельного участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-ОСОКН, 
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разработанным ООО «Вертикаль. Проектирование» в 2022 году. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, 

литера Ж, выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 

линия В.О., 48, при проведении земляных, строительных, мелиоративных и 

(или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 

Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия: «Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными законами. Мероприятия по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия, том 12.6 в составе проектной 

документации «Многоквартирный дом со встроенными помещениями и 

встроенно-пристроенным подземным гаражом. Гостиница со встроенно-

пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж, кадастровый номер земельного участка 

78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-ОСОКН, разработанный ООО 

«Вертикаль. Проектирование» в 2022 году. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- документация: «Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными законами. Мероприятия по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия, том 12.6 в составе проектной 

документации «Многоквартирный дом со встроенными помещениями и 

встроенно-пристроенным подземным гаражом. Гостиница со встроенно-

пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж, кадастровый номер земельного участка 

78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-ОСОКН, разработанная ООО 

«Вертикаль. Проектирование» в 2022 году; 

- копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (приложение № 2); 

- извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 2); 
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- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова», утвержденного КГИОП от 23.04.2003 г. 

(приложение № 3); 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова», утвержденного КГИОП 23.04.2003 г. (приложение 

№ 3); 

- копия распоряжения КГИОП от 27.04.2015 № 10-174 «Об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» (приложение № 4); 

- копия распоряжения КГИОП от 20.10.2015 № 10-507 «Об определении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» (приложение № 4); 

- копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» от 29.08.2022 г. (приложение № 6); 

- документы технического учета: технический паспорт на здание по 

адресу: 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленный филиалом 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 21.09.2012 г.; 

поэтажный план и ведомость помещений их площадей на здание по адресу: 12-я 

линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленные филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Центрального района, по состоянию на 02.10.2017 г.; паспорт на 

многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 

№ 46, литера А, составленный филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района по состоянию на 18.08.1992 г.; поэтажные планы и 

ведомость помещений и их площадей на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 

11-я линия В.О., дом 46, литера А, составленные филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Центрального района по состоянию на 20.09.2017 г.; паспорт на 

многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, 

литера А, составленный филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского 

района по состоянию на 31.08.2007 г.; поэтажные планы на здание по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, литера А, составленные филиалом 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 14.11.2011 г. 

(приложение № 7); 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

22.04.2022 № КУВИ-001/2022-61430531, от 28.04.2022 № 99/2022/464400414, от 

05.08.2022 № КУВИ-001/2022-133839534, от 05.08.2022 № КУВИ-001/2022-

133836551, от 06.08.2022 № КУВИ-001/2022-133843554, от 06.08.2022 № КУВИ-

001/2022-133845327 (приложение № 8); 

- градостроительный план RU7811200029922 от 27.06.2018 № 240-3-

1506/18 земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 

41, корпус 1, литера Ж, 78:06:0002044:13 (приложение № 9). 

- доверенность ООО «Специализированный застройщик «Бреммер-Хаус» 

5



 

Государственный эксперт                (подписано усиленной электронной подписью)                  Филипович М.И. 

от 01.01.2022 № БХ-001_22 (приложение № 12). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и раздела об обеспечении сохранности 

объектов культурного наследия, представленных заявителем на экспертизу 

(пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертом соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены материалы Санкт-Петербургского государственного казенного 

учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), 

сектора хранения документированной информации Управления 

организационного обеспечения и контроля Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 

архив КГИОП), Федерального государственного бюджетного учреждения науки 

Институт истории материальной культуры Российской академии наук (далее – 

ИИМК РАН), Отдела геолого-геодезической службы Управления 

автоматизации и информатизации Комитета по градостроительству и 

архитектуре (далее – ОГГС УАИ КГА), а также материалы, хранящиеся в 

открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического 

исследования были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в 
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том числе иконографические материалы. По результатам архивно-

библиографических исследований были составлены краткие исторические 

сведения (время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.2. 

настоящего Акта) и альбом иконографии (приложение № 1. Иконографические 

материалы); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта выполнена 02 августа 2022 года 

аттестованным экспертом М.И. Филиповичем (приложение № 10). Визуальное 

обследование проводилось в целях установления особенностей архитектурного 

облика, конструктивного и технического состояния объектов культурного 

наследия, в объеме, необходимом для принятия экспертом соответствующего 

решения. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивал объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивал результаты исследований, ответственно и точно 

формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 

обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 

объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме» 

На основании распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (приложение № 2) здание по 

адресу: г. Санкт-Петербург, г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 

1, литера Ж включено в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
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качестве объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». 

Согласно сведениям из единого государственного реестра объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации объекту культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме» присвоен регистрационный номер – 781510327070005. 

Границы территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» утверждены распоряжением КГИОП от 

25.03.2015 № 10-130 (приложение № 2). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» утвержден распоряжением КГИОП от 27.04.2015 № 10-

174 «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» (приложение № 4). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 

утверждено распоряжением КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (приложение № 5). 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме» от 29.08.2022 г. представлен в приложении № 6 к настоящему 

Акту. 

Технический паспорт на здание по адресу: 12-я линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж, составлен филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района по состоянию на 21.09.2012 г. (приложение № 7). 

Технический паспорт включает в себя план земельного участка, сведения о 

площади здания, описание конструктивных элементов. Поэтажный план и 

ведомость помещений и их площадей составлены филиалом ГУП «ГУИОН» 

ПИБ Центрального района, по состоянию на 02.10.2017 г. (приложение № 7). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

(приложение № 8) объект культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» расположен на земельном участке с кадастровым 

номером 78:06:0002044:13, поставлен на кадастровый учет как нежилое 

одноэтажное здание здание с кадастровым номером 78:06:0002044:3037. 

2. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» 

На основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 2) здание по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46 включено в перечень 
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выявленных объектов культурного наследия как выявленный объект 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова», 1901-1902 гг., архитекторы 

Д.А. Шагин, В.В. Шауб. 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.Д. Коробкова» утвержден КГИОП 23.04.2003 г. (приложение № 3). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» утвержден распоряжением КГИОП от 20.10.2015 № 10-507 

«Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.Д. Коробкова» (приложение № 4). 

Технический паспорт на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия 

В.О., дом № 46, литера А, составлен филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района по состоянию на 18.08.1992 г. (приложение № 7). 

Технический паспорт включает в себя сведения о площади здания, описание 

конструктивных элементов. Поэтажный план и ведомость помещений и их 

площадей на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 46, 

литера А, составлены филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района по 

состоянию на 20.09.2017 г. (приложение № 7). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

(приложение № 8) выявленный объект культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» расположен на земельном участке с кадастровым номером 

78:06:0002044:8, поставлен на кадастровый учет как шестиэтажный (в том числе 

подвал) многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 

дом 46, с кадастровым номером 78:06:0002044:3034. 

3. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Л. Львова» 

На основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 2) здание по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48 включено в перечень 

выявленных объектов культурного наследия как выявленный объект 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова», 1913 г., арх. И.А. Претро. 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.Л. Львова» утвержден КГИОП 23.04.2003 г. (приложение № 3). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Л. Львова» не утвержден. 

Технический паспорт на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия 

В.О., дом № 48, литера А, составлен филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района по состоянию на 31.08.2007 г. (приложение № 7). 

Технический паспорт включает в себя сведения о площади здания, описание 

конструктивных элементов. Поэтажные планы на здание по адресу: г. Санкт-

Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, литера А, составлены филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 14.11.2011 г. 
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(приложение № 7). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

(приложение № 8) выявленный объект культурного наследия «Дом 

И.Л. Львова» расположен на земельном участке с кадастровым номером 

78:06:0002044:4162, поставлен на кадастровый учет как семиэтажный (в том 

числе цокольный этаж и подвал) многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-

Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, литера А с кадастровым номером 

78:06:0002044:3019. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выпискам из Единого государственного реестра недвижимости 

от 22.04.2022 № КУВИ-001/2022-61430531, от 28.04.2022 № 99/2022/464400414 

земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002044:13 и нежилое здание 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж 

(объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме»), 

с кадастровым номером 78:06:0002044:3037 находятся в собственности 

Общества с ограниченной ответственностью «Инвестиционная Компания 

«Профит Хауз Санкт-Петербург», ИНН 7801646007. На основании договора 

аренды с условием об инвестировании от 01.03.2021 № БХ-003_21 указанные 

земельный участок и здание переданы во временное владение Обществу с 

ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Бреммер-

Хаус», ИНН 7814690155 на праве аренды. 

В соответствии с выписками из Единого государственного реестра 

недвижимости от 05.08.2022 № КУВИ-001/2022-133839534, от 06.08.2022 

№ КУВИ-001/2022-133843554 здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия 

В.О., дом 46 (выявленный объект культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова») 

расположено на земельном участке с кадастровым номером 78:06:0002044, 

постановлено на кадастровый учет как шестиэтажный (в том числе подвал) 

многоквартирный дом с кадастровым номером 78:06:0002044:3034. 

Согласно выпискам из Единого государственного реестра недвижимости 

от 05.08.2022 № КУВИ-001/2022-133836551, от 06.08.2022 № КУВИ-001/2022-

133845327 здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, 

литера А (выявленный объект культурного наследия «Дом И.Л. Львова» 

расположено на земельном участке с кадастровым номером 78:06:0002044:4162, 

поставлено на кадастровый учет как семиэтажный (в том числе цокольный этаж 

и подвал) многоквартирный дом с кадастровым номером 78:06:0002044:3019. 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

представлены в приложении № 8 к настоящему Акту. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений). 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». 

В современных границах участок, на котором находится деревянный 

особняк Э.Э. Бремме, сложился в XVIII веке (позднее часть заводской 

территории). 

Основная территория участка била занята производственными и 

хозяйственными постройками. Жилая часть усадьбы была локализована в 

центральной западной части участка. Согласно планам Санкт-Петербурга по 

ситуации на 1798 год на участке находился деревянный прямоугольный в плане 

дом. Указанный дом выходил лицевым (главным) фасадом на 12 линию 

Василевского острова и был вытянут в сторону двора (номер участка 376). 

Вокруг дома был разбит сад. Сад служил своего рода защитной зоной между 

производством и жилой частью участка. 

В 1828 году участок принадлежал купеческой жене Зиновьева (12 линия, 

участок № 386). На участке зафиксировано указанное выше строение по 

красной линии улицы. Деревянная постройка имеет ту же конфигурацию. 

В Атласе тринадцати частей Санкт-Петербурга, составленном Н. 

Цыловым в 1849 году показан одноэтажный деревянный жилой дом (на том же 

месте). Участок (№ 30) принадлежал Купцу Иванову.  

Согласно архивным источникам, в середине XIX века (в 1850-е гг.) 

дворовое место (участок), на котором в настоящее время находится особняк 

Э.Э. Бреме, принадлежал уже купеческой жене Беловой (участок № 321 1-го 

квартала Василеостровской части).  

В 1851 году архитектор Н.П. Гребенка представил на утверждение 

Технико-Строительного Комитета проект перестройки существовавшего на 

участке деревянного жилого дома. Данным проектом предполагалась 

надстройка мезонина в две оси в центре правого южного (бокового) фасада. В 

документе значится: «существующий деревянный дом, предполагаемый к 

надстройке мезонином». Пристройки показаны как «предполагаемые к сносу и 

исправлению». 

Однако, судя по документам, мезонин был сразу же устроен с выступом, 

что зафиксировано на планах участка от 1853 года. Сведений о производстве 

иных строительных работ, относящихся к данному деревянному жилому дому к 

настоящему времени не выявлено. Можно предположить, что здание 

перестраивалось без согласования проектов (так называемым «хозяйственным 

способом»).  

В 1880-1890-х годах участок принадлежал Торговому дому «Парвиайнен 

и Ко». В 1896 году владельцем участка с деревянным жилым домом становится 

Товарищество «Братья Бремме». Товарищество было основано швейцарскими 

подданными Эдуардом Эдуардовичем и Робертом Эдуардовичем Бремме. На 

участке ими была организована «Фабрика эфирных масел, эссенций, духов и 
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красок». Химическое производство братьев Бремме на Васильевском острове 

вырабатывало, в основном, эссенции и краски для пищевого производства 

(кондитерских изделий, лимонадов, ликеров и других напитков), «химические 

благовонные продукты» (в том числе для косметических изделий), эфирные 

масла для парфюмерии и аптек, кислоты (в том числе лимонную и 

виннокаменную), анилиновые краски. 

В 1906 году архитектор В.С. Карпович составил проект «капитальной 

перестройки» деревянного одноэтажного с мезонином жилого дома на дворовом 

участке братьев Бремме. Проект датирован 29 апреля 1906 года. Указанным 

проектом предусматривалась частичная перепланировка имевшегося 

деревянного жилого дома, а также осуществление пристроек в первом и втором 

этажах и устройство новых лестниц. При этом архитектором было предложено 

весьма лаконичное решение лицевого фасада дома, отсылающего к образцам 

деревянной московской и провинциальной архитектуры рубежа XIX-XX вв. 

19 мая 1906 года указанный проект был рассмотрен. Техническое 

отделение Городской Управы постановило: «…капитальную перестройку 

деревянного 2-х этажного лицевого дома с устройством новых лестниц и 

возведением пристроек» дозволить, с условием чтобы «во 2-м этаже была 

устроена одна квартира и притом с двумя выходами на отдельные разрозненные 

между собой лестницы». 

Однако при производстве строительных работ были допущены серьезные 

отступления от утвержденного проекта. Было изменено композиционное 

решение лицевого (главного) фасада, форма и расположение проемов в 

мезонине (появляются два трехчастных окна с профилированными 

архивольтами) и рисунок наличников (по первому этажу окна с сандриками), 

появляется овальное окно с профилированным наличником, фланкированное 

резными гирляндами в тимпане фронтона. Меняется стилистическое решение 

лицевого фасада здания в приемах неоклассицизма. Резной декор лицевого 

фасада – овальная рама с грифонами и гирляндами в центральной части 

лицевого фасада (в межэтажном пространстве), обрамление чердачного 

овальной формы окна в тимпане фронтона здания.  

В декоративном решении фасада появляется не только деревянная резьба, 

но и полихромная майолика. Полихромная майолика представляет собой два 

больших панно в декоре плоскости стен в мезонине (по сторонам от окон), и 

композиция, помещавшаяся в центральной овальной раме с грифонами. Панно 

были выполнены известнейшей керамической мастерской П.К. Ваулина. 

Данные панно стали одной из первых монументальных работ выдающегося 

мастера декоративной керамики в Санкт-Петербурге. Известно, что панно для 

особняка Э.Э. Бремме были смонтированы на бетонной основе на отдельных 

щитах с крюками, затем их установили на фасаде здания. При этом панно были 

в основном собраны из одинаковых прямоугольных блоков. 
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В 1907 году в «Ежегоднике Общества Архитекторов-Художников» 

опубликована фотография осуществленной постройки «Дома особняка» на 

Васильевском острове. Данная фотография позволяет судить об облике 

деревянного особняка, имевшемся на участке братьев Бремме, а также о том, 

что автором реализованного проекта является архитектор В.С. Карпович. 

Помимо этого, можно с уверенностью сказать, что все строительные работы, 

связанные с перестройкой деревянного особняка, были окончены в 1907 году. 

До событий октября 1917 года в деревянном особняке проживал старший 

из братьев Бремме – Э.Э. Бремме с супругой. 

По ситуации на январь 1917 года на участке братьев Бремме имелось: 

главное здание (каменное, крытое железом), здание фабрики анилиновых и 

особых красок (каменное, крытое железом), еще одно здание фабрики 

анилиновых и особых красок (деревянное, крытое железом), малый сарай 

(деревянный, крытый железом), большой сарай (деревянный, крытый железом), 

жилье, прачечная, плотницкая. 

После октября 1917 года имущество Товарищества «Братья Бремме» было 

национализировано. Однако, химическое производство братьев Бремме на 

Васильевском острове («Фабрика эфирных масел, эссенций, духов и красок») 

продолжало функционировать и в годы советской власти. В 1920-е гг. она 

носила название «Петроградская фабрика эссенций и химических продуктов 

«Фруктовый аромат». Фабрика производила фруктовые и цветочные эссенции, а 

также растительные (безвредные) красители для кондитерских изделий и 

фруктовых вод. Помимо этого, на фабрике вырабатывали «благовонные 

вещества» для парфюмерии и табачных изделий и т.п. 

В 1920-1930-е годах деревянный особняк был передан под 

заводоуправление и использовался как административное здание. В эти годы 

особняк утратил историческое (первоначальное) декоративное убранство 

интерьеров, печи и камины, а также обстановку. Западный зал первого этажа 

был отведен под кабинеты. Здесь были устроены перегородки. Большой 

восточный зал первого этажа был отдан под заводскую столовую и кухню. В 

этой части дома были осуществлены определенные работы по приспособлению 

помещений под новые нужды. Декоративное ограждение участка (деревянный 

забор) было утрачено. 

В годы Великой Отечественной войны в корпусах бывшей фабрики 

Братьев Бремме работало фармацевтическое предприятие «Ленинградский 

Витаминный завод». В деревянном особняке Э.Э. Бремме была открыта 

знаменитая «витаминная» аптека. 

В ноябре 1942 года были проведены обмер и фотофиксация особняка 

Э.Э.Бремме. Бригадой руководил архитектор Н.П.Чайка. Сначала на месте были 

выполнены кроки (черновые обмеры), а затем, в 1943 году, уже в условиях 

мастерской, изготовлены обмерные чертежи. Следует обратить внимание на 
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важную деталь: как следует из пояснительной записки, некоторые элементы 

изображены «по описаниям очевидцев» и по сохранившимся следам на фасаде 

или фундаментам. 

К началу 1950-х годов состояние деревянного здания бывшего особняка 

Э.Э. Бремме начало вызывать серьезные опасения эксплуатирующей 

организации. В декабре 1951 года дирекция Витаминного завода обратилась в 

Ленинградское Управление по делам архитектуры (Ленинградское ГлавАПУ) с 

просьбой определить техническое состояние здания. В эти годы здесь 

помещались заводоуправление и столовая. Экспертно-Техническим Отделом 

Управления по Делам Архитектуры 9 января 1952 года была произведена 

техническая экспертиза здания с целью определения его технического 

состояния. Этой экспертизой было установлено, что «Заводоуправление и 

столовая размещены в деревянном рубленом снаружи обшитым выгонкой 

одноэтажном с мезонином доме, фасадом, выходящим на 12 линию. Внутри 

стены оштукатурены. Потолки подшивные и оштукатуренные. Нижние венцы 

уложены на бутовые и кирпичные фундаменты. В средней части дома имеется 

подвальное помещение высотой около 1,5 м со входом через приямок, 

устроенный в левой боковой стене. Под остальной частью дома имеется 

подполье, в котором продухов для проветривания надподпольного перекрытия 

не имеется. Кровля железная по обрешетке на деревянных стропилах. 

Отопление центральное /ранее было печное/. Лестница деревянная. Имеется 

водопровод, канализация и электроосвещение».  

В заключении экспертизы было признано: «В связи с загниванием 

деревянных конструкций нижних венцов отдельных участков стен, перекрытия 

над подпольем и отдельных балок перекрытия над первым этажом вплоть до 

трухлявого состояния несущих деревянных конструкций, здание 

заводоуправления признается в состоянии угрозы обрушения перекрытий. 

Вследствие полной амортизации деревянного здания и сильного загнивания 

несущих конструкций, экспертиза считает нецелесообразным производить 

затраты на его капитальный ремонт… Здание подлежит разборке». Однако, 

несмотря на все изложенное, была разрешена временная эксплуатация здания 

«при непременном условии, что все аварийные места в десятидневный срок 

будут укреплены временным креплением, гарантирующим от внезапного 

обрушения перекрытий...». 

В виду принятия неотложных противоаварийных мероприятий, а также 

благодаря неоднократному повторному осуществлению временных 

противоаварийных мер (в том числе, установке подпорок на площадке 2-го 

этажа, подведение под часть деревянного особняка кирпичного фундамента), 

эксплуатация здания не была приостановлена.  

В 1971 году с фасадов особняка в связи с его аварийным состоянием были 

сняты майоликовые панно и переданы на хранение в фонды Государственного 
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музея истории города Санкт-Петербурга. 

До конца 1990-х годов в бывшем особняке располагались служебные 

кабинеты, проходная и охрана Витаминного завода. После «Витаминного 

завода» территорию стало занимать одно из предприятий химико-

фармацевтического объединения «Фармакон», позднее – АО Ленинградское 

производственное объединение «Октябрь». В 2000-х гг. – АО «АЙ СИ ЭН 

«Октябрь», затем ОАО «Фармстандарт «Октябрь».  

В 2004 году было выполнено «Техническое заключение о состоянии 

конструкций дома по адресу: СПб, 12 линия В.О., д. 41, корп.1, лит. Ж» (ЗАО 

НПО «Геореконструкция-Фундаментроект»). В заключении указано: «Основные 

несущие конструкции здания: стены, перекрытия, покрытие находятся в ветхом 

состоянии…нижние венцы рубленных стен сгнили и смялись на длине до 30% 

периметра наружных стен. Просадки стен достигают 25 см. Деревянные полы 1-

го этажа выполнены по столбикам по грунту, загнили и просели до 15 см. 

Деревянные балки перекрытия над 1-м этажом и балки чердачного перекрытия 

имеют повышенные прогибы – до 1/100 пролета. Из-за просадки стен полы и 

потолки на 2-ом этаже имеют уклоны до 15 см. в пределах одного помещения. 

Стропильная система усилена по временной схеме – подпорками, 

опирающимися на чердачное перекрытие. Историческая отделка фасадов и 

помещений полностью утрачена. Здание в целом находится в ветхом состоянии. 

Несущие конструкции находятся в неремонтопригодном состоянии». 

В 2006 году были выполнены обмеры деревянного особняка Э.Э. Бремме. 

С 2000-х годов и по настоящее время «Особняк Э.Э. Бремме» не 

эксплуатируется. 

2. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

В первой половине XVIII века происходит межевание земель 

Васильевского острова в пределах территории нынешних 1-й – 16-й линий на 

владельческие участки. Владельцами участков зачастую становились не 

слишком состоятельные люди, так как эти районы не были сильно 

востребованы. Типовыми постройками на этих участках были деревянные 

постройки в виде усадебных одноэтажных и двухэтажных домов с прилегающей 

дворовой территорией, где располагались сады, огороды и службы. 

Согласно Атласу Санкт-Петербурга 1798 года, составленному при Сенате, 

участок на котором впоследствии будет построен Дом И.Д. Коробкова, в это 

время был под № 375. В южной части участка вдоль 11-й линии был 

деревянный жилой дом, во дворе имелось два здания деревянных служб и 

жилой флигель, западную часть участка занимал огород. 

На подробном плане Санкт-Петербурга 1828 года дом в южной части 

участка по 11-й линии отсутствует. В северной части участка был построен 

деревянный, выходящий на 11-ю линию, соединенный с флигелями, вдоль 

северной границы участка, образовывая П-образную конфигурацию, в западной 
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части на месте огорода был разбит сад. 

В соответствии с Атласом, составленным Н. Цыловым, к 1849 году 

участком № 37 владели Солодовниковы. Согласно плану двора купеческой 

дочери Анастасии Солодовниковой 1860 года участку был присвоен номер 46, в 

северной части участка по 11-й линии имелся деревянный дом на каменном 

подвале. Дом был соединен деревянным флигелем с деревянными нежилыми 

одноэтажными службами. 

К 1879 году новым владельцем участка стал отставной поручик Теофил 

Александрович Лукашевич, к этому времени деревянный жилой дом был 

надстроен до двух этажей, к дому пристроен деревянный двухэтажный флигель, 

в западной части участка были построены деревянные службы. 

В конце XIX века деревянные жилые дома усадебного типа с садами и 

огородами сменяются каменными многоэтажными. 

В 1901 году новый владелец участка – купец Иван Дмитриевич Коробков 

решил снести деревянные постройки на участке, включая жилой дом, 

обращенный на 11-ю линию, и на их месте возвести шестиэтажный каменный 

дом с флигелями. Проект нового дома был разработан архитектором Дмитрием 

Шагиным, однако не был реализован. Дальнейшее проектирование и возведение 

здания перешло под руководство архитектора В.В. Шауба, который вносит в 

проект Дмитрия Шагина изменения. Основным изменением стали переделка 

лицевого фасада дома, спроектированного в приемах эклектики, на дом в стиле 

модерн: по крайним осям лицевого фасада появились ризалиты с эркерами, арка 

воротного проезда была расширена и заменена на прямоугольную, над которой 

были два балкона, Шауб отказался от отделки фасада рустом в пользу гладкой 

штукатурки. Изменились также габариты здания: фасад дома по 11-й линии был 

уменьшен с 14 до 9 осей. 

В 1902 году строительство лицевого корпуса и двух дворовых флигелей 

было завершено. В 1913 году новым владельцем дома и участка стала жена 

капитана – Самоцветова Вера Николаевна, при которой в западной части 

участка были снесены все постройки и на их месте были построены дворовые 

флигели, образовавшие в совокупности и уже построенным лицевым домом и 

двумя флигелями периметральную застройку, и одноэтажные каменные службы 

с запада от жилых флигелей, образующих второй замкнутый двор. Проект был 

разработан инженер – подполковником фон Реймерсом. 

До настоящего времени сохранился лицевой корпус и жилые флигели, 

возведенные в 1902 и 1913 годах. Одноэтажные каменные службы в западной 

части участка были утрачены до 1968 года. 

3. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Л. Львова». 

Согласно Атласу Санкт-Петербурга 1798 года, составленному при Сенате, 

участок на котором был построен Дом И.Л. Львова, в это время входил в состав 

участка под № 376, на котором со стороны 12-й линии был построен 
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деревянный дом. Со стороны 11-й линии с небольшим отступом на участке 

имелись деревянные нежилые здания служб. 

к 1849 году участок № 376 был разделен, восточная часть участка, 

получившая № 39, принадлежала Скрябиной. 

История застройки участка, получившего к 1874 году № 48, 

прослеживается в архивных материалах ЦГИА. Участок к этому времени 

принадлежит надворному советнику Владимиру Николаевичу Владыкину, для 

которого академиком архитектуры К. Циглером был составлен проект 

постройки двухэтажного лицевого дома с каменным первым этажом и вторым 

деревянным, двухэтажного каменного флигеля и здания служб. Проект был 

утвержден городской управой 19 апреля 1874 года, но не был реализован. 

В 1876 году первоначальный проект был изменен и включал в себя 

постройку двухэтажного деревянного дома на каменном подвале, обращенного 

на 11-ю линию, двухэтажного каменного дома и каменного флигеля, 

расположенных вдоль южной границы участка и соединенных с лицевым домом 

воротным проездом и здания служб. Проект был согласован городской управой 

4 мая 1876 года и затем реализован. 

В 1894 году новым владельцем участка стала жена надворного советника 

– Владимирова Ольга Николаевна, при ней был устроен эркер на лицевом 

фасаде деревянного жилого дома по 11-й линии, оштукатурен фасад. 

К 1903 году новыми владельцами участка стали Огарева Мария 

Игнатьевна, вдова генерал-майора и полковник Полтаржицкий Иван 

Александрович. 22 августа 1903 года городской управой был утвержден проект 

капитальной перестройки лицевого деревянного дома, однако к 4 сентября 1903 

года участок с домом был перепродан мещанину Львову Ивану Львовичу. 

Архитектором В. Липским был разработан проект постройки пятиэтажного 

жилого флигеля в западной части участка, осуществленный после 12 сентября 

1903 года. 

В 1908 году по проекту того же архитектора на месте деревянного 

флигеля примыкавшего дома с северо-запада был построен второй жилой 

пятиэтажный флигель. 

В 1913 году архитектором И.А. Претро были разработаны проекты 

надстройки южного каменного двухэтажного флигеля до пяти этажей (включая 

мансарду) и проект постройки на месте усадебного дома шестиэтажного 

лицевого дома с мансардой. Оба проекта были согласованы в сжатые сроки и 

разрешены городской управой к постройке 17 апреля и 13 сентября 1913 года. 

Лицевой фасад шестиэтажного жилого дома с мансардой, обращенного на 

11-ю линию представляет собой образец архитектуры северного модерна. После 

осуществления проекта дом прочно стал связан с именем И.Л. Львова. 

В советское время здание не претерпело кардинальных перестроек и 

изменений, в 2011 году был проведен частичный ремонт здания. 
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10.3. Анализ градостроительной ситуации участка проектирования: 

Территория проектирования и проведения работ расположена в границах 

земельного участка с кадастровым номером 78:06:0002044:13 по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж. 

На земельном участке 78:06:0002044:13, в его юго-западной части 

расположен объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». 

С северо-востока к земельному участку 78:06:0002044:13 примыкают 

смежные земельные участки с выявленными объектами культурного наследия 

«Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, «Дом 

И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48. 

В соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О 

границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования 

земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных 

зон», исследуемый земельный участок расположен в исторически сложившихся 

центральных районах Санкт-Петербурга, в границах единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-1(06). 

Согласно установленным требованиям режима использования земель в 

границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, 

строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут 

осуществляться при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов 

культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, 

исторических зданий. 

Анализ предусмотренных экспертируемым разделом мероприятий по 

обеспечению сохранности объектов культурного наследия представлен в пункте 

12.1 настоящего Акта. 

 

10.4. Описание объекта, современное состояние: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э. Э. Бремме» находится в квартале, ограниченном 12 линией и 11 линией, 

Малым и Средним проспектами Васильевского острова. Объект представляет 

собой одно-двухэтажное здание, прямоугольное в плане. В настоящее время 

объект культурного наследия после проведения противоаварийных работ 

находится в законсервированном состоянии (разрешение КГИОП от 

15.11.2021 г. № 01-53-2735/21-0-1). Объект окружен временными деревянными 

лесами с защитной пленкой, выполнены подпорки стен и элементов 

конструкций, над крышей устроено временное металлическое дублирующее 

покрытие. Вдоль Среднего проспекта выполнены временные деревянные и 
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металлические мостки с навесом, установлены информационные щиты.  

Отмостки по периметру здания не выявлено. Цокольная часть выполнена 

из кирпичной кладки. Стены здания сложены из бревна. Фрагментарно в южной 

части здания наблюдается замена нижних венцов поздней кирпичной кладкой. 

Существующие перегородки – деревянные. Перекрытия плоские по деревянным 

балкам. Крыша – скатная, сложной конфигурации. Стропильная система – 

деревянная. Над лестничной клеткой в уровне кровли имеется пирамидальный 

световой фонарь. Кровельное покрытие – металлическое, фальцевое. В северной 

части крыши над одноэтажным объемом имеется поздний скат в уровне 

мансардного этажа. Утрачено деревянное балюстрадное ограждение в 

завершении одноэтажного южного объема здания. Оконные заполнения – 

прямоугольной формы, трехчастные с полуциркульным завершением – в уровне 

мезонина лицевого фасада и один овальный – в лицевом фронтоне, заполнения 

– деревянные. Частично со стороны лицевого фасада в окнах со стороны 

помещений первого этажа установлены поздние металлические решетки. 

Дверные проемы прямоугольные, заполнения деревянные. Согласно 

выполненным исследованиям, дверные заполнения и часть оконных заполнений 

(со стороны дворового фасада, во фронтоне) поздние (имеют отличный от 

архивных материалов рисунок расстекловки и рисунок филенок). В здании 

имеется лестница, ступени и косоуры – деревянные, ограждения и поручни – 

деревянные, в настоящее время элементы конструкций закрыты защитной 

пленкой.  

По результатам осмотра выявлена деформация и повреждения 

конструкций здания – крен наружных стен, перекосы проемов, проседание 

(наклон) перекрытий, разрушение древесины, сквозные трещины в срубе, 

утраты венцов, коррозия и деформации кровельного покрытия, трещины в 

кладке дымовых каналов, утраты остекления фонаря. На момент проведения 

обследования отсутствовала обшивка фасадов и стен помещений, межбалочное 

заполнение перекрытий, напольное покрытие первого этажа, фрагментарно 

перегородки. Под обшивкой стен зафиксирована деструкция древесины 

(образование трухи), следы многочисленных протечек и плесени на древесине, 

потемнение материала, белые пятна на балках перекрытий, растрескивание 

бревен, утрата шовного заполнения, вывалы и деструкция кирпичной кладки. В 

помещениях установлены временные подпорные деревянные конструкции и 

стойки временного покрытия для защиты от воздействия атмосферных осадков. 

Поздние дверные заполнения имеют утраты и разрушения красочного 

покрытия, перекосы, сколы и механические повреждения, внутренние 

заполнение отсутствуют. Оконные заполнения имеют перекосы, утраты 

остекления, поздние деревянные вставки в проемы вместо поврежденных 

заполнений, разрушение древесины рам и откосов.  

Согласно предмету охраны объекта культурного наследия регионального 
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значения «Особняк Э. Э. Бремме», утвержденному распоряжением КГИОП от 

27.04.2015 г. № 10-174, фасадные плоскости обшиты горизонтальной и 

вертикальной гладкой доской, окрашены. Архитектурное решение фасадов 

выполнено в неоклассическом стиле с элементами модерна. В декоративной 

отделке фасадов использованы: профилированные архивольты на импостах с 

иониками в уровне циркульных оконных заполнений второго этажа лицевого 

фасада, профилированные обрамления оконных проемов с порезкой иониками, 

прямые сандрики в завершении и гуттами в основании наличников окон первого 

этажа, двухскатный козырек главного входа на деревянных кронштейнах с 

волютами и стилизованными мутулами, профилированный карниз с 

модульонами. Принятыми противоаварийными мероприятиями декоративная 

отделка фасадов разобрана и промаркирована для дальнейшего определения ее 

технического состояния, выполнения реставрации и восстановления утраченных 

элементов. Оценить техническое состояние архитектурного оформления не 

представляется возможным, ввиду его отсутствия. 

В целом состояние объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э. Э. Бремме» оценивается как неудовлетворительное, требуется 

выполнение мероприятий по ремонту и реставрации конструкций и 

декоративной отделки, восстановление утраченные или нарушенных элементов 

исторического облика. 

В настоящее время в экспозиции музея архитектурной художественной 

керамики «Керамарх» находятся декоративные панно с лицевого фасада объекта 

(два больших майоликовых панно и композиция в овальной раме с грифонами и 

гирляндой). 

2. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» 

находится в квартале, ограниченном 12 линией и 11 линией, Малым и Средним 

проспектами Васильевского острова. Объект представляет собой шестиэтажное 

на подвалах здание, состоящее из лицевого и примыкающих к нему дворовых 

флигелей, образующих периметральную застройку, с ризалитами и эркерами 

лицевого и дворовых фасадов, с двумя воротными проездами. 

Согласно документам технического учета (приложение № 7) фундамент 

здания бутовый ленточный, наружные и внутренние капитальные стены 

кирпичные, междуэтажные перекрытия по металлическим балкам, 

надподвальное перекрытие из сборных железобетонных плит, чердачное – 

деревянное. Крыша лицевого и юго-западного дворового корпусов двускатная, 

крыша северо-западного и юго-восточного дворовых корпусов – односкатная. 

Материал окрытия кровли – металл, система водостока организована, сток 

осуществляется через металлические водосточные трубы. 

Арки воротного проезда со сводчатыми перекрытиями (прусские своды), 

в лицевом корпусе – на подпружной трехцентровой арке. Стены воротного 
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проезда лицевого корпуса облицованы глазурованной плиткой двух цветов – 

желто-белого и голубой плитки, образующей фриз в нижней и верхней части 

облицовки стен. Заполнение воротного проезда лицевого корпуса – поздние 

двустворчатые металлические ворота с калиткой. 

Лицевой фасад. 

Отмостка – асфальтовая, цоколь облицован известняком, фасад 

оштукатурен, окрашен. Лицевой фасад фланкирован ризалитами по крайним 

осям. В габаритах ризалитов в уровне 3-го – 5-го этажей расположены 

полукруглые в плане эркеры со скругленным основанием с балконами в 

завершении. 

Входные проемы парадных лестниц (ЛК1, ЛК2) оформлены порталами в 

виде параболических ниш с рустованным архивольтом, в которые вписаны 

дверные проемы с лучковым завершением и фланкирующими их нишами 

сегментообразной формы. Дверные заполнения ЛК1, ЛК2 – поздние 

металлические двустворчатые двери с двучастной деревянной остекленной 

фрамугой с лучковым завершением. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – 

металлопластиковые, деревянные, исторический рисунок расстекловки 

сохранился фрагментарно. 

В уровне 2-го и 3-го этажей по центру фасада расположены 

прямоугольные в плане балконы с металлическими фигурными ограждениями 

(рисунок – геометрический). 

Оконные проемы 2-го и 3-го этажей декорированы прямыми сандриками 

и подоконными блоками, соединенными в уровне 2-го этажа подоконной тягой. 

Оконные проемы эркеров декорированы подоконными тягами, в уровне 3-

го этажа центральные оконные проемы эркеров оформлены прямыми 

сандриками. 

Оконные проемы 4-го – 5-го этажей оформлены подоконными блоками, 

оконные проемы в уроне 6-го этажа расположены в прямоугольных нишах, 

проемы оформлены подоконными блоками, в подоконных простенках 

расположены дугообразные сандрики, соединенные провисающими лепными 

гирляндами. 

Горизонтальное членение фасадов подчеркнуто подоконной в уровне 2-го 

этажа тягой, междуэтажной тягой в уровне 2-го – 3-го этажей. Венчающий 

выносной карниз по фасаду за исключением объемов ризалитов – 

профилированный. 

Ризалиты увенчаны аттиками со скругленными углами. 

Дворовые фасады: 

Отмостка асфальтовая, цоколь облицован известняком, фасады 

оштукатурены, окрашены. Дверные проемы прямоугольной конфигурации, 

заполнения дверных проемов – поздние металлические двери. Над дверными 
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проемами установлены поздние козырьки с металлическим окрытием на 

кронштейнах, над входом в 4ЛК сохранился козырек на кованых металлических 

кронштейнах с флоральным орнаментом в стиле модерн с фланкирующими 

водосточными трубами. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – 

металлопластиковые и деревянные, рисунок расстекловки сохранился 

фрагментарно. Дворовые фасады увенчаны профилированными карнизами. 

По результатам проведенного осмотра выявлены биопоражения цоколя, 

следы ранее проведенных локальных ремонтных работ окрасочного слоя в 

уровне 1-го этажа лицевого фасада, отслоения штукатурного слоя, в том числе с 

оголением кирпичной кладки в уровне 5-го этажа на эркерах, шелушение 

окрасочного слоя, волосяные трещины на окрасочном слое. Общее состояние 

фасадов здания – удовлетворительное. 

3. Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Л. Львова». 

Выявленный объект культурного наследия «Дом И.Л. Львова» находится 

в квартале, ограниченном 12 линией и 11 линией, Малым и Средним 

проспектами Васильевского острова. Объект представляет собой пяти-

семиэтажное на подвалах здание, состоящее из лицевого семиэтажного корпуса 

и примыкающих к нему пятиэтажных дворовых флигелей, образующих 

периметральную застройку, с ризалитами и эркерами лицевого и дворовых 

фасадов, с двумя воротными проездами. 

Согласно документам технического учета (приложение № 7) фундамент 

здания бутобетонный ленточный, наружные и внутренние капитальные стены 

кирпичные, междуэтажные перекрытия деревянные по металлическим балкам, 

надподвальное перекрытие – железобетонные своды по стальным балкам. 

Крыша лицевого и юго-западного дворового корпусов двускатная, крыша 

северо-западного и юго-восточного дворовых корпусов – односкатная. 

Материал окрытия кровли – металл, система водостока организована, сток 

осуществляется через металлические водосточные трубы. 

Арка воротного проезда лицевого корпуса прямоугольной конфигурации, 

с плоским перекрытием, заполнение воротного проезда – поздние 

двустворчатые металлические ворота с калиткой. Арка воротного проезда 

дворового корпуса прямоугольной конфигурации со сводчатым перекрытием 

(прусские своды). 

Лицевой фасад. 

Отмостка – асфальтовая, цоколь облицован известняком, фасад 

оштукатурен, окрашен, в уровне 1-го и 2-го этажей отделан терразитовой 

штукатуркой с линейным рустом в уровне 1-го этажа, квадровым рустом в 

уровне 2-го этажа.  

Лицевой фасад подчеркнут тремя эркерами в уровне 3-го – 5-го этажей, 

крайние эркеры – трехгранные, центральный эркер – прямоугольный в плане, 
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завершается балконом в уровне 6-го этажа. 

Дверной проем парадной лестницы (1ЛК) с полуциркульным 

завершением, оформлен гранитным наличником с замковым камнем, 

заполнение – поздние двустворчатые металлические двери с деревянной 

полуциркульной остекленной (рисунок – четырехчастный) фрамугой. 

Фасад в уровне 1-го этажа декорирован рустованными лопатками. 

Оконные проемы в уровне 1-го этажа – прямоугольной конфигурации, в 

уровне 2-го этажа с полуциркульным завершением, в уровне 3-го – 6-го этажей 

прямоугольной конфигурации, центральные оконные проемы эркеров в уровне 

4-го этажа – шестиугольные. Заполнения оконных проемов – 

металлопластиковые и деревянные, рисунок расстекловки сохранился частично. 

В уровне 3-го этажа центральный эркер фланкирован прямоугольными 

балконами с металлическим ограждением (рисунок муфтированные 

вертикальные стойки с геометрическим орнаментом). 

Подоконные простенки в уровне 4-го этажа (за исключением трехгранных 

эркеров), межоконные простенки в уровне 6-го этажа декорированы 

геометрическим орнаментом. 

Центральный эркер завершается крытым балконом с каменным 

ограждением, прорезанным вытянутыми прямоугольными проемами, с 

прямоугольными опорными столбами (оформлены в верхней части 

геометрическим орнаментом), поддерживающими односкатный навес. 

Фасад увенчан профилированным карнизом и дугообразным щипцом в 

центральной части. 

Дворовые фасады 

Отмостка – асфальтовая, цоколь облицован известняком, фасады 

оштукатурены, окрашены. Дверные проемы прямоугольной конфигурации, 

заполнения – поздние металлические двустворчатые двери, над дверными 

проемами установлены поздние металлические козырьки. Оконные проемы 

прямоугольной конфигурации, заполнения – металлопластиковые и деревянные 

окна, рисунок расстекловки сохранился фрагментарно. 

Дворовый фасад лицевого корпуса в уровне 6-го этажа декорирован 

профилированным карнизом, в уровне 7-го этажа увенчан профилированным 

карнизом. Фасады дворовых корпусов увенчаны выносным карнизом на 

деревянных кобылках. 

По результатам проведенного осмотра выявлены биопоражения цоколя, 

следы ранее проведенных локальных ремонтных работ окрасочного слоя в 

уровне 1-го этажа на лицевом и дворовых фасадах, отслоения окрасочного слоя, 

шелушение, волосяные трещины на окрасочном слое. На дворовом фасаде 

лицевого корпуса установлена металлопластиковая лифтовая шахта. Общее 

состояние фасадов здания – удовлетворительное. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией от 02 
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августа 2022 года (Приложение № 6). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

- ЦГИА СПб.: Ф. 513. Оп. 102. Дд. 1781, 1782, 1811; Оп. 168. Д. 319; 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2857 (приложение № 1); 

- архив КГИОП: XVII/ Г-163 (приложение № 1); 

- ОГГС УАИ КГА: топосъемка уч. 2428-04 по состоянию на 1932 г., 

1946 г., 1957 г., 1967 г., 1984 г., 2012 г. (приложение № 1); 

- ИИМК РАН: Фотодокументы III-5845 (приложение № 1); 

- ЦГАКФФД СПб.: Фотодокументы Бр 72839, Гр 74759 (приложение 

№ 1); 

- распоряжение КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(приложение № 5). Копия указанного распоряжения размещена на официальном 

сайте КГИОП (https://kgiop.gov.spb.ru/media/acts/2017/02/03/2017-02-01_07-19-

35.pdf). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009                

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

- Закон Санкт-Петербурга от 20.06.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

- Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 

объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон»; 

- ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов 

культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования; 

- ГОСТ 31937-2011. Здания и сооружения. Правила обследования 

мониторинга технического состояния; 
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- СП 130102-2003. Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений; 

- СП 70-13330-2012. Несущие и ограждающие конструкции; 

- ТСН 50-302-2004. Проектирование фундаментов зданий и сооружений в 

Санкт-Петербурге; 

- Акт государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк Э. Э. Бремме» по адресу: 

Санкт‑Петербург, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э. Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт‑Петербург, Василеостровский 

район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», разработанной ООО 

«М.Г. Прайват Реконстракшн» (рег. № КГИОП от 18.08.2022 № 01-24-1913/22-

0-0); 

- Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 

века: Справочник. СПб., 1996; 

- Барышников М.Н. Деловой мир Санкт-Петербурга. СПб, 2000 г.; 

- Всеобщая история архитектуры. Том 11: Архитектура 

капиталистических стран XX в. М., 1973; 

- Глезеров С.Е. Исторические районы Петербурга от А до Я. М., 2010; 

- Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века: 

Эклектика. Модерн. Неоклассицизм. СПб., 2006; 

- Ленинград. Путеводитель. Л., 1987; 

- Никитенко Г.Ю., Соболь В.Д. Дома и люди Васильевского острова. 

М., 2007; 

- Старые карты России и Зарубежья [Электронный ресурс] // 

http://retromap.ru/; 

- Интернет-сайт «PastVu» - ретроспектива среды обитания человечества» 

[Электронный ресурс] // https://pastvu.com/. 

 

12. Обоснование вывода экспертизы: 

12.1. Анализ документации: 

Представленный на экспертизу раздел документации, обосновывающий 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 

46, выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48, при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных 
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статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию 

лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо 

на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия: «Раздел 12. Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, том 

12.6 в составе проектной документации «Многоквартирный дом со 

встроенными помещениями и встроенно-пристроенным подземным гаражом. 

Гостиница со встроенно-пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-

Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, кадастровый номер 

земельного участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-ОСОКН, разработан 

ООО «Вертикаль. Проектирование» в 2022 году на основании требований п. 3 

ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в 

целях оценки влияния проведения работ по строительству многоквартирного 

жилого дома на территории земельного участка с кадастровым номером 

78:06:0002044:13 на объекты культурного наследия, а также необходимых 

мероприятиях по обеспечению их сохранности при проведении работ. 

В соответствии с требованиями к градостроительным регламентам в 

границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

1 (ОЗРЗ-1(06), утвержденным Законом Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 

«О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования 

земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных 

зон» максимальная высота зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с картой высотного регулирования на территории объединенных 

зон охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически 

сложившихся центральных районах.  

На участке проектирования, согласно карте высотного регулирования, 

максимально допустимая высота объекта до венчающего карниза составляет 24 

метра, высота объекта до конька (плоской кровли) – 28 метров, высота объекта 

до наивысшей точки (с учетом акцента) – 37 метров. 

Проектом предусматривается возведение семиэтажного (включая 

подземный паркинг) многоквартирного жилого дома, состоящего из трех 

корпусов, и здания гостиницы максимальной высотой 19,34 метров. 

Фундамент проектируемых зданий – свайный, сваи объединяются 

плитным ростверком. Конструктивная система жилого дома и гостиницы – 

смешанная колонно-стеновая. Вертикальные несущие конструкции 

представлены монолитными железобетонными стенами, железобетонными 

колоннами и пилонами. 

В экспертируемом Разделе собраны исходно-разрешительные документы, 
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приведены результаты обследования территории проектирования, описание 

характеристик и технического состояния объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 

46, выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48, приведено описание проектных 

решений и мероприятий по обеспечению сохранности указанных объектов 

культурного наследия. 

По результатам проведенного обследования объекта регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» установлено следующее: 

- фундаменты здания бутовые и кирпичные, горизонтальная и 

вертикальная гидроизоляция отсутствует; 

- конструктивная система здания бескаркасная, стеновая с несущими 

продольными и поперечными стенами; 

- стены здания деревянные из окантованного бревна либо из бруса, 

внутренние столбы и колонны выполнены из бревен, снаружи обшиты 

вагонкой; 

- перекрытия деревянные балки с деревянным заполнением; 

- стропильная система деревянная, окрытие кровли из металлических 

листов по деревянной обрешетке. 

В рамках обследования выявлены участки гниения венцов и оконных 

заполнений, продольные и усушенные трещины в венцах, следы увлажнений, 

биопоражений деревянных конструкций, деформации деревянных конструкций. 

В рамках противоаварийных работ выполнены противоаварийные 

мероприятия предусматривающие частичную замену деревянных конструкций 

стен на кирпичную кладку, усиление основания наружных стен, установка 

подпорок для предотвращения обрушения, усиление деревянных конструкций 

крыши. После проведение противоаварийных работ состояние объекта 

оценивается как работоспособное. 

В настоящее время разработана проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: 

«Проектная документация на ремонт, реставрацию и приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э. Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт‑Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 

разработанной ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» (рег. № КГИОП от 

18.08.2022 № 01-24-1913/22-0-0). 

По результатам проведенного обследования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-
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я линия В.О., 46 установлено следующее. 

- фундаменты здания – бутовые ленточные, гидроизоляция фундаментов 

отсутствует; 

- конструктивная система здания – стеновая, с продольными и 

поперечными несущими стенами; 

- стены выполнены из полнотелого глиняного кирпича на известково-

песчаном растворе; 

- перекрытия над подвалом бетонные сводики и плоские по 

металлическим балкам, кирпичные своды; междуэтажные перекрытия по 

металлическим балкам с бетонным заполнением, деревянные; 

- стропильная система деревянная, кровля металлическая по деревянной 

обрешетке. 

В рамках обследования были выявлены наклонные и вертикальные 

трещины, участки обрушения штукатурного слоя, следы увлажнения стен и 

биопоражения, шелушение окрасочного слоя, коррозия металлических балок 

перекрытия, локальные участки повреждения кирпичной кладки, следы 

протечек по поверхностям стен и обрешетке. В целом техническое состояние 

здания оценивается как ограниченно-работоспособное. 

По результатам проведенного обследования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 

линия В.О., 48 установлено следующее: 

- фундаменты здания – бутовые ленточные, гидроизоляция фундаментов 

отсутствует; 

- конструктивная система здания – стеновая, с продольными и 

поперечными несущими стенами; 

- стены выполнены из полнотелого глиняного кирпича на известково-

песчаном растворе; 

- перекрытия над подвалом бетонные сводики по металлическим балкам; 

междуэтажные перекрытия по металлическим балкам с деревянным 

заполнением, частично с бетонным; 

- стропильная система деревянная, кровля металлическая по деревянной 

обрешетке. 

В рамках обследования были трещины в отделочном слое фасада, участки 

обрушения штукатурного слоя, следы увлажнения стен и биопоражения, 

шелушение окрасочного слоя, коррозия металлических балок перекрытия, 

локальные участки повреждения кирпичной кладки, следы гниения на 

деревянных конструкциях стропильной системы. В целом техническое 

состояние здания оценивается как ограниченно-работоспособное. 

Проектной организацией составлены картограммы дефектов по 

результатам проведенного обследования объектов культурного наследия. 

Инженерно-геологическое строение площадки строительства 
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представляет собой застроенную территорию, с развитой сетью подземных 

коммуникаций. В разделе представлены инженерно-геологические условия 

участка проектирования на основе проведенных исследований. 

В разделе представлено геотехническое обоснование проведения работ по 

строительству многоквартирному дому со встроенными помещениями и 

встроенно-пристроенным гаражом и гостиницы со встроенно-пристроенными 

помещениями на земельном участке 78:06:0002044:13. 

В рамках строительства многоквартирного жилого дома и гостиницы 

предусматривается откопка котлована на глубину до 5 метров для устройства 

подземного паркинга. 

Откопка котлована выполняется с вертикальным креплением стен 

шпунтовым ограждением. С целью обеспечения минимального воздействия на 

окружающую застройку, в том числе объекты культурного наследия, 

проведение работ по откопке котлована предусматривается в два этапа: на 1-м 

этапе раскрепление осуществляется при помощи горизонтальных (угловых и 

поперечных) распорок; на 2-м этапе угловыми и поперечными распорками и 

монолитной плитой ростверка, забетонированной на 1-м этапе. Помимо 

внешнего шпунтового контура выполняется внутренний шпунт, разделяющий 

этапы откопки. 

Шпунт извлекаемый, за исключением участков, расположенных в 

примыкании к существующим зданиям. Свайное поле устраивается методом 

статического вдавливания.  

По результатам оценки влияния откопки котлована на существующие 

здания – объекты культурного наследия дополнительные суммарные осадки 

зданий, находящихся в зоне влияния нового строительства, не превышают 

предельно допустимых значений. 

Учитывая, что объект культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме», выявленные объекты культурного наследия «Дом И.Д. 

Коробкова», «Дом И.Л. Львова» находятся в зоне влияния работ 

предусматривается проведение геотехнического мониторинга. 

Геотехнический мониторинг предусматривает установку маячков и 

датчиков раскрытия трещин на объектах культурного наследия в целях 

контроля уровня деформаций и осадок фундаментов, постоянный визуальный 

контроль за их техническим состоянием. Мониторинг перемещений 

конструктивных элементов здания осуществляется в три этапа и включает в 

себя анализ раннее выполненного геодезического мониторинга, 

рекогносцировку, составление программы работ, создание опорной 

геодезической сети, закладку контрольных реперов и марок, проведение 

начальных измерений, фиксацию видимых дефектов геодезическими методами, 

проведение измерений на каждом цикле мониторинга, обработку данных, 

создание отчетного материала. 
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Проектной организацией подготовлены генеральные планы с 

обозначением каждого этапа проведения работ. На генеральных планах 

отражены зоны производства работ, объекты строительства, временные дороги 

для проезда строительной техники, временные сооружения, воздвигаемые на 

период строительных работ, а также зоны работы башенных кранов. 

Работы по строительству зданий выполняются в два периода: 

подготовительный и основной. 

Подготовительный период в себя организацию строительной площадки, в 

том числе: установку временного ограждения, информационных обозначений и 

знаков, организацию бытовых помещений строителей, устройство пунктов 

мойки колес, устройство временных сооружений, временных дорог и проездов. 

В основной период осуществляются следующие работы по строительству: 

- отрывка котлована и устройство ограждения котлована, монолитного 

плитного ростверка; 

- устройство монолитных конструкций проектируемого жилого дома и 

гостиницы, наружных стен; 

- устройство кровли и наружных инженерных сетей; внутренних 

перегородок и отделочных работ; 

- уборка и благоустройство прилегающей к зданию территории, не 

входящей в границы объектов культурного наследия. 

 

12.2. Мероприятия по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия: 

При разработке мероприятий по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48 

проектной организацией были рассмотрены факторы возможного влияния на 

указанные объекты культурного наследия при проведении работ по 

строительству многоквартирного жилого дома и гостиницы на земельном 

участке 78:06:0002044:13. 

В целях обеспечения сохранности вышеуказанных объектов культурного 

наследия проектной организацией разработаны меры по обеспечению его 

сохранности, содержащие мероприятия по устранению негативного воздействия 

земляных и строительных работ на объекты культурного наследия. 

Согласно результатам проведенных обследований технического 

состояния, объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме» после проведения первоочередных противоаварийных работ находится 

в работоспособном состоянии; выявленные объекты культурного наследия 
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«Дом И.Д. Коробкова», «Дом И.Л. Львова» находятся в ограниченно-

работоспособном состоянии. 

Согласно расчетам, представленным в экспертируемой документации, 

строительство многоквартирного жилого дома и гостиницы на территории 

земельного участка с кадастровым номером 78:06:0002044:13 не повлечет 

сверхнормативных дополнительных осадок вышеуказанных объектов 

культурного наследия. 

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия 

предусматривается проведение геотехнического мониторинга до начала 

проведения работ, во время проведения работ, а также после их окончания. 

При организации работ используются шпунтовое ограждение, 

механизированные средства исключающие (минимизирующие) вибрационные и 

динамические воздействия на грунты основания под фундаментами объектов 

культурного наследия. Работы по устройству шпунтового ограждения 

проводятся с применением сваевдавливающих установок. При проведении 

работ стоянка и разворот тяжелой строительной техники вблизи объектов 

культурного наследия не предусматривается. 

Исключается складирование строительных материалов, твердых отходов 

в непосредственной близости к объектам культурного наследия. 

До начала проведения работ, а также на протяжении всего периода 

строительных работ, а также в период эксплуатации до достижения условной 

стабилизации деформаций предусматривается постоянный визуальный осмотр и 

инструментальный контроль, включающий в себя геодезические наблюдения за 

планово-высотными деформационными смещениями деформационных реперов, 

установленных в конструкции зданий. 

Запрещается перемещение грузов и поворот стрелы крана над объектами 

культурного наследия. 

В случае возникновения угрозы сохранности объекта культурного 

наследия, расположенного в непосредственной близости от границ 

проектирования, предусматривается приостановка проведения работ. 

Согласно проведенным при разработке документации исследованиям, а 

также выбранным методам и способам производства работ, проведение 

специальных компенсирующих мероприятий в отношении объектов 

культурного наследия не потребуется. 

 

12.3. Заключение экспертизы: 

1. Работы по строительству многоквартирного жилого дома и гостиницы 

не оказывают негативного влияния на объект культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», выявленные объекты 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова», «Дом И.Л. Львова». 

2. Предполагаемые к проведению работы строительству не противоречат 
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требованиям Закона Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 «О границах 

объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

3. По результатам представленных в документации результатов 

инженерно-технических исследований, осадка объектов культурного наследия 

при проведении работ строительству многоквартирного дома и гостиницы на 

земельном участке 78:06:0002044:13 не превысит допустимых значений. 

4. Работы, в соответствии с экспертируемой документацией, не изменяют 

объемно-пространственное, архитектурное, конструктивное и объемно-

планировочное решений объектов культурного наследия, обеспечивают 

сохранность их исторических конфигураций. 

5. При проведении работ не оказывается влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», выявленных 

объектов культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова», «Дом И.Л. Львова». 

6. Предусматривается постоянный визуальный осмотр и 

инструментальный контроль, включающий в себя геодезические наблюдения за 

планово-высотными деформационными смещениями маячков и датчиков, 

устанавливаемых на объекты культурного наследия до начала проведения 

работ, на протяжении всего периода производства работ, а также после 

завершения работ. 

7. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения исключаются (минимизируются) динамические и 

вибрационные воздействия за пределами контура проектируемых зданий. 

8. Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», выявленных объектов 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова», «Дом И.Л. Львова» разработаны в 

достаточном объеме и обеспечивают сохранение указанных объектов 

культурного наследия при выполнении работ по строительству 

многоквартирного жилого дома и гостиницы на земельном участке 

78:06:0002044:13. 

 

13. Вывод экспертизы: 

По результатам анализа раздела документации, обосновывающего меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48: «Раздел 12. Иная документация в 
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случаях, предусмотренных федеральными законами. Мероприятия по 

обеспечению сохранности объектов культурного наследия, том 12.6 в составе 

проектной документации «Многоквартирный дом со встроенными 

помещениями и встроенно-пристроенным подземным гаражом. Гостиница со 

встроенно-пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. Санкт-Петербург, 12 

линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, кадастровый номер земельного участка 

78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-ОСОКН, разработанного ООО 

«Вертикаль. Проектирование» в 2022 году, экспертом сделан вывод о 

возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 48, 

при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 

объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Иконографические материалы. 

Приложение № 2. Копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об 

утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность». 

Приложение № 3. Копия плана границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова», утвержденного КГИОП от 

23.04.2003 г.; копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова», утвержденного КГИОП 23.04.2003 г. 

Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП от 27.04.2015 № 10-174 

«Об определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме»; копия распоряжения КГИОП от 20.10.2015 № 

10-507 «Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

Приложение № 5. Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-

35/17 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
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«Особняк Э.Э. Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» от 29.08.2022 г. 

Приложение № 7. Документы технического учета: технический паспорт на 

здание по адресу: 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленный 

филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 

21.09.2012 г.; поэтажный план и ведомость помещений их площадей на здание по 

адресу: 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленные филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Центрального района, по состоянию на 02.10.2017 г.; паспорт на 

многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом № 46, 

литера А, составленный филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского 

района по состоянию на 18.08.1992 г.; поэтажные планы и ведомость помещений и 

их площадей на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 46, 

литера А, составленные филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района по 

состоянию на 20.09.2017 г.; паспорт на многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-

Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, литера А, составленный филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 31.08.2007 г.; 

поэтажные планы на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 

48, литера А, составленные филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского 

района по состоянию на 14.11.2011 г. 

Приложение № 8. Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости от 22.04.2022 № КУВИ-001/2022-61430531, от 28.04.2022 № 

99/2022/464400414, от 05.08.2022 № КУВИ-001/2022-133839534, от 05.08.2022 № 

КУВИ-001/2022-133836551, от 06.08.2022 № КУВИ-001/2022-133843554, от 

06.08.2022 № КУВИ-001/2022-133845327. 

Приложение № 9. Градостроительный план RU7811200029922 от 

27.06.2018 № 240-3-1506/18 земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 12-я 

линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, 78:06:0002044:13. 

Приложение № 10. Материалы фотофиксации от 02.08.2022 г. 

Приложение № 11. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 12. Копия договора на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
 

Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 
 

Филипович М.И. __________________________ 13.10.2022 г. 

         (подписано усиленной электронной подписью)  
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

Иконографические материалы 
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Илл. 93. 11-я линия Васильевского острова. Фасад дома № 46. 1960 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 74759). 
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Илл. 94. 11-я линия Васильевского острова, 46. Вход в парадную лестницу. 

1998 г. (источник: https://pastvu.com/p/1189234). 

96



Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации»; извлечение из приказа КГИОП от 

20.02.2001 № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность»  
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TIPABI1TEJIhCTB0 CAHKT -ITETEPEYPf A • 
KOMIITET no rOCYj(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICIIOJIh30BAHIIIO 


II OXP AHE IIAM.HTHIIKOB IICTOPIIII II KY JIh TYPhI 


PACIIOPHlKEHIIE 

OKYIl 

o BKJIlOqeHHH BhlHBJIeHHOrO 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

B e)].HHbIH rocYAapcTBeHHhlH peeCTp 

06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

(naMHTHHKOB HCTOpHH H KYJIbTYPhl) 

HapO)].OB POCCHHCKOH <l>eAepaUHH 

B COOTBeTCTBlUI C aKTOM, COCTaBJIeHHhIM no pe3YJIhTaTaM rocy,napcTBeHHoH I1CTOPI1KO­

KYJIhTYPHOH 3KCnepTl13hI (per. N2 3-9563/1 OT 12.12.2014), BhIITOJIHeHHOH aTTeCTOBaHHhIM 

rocy,napcTBeHHhIM 3KcnepToM M.C. lIlTl1rJIl1u, 11 C )"IeTOM pellIeHI15I pa60qeH rpynnhI COBeTa 

no coxpaHeHluo KYJIhTYpHoro HaCJIe)].l15I npl1 TIpaBI1TeJIhCTBe CaHKT-TIeTep6ypra OT 28.11.2014: 

1. BKJUoql1Th B e,nI1Hhrn rocy,napCTBeHHhIH peecTP 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,nl15I 

(naM5ITHKKOB I1CTOPI1I1 11 KYJIhTYPhI) Hapo,noB POCCI1HCKOH <l>e,nepaUI1I1 (,naJIee - peecTP) B KaQeCTBe 

o6'heKTa KYJIhTYpHoro HaCJIe,nl15I pemoHaJU,Horo 3HaQeHI15I CJIe.nyIOIUI1H 06'heKT: «OC06H5IK 

3.3. npeMMe», pacnOJIO)l{eHHhrn no a,npecy: CaHKT-TIeTep6ypr, 12-5I JII1HI15I B.O., )]..41, Kopnyc 1, 

mnepa )K. 

2. I1CKJIIOq}[Th 113 Cnl1CKa BhI5IBJIeHHhIX 06'heKTOB KYJIhTYpHoro HaCJIe,[{l15I, YTBep)l{)].eHHoro 

np11Ka30M KrI10TI OT 20.02.2001 N2 15, 06'heKT «OC06H5IK 3.3. npeMMe», q}[CJI5IIl(I1HC5I B 

YKa3aHHOM Cnl1CKe no,n N2 560.1, 11 06'heKT «KoMnJIeKC nocTpoeK ¢a6pl1KI1 3.3. npeMMe», 

QI1CJI5IIl(I1HC5I no,n N2 560. 

3. YTBep,nI1Th rpaHI1UhI Teppl1TOpMM 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,nM5I pemOHaJIhHOrO 

3HaQeHM5I «OC06H5IK 3.3. npeMMe», pacnOJIO)l{eHHOrO no a,npecy: CaHKT-TIeTep6ypr, 12-5I JIHHM5I 

B.O., ,n.41, Kopnyc 1, JII1Tepa )K, COrJIaCHO npMJIO)l{eHMIO K HaCT05IIl(eMY pacnOp5I)I{eHMIO. 

4. «TIJIaH rpaHMU TeppMTopMM BhI5IBJIeHHOrO 06'heKTa «OC06H5IK 3.3. npeMMe», 

YTBep)l{,neHHhIH KrI10TI 03.09.2008, Cq}[TaTh YTPaTMBllIMM CMJIy. 

5. 3aMeCTMTeJIIO npe,nce,naTeJI5I KrI10TI - HaQaJIhHMKY YnpaBJIeHM5I rocy,napCTBeHHOrO )"IeTa 

06'heKTOB KYJIhTYpHoro HaCJIe,nM5I o6ecneq}[Th: 

5.1. HanpaBJIeHMe B MMHMcTepcTBo KyJIhTyphI POCCMHCKOH <l>e,nepaUMM 3a5IBJIeHM5I 0 

pemcTpaUMM B peecTpe 06'heKTa KYJIhTYpHorO HaCJIe,nM5I pemOHaJIhHOrO 3HaQeHM5I «OC06H5IK 

3.3. npeMMe» B CpOK 2 MeC5Iua co ,nIDI M3,naHM5I HaCT05IIl(erO pacnOp5I)I{eHM5I. 
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5.2. HarrpaBnemle B YrrpaBnemle <DenepanhHoH cnY)K6hI rocynapCTBeHHOH pemcTpanHlf, 

KanacTpa H KapTorpaqmH rro CaHKT-ITeTep6ypry KorrHH HaCT05llnerO pacrropSl)Kemrn B CpOK He 

6onee, qeM rrSlTh pa60qHX nHeH co nHSI H3naHHSI HaCTOSlmero paCrrOpSI)KeHHSI. 

5.3. CocTaBneHHe yqeTHOH KapThI H rracrropTa Ha BKmoqaeMhrH B peecTp o6beKT, YKa3aHHhIH 

B rryHKTe 1 HaCTOSlmero pacrropIDKeHHSI. 

5.4. YBenOMneHHe nHn, SlBmUOlI(HXCSI co6CTBeHHHKaMH HnH HHhIMH 3aKOHHhIMH 

BnanenhnaMH o6beKTa, YKa3aHHOrO B rryHKTe 1 HaCTOSllI(erO paCrrOpSl)KeHHSI, 0 BKnIOqeHHH o6beKTa B 

peecrp B TeqeHHe rpex pa60qnx nHeH co nWI H3naHHSI HaCTOSlmero paCrrOpSl)KeHH5I. 

6. HaqanhHHKY YrrpaBneHHSI rrorrYn5IpH3amm H HHcpopMaIIHoHHo-aHanHTHqeCKOrO 

o6eCrreqeHHSI oxpaHhI o6beKToB KynhrypHoro HacnenHSI o6eCrreqHTh BHeceHHe COOTBeTCTByromHX 

H3MeHeHHH B «reoHHcpopManHoHHYlO 6a3y naHHhlX rro o6beKTaM KynhrypHoro HacnenHSI, rpaHHIIaM 

H pe)KHMlli\1 30H oxpaHhI Ha TeppHTOpHl:I CaHKT-ITeTep6ypra». 

7. KOHTponh 3a BhIIIOJIHeHHeM HaCTOSlmero paCrrOpSl)KeHHSI B03nO)KHTh Ha 3aMeCTHTenSl 

rrpencenaTenSl Krl10IT - HaqanhHHKa YrrpaBneHHSI rocynapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KynhTypHoro 

HacnenHSI H HaqanhHHKa YrrpaBneHHSI rrorrynSlpH3aIIHH H HHcpopMaIIHoHHO-aHanHTHqeCKOrO 

o6eCrreqeHHSI oxpaHhI o6beKToB KynbrypHoro HacnenHSI rro rrpHHanne)KHOCTH BorrpocoB. 

ITpencenaTenh Kll10IT vr--~_--_ C.B. MaKapoB 
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npl1JIO)!(eHl1e K paCnOpIDKemUO KrHOn 

fpaHHUbITeppHTopHH 

06'beKTa KYJIbTypHOrO HaCJIe)).H5.£ perHOHaJIbHOrO 3HaQeHH5.£ 


«OCOfiHHK 3.3. I>peMMe» 

CaHKT-ITeTep6ypr, 12-5.£ JIHHH5! B.O., ))..41, Kopnyc 1, JIHTepa )IC 

1. CxeMa rpaHuu TeppuTopUU OfibeKTa 

cmp.1UL 

MaCIlITa6 1: 1000 

YC.10BHhle oOo·lHa'IeHHJr: 
- f"paHlwa reppHTOpHll 06beKTa l\·ym,rypHoro HaC1e;utll perHoHa.ThHoro 'lHa'leHlUI 
~ 06beKT KY.'lhTYpHoro H3Cne.llUl pemOHaJIhHoro 1Ha'IeHlUI 
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2 

2. OnncaHHe rpaHHU TeppHTOpHH 06beKTa KYJ1bTYpHoro HaCJ1etJ;HH: 

rpamma TeppHTopHH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,L{HSI rrpOXO,L{HT OT T04KH 1 ,L{O T04KH 2 Ha 

':cBepo-BocTOK Ha paCCT05J.HHH 5 MeTpoB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5J., OT T04KH 2 ,L{O T04KH 3 Ha IOrO-BOCTOK Ha 

paCCT05J.HHH 5 MeTpOB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5I, OT T04KH 3 ,L{O T04KH 4 Ha IOrO-3ana,L{ Ha paCCT05J.HHH 

5 :\leTpoB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5I, OT T04K.l1 4 ,L{O T04KH 1 no rpaHHue 3eMeJIhHOrO Y4acTKa, HMeIOlllero 

KauacTpoBoli1 HOMep 78:06:0002044:13. 

3. KooptJ;HHaTbI XapaKTepHblX TOqeK rpaHHU TeppuTopHH 

06beKTa KYJ1bTYpHoro HaCJ1etJ;HH: 
2 

3 

4 

, 
YCJIOBHblE OJi03HA lfEHH5I: 

[paHHua TeppHTOpJ1J1 ofueKTa KynbTypHoro HaCneLlH5! 

• I HOMep xapaKTepHOH T04KH 

HOMep 

nOBopoTHoi1 

KOOp,L{HHaThI rrOBopOTHhIX T04eK 

B MecTHoi1 CHCTeMe KOOp,L{HHaT (KM) 

T04KH X Y 
1. 95 ,1080067 111,0648453 
2. 95,1188823 111,0829093 
3. 95,0957010 111,0967665 
4. 95,0849919 111 ,0788018 
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УТВЕРЖДЕН 
приказом КГИОП 

от 20.02.2001 № 15 
 
 

СПИСОК 
ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, 

НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 
 

Санкт-Петербург 
----------------------------- 
Градостроительство и архитектура 
 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 
ВАСИЛЕОСТРОВСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН 

 
№ п/п Наименование 

объекта 
Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение 
экспертизы 

553 Дом И.Д. 
Коробкова 

1901-
1902 

архитекторы 
Д.А.Шагин, 
В.В.Шауб 

11-я линия, 46 среднее -"- 

554 Дом И.Л. 
Львова 

1913 арх. 
И.А.Претро 

11-я линия, 48 плохое -"- 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.Д. Коробкова», утвержденного КГИОП от 23.04.2003 г.; 

копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.Л. Львова», утвержденного КГИОП 23.04.2003 г.  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Копия распоряжения КГИОП от 27.04.2015 № 10-174 «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Э.Э. Бремме»; копия распоряжения КГИОП от 20.10.2015 № 10-
507 «Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова»  
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TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT -IIETEPEYPrA 

KOMIITET ITO rOCY,Lt;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICITOJIh30BAHllIO 

II OXPAHE ITAM.HTHIIKOB IICTOPIIIIII KYJIhTYPhI 


PACnOP$[iKEHHE OK)'ll 

06 onpe,ueJIeHHH npe,uMeTa oxpaHhI 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,uHH perHOHaJIbHOrO 3HaqeHHH 

«OC06HHK 3.3. JipeMMe» . 

1. Onpe.n:emITh npe,l{MeT oxpaHhI o6beKTa KynhTYpHoro Hacne.n:fI51 penlOHanhHoro 

3HaqeHIDI «Oco6mlK 3.3. npeMMe», pacnOnO:lKeHHOrO no a,z::{pecy: CaHKT-I1eTep6ypr, 12-SI 

JIHHHSI B.O., .n:.41, KOpnyC 1, mnepa)l(, comacHO npJ:InO:lKemno K HaCTO.sI.lI(eMY pacnopIDKemno. 

2. HaqanhHHKY OT.n:ena rocy.n:apCTBeHHOrO yqeTa 06beKTOB KynhTypHoro Hacne.n:HSI o6eCneQHTh 

pa3MelIleHHe HaCTOSIlilero paCnOpSI:lKeHHSI B 3neKTpOHHOH: <popMe B nOKanhHOH: KOMnhIOTepHOH: ceTH 

KrI10I1. 

3. KOHTPOJTh 3a BhITIOnHeHHeM paCnOpSI:lKeHHSI B03nO:lKHTh Ha 3fu\1eCTHTeAA npe.n:ce.n:aTeAA KrI10I1 

- HaqanhHHKa ynpaBneHHSI rocy.n:apCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KynhTypHoro Hacne.n:IDI. 

3aMeCTHTeno npe.n:ce.n:aTeAA KfI10I1 -
HaqanhHHK ynpaBneHHSI rocy.n:apCTBeHHOrO yqeTa 
o6beKToB KynhTypHoro Hacne.n:HSI f.P.AraHoBa 
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Dpl1JIO)l(eHl1e .ISPaCnOpIDKeHlUO 

oTP(J4. 15N2 4t?- -IM 

I1pe.n:MeT OXpaHhI 

06beKTa KYJIhTypHOrO HaCJIe.n:mI pen:lOHaJIhHOrO 3HalJeHIUI 


«Oco6mIK 3.3. EpeMMe» 

CaHKT-I1eTe 6 r, 12-5I JUlHIUI B.O., .n:.41, KO nyc 1, miTe a )K 


nn 

BHllOBruI 

npHHallJIe)f(HOCTh 

TIpellMeT oxpaHhI 

3 

<1>oToljJHKcaUIDI 

4 

06beMHO­

npOCTpaHCTBeHHoe 

pemeHHe: 
lCTOp"QeCKle ra6apHTbI 11 

KOH<pl1rypa.QIDl: 1-2-x 3T~Horo 

3,lJ,aHIDl:, np5lMoyrOJIbHOrO B maHe, 

C Me30Hl1HOM B ,lJ,Be OCl1 B 

.QeHTpaJIbHOM QaCTl1 co CTOPOHbI 

JIl1.QeBoro <paca,lJ,a; 

KOH<pl1rypa.QIDl: (CKaTHa5I) 11 

ra6apl1TbI KpbIIU, BKJIlOQa51 BbICOTY 

KOHbKa; 

MaTep"aJI OKpbITIDl: (KpOBeJIbHOe 

)l(eJIe30). 

2 KOHCTpyKTMBHruI 

CHCTeMa: 
lCTOp"QeCKle KOHCTPYK.Ql1l1: 

HapY)l(Hble Kanl1TaJIbHble CTeHbI 

MeCTOnOnO)l(eHl1e, l1CTopwqeCKoe 

KOHCTpyKTl1BHOe perneHl1e 

(,lJ,epeB5IHHbIM cpy6 113 TecaHbIX 

6peBeH), Tl1n COe,lJ,l1HeHIDl: «B 

06no»; 

CBeTOBOH <pOHaPb B 3aBeprneHl1l1 

neCTHl1QHOM I<JIeTKlI 

ra6apl1TbI, 

(Hap~HbIM 

MeCTOnOnO)l(eHl1e, 

KOH<pl1rypa.QIDl: 

ypOBeHb 

rpaHHbIM); 

OCTeI<JIeHIDl: 4-x 
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материал (дерево)  и рисунок 
ограждения лестничных маршей  
- стилизованные тесаные 
балясины; 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

3 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

архитектурно-художественное 
решение лицевого фасада 
 
по периметру здания -  
материалы и характер  отделки 
цоколя – кирпич, обшитый 
деревом; 
 
 
 
 
 
обшивка фасадов горизонтальной 
и вертикальной гладкоструганой 
доской; 
 
 
 
 
 
архитектурно-художественное 
решение лицевого фасада – 
неоклассика, с элементами 
модерна* 
 
*майоликовые панно 
демонтированы; 
 
оконные проемы – 
местоположение, габариты, и 
конфигурация (в том числе два 
трехчастных оконных проема* 
декорированных 
профилированными 
архивольтами на импостах с 
иониками с фланкирующими 
сегментарными проемами в 
уровне 2-го этажа; 
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овальный оконный проем 
(чердачный) в профилированном 
обрамлении, рисунок 
расстекловки – «паутина», 
фланкируемый резными 
провисающими гирляндами*); 
 
*гирлянды и рисунок расстекловки 
утрачены; 
 
оконные заполнения – 
исторические материал (дерево), 
цвет (белый), рисунок – (Т-
образный); 
 
 
 
 
два панно -  местоположение, 
габариты, материал и 
иконография*; 
 
центральное овальное панно с 
фланкирующими резными 
грифонами и провисающей 
гирляндой – местоположение, 
габариты, материал и 
конфигурация*; 
 
*панно хранятся в фонде Музея 
истории Санкт-Петербурга; 
 
 
 
 
оформление оконных проемов в 
уровне 1-го этажа -  
наличники с иониками в верхней 
части, гуттами в нижней части, 
прямые сандрики (два 
центральных оконных проема 
объединены прямым сандриком); 
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дверные проемы: 
местоположение, габариты, 
конфигурация дверного 
деревянного заполнения - 
двухстворчатая, каждая створка  
на две фигарейные филенки, в 
верхних филенках резные 
венки;* 
 
*историческое дверное заполнение 
утрачено; 
 
 
 
двускатный козырек над дверным 
проемом, решенный в форме 
фронтона,  на деревянных 
кронштейнах с волютами в 
нижней части и стилизованными 
мутулами в верхней части; 
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деревянное балюстрадное 
ограждение  в завершении 
одноэтажного объема с правой 
стороны по лицевому фасаду*; 
 
*утрачено; 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
 
дворовые фасады – обшивка 
фасадов гладкоструганой доской; 
 
 
в завершении фасада 
профилированный карниз 
значительного выноса на 
модульонах в двухэтажном 
объеме мезонина (по северо-
западному и юго-восточному 
фасадам), в одноэтажном 
лицевом юго-восточном объеме 
(юго-восточный фасад), в 2-х 
этажном дворовом объеме (по 
юго-восточному фасаду). 
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2
 
своды по металлическим балкам 
входных тамбуров, вестибюлей и  
лестничных клеток парадных 
лестниц Л-1-Л-2;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий; 
 
исторические лестницы: 
 
местоположение, габариты, 
конструкция (с маршами по 
косоурам, Л-1-Л-2 – с площадками 
на сводах по металлическим 
балкам), тип (двухмаршевые, 
трехмаршевые); 
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3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ступени  лещадной плиты; 
 
 
 
 
 
 
 
ограждение маршей –  
материал (черный металл), техника 
исполнения (горячий прокат, Л-1-
Л-2, Л-4 - ковка),  
рисунок (Л-1-Л-2 - орнамент в 
стиле модерн – с мотивами «удар 
бича» и элементами флорального 
орнамента; Л-4 – вертикальные 
прутья с накладным кованым 
декором в виде провисающих 
драпировок); 
поручни – материал (дерево), 
конфигурация (профилированные). 
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4
4 Объемно-планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 
 

 

 

5 Архитектурно-
художественное 

      решение  фасадов: 
 

архитектурно-художественное 
решение в стиле модерн; 
 
лицевой фасад:  
   
материал и характер отделки 
цоколя – известняковая плита; 
 
материал и характер отделки 
фасада – окрашенная штукатурка; 
 
ризалиты – фланкирующие фасад 
(в крайних осях), завершенные 
аттиками со скругленными 
углами);  
 
эркеры – в габаритах ризалитов, в 
уровне 3-5-го этажей (полукруглые 
в плане, со скругленным 
основанием, с балконами в 
завершении); 
 
 
 
 
балконы – местоположение (в 
уровне 2-3-го этажей в оси 
воротного проезда,  в уровне 6-го 
этажа - в завершении эркеров), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные, полукруглые); 
 
 
 
 
 
ограждения балконов:  
в уровне 2-3-го этажей - черного 
металла, кованые (рисунок – 
геометрический и растительный 
орнамент в стиле модерн с 
мотивами цветов и волнистых 
линий); 
в уровне 6-го этажа – глухие 
парапетные, оштукатуренные; 
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5
проем воротного проезда – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольный); 
 
 
 
 
 
 
 
облицовка стен воротного проезда 
на две трети высоты 
глазурованным «кабанчиком» 
желтовато-белого цвета с фризами 
вверху и внизу  голубого цвета; 
 
 
 
 
 
порталы парадных входов (Л-1-     
Л-2) в виде параболических ниш с 
рустованным архивольтом в 
верхней трети, в которые вписаны 
дверные проемы (с лучковой 
перемычкой)  с фланкирующими 
оконными проемами 
сегментообразной формы; 
  
 
исторические дверные и оконные 
проемы  -  местоположение, 
габариты (для проемов 1-го этажа – 
отметки высоты и габариты 
ширины), конфигурация; 
 
оконные заполнения – цвет 
(коричневый), рисунок (Т-
образный, с фрамугой);  
 
прямые сандрики оконных проемов    
2-3-го этажей, подоконные блоки 
1-6-го этажей; подоконные карнизы 
эркеров; дугообразные сандрики 
проемов 5-го этажа, соединенные 
рельефными провисающими 
гирляндами; прямоугольные ниши, 
в которые вписаны оконные 
проемы 6-го этажа; 
 
подоконный (в уровне 2-го этажа) и 
межоконный (между 2-3-м 
этажами) карнизы; 
 
тяги, оформляющие скругленное 
основание эркеров; 
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6
 
венчающий выносной 
профилированный карниз 
центральной части фасада) 
 
аттики в габаритах ризалитов, со 
скругленными углами; 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
материал и характер отделки 
цоколя – известняковая плита; 
 
материал и характер отделки 
фасадов – гладкая штукатурка; 
 
проемы воротных проездов  - 
местоположение, габариты, 
конфигурация (в лицевом корпусе 
– в форме трехцентровой арки, в 
дворовом флигеле – 
прямоугольный); 
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7
 
исторические дверные и оконные 
проемы - местоположение, 
габариты (для проемов 1-го этажа – 
отметки высоты и габариты 
ширины), конфигурация; 
 
оконные заполнения - цвет 
(коричневый), рисунок  (Т-
образные с фрамугой, 
многочастные); 
 
 
 
 
 
козырек над дверным проемом Л-4 
– на кронштейнах (черный металл, 
ковка) с флоральным орнаментом в 
стиле модерн, с фланкирующими 
водосточными трубами;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ступени известняковой плиты 
перед дверными проемами; 
 
 
венчающие профилированные 
карнизы. 
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8
6 Декоративно-

художественная отделка 
интерьеров: 

 

вестибюли парадных входов и 
парадные лестницы Л-1-Л-2: 
 
 
покрытие пола входных  тамбуров, 
вестибюлей и площадок лестниц 
метлахской плиткой (цвета –
черный и охристый, рисунок 
шахматный диагональный); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
фигурные волютообразные 
кронштейны в основании сводов 
перекрытий тамбуров, вестибюлей 
и лестничных клеток парадных 
лестниц; 
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9
рисунок, конструкция дверных 
заполнений на площадках лестниц 
Л-1-Л-2 (полуторастворные, 
глухие, филенчатые, оформленные 
малыми  разноформатными 
фигарейными филенками); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
вестибюль парадной лестницы Л-2: 
 
печь-камин средистенный, 
двухъярусный,   терракота с 
рельефным декором;* угловые 
части первого яруса оформлены 
рельефными картушами; топка 
арочной формы в 
профилированном архивольте с 
растительным орнаментом; между 
ярусами – полочка; второй ярус 
облицован рельефными изразцами 
с рельефом в виде растительного 
орнамента; в завершении второго 
яруса – рельефный фриз; навершие 
фигурной формы с картушем, 
декорированным трельяжной 
сеткой; 
*аналогичный камин в вестибюле 
лестницы Л-1 не сохранился; 
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10
вестибюль  лестницы Л-4: 
 
печь-камин средистенный, 
двухъярусный,   терракота с 
рельефным декором;* угловые 
части первого яруса оформлены 
рельефным декором; топочный 
проем прямоугольной формы со 
скругленными верхними углами в 
обрамлении рельефного 
растительного орнамента и 
многолепестковых розеток; над 
топкой – рельефный картуш; 
между ярусами – полочка; второй 
ярус облицован гладкими 
изразцами; навершие второго яруса 
в виде короны из акротериев; 
*окрашен масляной краской; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лестничная клетка Л-4: 
 
покрытие пола входного  тамбура, 
вестибюля и площадок лестницы 
метлахской плиткой (цвета –
терракота и охристый, рисунок 
типа «соты»); 
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11
  рисунок, конструкция дверных 

заполнений на площадках 
лестницы (двустворчатые, глухие, 
филенчатые, оформленные  
прямоугольными филенками); 
 
заполнения проемов шахты лифта* 
на площадках 1-6-го этажей - 
металлические (черный металл, 
ковка), полусветлые, с ажурным 
рисунком с мотивом овалов; 
*лифт не действует; 
 
 

 
  квартира № 4: 

комната пл. 17,4  кв.м: 
 
печь: угловая, двухъярусная, 
терракота; угловые части первого 
яруса оформлены в виде 
волютообразных герм с женскими 
полуфигурами; топка арочной 
формы в обрамлении 
растительного орнамента; второй 
ярус облицован рельефными 
изразцами с мотивами 
растительного орнамента и 
рокайлей; в центре фасадной 
плоскости - вставка в виде 
фигурного картуша с горельефной 
композицией (женская головка); 
навершие в виде разорванного 
фигурного фронтона с 
финиментом; 
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12
комната пл. 37, 1 кв.м:* 
 
потолок: по периметру - высокая 
падуга, плотно декорированная 
барельефным цветочным 
орнаментом; две профилированные 
и орнаментированные фигурные 
тяги; по углам и сторонам плафона 
- крупные фигурные композиции из 
переплетенных цветов и листьев;  
в центре - лепная розетка 
растительного орнамента;  
в эркере по периметру - фриз с 
орнаментом в виде полуовалов с 
цветами; 
*комната с полукруглым эркером; 
 
 
квартира № 35: 
комната пл. 19,4  кв.м: 
 
печь: угловая, одноярусная, 
трапециевидная в плане, 
облицована белыми, гладкими 
изразцами; угловые ребра – 
скругленные; вверху - два ряда 
изразцов с геометрическим 
орнаментом; 
 
 
квартира № 39: 
комната пл. 23, 2 кв.м: 
 
потолок: по периметру потолка 
высокая профилированная падуга, 
в центре – фигурная лепная розетка 
с круглым соцветием в центре и 
цветочно-лиственным орнаментом 
по кругу (большие бутоны роз). 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 
Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»  
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Э.Э. Бремме» от 29.08.2022 г.  
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
Документы технического учета: технический паспорт на здание по адресу: 
12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленный филиалом ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 21.09.2012 г.; 

поэтажный план и ведомость помещений их площадей на здание по адресу: 
12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, составленные филиалом ГУП 

«ГУИОН» ПИБ Центрального района, по состоянию на 02.10.2017 г.; 
паспорт на многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 

линия В.О., дом № 46, литера А, составленный филиалом ГУП «ГУИОН» 
ПИБ Василеостровского района по состоянию на 18.08.1992 г.; поэтажные 

планы и ведомость помещений и их площадей на здание по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., дом 46, литера А, составленные 

филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района по состоянию на 
20.09.2017 г.; паспорт на многоквартирный дом по адресу: г. Санкт-

Петербург, 11-я линия В.О., дом 48, литера А, составленный филиалом ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Василеостровского района по состоянию на 31.08.2007 г.; 

поэтажные планы на здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия 
В.О., дом 48, литера А, составленные филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Василеостровского района по состоянию на 14.11.2011 г.  
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Градостроительный план RU7811200029922 от 27.06.2018 № 240-3-1506/18 
земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж, 78:06:0002044:13  

527



528



529



530



531



532



533



534



535



536



537



538



539



540



541



542



543



544



545



546



547



548



549



550



551



552



553



554



Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации, 
обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 
41, корпус 1, литера Ж, выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я линия В.О., 46, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.Л. Львова» по адресу: г. Санкт-Петербург, 11-я 
линия В.О., 48, при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 
25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия: 
«Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 
Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия, том 12.6 в 
составе проектной документации 
«Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным гаражом. Гостиница со встроенно-
пристроенными помещениями. Этапы 1, 2 г. 
Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 
1, литера Ж, кадастровый номер земельного 
участка 78:06:0002044:13», шифр: 293/05-2022-
ОСОКН, разработанного ООО «Вертикаль. 
Проектирование» в 2022 году 

 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации от 02.08.2022 г.  
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Состав фотофиксации 
Фото 1. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Э.Э. Бремме» с запада. 
Фото 2. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 3. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 4. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 
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Фото 8. Вид на северо-западный угол объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 9. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 10. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 11. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 
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Фото 12. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 
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Фото 14. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 
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Фото 15. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 16. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
Фото 17. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. 
Коробкова» с северо-востока. 
Фото 18. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 19. Вид на балконы на северо-восточном фасаде выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
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Фото 20. Вид на северо-восточный фасад выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.Д. Коробкова» в уровне 1-го этажа. 
Фото 21. Вид на арку воротного проезда лицевого корпуса с северо-востока. 
Фото 22. Вид на арку воротного проезда лицевого корпуса. 
Фото 23. Вид на юго-западный (дворовый) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 24. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 25. Вид на фасад южного дворового корпуса выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 26. Вид на северо-восточный фасад западного дворового корпуса 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 27. Вид на арку воротного проезда в западном дворовом корпусе 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 28. Вид на юго-западный фасад западного дворового корпуса выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
Фото 29. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Л. 
Львова» с северо-востока. 
Фото 30. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Л. Львова».  
Фото 31. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Л. Львова» в уровне 1-го этажа. 
Фото 32. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Л. Львова» в уровне 1-го этажа. 
Фото 33. Вид на арку воротного проезда выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.Л. Львова». 
Фото 34. Вид на арку воротного проезда выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.Л. Львова». 
Фото 35. Вид на юго-западный (дворовый) фасад выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.Л. Львова».  
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Схема фотофиксации 

 
Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 02.08.2022 г. 

 
Фото 1. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» с запада. 

 
Фото 2. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 3. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 4. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 5. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 6. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 7. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 8. Вид на северо-западный угол объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 9. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 10. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 11. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 12. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 13. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 14. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 15. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 16. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 17. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Д. Коробкова» с северо-востока. 

 
Фото 18. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
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Фото 19. Вид на балконы на северо-восточном фасаде выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

 
Фото 20. Вид на северо-восточный фасад выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Д. Коробкова» в уровне 1-го этажа. 
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Фото 21. Вид на арку воротного проезда лицевого корпуса с северо-востока. 

 
Фото 22. Вид на арку воротного проезда лицевого корпуса. 
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Фото 23. Вид на юго-западный (дворовый) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

 
Фото 24. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
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Фото 25. Вид на фасад южного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
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Фото 26. Вид на северо-восточный фасад западного дворового корпуса 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

 
Фото 27. Вид на арку воротного проезда в западном дворовом корпусе 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 
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Фото 28. Вид на юго-западный фасад западного дворового корпуса 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.Д. Коробкова». 

 
Фото 29. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом 

И.Л. Львова» с северо-востока. 
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Фото 30. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова».  

 
Фото 31. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова» в уровне 1-го этажа. 
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Фото 32. Вид на лицевой (северо-восточный) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова» в уровне 1-го этажа. 

 
Фото 33. Вид на арку воротного проезда выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова». 
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Фото 34. Вид на арку воротного проезда выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.Л. Львова». 

576



 
Фото 35. Вид на юго-западный (дворовый) фасад выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.Л. Львова». 
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