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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной 
Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И.А. Воронин, 

Лютш и Чешер»: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, 

Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная  
ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022). 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 
экспертной комиссии (см. Приложение №13 Протоколы заседаний экспертной комиссии) 
на основании договоров с экспертами №02-06/2022-ИП, №02-06/2022-ИП-1, №02-06/2022-
ИП-2 от «02» июня 2022 года, а также дополнительных соглашений №1 от «20» августа 
2022 года на проведение государственной историко-культурной экспертизы (см. 
Приложение №12).  

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период: 
- с «02» июня 2022 года по «14» июня 2022 года (далее – первый период); 
- с «20» августа 2022 года по «07» октября 2022 года (далее – второй период). 
 
2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «Проектно-строительная компания – 
Реконструкция» (далее – ООО «ПСК-Реконструкция»): 
Генеральный директор: Ахиллес Максим Александрович; 
Юридический адрес: 188650, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г. Сертолово, 
мкр Сертолово, Восточно-Выборгское шоссе, д. 21, пом. 100; 
Телефон офиса: +7 981 192-35-66; 
ИНН/КПП 4712023870/470301001. 

 
4. Сведения об экспертах:  
 
Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией 

в следующем составе: председатель экспертной комиссии – Сахновский Виктор 
Александрович; секретарь экспертной комиссии – Зайцева Дарья Александровна; эксперт 
– Михайловская Галина Викторовна. 
Фамилия, имя, 
отчество  Сахновский Виктор Александрович 

Образование  Высшее (Ленинградский инженерно-строительный институт - 
ЛИСИ) 
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Специальность  Архитектор 
Стаж работы по  
профессии 38 лет 

Место работы и  
должность 

ООО «Архитектурная мастерская Сахновского» (должность – 
главный архитектор) 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы с 
указанием объектов 
экспертизы 

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МКРФ 
№1668 от 11.10.2021 г.) по следующим объектам экспертизы: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр;  
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного 
наследия либо объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия. 

Фамилия, имя, 
отчество  Зайцева Дарья Александровна 

Образование  
Высшее (Санкт-Петербургский государственный академический 
институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И. Е. 
Репина, 1999 г.) 

Специальность  Искусствовед 
Стаж работы по 
профессии 19 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» (должность – 
искусствовед) 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы с 
указанием объектов 
экспертизы 

Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
следующих объектов государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ №996 от 25.08.2020 г.): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного 
наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия Российской Федерации либо 
объектам всемирного культурного и природного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
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объектов культурного наследия 
Фамилия, имя, 
отчество  Михайловская Галина Викторовна 

Образование  
Высшее (Санкт-Петербургский государственный академический 
институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И. Е. 
Репина, 1999 г.) 

Специальность  Архитектор 
Стаж работы по 
профессии 42 года 

Место работы и 
должность ООО «НЕО» (должность – эксперт) 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы с 
указанием объектов 
экспертизы 

Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
следующих объектов государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ №1668 от 11.10.2021 г.): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного 
наследия либо объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Эксперты предупреждены об ответственности за достоверность сведений, 
изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Российской Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

Председатель экспертной комиссии (подписано усиленной электронной подписью):                                                          
Сахновский В. А.                
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной электронной 
подписью):  Зайцева Д. А.                     
 
Член экспертной комиссии (подписано усиленной электронной подписью):                                                                                                    
Михайловская Г. В.      
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 6. Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур «И.А. Воронин, Лютш и Чешер» (далее – объект, объект культурного 
наследия): «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного использования», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022), требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного использования», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022). 

7. Перечень документов, предоставленных заявителем: 
• Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. 
Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, 
Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная ООО «ПСК-
РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) (далее – Проект, проектная 
документация); 

• Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации №01-52-3241/21-0-1 от 
30.11.2021 г. (ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного 
использования) (Приложение № 8);  

• Копия распоряжения от 29.09.2009 г. №10-28 «О включении выявленных объектов 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 2); 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры 
акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер», утвержденный 
КГИОП 02 октября 2009 г. (Приложение № 3); 

• Копия распоряжения от 03.04.2017 г. №07-19-104/17 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной 
Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш 
и Чешер», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской  Федерации» 
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(Приложение № 6); 
• Копия распоряжения от 12.05.2017 г. №224-р «Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. 
Воронин, Лютш и Чешер» (Приложение № 4); 

• Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (далее – ЕГРН) 
от 13.10.2021 г. № КУВИ-999/2021-972129 на помещение 2-Н (Приложение № 9);  

• Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок по состоянию на 
13 ноября 1999 г. с поэтажными планами здания (подвала, 1-го этажа, 2-го этажа) 
(Приложение № 10); 

• Копия акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта  
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
от 12 апреля 2022 г. (Приложение № 11); 

• Копия договора № ПИР_ПР_34/2022 от 12 апреля 2022 г. между ООО «ПСК-
Реконструкция» и ИП Федоровой О. В. (Приложение № 12);  

• Копия лицензии ООО «ПСК-Реконструкция» № МКРФ 05142 от 19 июля 2018 г. 
(переоформлена №793 от 16 июля 2020 г.) (Приложение № 13). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результат государственной историко-культурной экспертизы: 
На момент проведения экспертизы в первый период повлияли следующие 

обстоятельства: 
- на объекте культурного наследия были выполнены работы по демонтажу 

существующих межкомнатных перегородок, чистового и чернового покрытия полов, 
санитарно-технического оборудования помещения 2-Н, внутренних дверных конструкций, 
а также полная расчистка всех поверхностей помещений от современных покрытий, 
штукатурного слоя и дранки, что позволило сделать более детальный осмотр несущих 
конструкций помещения 2-Н. Выполнен демонтаж первой нитки оконных конструкций со 
стороны помещений, а также замена оконных заполнений на новые. Выполнены 
ремонтно-восстановительные работы по ремонту кирпичной кладки стен внутри 
помещений согласно приведенной в методике (см. Раздел 2 «Комплексные научные 
исследования», шифр: ПИР-ПР-34/2022-КНИ), произведены работы по устройству 
цементно-песчаной стяжки полов, проведены коммуникации инженерно-технического 
оборудования (системы отопления, электрики). Выполненные работы не нарушают 
предмет охраны объекта культурного наследия, утвержденный распоряжением КГИОП от 
12.05.2017 г. №224-р; 

- КГИОП в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 
отношении собственника (Федоровой О. В.) исследуемого в рамках настоящей ГИКЭ 
помещения 2-Н направлено исковое заявление о приведении правообладателями 
планировки помещения 2-Н в соответствие с поэтажным планом ПИБ, а также 
выполнении ремонта оконных заполнений, являющихся предметом охраны (дело № А56-
22283/2022). 

Возобновлению экспертизы, проведенной во второй период, способствовало 
следующее: 
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- письмо КГИОП №01-24-1375/22-0-1 от 19.08.2022 г. «Об имеющихся замечаниях 
к проектной документации и Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации» (Приложение № 15); 

- откорректированная проектная документация по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной  и 
трикотажной Николаевской  мануфактуры акционерного общества мануфактур «И.А. 
Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, 
Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная ООО «ПСК-
РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022); 

- Мировое соглашение по делу № А56-22283/2022 от 11.08.2022 г., утвержденное 
Арбитражным судом города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Определением 
от 17.08.2022 года Дело № А56-22283/2022 «О прекращении производства по делу» 
(Приложение № 15). 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием проведенных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Закона №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 
24.05.2002г. (в действующей редакции) и «Положением о государственной историко-
культурной экспертизе», утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование и натурный осмотр объекта; 
- анализ представленных заявителем материалов и проектной документации (пункт 

7 настоящего Акта); 
- рассмотрение и анализ материалов, содержащих исторические сведения об 

объекте культурного наследия, имеющихся в архивах и открытом доступе. 
Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в 

«Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденное 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в 
действующей редакции). 

Была составлена историческая справка, основанная на материалах проведенных 
ранее историко-культурных исследований и архивно-библиографических изысканий. 
Были проведены дополнительные исследования. Таким образом, историческая справка, 
представленная в проекте и п. 10.1 данного Акта, выполнены в достаточном объеме для 
разработки проектной документации и принятия решения о возможности проведения 
работ по проекту на рассматриваемом объекте культурного наследия. 

В результате перечисленных мероприятий было получено представление об 
объемах и составе работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия. В 
процессе визуального осмотра была проведена дополнительная фотофиксация 
современного состояния объекта, составлен альбом фотографий (см. Приложение № 5).  

На основании изучения архивно-библиографических материалов, проведенных 
натурных исследований и анализа представленной проектной документации были 
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сделаны выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной 
Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и 
Чешер», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
наб., д. 59, корп. 1, лит. А, в части ремонта и приспособления помещения 2-Н для 
современного использования. 

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации, современного состояния) по объекту экспертизы, включая документы, 
переданные заказчиком: исходно-разрешительной документации, комплексных научных 
исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции.  Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 
применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа 
в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 
экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 
оформлены в виде настоящего акта. На основании проведенных натурных исследований и 
анализа представленной проектной документации были сделаны выводы о соответствии 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований. 

10.1. Краткие исторические сведения: 
Краткая история местности. 
Историческая Выборгская часть Санкт-Петербурга, расположенная на правом 

берегу рек Невы и Большой Невки, до конца XIX века была застроена казенными 
заведениями, связанные с промышленными предприятиями, армией и военно-морским 
флотом1. 

Развитие застройки вдоль правого берега р. Большой Невки происходило от места 
ее истока из Невы. Акцентом служила построенная в 1709-1710 гг. на старой шведской 
дороге церковь святого Сампсония Странноприимца. 

Берег Большой Невки на Выборгской стороне между современными 
Сампсониевским и Ушаковским мостами именовался Выборгской набережной с середины 
XVIII века. Как проезжая часть набережная сформировалась к середине XIX века2. 

                                                           
1 Энциклопедия Санкт-Петербурга. Выборгская сторона. 
2 Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц.  М. АСТ ; СПб. Астрель-СПб ; Владимир: 
ВКТ, 2009. 
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В середине XIX в. земли будущей Никольской мануфактуры  (комбината «Красный 
Маяк») принадлежали почетному гражданину Александру Карловичу Риттеру3. В  
дальнейшем владельцы участка менялись. В 1853 г. на участке  значится соляной завод 
Савина, в 1860-е гг. им владела М.Ф. Мусина-Пушкина4. 

В начале 1860-х гг. во времена владения участком Мусиной-Пушкиной, на 
территории участка  находились чугунолитейный и механический заводы с жилыми и 
нежилыми постройками. К 1868 г. вместо бывших старых строений завода возвели 
каменное в три этажа здание, предназначенное для льнопрядильной фабрики. Участок 
перешел во владение вдовы действительного тайного советника графини С.И. Борх, 
которая вскоре продала его великобританскому подданному, временному санкт-
петербургскому купцу 2-й гильдии Осипу Фомичу Чешеру по купчей от 21 января 1869 г.5 

Мануфактура, построенная Чешером-отцом, получила звание Никольская, 
построившейся рядом, в бывшей Головинской даче (Выборгская наб., д. 63) Церкви 
святого Николая Чудотворца6. К началу XX в. это предприятие вошло в акционерное 
общество «И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Учрежденное в 1895 г. «Акционерное 
общество мануфактур И. А. Воронина» продолжает свое существование под 
наименованием «Акционерное Общество Мануфактур И. А. Воронина, Лютш и Чешер» 
для содержания находящихся в Санкт-Петербурге прядильных, ткацких, белильных, 
красильных и набивных фабрик, бывших И. А. Воронина, а также для приобретения и 
содержания находящихся в Санкт-Петербурге следующих предприятий:  

а) ситценабивной фабрики Товарищества Яков Лютш; 
б) Никольской Мануфактуры под фирмою О. Чешер и Сыновья; 
в) прядильной фабрики Н. М. Скосырева.  
В 1914 г. этот трехэтажное каменное здание фабрики снесли и на его месте возвели 

жилой дом мануфактуры (ныне рассматриваемый объект культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер»)7. 

 
Краткая история объекта. 
Здание (жилой дом мануфактуры) было построено в 1913-1914 гг. по проекту 

архитектора Д.А. Крыжановского (1871- 1942 гг.). Проект был утвержден 6-10 сентября 
1913 г., основные строительные работы проводились в течение 1914 года. 
На проектных чертежах П-образное в плане здание показано без мансарды, 3-х этажное на 
подвале, с аттиком над главным фасадом по Выборгской набережной. Фасады дома были 
оформлены в характере поздней эклектики. На чертеже лицевого фасада по наб. Большой 
Невки были показаны отсутствующие в настоящее время в натуре лепные детали 
(небольшие орнаментальные панно в верхней части стены). Без натурных исследований 
невозможно установить, были ли они выполнены и впоследствии утрачены, или их не 
исполнили уже при строительстве исследуемого здания.  

В конце 1914 года построенное здание было описано в составе комплекса строений 
Никольской мануфактуры следующим образом: «Описание и оценка бумаготкацкой и 

                                                           
3 Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, 
казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб. 1849. 
4 Михайлов М. Петербург и его окрестности. Х. // Северное Сияние. 1862 г. (Вып. 10). 
5 ЦГИА СПб. ф. 515 оп.1 д. 1449  1866-1883 гг. 
6 ЦГИА СПб. ф. 513 оп. 102 д. 2603   
7 РГИА СПб. ф. 1136 оп. 1 д. 94  1899-1916 гг. 
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трикотажной Никольской мануфактуры и строений при ней. Принадлежащих: Обществу 
Мануфактур И. А. Воронина, Лютшъ и Чешеръ и находящихся: Санкт-Петербург, 
Выборгской части 2-го участка, по набережной реки Большой Невки, подъ. №41, угол 
Флюгова переулка, под №1, 3, 5 и 7. Опись строений.  Жилой дом на 5 или 6 квартир, в 
отделке. Строение каменное – кирпичное, крытое оцинкованным железом; 3-х этажное, с 
подвалом (часть подвала занята жильем). Цоколь: на улицу - гранитный, а во двор - 
плитный. Снаружи: фасады облицованы искусственным красным гранитом, причем 
уличный фасад имеет разные скульптурные украшения, исполненные также из 
искусственного гранита… Строение новое, внутренняя отделка не вполне закончена… 
Декабря 10-го дня 1914-го года» 8. 

После 1917 года здание было национализировано вместе со всем 
производственным комплексом Никольской мануфактуры. 

В марте 1919 года все дела, капиталы и прочее имущество пяти фабрик  бывшего  
Акционернаго Общества Мануфактур И.А. Воронина, Лютша и Чешера  объявлялись 
собственностью РСФСР. 

К 1935 году над домом был надстроен четвертый - аттиковый - этаж; в 
историческом аттике пробиты окна. В техническом паспорте 1935 г. здание обозначено 
уже как «четырехэтажное каменное жилое двусветное строение, на оборудованном 
подвале, с водопроводом и канализацией, обыкновенной отделки, новой постройки». 

Произведенная в 1935 г. надстройка четвертого этажа исказила первоначальную 
авторскую объемно-пространственную композицию изучаемого здания, что особенно 
заметно на его боковых фасадах. При этом, однако, была сохранена первоначальная линия 
и профилировка венчающего карниза, а также аттик на главном фасаде; сама отделка 
фасадов также не была изменена. 

В 1940 году в подвале была оборудована котельная и мастерские, все окна там (за 
исключением обращенной во двор части) заложены; в техническом паспорте этого года 
стены подвала значатся как бутовые, полы — цементные, а перекрытие - бетонные плиты 
по металлическим балкам. В 1956 году дом прошёл капитальный ремонт с заменой 
деревянных перекрытий на железобетонные по металлическим балкам, возведены 
деревянные межкомнатные перегородки, превратив просторные квартиры в 
коммунальные, дав возможность заселить здание большим количеством семей.  

Приказом КГИОП от 20.02.2001 года №15 объект был включен в список 
выявленных объектов культурного наследия. 

В 2006 году дом признан аварийным и подлежащим реконструкции9. 
Исследуемое здание взято под государственную охрану, внесено в Единый 

Государственный Реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации под номером №761710971150005 в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения, утвержденное распоряжением 
КГИОП №10-28 от 29.09.2009 г.  

Распоряжением от 03 апреля 2017 года №07-19-1041/17 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур И. А. 

                                                           
8 ЦГИА СПб. ф. 513 оп. 102 д. 2603 
9 Архив ПИБ Выборгского района Санкт-Петербурга. 
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Воронин, Лютш и Чешер», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
утверждено охранное обязательство, в составе которого содержится план границ 
территории объекта, утвержденный КГИОП в 02.10.2009 году. 

Распоряжением КГИОП «Об утверждении предметов охраны объекта культурного 
наследия регионального значения  «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной 
Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур И. А. Воронин, Лютш и 
Чешер» от 12.05.2017 г. №224-р определены предметы охраны исследуемого здания. 

В 2017 году был выполнен капитальный ремонт сетей холодного водоснабжения  и 
теплоснабжения.  

В 2020 году проведен капитальный ремонт сетей водоотведения и 
электроснабжения. 

 
10.2. Описание объекта, современное состояние объекта:  
Исследуемое здание П-образное в плане четырехэтажное, на нежилом подвале, 

кирпичное, оштукатуренное,  расположено по красной линии набережной Большой Невки 
рядом с эспланадой Кантемировскою моста.  

Главный (юго-западный, западный) лицевой фасад обращен на Выборгскую 
набережную. Фасады решены в характере поздней эклектики с использованием элементов 
архитектуры Ренессанса. Оконные и дверные проемы - прямоугольные. Главный лицевой 
фасад - в 9 осей, с ризалитом в 5 осей. В уровне второго-третьего этажей простенки 
ризалита оформлены пилястрами большого ионического ордера, с муфтами. Углы здания 
в том же уровне оформлены рустованными лопатками. Под окнами второго этажа 
ризалита - балюстрады; перемычки - с тройными замковыми камнями; под окнами 
третьего этажа — филенки. Остальные окна второго этажа и все третьего - в рамочных 
наличниках. Ризалит завершен историческим аттиком с выкружкой, декорированной 
архивольтом по центральной оси; простенки - с филенками. Первый этаж завершен 
междуэтажной тягой и обработан ленточным рустом, с узкой подоконной тягой. Цоколь 
на лицевом фасаде облицован натуральным камнем (гранитом) с «рваной» обработкой; 
боковые и дворовые фасады — путиловской известняковой плитой. Основная плоскость 
стен гладко оштукатурена. Во втором и третьем этажах - узкие подоконные тяги. В 
завершении - профилированный выносной карниз, над ним - мансардный этаж, также 
завершенный профилированным карнизом (более узким).  

По второй - четвертой осям бокового юго-восточного (восточного) фасада - 
трехгранный выступ, с рустованными лопатками в простенках. На северо-западном 
(северном) боковом фасаде 4-я ось выделена ритмом осей и балконом, а также 
оформлением проемов второго и третьего этажа, объединенных тягами. Над дверью на 
балкон - замковый камень; под окном третьего этажа - орнаментированная филенка. 
Композиция фланкирована вертикально вытянутыми орнаментированными филенками 
(вазы с побегами: гротесковый сюжет).  

Крылья здания образуют дворик, открытый с восточной стороны и обращенный в 
сторону производственных строений бывшей мануфактуры. Дворовый и восточные 
(торцевые) фасады здания не имеют богатой отделки. Карнизы на 3-м и 4-м этажами - 
простого профиля. По центру дворового восточного фасада расположен трехгранный 
выступ (главная лестница). 
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Рассматриваемое здание - пример жилого дома при промышленном предприятии, 
построенном для проживания его сотрудников.  

 
Состояние объекта по данным предварительного инженерно-технического 

исследования, выполненного ООО «ПСК-Реконструкция» в 2022 г., представленного в 
разделе 2 «Комплексные научные исследования», шифр – ПИР-ПР-34/2022-КНИ: 

1. Объектом обследования является нежилое помещение 2-Н многоквартирного 
жилого дома, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Выборгский район, 
Выборгская наб., д. 59, корп. 1, литера А; 

2. Капитальные наружные и внутренние стены здания выполнены из красного 
полнотелого кирпича. Согласно ГОСТ 31937-2011, СП 13-102-2003, ГОСТ Р 55567-2013 
категория технического состояния и эксплуатационной пригодности несущих стен 
оценивается как работоспособное. 

3. Состояние железобетонных перекрытий по металлическим балкам над подвалом 
и помещением 2-Н оценивается как работоспособное. 

4. В помещении 2-Н выполнена перепланировка, а именно: демонтирована отделка 
полов, стен и потолков помещений; оконные заполнения заменены на 
металлопластиковые окна в одну нитку с сохранением исторического рисунка 
расстекловки и коричневого цвета, являющихся предметом охраны; установлено новое 
сантехническое и инженерное оборудование (пожарной системы, системы 
видеонаблюдения, отопительной системы и т. д.); возведены новые гипсокартонные 
перегородки, в последствии окрашенные акриловой краской; выполнена отделка пола с 
устройством напольного покрытия в виде линолеума, ламината и керамической плитки в 
санузлах. 
 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 
и справочной литературы. 

11.1. Перечень нормативно-правовых документов, рассмотренных в ходе 
проведения историко-культурной экспертизы: 

• Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

• Копия распоряжения от 29.09.2009 г. №10-28 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(Приложение № 2); 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры 
акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер», утвержденный 
КГИОП 02 октября 2009 г. (Приложение № 3); 

• Копия распоряжения от 03.04.2017 г. №07-19-104/17 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской  Федерации» (Приложение № 6); 
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• Копия распоряжения от 12.05.2017 г. №224-р «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. 
Воронин, Лютш и Чешер» (Приложение № 4). 

• Копия паспорта объекта культурного наследия регионального наследия 
регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер», 
утвержденный приказом Министерства культуры РФ от 2 июля 2015 г. №1906 (дата 
оформления паспорта 15.08.2022 г.); 

• Мировое соглашение по делу № А56-22283/2022 от 11.08.2022 г. (Приложение № 
15); 

• Определение Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области от 17.08.2022 года Дело № А56-22283/2022 «О прекращении производства по 
делу». 

 

11.2 Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
иная литература: 

1. Источники и литература: 
• Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. 
СПб. 1849; 

• Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц.  М. АСТ ; СПб. 
Астрель-СПб; Владимир: ВКТ, 2009; 

• Городские имена сегодня и вчера, 1997, Петербургская топонимика. Cост. С. В. 
Алексеева, А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. 2-е изд., перераб. и доп.  СПб.: Лик, 
1997.  (Три века Северной Пальмиры); 

• Д. А. Крыжановский // Архитектура Ленинграда.  1941.  № 2; 
• Дементьева Г.В. Из истории Вологодского художественного техникума // 

Русская культура на рубеже веков: Русское поселение как социокультурный феномен. 
Вологда: Книжное наследие, 2002; 

• Зодчие Санкт-Петербурга. XIX-начало XX века. сост. В. Г. Исаченко. ред. Ю. 
Артемьева, С. Прохватилова.  СПб.: Лениздат, 1998; 

• Исторические планы столичного города Санкт-Петербурга с 1714 по 1839 год, 
изданные по Высочайшему Государя Императора повелению (с Объяснением). СПб. 1843; 

• «Красный Маяк». История комбината технических тканей. Лениздат. 1977;  
• Ленинград. Путеводитель. История, экономика, культура. Москва-Ленинград. 

1933; 
• Михайлов М. Петербург и его окрестности. Х. // Северное Сияние. 1862 г. (Вып. 

10); 
• Сергеев Н. Соболев Н. Выборгский район прежде и теперь. Ленинград. 1939; 
• Устав Акционернаго Общества Мануфактур И.А. Воронина, Лютш и Чешер. 

СПб. 1900; 
• Энциклопедия Санкт-Петербурга. Выборгская сторона. 
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2. Архивные источники: 
• Материалы Центрального государственного исторического архива Санкт-

Петербурга – ф. 515 оп.1 д. 1449  1866-1883 гг.; 
• Материалы Центрального государственного исторического архива Санкт-

Петербурга – ф. 513 оп. 102 д. 2603; 
• Материалы Российского государственного исторического архива Санкт-

Петербурга –  ф. 1136 оп. 1 д.94  1899-1916 гг.; 
• Материалы Российского государственного исторического архива Санкт-

Петербурга –  ф. 40 оп.1 д.51 1899 г.; 
• Материалы архива ПИБ Выборгского района Санкт-Петербурга.  
• Материалы архива КГИОП Санкт-Петербурга - П.1535  №1498п 2011 г. План 

границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер». 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 
12.1. Анализ проектной документации. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной 
Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и 
Чешер»: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для современного использования», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская набережная, 
д. 59, корп. 1, литера А», разработанная ООО «ПСК-Реконструкция» в 2022 г., шифр: 
ПИР-ПР-34/2022, представлена в следующем составе: 

 
Шифр Наименование раздела 

ПИР-ПР-34/2022-ПР Раздел 1. «Предварительные работы» 
ПИР-ПР-34/2022-КНИ Раздел 2. «Комплексные научные 

исследования» 
ПИР-ПР-34/2022-ППР Раздел 3. «Проект приспособления для 

современного использования» 
 
Все необходимые предпроектные работы выполнены в полном объеме для 

разработки проектных решений по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 2-Н, гарантирующие сохранность объекта культурного 
наследия, сохранение его предметов охраны и отвечает требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации.  

Проектная документация выполнена в соответствии со ст. 40, 42, 44 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» (в действующей редакции), 
предусматривающие ремонт, и приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования. Объект сохранил свой исторический архитектурный облик 
и первоначально объемно-пространственное решение. В рамках приспособления для 
современного использования в памятнике предусматривается перепланировка нежилого 
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помещения 2-Н в границах капитальных стен, замена оконных заполнений с сохранением 
исторической расстекловки и материала, замена и устройство сетей инженерно-
технического оборудования.  

Проектная документация выполнена в соответствии с заданием КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, результатами 
исследований и с учетом сохранения предметов охраны. 

 
Перечень основных проектных решений: 
1. Согласование выполненных работ по перепланировке, а именно: демонтаж 

старых и устройство новых межкомнатных перегородок из листов гипсокартона по 
металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой; устройства отделки пола; 
устройства нового инженерного и сантехнического оборудования; раскрытие ранее 
существующего дверного проема по оси 3/Б-В; закладка дверного проема по оси Г/3-5; 
замена оконных заполнений на металлопластиковые стеклопакеты с сохранением 
исторического рисунка расстекловки и коричневого цвета, являющихся предметом 
охраны; 

2. Устройство отделки потолка. 
Проектная документация выполнена в соответствии с требованиями действующих 

законодательных и нормативных актов Российской Федерации и Санкт-Петербурга:  
- Федеральный закон №73-ФЗ от 25.06.2002 «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции); 

- Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 №333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в Санкт-Петербурге» (в действующей редакции); 

- Федеральный закон № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности» (в действующей редакции); 

- Федеральный закон № 384-ФЗ от 30.12. 2009 г. «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений» (в действующей редакции); 

- Постановление Правительства РФ «О составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию» от 16.02.2008 № 87; 

- Постановление Правительства РФ № 554 от 24.07.2000г. «Об утверждении 
положения о государственном санитарно-эпидемиологической службе Российской 
Федерации и Положения о государственном санитарно-эпидемиологическом 
нормировании» (в действующей редакции); 

- Постановление Правительства РФ № 1521 от 26.12.2014г. «Об утверждении 
перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов 
правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений» (в действующей редакции); 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты»; 

- СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 
зданий и сооружений»; 

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»; 
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- СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия»; 
- СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений»; 
- СП 16.13330.2017 «Стальные конструкции»; 
- СП 15.13330.2012 «Каменные и армокаменные конструкции»; 
- СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции»; 
- СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений»; 
- СП 48.13330.2011 «Организация строительства. Актуализированная редакция 

СНиП 12-01-2004»; 
– СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и 
конструктивным решениям»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»; 

- ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния»; 

-  ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 

-  ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно- технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 

-  ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования»; 

-  ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

-  ГОСТ Р 56891.1-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 
документации»; 

-  ГОСТ Р 56891.2-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 2. Памятники истории и культуры»; 

-  ГОСТ Р 56905-2016 «Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 
объектах культурного наследия. Общие требования». 

 
12.2. Обоснование выводов государственной историко-культурной 

экспертизы.  
По результатам проведенного экспертами натурного обследования, изучения 

архивных и иконографических материалов, анализа предоставленной заказчиком исходно-
разрешительной, научно-исследовательской и проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия: «Ремонт и приспособление 
помещения 2-Н для современного использования», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Выборгский район, Выборгская набережная, д. 59, корпус 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-Реконструкция» в 2022 году, шифр: ПИР-ПР-34-2022, 
подготовлены выводы. Проведенной государственной историко-культурной экспертизой 
установлено, что представленная на экспертизу проектная документация на проведение 
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работ направлена на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны, 
выполнена в соответствии с требованиями действующего законодательства.  

Анализ представленной проектной документации по данному объекту на предмет 
обоснованности предложенных мероприятий по сохранению объекта культурного 
наследия и соответствия их требованиям государственной охраны показал, что данные 
решения: 

- разработаны на основании действующей лицензии Министерства культуры 
Российской Федерации; 

- не нарушают предмета охраны объекта культурного наследия при 
приспособлении его для современного использования: объемно-пространственное 
решение; конструктивная система; объемно-планировочное решение; архитектурно-
художественное решение фасадов; декоративно-художественное оформление интерьеров, 
предметы декоративно-прикладного искусства (демонтируемые межкомнатные 
перегородки, возведенные при капитальном ремонте в 1956 году, и отделка комнат не 
содержали историко-культурного и ценного декоративно-художественного оформления); 

- предусмотренный проектом демонтаж межкомнатных перегородок возвращает 
историческое объемно-планировочное решение помещения 2-Н; 

- проектная документация соответствует заданию КГИОП на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия и действующим нормативным актам, 
устанавливающим требования к объему, составу, содержанию и оформлению проектной 
документации; 

- проведение, предлагаемых представленной проектной документацией, 
мероприятий по сохранению объекта культурного наследия целесообразно и обоснованно; 

- объем, состав и содержание проектной документация соответствует требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия в целом. 

Проектная документация соответствует ст. 40, ст. 42, ст. 44 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» (в действующей редакции), 
предусматривающие ремонт и приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 
Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569), однозначно установлено, 
что представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ 
направлена на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

 
13. Вывод экспертизы:  
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И. 
А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и приспособление помещения 2-Н для 
современного использования», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Выборгский район, Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, литера А», разработанная 
ООО «ПСК-Реконструкция» в 2022 г., шифр: ПИР-ПР-34/2022, соответствует 
(положительное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия. 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
Приложение № 1. Иконографические материалы. 
Приложение № 2. Копия распоряжения от 29.09.2009 г. №10-28 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Приложение № 3. Копия плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур «И.А. Воронин, Лютш и Чешер», 
утвержденный КГИОП 02 октября 2009 г. 

Приложение № 4. Копия распоряжения от 12.05.2017 г. №224-р «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер». 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия регионального  

значения «Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры 
акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер», утвержденный 
приказом Министерства культуры РФ от 2 июля 2015 г. №1906 (дата оформления 
паспорта 15.08.2022 г.). 

Приложение № 7. Копия распоряжения от 03.04.2017 г. №07-19-104/17 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом бумагопрядильной и 
трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества мануфактур «И.А. 
Воронин, Лютш и Чешер», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской  
Федерации».  

Приложение № 8. Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
№01-52-3241/21-0-1 от 30.11.2021 г. (ремонт и приспособление помещения 2-Н для 
современного использования). 

Приложение № 9. Копия выписки из ЕГРН от 13.10.2021 г. № КУВИ-999/2021-
972129 на помещение 2-Н. 

Приложение № 10. Копия технического паспорта на жилой дом и земельный 
участок по состоянию на 13 ноября 1999 г. с поэтажными планами здания (подвала, 1-го 
этажа, 2-го этажа). 

Приложение № 11. Копия акта определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта  культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации от 11 апреля 2022 г. 

Приложение № 12. Копия договора № ПИР-ПР-34/2022 от 12 апреля 2022 г. между 
ООО «ПСК-Реконструкция» и ИП Федоровой О. В.; копия лицензии Министерства 
культуры РФ. 

Приложение № 13. Копии договоров с экспертами. 
Приложение № 14. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 15. Иная документация. 
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15. Дата оформления заключения экспертизы: 07 октября 2022 г. 
 

Председатель экспертной комиссии (подписано усиленной электронной подписью):                                                          
Сахновский В. А.                
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной электронной 
подписью):  Зайцева Д. А.                     
 
Член экспертной комиссии (подписано усиленной электронной подписью):                                                                                                    
Михайловская Г. В.      
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И. А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А, 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



20 

Перечень иконографических материалов: 

1. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением 
набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. 
Цылов. СПб. 1849. 

2. Генеральный план столичнаго города Санкт-Петербурга. 1858г. Фрагмент. ОК 
РНБ. 

3. План Санкт-Петербурга с ближайшими окрестностями. 1913. Приложение к 
Адресной и Справочной книге «Весь Петербург». Издание Т-ва А.С. Суворина 
«Новое Время». 

4. План (полицейский) Выборгской части 1-го и 2-го участков. 1915г. Фрагмент. ОК 
РНБ.  

5. План Выборгского района Ленинграда. Фрагмент. // Ленинград. Путеводитель. 
Социально-экономическое издательство. Москва-Ленинград, 1931. 

6. План двора акционернаго общества И. А. Воронин, Лютш и Чешер, находящегося 
на Выборгской части 2-го Участка по Выборгской набережной и Флюгову 
переулку под №№1-41. 14 августа 1913г. Фрагмент. ЦГИА СПб. ф. 513 оп. 102 д. 
2603 л.280. 1913г.   

7. Фасад жилого дома по набережной Большой Невки-41. Арх. Д.А. Крыжановский. 
ЦГИА СПб. ф. 513 оп. 102 д. 2603 л.281-283. 1913г.   

8. Корпуса прядильного производства. 1910-е годы. // «Красный Маяк». История 
комбината технических тканей. Лениздат. 1977. 

9. Выборгская сторона за Большой Невкой. Почтовая открытка. 1910-е годы. // 
«Красный Маяк». История комбината технических тканей. Лениздат. 1977. 

10. Вид Выборгской набережной Большой Невки  вблизи Кантемировского моста. 18 
июля 1982г. ЦГА КФФД СПб. Ар211615 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного 
общества мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, 
Выборгский район, Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного 
общества мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, 
Выборгский район, Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного 
общества мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, 
Выборгский район, Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 
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Илл. 11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, Выборгский район, 

Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 

 
Илл. 12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, Выборгский район, 

Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 
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Илл. 13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры акционерного общества 
мануфактур И. А. Воронин, Лютш и Чешер». Санкт-Петербург, Выборгский район, 

Выборгская набережная, д. 59, корп. 1, Лит. А. Фото 2021г. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А, 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ ОТ 29.09.2009 Г. №10-28 «О ВКЛЮЧЕНИИ 
ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ В ЕДИНЫЙ 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
(ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И. А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 
 
 
 

 

 

 

 

КОПИЯ ПЛАНА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «ЖИЛОЙ ДОМ БУМАГОПРЯДИЛЬНОЙ И 

ТРИКОТАЖНОЙ НИКОЛАЕВСКОЙ МАНУФАКТУРЫ АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА 
МАНУФАКТУР «И.А. ВОРОНИН, ЛЮТШ И ЧЕШЕР», УТВЕРЖДЕННЫЙ КГИОП 02 

ОКТЯБРЯ 2009 Г. 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И. А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А, 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ ОТ 12.05.2017 Г. №224-Р «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРЕДМЕТА 
ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

«ЖИЛОЙ ДОМ БУМАГОПРЯДИЛЬНОЙ И ТРИКОТАЖНОЙ НИКОЛАЕВСКОЙ 
МАНУФАКТУРЫ АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА МАНУФАКТУР «И. А. ВОРОНИН, 

ЛЮТШ И ЧЕШЕР» 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И. А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

 

 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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 Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом бумагопрядильной и трикотажной Николаевской мануфактуры 

акционерного общества мануфактур «И. А. Воронин, Лютш и Чешер» 
 
 

Схема фотофиксации фасадов здания 
 

 
 

Состав фотофиксации фасадов здания 

1. Фото 1. Общий вид дворового северо-восточного фасада здания. 
2. Фото 2. Общий вид дворового юго-восточного фасада здания. 
3. Фото 3. Общий вид бокового северо-западного фасада здания. 
4. Фото 4. Общий вид лицевого юго-западного фасада здания. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 1 

1 2 

1 3 

 4 
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Фотофиксация от 02 июня 2022 г. 

 

Фото 1. Общий вид дворового северо-восточного фасада здания. 
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Фото 2. Общий вид дворового юго-восточного фасада здания. 
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Фото 3. Общий вид бокового северо-западного фасада здания. 

 

Фото 4. Общий вид лицевого юго-западного фасада здания. 
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Схема фотофиксации помещения 2-Н на плане 1-го этажа  

 
 

Состав фотофиксации помещения 2-Н10 
1. Фото 5. Входная дверь в помещение 2-Н со стороны правой лестничной клетки. 
2. Фото 6. Входная дверь со стороны помещения 2-Н. 
3. Фото 7. Оконные проемы комнаты 11 в помещении 2-Н. 
4. Фото 8. Дверной проем коридора 13 в помещении 2-Н.  
5. Фото 9. Дверные проемы комнаты 28 в пом. 2-Н. Фрагменты №1 и №2 ком.28. 
6. Фото 10. Дверной проем (заложен) комнаты 22 в помещении 2-Н. 
7. Фото 11. Оконный проем комнаты 24 в помещении 2-Н.  
8. Фото 12. Оконные проемы комнат 23 и 28 в помещении 2-Н. 
9. Фото 13. Оконный проем комнат 15 и 17 в помещении 2-Н.  
10. Фото 14. Комната 21 в помещении 2-Н.  
11. Фото 15. Комната 14 в помещении 2-Н. 
12. Фото 16. Комната 21 в помещении 2-Н. 
13. Фото 17. Входная дверь в помещение 2-Н со стороны вестибюля главного входа. 
14. Фото 18. Входная дверь в вестибюль главного входа со стороны помещения 2-Н. 
15. Фото 19. Дверной проем в комнату 7. Фрагменты комнаты 7. 

                                                           
10 Номера комнат помещения 2-Н взяты с плана ПИБ 1-го этажа до перепланировки. 

1 

 

1 5 
1 6 

1 7  8 

 9 
1 10 

1 11 

1 12 

 13 

 14 

 17 
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1 16 18 
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Фото 5. Входная дверь в помещение 
2-Н со стороны правой лестничной 

клетки. 

Фото 6. Входная дверь  
со стороны помещения 2-Н. 
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Фото 7. Оконные проемы комнаты 11 в помещении 2-Н. 
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Фото 8. Дверной проем коридора 13 в помещении 2-Н. 
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Фото 9. Дверные проемы комнаты 28 в помещении 2-Н.Фрагменты №1 и №2 ком. 28. 

Фрагмент №1 Фрагмент №2 



54 

 
Фото 10. Дверной проем (заложен) комнаты 22 в помещении 2-Н. 
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Фото 11. Оконные проемы комнаты 24 в помещении 2-Н. 
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Фото 12. Оконные проемы комнат 23 и 28 в помещении 2-Н. 

 

Фото 13. Оконный проем комнат 15 и 17 в помещении 2-Н. 
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Фото 14. Комната 21 в помещении 2-Н. 

 

Фото 15. Комната 14 в помещении 2-Н. 
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Фото 16. Комната 19 в помещении 2-Н. 
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Фото 17. Входная дверь в помещение 
 2-Н со стороны вестибюля главного 

входа. 

    Фото 18. Входная дверь в вестибюль 
главного входа со стороны помещения 2-Н. 

 
 

   

Фото 19. Дверной проем в комнату 7. Фрагменты №1 и №2 комнаты 7. 

Фрагмент №2 
комнаты 7 

Фрагмент №1 
комнаты 7 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО 
ЗНАЧЕНИЯ «ЖИЛОЙ ДОМ БУМАГОПРЯДИЛЬНОЙ И ТРИКОТАЖНОЙ 

НИКОЛАЕВСКОЙ МАНУФАКТУРЫ АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА МАНУФАКТУР 
«И. А. ВОРОНИН, ЛЮТШ И ЧЕШЕР», УТВЕРЖДЕННЫЙ ПРИКАЗОМ 

МИНИСТЕРСТВА КУЛЬТУРЫ РФ ОТ 2 ИЮЛЯ 2015 Г. №1906  
(ДАТА ОФОРМЛЕНИЯ ПАСПОРТА 15.08.2022 Г.) 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ ОТ 03.04.2017 Г. №07-19-104/17 «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ 
ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СОБСТВЕННИКА ИЛИ ИНОГО ЗАКОННОГО 

ВЛАДЕЛЬЦА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 
«ЖИЛОЙ ДОМ БУМАГОПРЯДИЛЬНОЙ И ТРИКОТАЖНОЙ НИКОЛАЕВСКОЙ 

МАНУФАКТУРЫ АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА МАНУФАКТУР «И.А. ВОРОНИН, 
ЛЮТШ И ЧЕШЕР», ВКЛЮЧЕННОГО В ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР 

ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) 
НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ  ФЕДЕРАЦИИ» 



67 



68 



69 



70 



71 



72 



73 



74 



75 



76 



77 



78 



79 



80 



81 



82 



83 



84 



85 



86 



87 



88 



89 



90 



91 



92 



93 



94 

 
 
 
 



106 

Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА НА ЖИЛОЙ ДОМ И ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК 
ПО СОСТОЯНИЮ НА 13 НОЯБРЯ 1999 Г. С ПОЭТАЖНЫМИ ПЛАНАМИ ЗДАНИЯ 

(ПОДВАЛА, 1-ГО ЭТАЖА, 2-ГО ЭТАЖА) 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ АКТА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЛИЯНИЯ ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ 
ВИДОВ РАБОТ НА КОНСТРУКТИВНЫЕ И ДРУГИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 

НАДЕЖНОСТИ И БЕЗОПАСНОСТИ ОБЪЕКТА  КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
(ПАМЯТНИКА ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ОТ 

11 АПРЕЛЯ 2022 Г. 
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КОПИЯ ЛИЦЕНЗИИ МИНИСТЕРСТВА КУЛЬТУРЫ РФ 
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Приложение № 15 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом 
бумагопрядильной и трикотажной Николаевской 
мануфактуры акционерного общества мануфактур 
«И.А. Воронин, Лютш и Чешер»: «Ремонт и 
приспособление помещения 2-Н для современного 
использования», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгский район, Выборгская 
набережная, д. 59, корп. 1, литера А», 
разработанная ООО «ПСК-РЕКОНСТРУКЦИЯ» в 
2022 году (шифр: ПИР-ПР-34/2022) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
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1. Письмо КГИОП №01-24-1375/22-0-1 от 19.08.2022 г. 
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2. Мировое соглашение по делу № а56-22283/2022 от 11.08.2022 г. 

 


	ПРОТОКОЛ № 1
	Присутствовали:
	Повестка дня:
	3. Слушали: Сахновского В. А.
	1. О порядке работы и принятия решений экспертной комиссии;
	2. Об определении основных направлений работы экспертов.
	5. Слушали: Михайловскую Г. В. – об определении перечня документов, запрашиваемых у заявителя (заказчика).
	Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у Заказчика – ООО «ПСК-Реконструкция»:
	Присутствовали:
	Повестка дня:
	ПРОТОКОЛ № 3
	Присутствовали аттестованные эксперты:
	Председатель экспертной комиссии:
	Ответственный секретарь экспертной комиссии:
	Повестка дня:
	3. Определение основных направлений работы экспертов.
	Слушали: Сахновского В. А. об определении основных направлений работы экспертов.
	ПРОТОКОЛ № 4
	Присутствовали аттестованные эксперты:
	Председатель экспертной комиссии:
	Ответственный секретарь экспертной комиссии:
	Повестка дня:

