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экспертной комиссии 
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электронной подписью) 
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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, 
литера А (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2)1, входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2; Репина ул., 17)2: 

«Проект приспособления выявленного объекта культурного наследия 
«Угловой дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. Зайцевского)») для 
современного использования (в части перепланировки и переустройства 
помещения 1-Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., 

д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2022 г. 

 
г. Санкт-Петербург                    «04» октября 2022 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А. 
Хангу, на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний экспертной 
комиссии по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «01» сентября 2022 года по «04» октября 2022 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург 
 
3. Заказчик экспертизы 

                                                 
1 Согласно Приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» № 15 от 20.02.2001 г. 
2 Согласно Приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» № 15 от 20.02.2001 г. 
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Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект»); ИНН 7841346465; 190013, г. Санкт-Петербург, улица 
Рузовская, дом 14, литера А, кв. 2. 

 
4. Сведения об экспертах 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  23 года 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 997 от 17.07.2019 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
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по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Квалификация: Архитектор-художник; 
Специальность: «Архитектура» 

Стаж работы  37 лет 

Место работы и 
должность 

АО НРЦ «Тверьпроектреставрация», ведущий 
архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия;  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
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Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 997 от 17.07.2019 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
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- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперты не имеют отношений с Заказчиком, указанных в п. 8 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г №569, а 
именно: 

- Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностным 
лицом или работником); 

- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком (его должностным лицом или работником); 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных (складочных) капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований, либо решении, 

вытекающем из заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде 
денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
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Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, 
литера А (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я 
линия, 18; Большой пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом» (в составе «Дом И. 
В. Голубина (И.И. Зайцевского)») для современного использования (в части 
перепланировки и переустройства помещения 1-Н под офис) по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. требованиям 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-я линия, 
18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; 
Большой пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления выявленного 
объекта культурного наследия «Угловой дом» (в составе «Дом И. В. Голубина 
(И.И. Зайцевского)») для современного использования (в части 
перепланировки и переустройства помещения 1-Н под офис) по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г., в следующем составе: 

− Раздел 1. Предварительные работы: 
− Часть 1 Исходно-разрешительная документация (шифр: 

16ПНЖ/0522/-/ИРД); 
− Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

16ПНЖ/0522/-/ФФ); 
− Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
− Часть 3. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ОЧ); 
− Часть 4. Техническое заключение по результатам обследования 

помещения (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ТЗ); 
− Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 
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− Подраздел 3.1. Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н: 

− Часть 5. Пояснительная записка (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ПЗ); 
− Часть 6. Архитектурные решения. Графическая часть (шифр: 

16ПНЖ/0522/-/АР); 
− Подраздел 3.2. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических решений: 

− Часть 7. Технологические решения (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ТХ); 
− Часть 8. Водоснабжение и водоотведение (шифр: 16ПНЖ/0522/-

/ВК); 
− Часть 9. Электрооборудование (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ЭО); 
− Часть 10. Проект организации строительства (шифр: 

16ПНЖ/0522/-/ПОС). 
 
7. Перечень документов, представленных заявителем 
1. Копия задания Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) 
№01-21-1284/22 от 08.06.2022 г. (Приложение №6); 

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» от 29.05.2002 г. 
(Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП №10-427 от 26.07.2011 г. «Об 
утверждении перечня предметов охраны здания «Угловой дом», входящего в 
состав выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)» (Приложение №3); 

4. Копия охранного обязательства на нежилое(ые) помещение(ия), 
расположенное(ые) в выявленном объекте культурного наследия №7607 от 
25.09.2007 г. (Приложение №5); 

5. Копия технического паспорта нежилого помещения №737/22 от 
21.04.2022 г. (Приложение №8); 

6. Копии поэтажных планов от 2022 г. (Приложение №8); 
7. Копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

об объекте недвижимости (далее – Выписка ЕГРН) №99/2022/462938168 от 
21.04.2022 г. (Приложение №7); 

8. Копия Договора аренды №01/А3473 от 14.10.1996 г. (Приложение 
№7); 
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9. Копия Дополнительного соглашения №1 от 28.01.2005 г. 
(Приложение №7); 

10. Копия Дополнительного соглашения №3 от 19.02.2007 г. 
(Приложение №7); 

11. Копия Дополнительного соглашения №4 от 04.12.2008 г. 
(Приложение №7); 

12. Копия Протокола №1 общего собрания учредителей некоммерческого 
партнерства «САЛЬТО» от 2002 г. (Приложение №12); 

13. Копия Протокола №19 некоммерческого партнерства «САЛЬТО» от 
2020 г. (Приложение №12); 

14. Копия Протокола №21 некоммерческого партнерства «САЛЬТО» от 
2022 г. (Приложение №12); 

15. Копия доверительного письма от 12.05.2022 г. (Приложение №12); 
16. Копия письма КГИОП об отсутствии паспорта объекта культурного 

наследия №01-46-1536/22-0-1 от 20.05.2022 г. (Приложение №12); 
17. Проектная документация «Проект приспособления выявленного 

объекта культурного наследия «Угловой дом» (в составе «Дом И. В. Голубина 
(И.И. Зайцевского)») для современного использования (в части 
перепланировки и переустройства помещения 1-Н под офис) по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г., в составе, указанном в п. 6 
настоящего Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 
На момент проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: в помещении офиса 1-Н выполнена частично перепланировка: 
демонтированы старые перегороди, устроены новые из листов ГКЛ по 
металлическому каркасу с прокладкой минеральной ваты, путем крепления к 
существующим основаниям (стенам, полу, потолку) через уплотнительную 
ленту толщиной 10 мм. Таким образом, исключая возможность передачи шума 
и вибраций на капитальные конструкции. В помещении офиса 1-Н выполнена 
отделка полов на основе керамической плитки, линолеума. В санузлах 
выполнено устройство гидроизоляции, выравнивающего пола с финишной 
отделкой напольной керамической плиткой. Проем в оси 4-5/Д частично 
заложен. 

С 1 января 2017 года вступил в силу Федеральный закон от 13.07.2015 № 
218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», который 
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предусматривает создание Единого реестра недвижимости и единой учетно-
регистрационной системы. В состав Единого реестра недвижимости вошли 
сведения, содержащиеся ранее в кадастре недвижимости и реестре прав. 
Региональной Кадастровой палатой было определено: с 2017 года привычные 
выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое 
имущество и кадастровые паспорта заменит один документ – выписка из 
Единого государственного реестра недвижимости. В документе содержится 
информация, как о самом объекте недвижимости, так и сведения о 
зарегистрированных на него правах и обременениях (источник: 
https://kadastr.ru/magazine/news/vypisku-iz-egrp-i-kadastrovyy-pasport-zamenil-
odin-dokument-vypiska-iz-egrn/). 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования, результаты 
которых изложены в заключении экспертизы. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия №01-21-1284/22 от 08.06.2022 г. (Приложение №6), а 
также требованиям сохранения предмета охраны, установленного 
Распоряжением КГИОП №10-427 от 26.07.2011 г. «Об утверждении перечня 
предметов охраны здания «Угловой дом», входящего в состав выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» 
(Приложение №3). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», входящего в состав выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» и интерьеров 
пом. 1-Н. Фотографические изображения дают представление о современном 
облике объекта культурного наследия и пом. 1-Н на момент заключения 
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договора на проведение экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом 
Лавриновским М.С. (Приложение №4).  

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов из Центрального государственного 
архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), из Центрального государственного 
архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), а 
также материалов, хранящихся в открытом доступе. На основании данных 
исследований составлена историческая справка (п.10.2 Акта) и собраны 
иконографические материалы, представленные в Приложении №11 к 
настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А 

(1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2) является выявленном объектом 
культурного наследия значения «Угловой дом», согласно Приказу «Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 
№15 от 20.02.2001 г. (Приложение №1).  

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия установлен 
Распоряжением КГИОП №10-427 от 26.07.2011 г. «Об утверждении перечня 
предметов охраны здания «Угловой дом», входящего в состав выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» 
(Приложение № 3).  
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План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» утвержден от 29.05.2002 г. 
(Приложение № 2). 

Охранное обязательство на нежилое(ые) помещение(ия), 
расположенное(ые) в выявленном объекте культурного наследия установлено 
под №7607 от 25.09.2007 г. (Приложение №5). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Помещение 1-Н находится в собственности юридического лица. Копия 

выписки ЕГРН представлена в Приложении № 7. 
 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
Линии Васильевского острова – это, по большому счету, все, что осталось 

от плана Петра I создать на острове город, похожий на Амстердам. По замыслу 
Петра нынешние линии должны были стать каналами; причем в условиях 
Северной войны, которая тогда была в разгаре, эти каналы должны были быть 
спроектированы так, что можно было бы, открыв шлюзы, быстро затопить уже 
захваченные неприятелем укрепления. При этом каналы должны были быть 
настолько глубокими, чтобы принимать даже самые большие морские суда. 
Проект «нового Амстердама» разработал великий Трезини. 

Но Петр совершил ошибку, поручив строительство каналов первому 
губернатору Петербурга Меншикову. Он замысел Петра не разделял и, не 
осмеливаясь высказать это прямо, потихоньку его саботировал. Так, он сделал 
каналы гораздо уже, чем в Амстердаме – одна лодка еще бы прошла, а вот две 
уже бы не разошлись. Согласно легенде, Петр лично измерил по карте ширину 
амстердамских каналов и понял, что исправить уже ничего невозможно – 
после чего, придя в ярость, дубинкой избил своего фаворита, а каналы 
приказал засыпать. Но как-то руки не дошли, что ли.  

В последствии каналы зарастали тиной, местные жители сбрасывали в 
них нечистоты и мусор, Васильевский остров стал напоминать одну большую 
свалку, и по велению Екатерины II каналы были наконец засыпаны. В память 
о них остались только названия линий. Впрочем, со временем стало ясно, что 
идея с «новым Амстердамом» все равно была обречена на провал. Во-первых, 
в стране, где реки и каналы полгода в году скованы льдом, весь замысел все 
равно терял смысл. Во-вторых, во время ежегодных наводнений Васильевский 
остров «благодаря» каналам почти целиком оказывался бы под водой. 
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 1-я линии – ближайшая к Стрелке линии Васильевского острова. Она 
пролегают между двух набережных – Университетской и набережной 
Макарова, между Большой и Малой Невой, а конец переходит в Тучков мост. 

1-я линия Васильевского соединили творчество архитекторов Петербурга 
разных эпох и направлений, при этом не нарушив целостности облика улиц. 
Здесь оставляли свой след Иоганн Готфрид Шедель и Джузеппе Трезини, Ф. 
И. Руска и А. А. Михайлов 2-й, В. П. Стасов и А. П. Брюллов, Ф. И. Нестеров 
и Ю. Ф. Бруни, Ф. И. Лидваль и Л. Л. Бонштед. 

Дома стоят здесь тесно прижавшись друг к другу, по ширине своей 
повторяя участки, где находились их предшественники. Стандартный размер: 
пять-семь окон по фасаду — больше — значит при перестройке использовано 
два или даже три участка. Уже будучи многократно обновленными, они при 
этом часто сохраняют черты эпохи, имеют свое, особое «выражение лица», а 
главное — не нарушают эстетического восприятия архитектурного ансамбля. 

По 1-й линии до 1830-х гг. имелись только деревянные строения.  
В 1834-1835 гг. по заказу владельца купца И. В. Голубина арх. Х. Х. Бек 

построил трехэтажный угловой каменный дом. Помещения 1 этажа и подвалов 
он спроектировал специально под торговые цели. Свыше полутора столетий 
их занимают магазины, которые существуют и до сих пор. 

В 1878 г. для купца И. И. Зайцевского, арх. Н. Ф. Беккер перестроил 
здание, надстроил четвертый этаж и изменил фасады, придав им 
эклектический характер. Этот облик здание сохраняет и сейчас.  

В доме на углу 1-й линии и Большого пр. (ныне дом 18 по 1-й линии ВО) 
с 1817 по 1830 гг.  жил с семьей (жена Мария Абрамовна Сучкова) 
выдающийся мастер эпохи классицизма - арх. Василий Петрович Стасов 
(1769-1848). В 1824 г. здесь родился Владимир Васильевич Стасов - 
общественный деятель и искусствовед. После смерти жены во время эпидемии 
холеры семья архитектора переехала.  (Стасов в Петербурге. Е.Г. Салита, Е.И. 
Суворова. С. 10, Mary)  

Среди жителей в 1891-1898 годах был В. В. Докучаев, основоположник 
отечественного почвоведения. Посещавший его Д. И. Менделеев поддерживал 
с ним теплые, дружеские отношения как с одним из своих учеников и коллег. 

В первой половине 1890-х, а затем в 1905-1909 годах квартиру в этом 
доме снимал университетский профессор Д. П. Коновалов, впоследствии 
академик. Его исследования по теории растворов и выведенные им законы, 
относящиеся к этому периоду, во многом определили дальнейшее развитие 
химической науки. 
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С 1891 по 1919 год здесь жил еще один профессор университета — А. А. 
Иностранцев, с именем которого связаны многочисленные геологические 
исследования севера России того времени, в том числе Петербургской 
губернии, острова Валаам. Особое внимание ученый уделял Петербургу-
Петрограду: выяснял характер его почв и воды, почв острова Котлин. В 1901 
году его избрали членом-корреспондентом Академии наук. 

В 1913 г. группой смежных домов: 1-я линия ВО, 18 - Большой пр. ВО, 2 
- ул. Репина, 17 (Соловьевский пер.) владеет Иван Иван Иванович Новиков. 
Ранее эти дома принадлежали потомственному почетному гражданину 
Зайцевскому Сергею Ивановичу. Он унаследовал их от купца (торговля 
сукном) Зайцевского Ивана Ивановича, умершего между 1904 и 1907 гг. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Выявленный объект культурного наследия «Угловой дом», входящий в 

состав выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)» находится на пересечении 1-ой линии и Большого проспекта 
Васильевского острова Санкт-Петербурга по адресу: 1-я линия ВО., д. 18/2, 
литера А. 

Объёмно-пространственное решение. 
Угловое здания, состоит из двух четырехэтажных лицевых корпусов 

(вдоль 1-й линии и Большого проспекта) и примыкающих к ним двух 
дворовых флигелей. Двускатная крыша. 

Конструктивная система. 
Наружные и внутренние капитальные кирпичные стены. Парадные 

лестницы двухмаршевые, марши по косоурам, ступени из лещадной плиты. 
Ограждение лестниц металлическое, литые, стилизованный 

растительный орнамент, поручни профилированные, деревянные. 
Своды вестибюлей пологие, площадки лестниц металлические балки. 
Архитектурно-художественное решение фасадов. 
Лицевой фасад: известняковый цоколь; обработка фасада рустом на 

уровне 3-4-го этажа, в межоконных простенках 2-го этажа и 
профилированными междуэтажными карнизами, балкон на штукатурных 
каннелированных кронштейнах; оконные проемы прямоугольной формы без 
обрамления и с профилированными наличниками, а так же: с замковым 
камнем с деталью «алмазная грань», фланкированным филенками с 
профилем,со стилизованными рустовыми лопатками, филенками с гуттами и 
лепным декором, лучковыми сандрикоми; профилированный кронштейн – 
боковых и центральной частей фасада; профилированный венчающий карниз 
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с рядом иоников; прямоугольные аттики с гладкими лопатками-над боковыми 
и центральной частями фасада.  

Дворовой фасад: известняковый цоколь; оконные проемы прямоугольной 
формы, с лучковой перемычкой и полуциркульной формы; профилированный 
раскрепованный венчающий карниз. 

Внутренние помещения. 
Помещение 1-Н- нежилое, располагается на первом этаже шестиэтажного 

здания.  
На момент обследования помещения эксплуатируются. 
Помещение 1-Н имеет 2 входа. Вход со стороны лицевого фасада и со 

стороны лестничной клетки.  
Под пом. 1-Н расположено помещение подвала. 
Несущие кирпичные стены, перекрытия междуэтажные – по деревянным 

балкам с межбалочным деревянным заполнением. 
Напольное покрытие выполнено на основе линолиума и керамической 

плитки. 
Оконные заполнения –двухстворчатые, металлопластиковые, 

прямоугольные в плане.  
Входные двери– одностворчатая и двустворчатая металлические.  
Внутренние дверные заполнения – деревянные. 
Архитектурно-художественные элементы в пом. 1-Н отсутствуют, 

согласно Распоряжению №10-427 от 26.07.2011 г. (Приложение №3). 
 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 (в 
действ. ред.). 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 
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4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и 
рабочей документации». 

9. Приказ от 20 февраля 2001 года №15 «Об утверждении Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность (Приложение №1). 

 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 
«Василеостровский район». В. Соболь, Г. Никитенко. «Белое и черное». 

СПб. 1999 г.  
Бузинов В.М. Десять прогулок по Васильевскому. - СПб.: Остров, 2008. - 

200 с. 
Никитенко, В. Соболь, Василеостровский район. 2002. С. 155-156.; 
Булах А. Г., Абакумова Н. Б. Каменное убранство центра Ленинграда. — 

Ленинград. Изд-во Ленинградского университета. 1987; 
Салита Е. Г., Суворова Е. И. Стасов в Петербурге. - СПб.: Лениздат, 1971. 

- 384 с. 
Интернет-ресурсы 
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 

ресурс]. URL: https://pastvu.com. 
2. «Это место» – старые и современные карты всех регионов 

[Электронный ресурс]. URL: http://www.etomesto.ru. 
 
12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 
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приспособления выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом» 
(в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. Зайцевского)») для современного 
использования (в части перепланировки и переустройства помещения 1-Н под 
офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 
16ПНЖ/0522/-/-), разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. с целью 
приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования в части пом. 1-Н. 

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию МКРФ 00509, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г. (лицензия 
переоформлена на основании решения лицензирующего органа №746 от 
10.06.2019 г.). 

Проект выполнен на основании Задания №01-21-1284/22 от 08.06.2022 г. 
в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы: 
Часть 1 Исходно-разрешительная документация (шифр: 16ПНЖ/0522/-

/ИРД) 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 

выписку из ЕГРН, правоустанавливающие документы, документы 
технического учета, копию задания КГИОП, копию предмета охраны, копию 
охранного обязательства. В разделе представлен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Вышеуказанный акт составлен по утвержденной форме, содержит 
необходимые данные о состоянии объекта перед проектированием, состав 
предполагаемых работ и заключение о том, что данные работы не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта. 

Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
16ПНЖ/0522/-/ФФ) 

В данной части содержатся материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
Часть 3. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ОЧ) 
В части представлены материалы, содержащие историческую справку с 

иконографическими материалами, отражающие исторические сведения об 
объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 

16



 
 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. Также в части приведены обмерные чертежи в необходимом 
объеме. 

Часть 4. Техническое заключение по результатам обследования 
помещения (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ТЗ) 

Разработке проектной документации предшествовало техническое 
обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 

Объект обследования – строительные конструкции в границах пом. 1-Н, 
расположенное на 1-ом этаже четырехэтажного здания. 

Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
- Наружные несущие стены здания выполнены в виде кирпичной кладки 

из красного глиняного нормально обожженного кирпича на известково-
песчаном растворе, толщина стен 900-950 мм, включая отделочный слой. 
Внутренние несущие стены - кирпичные из красного глиняного нормально 
обожженного кирпича на известково-песчаном растворе, толщина стен 750 - 
900 мм, включая отделочный слой; техническое состояние – работоспособное; 

- Перекрытия в виде металлических балок из двутавров с заполнением в 
виде бетонных сводиков на кирпичном бое; техническое состояние – 
работоспособное; 

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Части 4.  

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию №01-21-1284/22 от 08.06.2022 г.   
(Приложение № 6) и достаточны для принятия обоснованных проектных 
решений. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 
Подраздел 3.1. Проект приспособления для современного использования в 

части перепланировки и переустройства пом. 1-Н: 
Часть 5. Пояснительная записка (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ПЗ) 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 6. Архитектурные решения. Графическая часть (шифр: 
16ПНЖ/0522/-/АР) 

Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрено 
перепланировка пом. 1-Н, расположенного в выявленном объекте культурного 
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наследия «Угловой дом», по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 
18/2, литера А (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), а именно: 

- Закладка дверного проема со стороны лестничной клетки в осях Д/4-5, 
обслуживающей жилые квартиры и нежилые помещения. Закладка 
предусмотрена полнотелым керамическим кирпичом с оштукатуриванием со 
стороны помещения. Предмет охраны в части «конструктивная система 
здания: исторические наружные и внутренние капитальные кирпичные стены» 
- сохраняется. 

- Демонтаж металлических решеток с восстановлением откосов со 
стороны лицевого и дворового фасадов: «местоположение, габариты и 
конфигурация дверных и оконных проемов» - не нарушается. 

- При входе в помещения совмещенных санузлов предусмотрено 
устройство дверного порога высотой 15-20 мм. Предмет охраны не 
нарушается. 

- В помещении офиса 1-Н выполнена частично перепланировка: 
демонтированы старые перегороди, устроены новые из листов ГКЛ по 
металлическому каркасу с прокладкой минеральной ваты, путем крепления к 
существующим основаниям (стенам, полу, потолку) через уплотнительную 
ленту толщиной 10 мм. Таким образом, исключая возможность передачи шума 
и вибраций на капитальные конструкции. В помещении офиса 1-Н выполнена 
отделка полов на основе керамической плитки, линолеума. В санузлах 
выполнено устройство гидроизоляции, выравнивающего пола с финишной 
отделкой напольной керамической плиткой. Частично заложен дверной проем 
в осях Д/4-5. Реализованные решения не нарушают предмет охраны; 

- - Существующие оконные заполнения не нарушают предмет охраны; в 
рамках данного проекта замена оконных проемов не предусмотрена; 

- Раскрытие проема в нише в осях Б-В/4. Предмет охраны в части 
«конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние 
капитальные кирпичные стены» - сохраняется. 

- Устройство противопожарного потолка; предмет охраны не нарушается; 
- Устройство козырька над существующим дверным проемом, 

габаритами 1000х1800мм (в осях «Б/3-4»). Предмет охраны в части 
«архитектурное решение фасадов: материал и характер отделки фасадной 
поверхности – гладкая штукатурка на высоту 1-го этажа, ленточный руст в 
уровне 2-4-го этажей» - сохраняется.  

Металлический козырек проектируется с сохранением цветового 
решения в соответствии с колерным бланком фасада здания. Проектируемый 
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козырек проектируется в единой стилистике с фасадами здания (арочной 
конфигурации, с покрытием из листового поликарбоната).  

Каркас козырька состоит из двух поддерживающих консолей, 
расположенных симметрично по обе стороны от дверного проема и рамы 
покрытия, на которой крепится кровля козырька. 

Монтаж козырьков производится путем крепления несущих консольных 
элементов к стене здания анкерными болтами. Монтаж производится 
щадящим методом. 

Подраздел 3.2. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических решений: 

Часть 7. Технологические решения (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ТХ) 
При решении вопросов организации рабочих мест офиса в проекте 

учитывались наиболее рациональные технологические потоки с 
соответствующим размещением оборудования, эргономические и 
эстетические показатели. 

В соответствии нормам количество посетителей офиса составляет не 
белее 10 человек в день и не более 7 чел. персонала. Вход в офис предусмотрен 
со стороны лицевого фасада. 

Существующий вход габаритами 2500(h)х1380мм удовлетворяет 
требованиям Федерального закона №123. 

Рабочие места сотрудников офиса оборудованы согласно плану с 
расстановкой оборудования. 

Предусматривается 7 рабочих мест для сотрудников офиса, места 
оснащены компьютером с плоским ЖК монитором, необходимым набором 
мебели: стол, стул, стеллаж, организовано местное освещение по средствам 
настольных ламп. 

Освещенность на рабочей поверхности от систем общего освещения 
принята в соответствии с нормами освещенности, условиями среды и 
назначением помещений (см. СанПиН 1.2.3685-21). 

В качестве питьевой воды предусмотрено использование бутилированной 
привозной воды. Прием пищи сотрудниками осуществляется в близлежащем 
пункте общественного питания. 

В помещении предусмотрен шкаф для хранения уборочного инвентаря, 
уборки помещений. 

В помещениях санузлов предусмотрена установка бытового крана для 
набора воды. 

Часть 8. Водоснабжение и водоотведение (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ВК) 
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Проект внутреннего водопровода и внутренней канализации разработан в 
соответствии с требованиями СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и 
канализация зданий». 

Водоснабжение - от существующих стояков холодного и горячего 
водоснабжения, оборудованных установкой фильтра и счетчика воды 
(расположенных в зоне санузла пом.5). 

Канализация – с подключением к существующей системе дома. 
Предусматривается прокладка разводящих сетей (магистралей) по полу. 
Для трубопроводов хоз.пит. водоснабжения применяются 

полипропиленовые трубы. 
Прокладка трубопроводов системы канализации предусматривается с 

уклоном не менее 0,02 в сторону стояков. 
На трубопроводах внутреннего водопровода холодной и горячей воды 

устанавливаются: 
- запорная арматура для отключения подачи воды в санузлах; 
- запорная арматура для отключения стояков - у оснований стояков; 
- спускники (штуцеры с запорной арматурой) для опорожнения 

магистралей в низших точках трубопроводов. 
Внутренняя канализация. 
Предусматривается бытовая самотечная внутренняя канализация. 
Прокладка внутренней канализации предусматривается: 
- открытая - по полу санузлов; 
- скрытая - в разборных (съемных) сан.тех. коробах. Места прохода 

стояков через перекрытия заделываются цементным раствором на всю 
толщину перекрытия. 

Участок стояка выше перекрытия на 8…10 см (до горизонтального 
отводного трубопровода) защищается цементным раствором толщиной 2…3 
см (перед заделкой стояка раствором следует обернуть трубы рулонным 
гидроизоляционным материалом без зазора). 

Вентиляция бытовой канализации обеспечивается через стояк К1-1 
вытяжная часть которого выводится через кровлю на 0.5 м. 

На сети внутренней канализации устанавливаются ревизии или 
прочистки: на поворотах сети - при изменении направления движения стоков, 
если участки трубопроводов не могут быть прочищены через другие участки. 

Все санитарно-технические приборы подключаются к существующим 
стоякам водопровода, канализации. 

Монтаж и приемку сетей водопровода и канализации производится 
согласно СП 30.13330.2020. 
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Часть 9. Электрооборудование (шифр: 16ПНЖ/0522/-/ЭО) 
Проектом предусматривается переоборудование электросети. До начала 

работ производится демонтаж существующей электропроводки. Расчёт 
электрических нагрузок осветительной и розеточной сети выполнен в 
соответствии с CП 256.1325800.2016, изд. 7. 

Электроснабжение нежилого помещения будет осуществляться от 
существующего ГРЩ здания по существующей трассе кабелем ВВГнг- LS 5х4 
мм с прокладкой кабеля в стальном коробе. В качестве распределительного 
устройства, проектом предусматривается установка в пом. 12 (подсобное 
помещение) щита распределительного (ЩР), с запирающейся металлической 
дверцей, со степенью защиты оболочки шкафа IP31, на котором размещаются: 
счётчик электроэнергии, отключающий аппарат, автоматы защиты 
распределительной сети. 

Нормируемая освещённость, количество и место установки светильников 
приведены на плане электроосвещения. Управление освещением местное. 

Групповая сеть выполняется сменяемой кабелем с медными жилами 
марки ВВГ и NYM с прокладкой в подвесных потолках, под штукатуркой и 
стеновыми панелями (гипрок), с применением ответвительных коробок. 

Часть 10. Проект организации строительства (шифр: 16ПНЖ/0522/-
/ПОС) 

В части приведен проект организации строительства в необходимом 
объеме. 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП №10-
427 от 26.07.2011 г. (Приложение № 3). 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации «Проект приспособления выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. Зайцевского)») 
для современного использования (в части перепланировки и переустройства 
помещения 1-Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2022 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2) , входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2; 
Репина ул., 17), утвержденного распоряжением КГИОП №10-427 от 
26.07.2011 г. (Приложение № 3) показал, что особенности объекта 
культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются 
или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования» без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, определенный распоряжением 
КГИОП №10-427 от 26.07.2011 г. (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 
объекта культурного наследия «Угловой дом». 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП №01-21-1284/22 от 
08.06.2022 г. (Приложение №6). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Угловой дом», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-я линия, 
18; Большой пр. В.О., 2) , входящего в состав выявленного объекта 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

культурного наследия «Дом И.В. Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; 
Большой пр. В.О., 2; Репина ул., 17) : «Проект приспособления выявленного 
объекта культурного наследия «Угловой дом» (в составе «Дом И. В. Голубина 
(И.И. Зайцевского)») для современного использования (в части 
перепланировки и переустройства помещения 1-Н под офис) по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г., соответствует 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 

определении предмета охраны объекта культурного наследия; 
Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 5. Копия охранного обязательства собственника объекта 

культурного наследия 
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписка из 

ЕГРН, договоры; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Приложение № 12. Иная документация. 
 
14. Дата оформления заключения экспертизы 
«04» октября 2022 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С.Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Е.В. Кондакова/ 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными 
квалифицированными электронными подписями экспертов - физических лиц. 
При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти о 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., 
дом 18/2, литера А (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в 

состав выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. Голубина 
(И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой пр. В.О., 2; Репина ул., 17). 

Дата фотофиксации: 01.09.2022 г. 
 

Аннотация 
1. Вид на входную дверь в помещение 1-Н, с Большого проспекта В.О.; 
2. Вид на главный фасад здания и окна помещения 1-Н, с Большого 

проспекта В.О.; 
3. Вид на главный фасад здания и окна помещения 1-Н, с Большого 

проспекта В.О.; 
4. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
5. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
6. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
7. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
8. Вид на входную дверь в помещении 1-Н; 
9. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 
10. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 
11. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 
12. Фрагмент интерьера кабинета и вид на Большой проспект В.О. 

(помещение №2); 
13. Фрагмент интерьера коридора (помещение №1); 
14. Фрагмент интерьера коридора (помещение №1); 
15. Фрагмент интерьера помещения персонала (помещение №3); 
16. Фрагмент интерьера помещения персонала (помещение №3); 
17. Фрагмент интерьера коридора (помещение №4);  
18. Фрагмент интерьера туалета (помещение №5); 
19. Фрагмент интерьера туалета (помещение №7); 
20. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №8); 
21. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №8); 
22. Вид на помещение №4; 
23. Фрагмент интерьера помещения №4; 
24. Фрагмент интерьера помещения №4; 
25. Фрагмент интерьера помещения №4; 
26. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №11); 
27. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №11); 
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28. Фрагмент интерьера кабинета и вид на входную дверь в помещение с 
дворовой части здания (помещение №11). 
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Схема фотофиксации  
 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 

– направление фотографии; 
Фасады 
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1. Вид на входную дверь в помещение 1-Н, с Большого проспекта В.О.; 
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2. Вид на главный фасад здания и окна помещения 1-Н, с Большого 

проспекта В.О.; 

 
3. Вид на главный фасад здания и окна помещения 1-Н, с Большого 

проспекта В.О.; 

42



 
4. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
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5. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 

 
6. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
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7. Вид на дворовой фасад здания и окна помещения 1-Н; 
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Внутренние помещения 
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8. Вид на входную дверь в помещении 1-Н; 
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9. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 
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10. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 
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11. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №2); 

50



 
12. Фрагмент интерьера кабинета и вид на Большой проспект В.О. 

(помещение №2); 
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13. Фрагмент интерьера коридора (помещение №1); 
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14. Фрагмент интерьера коридора (помещение №1); 
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15. Фрагмент интерьера помещения персонала (помещение №3); 
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16. Фрагмент интерьера помещения персонала (помещение №3); 
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17. Фрагмент интерьера коридора (помещение №4); 
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18. Фрагмент интерьера туалета (помещение №5); 
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19. Фрагмент интерьера туалета (помещение №7); 
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20. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №8); 
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21. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №8); 
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22. Вид на помещение №4; 
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23. Фрагмент интерьера помещения №4; 
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24. Фрагмент интерьера помещения №4; 
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25. Фрагмент интерьера помещения №4; 
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26. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №11); 
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27. Фрагмент интерьера кабинета (помещение №11); 
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28. Фрагмент интерьера кабинета и вид на входную дверь в помещение с 

дворовой части здания (помещение №11). 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 

Копия охранного обязательства собственника объекта 
культурного наследия 

68



69



70



71



72



73



74



75



76



77



78



79



80



104



105



106



107



108



109



110



111



114



115



116



117



Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Угловой дом», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., дом 18/2, литера А (1-
я линия, 18; Большой пр. В.О., 2), входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.В. 
Голубина (И.И. Зайцевского)» (1-я линия, 18; Большой 
пр. В.О., 2; Репина ул., 17): «Проект приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Угловой 
дом» (в составе «Дом И. В. Голубина (И.И. 
Зайцевского)») для современного использования (в 
части перепланировки и переустройства помещения 1-
Н под офис) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия 
В.О., д. 18/2, лит. А» (шифр: 16ПНЖ/0522/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2022 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 

166



Иконографические материалы 

Аннотация  

1. План Санкт-Петербурга авторства Юнга. 1915 г. 
2. Карта устья р. Невы и г. Петрограда 1922 года. 
3. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда времён ВОВ. 1942 г. 
4. План двора. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й 

линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
5. План 1 этажа. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й 

линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
6. План 2 этажа. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й 

линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
7. План 3 этажа. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й 

линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
8. План 4 этажа. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й 

линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
9. Фасад по 1-ой лин. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 

1-й линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
10. Фасад по Большому проспекту. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому 

пр.В.О.,2 и 1-й линии В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
11. Разрез. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й линии 

В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
12. Разрезы. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й линии 

В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
13. Разрезы. 1911 г. Чертежи дома И.И.Зайцевского по Большому пр.В.О.,2 и 1-й линии 

В.О.,18. ЦГИА СПб ф.515 оп.4 д.4455. 
14. 1-я и Кадетская линии Васильевского острова. 1927 г. Номер в 

Госкаталоге:32029906. https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=32215614. 
15. 1-я и Кадетская линии Васильевского острова. 1927 г. (?). Номер в 

Госкаталоге:32029865. https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=32215670. 
16. Негатив. Кросс моряков БФ по улицам Ленинграда в честь праздника Великой 

Октябрьской Социалистической революции. Янов Н. П. (фотограф). 1943 г. 
https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=36786605. 

17. Негатив. Кросс моряков БФ по улицам Ленинграда в честь праздника Великой 
Октябрьской Социалистической революции. Янов Н. П. (фотограф). 1943 г. Номер в 
Госкаталоге:36570221. https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=36786580. 

18. Ленинград. В.О., 1-я линия, д. 16. Из коллекции Н.С. Тагрина. 1950 - 1960-е гг. Номер 
в Госкаталоге:7713312. https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=7827359. 

19. Фасад углового дома №18/2 на углу 1-й линии Васильевского острова и Большого 
проспекта. 1960 г. Архивный шифр: ЦГАКФФД СПб Гр 76869. 

20. В сквере на Большом проспекте Васильевского острова. 1977-1978 гг.  
https://pastvu.com/p/1358137. 

21. 1-я линия В.О., д. 18. Источник: Салита Е.Г. Стасовы в Петербурге – Петрограде. – 
Л., Лениздат, 1982 (Выдающиеся деятели науки и культуры в Петербурге-
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