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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 
 
 
 
 
 

Акт  
по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул,41, литера А, 

разработанной обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г.:  

«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-

Петербург, Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -ПД), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям  

законодательства Российской Федерации в области  
государственной охраны объектов  

культурного наследия 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая 
государственная историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена 
экспертной комиссией на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы  № 62-22-ГИКЭ-01; № -62-22-ГИКЭ-02; № 62-22-ГИКЭ-03 от 
01.08.2022 г. (Приложение № 8) в период с 01 августа 2022 г. по 27 января 2023 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола», в лице генерального директора Апостола Филиппа 
Николаевича  

4. Сведения об экспертах:  
Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 
Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 
Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 
Стаж работы 
по профессии 

44 года 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 21), 
аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. 
к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022). 

Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр. 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, 

скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

Специальность Искусствовед 
Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5); 
приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
30.04.2021 г. № 596 «О внесении изменений в приложение к приказу 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 
«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы». Аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ 
от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет 
Специальность Инженер-строитель 
Стаж работы по 
профессии 

21 год 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы приказом Министерства культуры 
Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации 
экспертов по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 11), аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с 
п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 
№ 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
 
5. Ответственность экспертов: 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте 
(заключении) экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
содержание которого нам известно и понятно.  

При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной 
подписью. 
Председатель экспертной комиссии      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь  
экспертной комиссии        (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 

       
 
Член экспертной комиссии            (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

 
6. Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, литера А, разработанная 
обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 
г.: «Приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А» (Шифр: 193 -ПД), в составе: 

 
 Обозначение Наименование Примечание 
  Раздел 1. Предварительные работы  

1.1 193-ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация  

1.2 193-ФФ Часть 2. Фотофиксация до начала работ  

  Раздел 2. Комплексные научные исследования  

2.1 155-20-ТО Часть 1. Техническое обследование состояния 
основных несущих конструкций здания  

  
Часть2.Техническое обследование состояния 
основных несущих конструкций зданий 
окружающей застройки 

 

2.2.1 1590-21-ТО1 

Книга 1. Технический отчет  по результатам 
обследования технического состояния зданий, 
попадающих в 30-м зону влияния от 
реконструкции объекта по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера А. Том 
1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, д. 62, ли-тера А (ОКН «Особняк 
Дубенской (А. С. Дубасовой); Ограда 
Таврического сада (ОКН «Сад Таврический с 
прудом») 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

2.2.2 1590-21-ТО2 

Книга 2.  ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ по 
результатам обследования технического 
состояния зданий, попадающих в 30-м зону 
влияния от реконструкции объекта по адресу: г. 
Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера 
А Том 2. Здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
улица Чайковского, д. 60, лит. Б, г. Санкт-
Петербург, Захарьевская улица, д. 39, лит. А 

 

  Часть 3. Обмерные чертежи  

2.3.1 193-ОЧ.1 Книга 1. Планы. Разрезы. Дворовые фасады  

2.3.2 193-ОЧ.2 Книга 2. Интерьеры квартир. Тип 1  

2.3.3 193-ОЧ.3 Книга 3. Интерьеры квартир. Тип 2   

2.3.4 193-ОЧ.4 Книга 4. Интерьеры квартир. Тип 3  

2.3.5 193-ОЧ.5 Книга 5. Печи  

2.3.6 193-ОЧ.6 Книга 6. Столярные заполнения ЛК-1, ЛК-2.  

2.3.7 193-ОЧ.7 Книга 7. Металлическое ограждение лифтовых 
шахт ЛК-1, ЛК-2.  

2.4 193-ХТИ Часть 4. Натурные исследования материалов 
отделки  

2.5 193-КНИ Часть 5. Архивно-библиографические  
исследования  

  Раздел 3. Инженерные изыскания  

3.1 25/04-21-ИГДИ Часть 1.  Инженерно-геодезические изыскания  

3.2 25/04-21-ИГИ Часть 2.  Инженерно-геологические изыскания  

3.3 25/04-21-ИЭИ Часть 3.  Инженерно-экологические изыскания  

  Раздел 4.  Проект реставрации и 
приспособления  

4.1 193-ПЗ Часть 1. Пояснительная записка  

4.2 193-ПЗУ Часть 2.  Схема планировочной организации 
земельного участка  

4.3 193-АР Часть 3. Архитектурные решения  

  Часть 4. Реставрационные решения.   

4.4.1 193-РР.Ф1 Книга 1. Лицевые фасады  

4.4.2 193-РР.Ф2 Книга 2. Дворовые фасады. Проездная арка  

4.4.3 193-РР.И1 Книга 3. Интерьеры. Декоративно-
художественная отделка лестниц  

4.4.4 193-РР.И2 Книга 4. Интерьеры. Декоративно-
художественная отделка интерьеров квартир  

4.4.5 193-РР.И3 Книга 5. Печи и камины  

  Часть 5. Конструктивные и объемно-
планировочные решения  

4.5.1 193-КР.ПЗ Книга 1. Конструктивные решения надземной 
части. Пояснительная записка  

4.5.2 193-КР0 Книга 2.  Конструктивные решения подземной 
части.  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

4.5.3 193-КР1 
Книга 3. Конструктивные решения надземной 
части. Демонтаж элементов конструкций в 
пределах внутреннего двора 

 

4.5.4 193-КР2 
Книга 4. Конструктивные решения надземной 
части. Демонтаж и усиление несущих 
конструкций здания в пределах 2-5 этажа 

 

4.5.5 193-ГТО Книга 5.  Геотехническое обоснование 
строительства.  

  Часть 6.  Система электроснабжения  

4.6.1 193-ЭС Книга 1.  Внутреннее электроснабжение и 
электроосвещение. Молниезащита и заземление  

4.6.2 21-060637-ЭС Книга 2. Наружное электроснабжение  

4.7 193-ВК Часть 7. Внутренние сети водоснабжения  

4.8 193-ВО Часть 8. Система водоотведения  

4.9 193-ОВ1 Часть 9. Система отопления  

4.10 193-ОВ2 Часть 10. Система вентиляции и 
кондиционирования  

  Часть 12.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Тепловые сети  

4.12.1 193-ИТП1 Книга 1.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Жилые помещения  

4.12.2 193-ИТП2 Книга 2.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Встроенные помещения  

4.12.3 193-ИТП3 Книга 3.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Паркинг  

4.12.4 193-ТС Книга 4. Тепловые сети  

  Часть 13. Сети связи  

4.13.1 193-СКС 
Книга 1. Структурированная кабельная сеть.  
Система передачи данных. Телефонная сеть. 
Система телевизионного приема.  

 

4.13.2 193-СКУД Книга 2. Система контроля и управления 
доступом.   

4.13.3 193-ВН Книга 3. Система видеонаблюдения.  

4.13.4 193-РТ Книга 4. Система проводного радиовещания.  
Система оповещения по сигналам РАСЦО  

4.13.5 193-АСДУ Книга 5. Система автоматизации и 
диспетчеризации инженерных систем.  

4.13.6 193-ОКК Книга 6. Общая кабельная канализация  

4.13.7 193-СКТ Книга 7. Система кабельного телевидения  

  Часть 14. Технологические решения  

4.14.1 193-ТХ1 Книга 1. Технологические решения. Встроенные 
помещения  

4.14.2 193-ТХ2 Книга 2. Технологические решения.  Автостоянка   

4.14.3 193-ВТ Книга 3. Технологические решения.  
Вертикальный транспорт  

4.15 193-ПОС Часть 15. Проект организации строительства  

  Часть 16. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

 
6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» – 
разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская 
Апостола» в 2022 г. «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193-ПД) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего 
Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком): 

 Проектная документация, разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г.: «Приспособление для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения  
«Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 
ПД-193),  в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта; 

 Распоряжение КГИОП от 04.05.16. № 10-169 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

4.16.1 193-ООС1 Книга 1. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды  

4.16.2 193-ООС2 Книга 2. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. Защита от шума  

  Часть 17. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

4.17.1 193-ПБ Книга 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

4.17.2 193-АПС Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация   

4.17.3 193-АППЗ Книга 3. Автоматика противопожарной защиты.  

4.17.4 193-СОУЭ Книга 4. Система оповещения и управления 
эвакуацией  

4.17.5 193-АУПТ1 Книга 5. Автоматическая установка 
пожаротушения сплинкерное  

4.17.6 193-АУПТ2 Книга 6. Автоматическая установка 
пожаротушения порошковое  

4.18 193-ОДИ Часть 18. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов  

4.19 193-ТБЭ 
Часть 19. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального 
строительства 

 

4.21 193-ТМ Часть 21. Технологические методики реставрации  

4.22 193-АСА Часть 22. Архитектурно-строительная акустика  

4.23 193-КЕО Часть 23. КЕО и инсоляция  

4.24 193-ЭЭ 

Часть 24. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 
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объекта культурного наследия регионального значения, об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия» (Приложение № 1). 

 Распоряжение КГИОП «Об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» от 22.09.2022           
№ 388-рп ( Приложение № 2). 

 Паспорт объекта культурного наследия значения «Дом К.А. Шрейбера от 
26.09.2022 (Приложение № 3). 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-52-3166/20 от 29.12.2020 г. (Приложение № 5). 

 Копия технического паспорта на дом и земельный участок по адресу: г. Санкт-
Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А, инв. № документа 9 от 12.июля.1971 г.. с 
текущими изменениями от 30.03. 2009 г.; копии поэтажных планов здания, выданные ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Центрального района (Приложение № 6). 

 Копии документов, содержащих сведения о зарегистрированных правах на 
здание по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул..41, литера А (Выписки из Единого 
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (сведения о 
характеристиках объекта недвижимости). (Приложение № 7).  

 Распоряжение КГИОП об утверждении охранного обязательства собственника 
или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.А.Шрейбера», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
№ 29-об/22 от 21 января 2022 г (Приложение №11) 

 Архитектурно-реставрационное задание УГИОП на разработку документации 
и проведение ремонтно-реставрационных работ в доме № 41/3 по Захарьевской ул. (рег.№ 
4/4833 от 22. 12.1995 г.). (Приложение №11). 
 

 «СПб. Захарьевская ул, дом 41/3. Архитектурный обмер лицевых фасадов. 
Кроки. Фотофиксация. Дополнения. Том 11. Книга 6. Рабочие чертежи шаблонов 
штукатурных профилей. Том. V1. Книга 3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2005г. 
(рег. 3-3911 от 15 06.2005). Согласован КГИОП 7 июля 2005 г. (Приложение №11).. 

 - «Реконструкция жилого дома. Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, д.41/3»;  
Заказчик:ТСЖ «Захарьевкая,41». Стадия ПП» выполненная ООО «АРМ «Вега» СПб. 
2004г. (рег.№ 3-437 от 28. 01.2005). Согласован КГИОП 18 февраля 2005 г. , в том числе 
чертежи с планом участка и лицевыми фасадами с согласованием КГА. (Приложение 
№11).. 

 «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт 
–Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2008г. в 
составе «Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных входов ДН-1 и 
ДН-2. Том IV Книга 6». «Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных 
входов ДН-1 и ДН-2. Том IV Книга 6» (рег № 3-11923 от 18 12.2008). Согласованы 
КГИОП 30 января 2009 г. (Приложение №11).. 

 «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт 
–Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2009г. в 
составе «Рабочие чертежи реставрации штукатурного оформления фронтонов и 
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парапетов. Том IV Книга 7» (рег.№ 3-1266 от 24.01.2009). Согласован КГИОП 25 марта 
2009 г. (Приложение №11).. 

 «Реставрация и приспособление под современное использование выявленного 
объекта  культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», выполненные ООО «АРМ «Вега». 
СПб 2010г, в составе «Отчёт об обследовании основных несущих конструкций здания». 
(рег № 3-5175 от 22 07.2010). «Конструкции  мансардного этажа» Стадия П». (рег. № 3-
3731 от 01.06.2010). Согласованы КГИОП 06 августа 2010 г. «Рабочие чертежи 
реставрации. Угловая башня в осях «А», «9» Том Том IV Книга 8» (рег.№ 3-7494 от 
21.10.2010). Согласован КГИОП 08.12.2010. «Рабочие чертежи воссоздания полов и 
ступеней парадных лестниц. Парадный вход по Захарьевской ул. Лестница Л-1. Парадный 
вход по Потёмкинской ул. Лестница Л-2. Том IV Книга 9» (рег.№ 3-7700 от 23.10.2010). 
Согласован КГИОП 08.12.2010. «Рабочие чертежи. Ремонт цоколя лицевых фасадов. Том 
IV Книга 11» (рег.№ 3-8211 от 16.11.2010). Согласован КГИОП 29.12.2010.  «Рабочие 
чертежи усиления перекрытий над 1-4 этажами в осях «7-10,А-Е». Том V Книга 2» (рег.№ 
3-3096 от 11.05.2010). Согласован КГИОП 06.08.2010. Рабочая документация Усиление 
междуэтажных перекрытий (2 этап) Том V Книга 3» (рег.№ 3-7701 от 23.10.2010). 
Согласован КГИОП 10.01.2011. (Приложение №11).. 

 Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного 
наследия «Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрационный ремонт фасадов. (рег № 5-
089/08 от 19 июля 2006 г.). Окончание срока действия разрешения продлён до 01.09.2008. 
(Приложение №11).. 

 Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного 
наследия «Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрация и приспособление для современного 
использования под жилой комплекс. (рег № 5-114/10 от 09 августа 2010 г.).Окончание 
срока действия разрешения 30 сентября 2012г. (Приложение №11) 

 Акт КГИОП о произведении визуального осмотра объекта от 27.10.2011. 
(Приложение №11) 

 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, лит. А», выполненной аттестованным 
экспертом Н.И. Явейном. СПб. 2015.  (рег № 3-5013 от 18. 06. 2015). Согласована КГИОП 
26 августа 2015 г. (Приложение №11) 

 Историко-культурное исследование с целью уточнения предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,,41, литера А», 
выполненная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г.. 
Рассмотрено КГИОП. (Приложение №11) 
 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы были частично выполнены работы по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования по типам работ, разработанным в 
экспертируемой проектной документации.  Частично произведена реставрация лепного и 
штукатурного декора в интерьерах квартир и парадных лестниц, отнесённых к предмету 
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охраны объекта; начаты работы по реставрации печей, отреставрированы и установлены на 
постаменте скульптурная композиция «Три грации». Все эти работы приостановлены. 

В настоящее время ведутся работы по ремонту штукатурного слоя, штукатурного и 
лепного декора лицевых фасадов с установкой строительных лесов. Они выполняются в 
соответствии с рабочей документацией на противоаварийные работы и на ремонт лицевых 
фасадов выполненной ООО «Архитектурная мастерская Апостола», согласованной КГИОП 
и Разрешительной документацией КГИОП на проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия, от 30.03.2021 (№ 01—428/21-0-1) и от 06.08.2021 (№ 01-53-1492/21-0-
1). 

В результате пожара повреждена одна из двух шатровых башенок в завершении фасада 
по Потемкинской улице. 

В связи с вышесказанным, экспертам не представилось возможным в полном объёме 
оценить состояние объекта культурного наследия в границах рассматриваемых в проекте 
решений до производства работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрены и 
проанализированы иконографические материалы, учетно-техническая документация по 
зданию, историко-культурная и проектная документация по объекту, выданная или 
согласованная КГИОП.  

Экспертами сделан вывод, что выполненная часть работ по приспособлению объекта 
культурного наследия  для современного использования не оказывает влияния на предмет 
охраны объекта, утвержденный Распоряжением КГИОП «Об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» от 22.09.2022 
№ 388-рп ( Приложение № 2). 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (в действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была 
выполнена подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на 
проведение экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах 
рассматриваемых помещений, схему с указанием направления съемки (см п. 10.3 
настоящего Акта; Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-
исследовательской и проектной документации в целях определения соответствия 
требованиям законодательства РФ в области государственной охраны объектов 
культурного наследия, реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние 
предложенных в проектной документации решений на сохранность предмета охраны 
объекта (см. п. 10.4 настоящего Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-
архитектурных, историко-градостроительных, библиографических, архивных 
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исследований и натурного обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для 
принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления 
материалов, содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, 
утраты, реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена 
краткая историческая справка и альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 
настоящего Акта; Приложение № 10). 

Исследование выполнено на основании изучения  архивных дел в профильных фондах  
ЦГИА СПб, ЦГАКФФД СПБ; планов ПИБ, документов архива КГИОП, посвященных 
объекту; литературных источников; материалов, размещённых в сети интернета; 
согласованных КГИОП научно-проектных и учётных документов, а также натурного 
обследования объекта.  (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком 
(исходно-разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в Положении о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденном Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 
10.1. Учетные сведения. 
- Распоряжение КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. о включении выявленного объекта 

культурного наследия  в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А.Шрейбера», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия (Приложение 
№1) 

- Распоряжение КГИОП «Об определении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп ( 
Приложение № 2). 

- Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.А.Шрейбера» от 26.09.2022 (Приложение №3) 



12 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

- Распоряжение КГИОП об утверждении охранного обязательства собственника или 
иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.А.Шрейбера», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № 29-об/22 от 
21 января 2022 г (Приложение №11) 

- Рассматриваемые в рамках проекта квартиры и нежилые помещения, расположенные 
в здании по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул.,41, лит.А, согласно выпискам из 
ЕГРН, находятся в собственности (являются правообладателями) компаний: ООО 
«Лизинговая Компания «Санкт-Петербург» (кв.№ 1,2,4,7.8,9.10,12,16,19,20,21,23,25,26), 
ООО «Хард плюс» (кв. № 3,11), ООО «Еврострой» (кв № 5,6,14,15,17,18,24,27), ООО 
«Эскиз» (кв. №22), гр. Гаврилова М.Н. (пом. 7-Н), в собственности Санкт-Петербурга 
(пом.1-Н, 2-Н,3-Н,4-Н,5-Н,6-Н,8-Н,9-Н, 28-Н,29-Н,31-Н,32-Н) (Приложение № 7) 

 
-Архитектурно-реставрационное задание УГИОП на разработку документации и 

проведение ремонтно-реставрационных работ в доме № 41/3 по ул. Захарьевской (рег.№ 
4/4833 от 22. 12.1995 г.). (Приложение №11) 

- «СПб. Захарьевская ул, дом 41/3. Архитектурный обмер лицевых фасадов. Кроки. 
Фотофиксация. Дополнения. Том 11. Книга 6. Рабочие чертежи шаблонов штукатурных 
профилей. Том. V1. Книга 3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2005г. (рег. 3-3911 от 15 
06.2005). Согласован КГИОП 7 июля 2005 г.. (Приложение №11) 

- «Реконструкция жилого дома. Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, д.41/3»;  
Заказчик:ТСЖ «Захарьевкая,41». Стадия ПП» выполненная ООО «АРМ «Вега» СПб. 2004г. 
(рег.№ 3-437 от 28. 01.2005). Согласован КГИОП 18 февраля 2005 г. , в том числе чертежи с 
планом участка и лицевыми фасадами с согласованием КГА. (Приложение №11) 

-  «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт –
Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2008г. в составе 
«Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных входов ДН-1 и ДН-2. Том IV 
Книга 6». «Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных входов ДН-1 и ДН-
2. Том IV Книга 6» (рег № 3-11923 от 18 12.2008). Согласованы КГИОП 30 января 2009 г. 
(Приложение №11) 

- «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт –
Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2009г. в составе 
«Рабочие чертежи реставрации штукатурного оформления фронтонов и парапетов. Том IV 
Книга 7» (рег.№ 3-1266 от 24.01.2009). Согласован КГИОП 25 марта 2009 г. (Приложение 
№11) 

- «Реставрация и приспособление под современное использование выявленного объекта  
культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2010г, в 
составе «Отчёт об обследовании основных несущих конструкций здания». (рег № 3-5175 от 22 
07.2010). «Конструкции  мансардного этажа» Стадия П». (рег. № 3-3731 от 01.06.2010). 
Согласованы КГИОП 06 августа 2010 г. «Рабочие чертежи реставрации. Угловая башня в осях 
«А», «9» Том Том IV Книга 8» (рег.№ 3-7494 от 21.10.2010). Согласован КГИОП 08.12.2010. 
«Рабочие чертежи воссоздания полов и ступеней парадных лестниц. Парадный вход по 
Захарьевской ул. Лестница Л-1. Парадный вход по Потёмкинской ул. Лестница Л-2. Том IV 
Книга 9» (рег.№ 3-7700 от 23.10.2010). Согласован КГИОП 08.12.2010. «Рабочие чертежи. 
Ремонт цоколя лицевых фасадов. Том IV Книга 11» (рег.№ 3-8211 от 16.11.2010). Согласован 
КГИОП 29.12.2010.  «Рабочие чертежи усиления перекрытий над 1-4 этажами в осях «7-10,А-
Е». Том V Книга 2» (рег.№ 3-3096 от 11.05.2010). Согласован КГИОП 06.08.2010. Рабочая 
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документация Усиление междуэтажных перекрытий (2 этап) Том V Книга 3» (рег.№ 3-7701 от 
23.10.2010). Согласован КГИОП 10.01.2011. (Приложение №11) 

-Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного наследия 
«Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрационный ремонт фасадов. (рег № 5-089/08 от 19 июля 
2006 г.). Окончание срока действия разрешения продлён до 01.09.2008. (Приложение №11) 

-Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного наследия 
«Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрация и приспособление для современного использования 
под жилой комплекс. (рег № 5-114/10 от 09 августа 2010 г.).Окончание срока действия 
разрешения 30 сентября 2012г. (Приложение №11) 

-Акт КГИОП о произведении визуального осмотра объекта от 27.10.2011. (Приложение 
№11) 

-Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Захарьевская ул., 41, лит. А», выполненной аттестованным экспертом Н.И. 
Явейном. СПб. 2015. . (рег № 3-5013 от 18. 06. 2015). Согласована КГИОП 26 августа 2015 
г(Приложение №11) 

 -Историко-культурное исследование с целью уточнения предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера А», выполненная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г.(рег.№ 01-24-1535/22-0-0 от 
04.07.2022). Рассмотрено КГИОП. (Приложение №11) 

 
10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты 

основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий).(Приложение №10) 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» (г. Санкт-
Петербург, Захарьевская ул,41, литера А) расположен в Центральном районе, в северо-
восточной части квартала, ограниченного улицами Захарьевской, Потемкинской, 
Чайковского и проспектом Чернышевского; на угловом участке, образованном Захарьевской 
и Потемкинской улицами.  

 
Местность, где расположено изучаемое здание, была освоено в первые десятилетия 

после основания города, а существующая планировочная структура рассматриваемого 
квартала сформировалась к середине ХVIII в. (илл.1,2,3). 

В первой четверти ХVIII века земля в Литейной части принадлежала ведомству 
Главной артиллерии и фортификации. Однако, основное место расположения 
артиллерийской бригады было южнее (в районе современной Преображенской площади) и 
восточней (на месте Таврического сада). А на линиях у Невы  Петр 1 поселил своих родных, 
ближайших сподвижников и их челядь; сформировалась так называемая «Русская слобода», 
состоящая из нескольких кварталов. 

В 1712-1715 гг архитектор Д. Трезини. выполнил проект планировки этого района с 
системой параллельных и поперечными улиц. Впервые застройка города подробно 
зафиксирована на плане города 1738 г. (илл.2). Первая линия была раскрыта к берегу Невы. 
Квартал, образованный Первой (ныне – южная сторона Шпалерной улицы) и Второй (ныне – 
Захарьевская улица) линиями, был разбит на сквозные участки и застроен. Кварталы, 
образованные Второй и Третьей, Третьей и Четвертой линиями, характерны 
измельченностью участков. Во втором от Невы квартале зафиксированы, в основном, 
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огороды и служебные постройки; в третьем – небольшие наделы с обывательской 
застройкой. 

Дворцовое поселение существовало здесь до середины 1720-х гг. С 1730-х гг. дворы 
квартала между Первой и Второй линиями были приспособлены для нужд служб 
Придворного ведомства. В кварталах южнее от Невы расквартировались привилегированные 
воинские полки и соединения с вкраплениями обывательских домовладений.    

В 1783-1789 годах на бывших землях Артиллерийского ведомства, восточней 
Таврической (ныне Потёмкинской) улицы, построили  Таврический  дворец и разбили 
Таврический сад.  

В 1800 году на территории кварталов, примыкающей к Таврическому саду, были 
размещены казармы Кавалергардского полка. На протяжении первой половины Х1Х века 
здесь был возведен ансамбль полковых построек, к настоящему времени в значительной 
степени  утраченный (илл.4,5,6).  

Кроме построек элитных полков эта часть города на протяжении Х1Х – начала ХХ в.в. 
была застроена особняками и домами респектабельной знати.  

 
История развития рассматриваемого участка в ХVIII– первой половине Х1Х веков 

прослеживается по планам города, адресным книгам и литературным источникам. С 1864 
года все строительные преобразования зафиксированы в документах, хранящихся в ЦГИА 
СПб1.  

Впервые межевые границы и застройка участков расположенных на территории 
квартала зафиксированы на плане Санкт-Петербурга 1738 года (илл.2). Владение в 
торцевой восточной части квартала было сквозным, его размеры были значительно больше 
современных. На участке зафиксирована деревянная застройка – угловой дом и два 
флигеля в глубине участка.  

К 1828 году внутренняя структура и застройка квартала значительно изменилась 
(илл.5). Здесь было возведено несколько каменных построек Кавалергардского полка, в 
том числе казарменный корпус на участке по Захарьевской улице, примыкающем к 
рассматриваемому. К этому времени владение на углу Захарьевской и Таврической (ныне 
Потёмкинской) улиц сформировалась в современных границах. На его территории 
зафиксировано три деревянных строения: угловой дом (судя по конфигурации в плане 
расширен по Захарьевской улице по сравнению с 1738 годом), два дворовых флигеля и сад 
со стороны Таврической улицы.   

Согласно Адресной книге 1849 года2 , на участке принадлежавшем  титулованному 
советнику Молимонову Дмитрию Дмитриевичу зафиксирован угловой двухэтажный (низ 
каменный, верх деревянный) дом, совпадающий по конфигурации в плане с показанным на 
плане города 1828 года, и деревянные заборы по  Захарьевской и Таврической улицам. 

С 1864 года строительная история участка подробно прослеживается по чертежам, 
хранящимся в ЦГИА СПб. 

Самые ранние выявленные чертежи заверенные 31 марта 1864 года фиксируют 
существующее к этому времени на территории владения планировочное решение, 
застройку и решение лицевых фасадов3 (илл. 8,9,10). На плане участка изображён угловой 
дом, расположенный по красным линиям улиц, две деревянные надворные постройки в 

                                                           
1 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102.Д.4044; Ф. 515. Оп.4.Д.1609 
 
.2 Атлас тринадцати частей С Петербурга. Составитель Н.Цылов. СПб. 1849 г. С.187,202,157 
3 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102.Д.4044. Л. 2,3,4,5. 
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юго-западной части участка и сад с альпийской горкой со стороны Таврической улицы. 
Дом двухэтажный с высокой кровлей; лицевые фасады с прямоугольными проёмами (11 
осей по Захарьевской улице, 9 осей по Таврической улице) обшиты калеванной доской в 
горизонтальном направлении. На главном фасаде по Таврической улице проёмы 
декорированы наличниками; в уровне первого этажа с замковыми камнями; в уровне 
второго этажа с прямоугольными и треугольными сандриками, центральное окно выделено 
пилястрами.  Проёмы фасада по Захарьевской улице декорированы замковыми камнями. 
Застройка совпадает по конфигурации в плане с зафиксированной на плане города 1828 
года; габариты лицевого дома - с характеристикой в Адресной книге 1849 года. 

Двор принадлежал жене надворного советника Елизавете  Вилинской и дочери  
титулярного советника Молимоновой 

Следующий пакет документов относится к 1869 году4. В этот период осуществляются 
незначительные строительные преобразования в лицевом доме (устройство лестниц, снос 
деревянных пристроек).(илл.11,12) 

В 1883 году участок принадлежал купцу Я. А. Хохлову. К этому времени здесь 
зафиксированы: угловой деревянно-каменный дом, существующий с первой четверти Х1Х 
века, и каменный прямоугольный в плане одноэтажный на подвале флигель, 
расположенный по западной границе участка на месте снесённых деревянных служб. 
Проектом 1883 года предусматривается снос деревянного флигеля в южной части участка и 
возведение одноэтажных каменных служб, вдоль южной границы (илл.13,14). 

К 1898 году на участке, принадлежавшем почётному гражданину Николаю 
Яковлевичу Хохлову существовали лицевой угловой с первым каменным, вторым 
деревянным этажами дом, и два каменных служебных флигеля в юго-западной части 
участка (илл. 15). 

 
История развития рассматриваемого участка первой четверти ХХ века 
В начале ХХ века застройка участка была полностью преобразована по проекту 1906 

архитектора В.И. Ван-дер-Гюхта для владельца, прусского подданного Карла Августовича 
Штейбера.5  В соответствии с проектом все постройки, кроме одноэтажного на подвалах 
каменного флигеля, расположенного вдоль западной межи, были снесены. Документация 
включала генеральный план двора с обозначением подлежащих сносу построек и вновь 
возводимых корпусов, поэтажные планы, разрезы и лицевые фасады нового дома  (илл. 16-
25). 

Проектом предусматривалось строительство жилого углового пятиэтажного  на 
подвалах лицевого дома (лит. А), состоящего из двух корпусов, расположенных по 
красным линиям улиц, и жилого поперечного дворового (лит.Б), пятиэтажного на 
подвалах, расположенного в центральной части участка и примыкающего к лицевому 
корпусу по Потёмкинской улице. Кроме того, проектом предусматривалось строительство 
жилого дворового пятиэтажного, с нежилою (под прачечную) мансардой над южной 
частью флигеля (лит.В), по западной меже с включением существовавшего на его месте 
одноэтажной на подвале службы. В первом этаже флигеля предусматривалось размещение 
конюшен.  

Проект был утвержден Техническим отделением СПб. Городской Управы 10 апреля 
1906 года. А 21 января 1910 СПб. Городским кредитным обществом был согласован проект 
                                                           
4  ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102.Д.4044. Л. 6,6об. 
 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д.4044 Л. 33-56 
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фиксационных чертежей уже построенного дома (илл. 26-37). Сравнительный анализ этих 
документов позволяет сделать вывод об осуществлении проекта без значительных 
изменений. 

Здание имело сложную конфигурацию в плане с двумя небольшими внутренними 
дворами. Корпуса пятиэтажные, на подвалах (цокольном этаже); западный дворовый 
флигель с небольшой мансардой в южной части. Скатная высокая крыша.  

Угол здания срезан и оформлен полукруглым эркером в уровне 3-5 этажей, 
завершенным башенкой с куполом; в уровне 1 этажа в нише скульптура «Три грации» на 
постаменте.  

Лицевые фасады решены в характере эклектики; оштукатурены в три цвета (по 
результатам расчисток) с выделением декоративных элементов, в уровне 1-2 этажей 
рустованы.  Цоколь облицован известняковой плитой. Оконные проёмы прямоугольные и 
прямоугольные с полуциркульным завершением декорированы профилированными 
штукатурными наличниками, замковыми камнями, сандриками, пилястрами, филенками в 
подоконных простенках. Парапетное ограждение крыши металлической решёткой 
растительного орнамента на штукатурных кирпичных тумбах с вазами и аттиками. Два 
фигурных фронтона (в центральной части фасадов) и две башенки с люкарнами, 
фланкирующий центральный аттик на фасаде по Потёмкинской улице.  

Фасад по Захарьевской улице (16 осей в уровне 1 этажа) акцентирован двумя 
ризалитами небольшого выноса в уровне 3-5 этажей, завершёнными полуциркульными 
фронтонами (с лепными композициями) и декорированными каннелюрованными 
полуколоннами  коринфского ордера в уровне 3-4 этажей и парными скульптурами 
кариатид в уровне 5 этажа. В уровне 3 этажа ризалитов – балконы, проёмы балконных 
дверей оформлены полуциркульными сандриками с медальонами и полулежащими 
фигурами. В уровне 1 этажа по 13 оси  парадный вход, оформленный фланкирующими его 
полуколоннами, профилированными штукатурными наличниками, замковым камнем;   по 
14 оси проездная арка.   

Фасад по Потёмкинской улице (20 осей в уровне 1 этажа) центрально-
симметричная композиция, акцентированная центральным эркером в уровне 3-4 этажей, 
фигурным аттиком и фланкирующим его башенками; фасад членится плоскими 
центральным и боковыми ризалитами, декорированными каннелюрованными 
полуколоннами  коринфского ордера в уровне 3-4 этажей. 

Дворовые фасады лицевого корпуса и дворовых флигелей без выраженных 
стилевых характеристик; прорезанные прямоугольными оконными проёмами,  
оштукатуренные, декорированные профилированными оконными наличниками и 
подоконными филёнками. 

Объёмно-планировочное решение. 
Лицевые корпуса и южный дворовый флигель – двухпролётные; западный дворовый 

флигель – однопролётный. 
В доме было 4 лестницы – две парадные и две чёрные. Парадные лестницы 

оборудованы лифтами, оформлены лепной и штукатурной декоративной отделкой в 
характере эклектики.  

Историческая функция дома жилая (доходный дом).  
Фиксационные поэтажные планы дома, выполненные в 1910 году6 (илл.26-31) дают 

представление о функциональном использовании его помещений. Здесь были размещены 

                                                           
6 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.4. Д. 1609. Л.23-48 
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все службы, обычные в доходных домах этого времени. В подвале располагались: ледник, 
кучерная, дворницкая, две швейцарских (в объёмах главных лестниц); в мансарде – 
прачечная. В уровне 1 этажа западного флигеля  находились конюшни и сарай, в  
примыкающей к нему западной части (в 2 оси) корпуса по Захарьевской улице - квартира 
привратника. 

Все остальные помещения дома были квартиры,  в основном,  многокомнатные. 
Архитектором было разработано четыре типа квартир (повторяющихся по этажам) и 
имеющих одинаковое планировочное решение и оформление. В квартирах было 7-8 
хозяйских помещений, в том числе парадные залы,  кухня, ванная комната, подсобные 
помещения и комната для прислуги; два выхода – на парадную и чёрную лестницы.  

Квартиры первого типа (соответствуют современным № 1,3,5,7,9) расположены в 
центральной части лицевого корпуса по Потёмкинской улицы.  

Квартиры второго типа (соответствуют современным № 11,12,14,16,18) расположены 
в угловой части дома и центральной части корпуса по Захарьевской улице. 

Квартиры третьего типа (соответствуют современным № 2,4,6,8,10) расположены в 
южной части лицевого корпуса по Потёмкинской улице и в южном дворовом флигеле.   

Квартиры четвёртый тип (соответствуют современным №  15,17,19,22), расположены 
в уровне 2-5 этажей в западной части лицевого корпуса по Захарьевской улицы и северной 
части западного дворового флигеля.  

Кроме того, в северной части западного дворового корпуса, в уровне 2-5 этажей  (над 
конюшнями)  находились небольшие квартиры с выходом только на чёрную лестницу и без 
ванной комнаты.  

В доме было печное отопление; на фиксационных чертежах 1910 года показаны печи 
(угловые, круглые) и камины; в кухнях - плиты. 

Исторических материалов об оформлении интерьеров дома не выявлено. В 
соответствии с перечнем предмета охраны, разработанным в процессе составления в 2015 
году государственной историко-культурной экспертизы  с целью включения объекта в 
Единый государственный реестр объектов культурного наследия и утверждённым 
Распоряжением КГИОП от 14.07.2016 № 10-314, на парадных лестницах и значительной 
части господских комнат в квартирах 1,2,3 типов зафиксирована  ценная декоративно-
художественная отделка интерьеров. Она выполнена в стилистике эклектики и модерна, с  
использованием штукатурного, лепного декора и скульптуры.  

Таким образом, границы рассматриваемого участка сформировались к концу  1820-х 
годов. Его застройка на протяжении Х1Х - начала ХХ века состояла из двухэтажного 
углового деревянно-каменного дома и малоэтажных флигелей,  первоначально деревянных, 
затем каменных. В начале ХХ века,  строения, кроме одноэтажного флигеля 
расположенного по западной меже, были снесены.  По проекту 1906 года архитектора В.И. 
Ван-дер-Гюхта здесь был возведён доходный дом, состоящий из углового пятиэтажного  на 
подвалах лицевого дома, жилого поперечного дворового, пятиэтажного на подвалах 
флигеля, находящегося в центральной части участка и примыкающего к лицевому корпусу 
по Потёмкинской улице, а также дворового корпуса - пятиэтажного, с нежилою мансардой 
над южной частью, распложенного  по западной меже с включением существовавшего на 
его месте одноэтажной службы. Фасады и интерьеры дома решены в характере эклектики. 

Участок весь исследуемый период использовался под жилую застройку и находился в 
частном владении; существующий дом построен  для прусского подданного Карла 
Августовича Штейбера.  
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После революции квартиры были превращены в коммунальные, многие парадные 
помещения  перепланированы и разделены перегородками с формированием коридорной 
системы, частичной утратой элементов декоративного оформления и предметов 
декоративно-прикладного искусства (печи, камины).  Произошли утраты и в декоре 
фасадов дома (шатровые башенки, круглые скульптуры на ризалитах, элементы лепного и 
штукатурного декора), зафиксированные на фотографии 1950-х годов (илл.38).  
 

Краткие сведения по истории приспособлению и реставрации дома в 1990-х-2010 –
х г.г. ( Приложение №11 ). 

В середине 1990-х годов инвестиционно-девелоперская  компания «ПАН» начала 
расселение коммунальных квартир, с целью последующей реставрации фасадов и 
интерьеров здания, с восстановлением исторического планировочного решения и 
утраченных элементов. В 1995 году УГИОП выдал архитектурно-реставрационное задание 
на разработку документации и проведение ремонтно-реставрационных работ в доме, в 
связи с началом его расселения. 

В АРЗ, выданным УГИОП (рег.4/4833 от 22. 12.1995 г.) общее техническое состояние 
дома было охарактеризовано следующим образом: «в результате множественных 
косметических ремонтов архитектурно-декоративное оформление фасадов и интерьеров 
пришло в неудовлетворительное состояние». Конкретизировалось, что на фасадах 
утрачены элементы первоначальной отделки, лепной декор и скульптура имеют 
многочисленные повреждения. В интерьерах: исторические объёмы помещений искажены 
поздними перегородками, лепной декор забелён, закрашен, в некоторых помещениях 
полностью утрачен. Оконные и дверные заполнения в аварийном состоянии, дверная и 
оконная фурнитура практически вся  утрачена. На парадных лестницах множественные 
повреждения и искажения всех элементов; первоначальная шахта лифта и витражные 
заполнения окон утрачена.  

В АРЗ был предписан перечень ремонтно-реставрационных работ, в том числе 
реконструкция чердачного пространства с устройством мансардного этажа, замену 
оконных заполнений и дверных заполнений парадных входов по сохранившимся 
элементам и историческим материалам. 

Не смотря на все утраты, дом был признан представляющим значительную историко-
культурную ценность. В 2001 году Приказом КГИОП № 15 от 20 февраля 2001 года здание 
было включено в Список выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность».  

С 2006 по 2012 г.г. на объекте проводились работы по реставрации и приспособлению 
для современного использования под жилой комплекс в соответствии с заданием УГИОП, 
согласованной КГИОП проектно-сметной документацией и письменными разрешениями 
КГИОП на производство работ 2006 и 2010 годов. 

Актом КГИОП от 27.10.2011 г. в результате визуального осмотра установлено  
-выполнены работы по реставрационно-восстановительному ремонту с воссозданием 

утраченных элементов и деталей декора лицевых и дворовых фасадов; 
-выполнены работы (соответствуют ранее согласованному КГИОП проекту) по 

устройству мансарды, крышной котельной, перекрытию дворового пространства с 
устройством световых фонарей; организации наружного лифта в северо-восточной 
дворовой части двора; 

-продолжаются работы по реставрационно-восстановительному ремонту парадных 
лестниц, в том числе выполнены работы по реставрации металлического декора лифтовых 
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шахт, отдельных элементов декора стен и потолков; металлические ограждения лестниц на 
реставрации в мастерских (со слов подрядной организации)  – к настоящему времени не 
установлены и не предъявлены для осмотра, вероятно, утрачены. 

- в отдельных помещениях квартир ведутся работы по реставрации с воссозданием 
утрат исторического архитектурно-художественного декора потолков и стен в помещениях 
квартир. В помещениях квартир, где заменены частично деревянные междуэтажные 
перекрытия на железобетонные (в соответствии с согласованной проектной документацией 
усиления перекрытий над 1-4 этажами в осях «7-10,А-Е»), ведутся работы по монтажу 
воссозданного  лепного декора по историческим образцам (без предъявления гипсовых 
моделей и отливки для приёмки представителю КГИОП); 

Разрешения на производство работ действовали с 19 июля 2006 г. по 30 сентября 
2012 г. 

В составе проекта «Реставрация и приспособление под современное использование 
выявленного объекта  культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», выполненного ООО 
«АРМ «Вега». 27.11.2009 г.. Стадия П, согласованной КГИОП, включены схемы с 
обозначением на поэтажных планах дома помещения с проектируемыми работами по 
архитекткрно-художественной отделки интерьеров (Приложение №2). На схемах показаны 
квартиры в лицевых корпусах в габаритах исторических помещений. В двух квартирах  в 
уровне 1 этажа (№1 и №11) проектировалась перепланировка с дальнейшей архитектурно-
художественной отделкой по аналогам. В остальных 3,5,7,912,14,16,18,2,4,6,8,10) – 
реставрация архитектурно-художественой отделки интерьеров. Более подробная 
документация по жилым интерьерам дома не разрабатывалась. 

В 2015 году по Заданию КГИОП была проведена Государственная историко-
культурная экспертиза с целью обоснования включения  выявленного объекта культурного 
наследия «Дом К.А. Шрейдера» в  Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия, в качестве объекта культурного наследия регионального значения. (согласована 
КГИОП 26 августа 2015г.). 

Распоряжением КГИОП от 04.05.2016 г. № 10-169 объект был включен в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», 
утверждёны границы и режим использования территории объекта культурного наследия. 
(Приложение № 1). 

По результатам экспертизы были определены основные ценностные характерные 
особенности объекта на основании архивных и натурных исследования, а также анализа 
согласованной КГИОП осуществлённой проектной документации.  

С учётом выводов экспертизы и на основании последующего подробного анализа 
сохранившихся исторических элементов дома, Распоряжением КГИОП от 14.07.2016  № 
10-314 был определён предмет охраны объекта . 

В соответствии с проектной документацией по приспособлению и реставрации 
объекта, согласованной КГИОП в 2006-2011 годах и Разрешительной документацией 
КГИОП на производство работ, действующей с 19 июля 2006 г. по 30 сентября 2012 г , 
были произведены и приняты (зафиксированы) Актом КГИОП от 27.10.2011 г следующие 
работы: В соответствии с согласованной проектной документацией КГИОП к 2011 году 
выполнены и приняты Актом КГИОП следующие работы: организация мансардного этажа, 
устройство крышной котельной, перекрытие дворовых пространств с устройством 
световых фонарей, организация лифтовой шахты в световом кармане в северо-восточной 
угловой части двора, реставрационный ремонт лепного и штукатурного декора лицевых и 
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дворовых фасадов; реставрационно-восстановительный ремонт парадных лестниц, в части 
штукатурного и лепного декора стен и потолка, металлического декора лифтовых шахт, 
ограждение лестничных маршей и площадок – демонтированы для реставрации в 
мастерских); по конструктивным элементам – частичная замена деревянных 
междуэтажных перекрытий на железобетонные в осях в осях 7-10, А-Е. 

Кроме того, КГИОП зафиксировал ведение работ по реставрации лепного и 
штукатурного декора в помещениях ряда квартир (номера в Акте КГИОП от 27.10.2011 г. 
не указаны), а также работы по монтажу воссозданного  лепного декора выполненного по 
историческим образцам в помещениях квартир в части здания с заменёнными 
перекрытиями. 

В 2022 году по договору с ООО «Еврострой» ООО «Архитектурно-реставрационной 
мастерской «Вега» было выполнено Историко-культурное исследование с целью 
уточнения предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения  «Дом 
К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, 
литера А», выполненная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 
(рег.№ 01-24-1535/22-0-0 от 04.07.2022). 

По результатам исследования откорректирован перечень основных ценностных 
характерных особенностей объекта с учётом подробных натурных исследований, а также 
анализа согласованной КГИОП осуществлённой к настоящему времени проектной 
документации.  

С учётом выводов исследования и на основании последующего подробного анализа 
сохранившихся исторических элементов дома, Распоряжением КГИОП «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. 
Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп ( Приложение № 2) был откорректирован предмет 
охраны объекта. 

 
10.3. Описание современного состояния объекта (Приложение №4). 
Рассматриваемое здание находится на угловом участке, лицевые корпуса 

расположены по красным линиям Потемкинской и Захарьевской улиц. Дом имеет сложную 
конфигурацию в плане с двумя небольшими внутренними дворами. Лицевые корпуса 
пятиэтажные, на подвалах (цокольном этаже) с мансардным этажом; дворовые корпуса - 
поперечный, расположен в центральной части участка и примыкает к лицевому корпусу по 
Потёмкинской улице, расположенный по западный меже. Угол лицевого здания срезан и 
оформлен полукруглым эркером в уровне 3-5 этажей, завершенным башенкой с куполом; в 
уровне 1 этажа в нише скульптура «Три грации» на постаменте.  

Лицевые фасады решены в характере эклектики. Материал фасадной поверхности – 
штукатурное покрытие; руст в уровне 1,2 этажей; цоколь облицован известняковой скобой.   

Оконные проёмы прямоугольные и прямоугольные с полуциркульным завершением 
декорированы профилированными штукатурными наличниками, замковыми камнями, 
сандриками, пилястрами, филенками в подоконных простенках. Парапетное ограждение 
крыши металлической решёткой растительного орнамента на штукатурных кирпичных 
тумбах с вазами и аттиками. Два фигурных фронтона (в центральной части фасадов) и две 
башенки с люкарнами, фланкирующий центральный аттик на фасаде по Потёмкинской 
улице.  

Дворовые фасады без выраженных стилевых характеристик.  
Объёмно-планировочное решение. Лицевые корпуса и южный дворовый флигель – 

двухпролётные; западный дворовый флигель – однопролётный. 
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В доме 4 исторические лестницы – две парадные и две чёрные. Парадные лестницы 
оборудованы лифтами, оформлены лепной и штукатурной декоративной отделкой в 
характере эклектики.  

Историческая функция дома жилая (доходный дом).  
Основную его часть занимают квартиры, в основном, многокомнатные. 

Архитектором было разработано четыре типа квартир (повторяющихся по этажам) и 
имеющих одинаковое планировочное решение и оформление.  

Дом не заселён. Практически все квартиры, кроме №3 и части №15, не используются. 
При натурном обследование здания выявлено выполнение следующих работ в 

соответствии с согласованной документацией: перекрыты дворовые пространства с 
устройством световых фонарей; в световом кармане, образованном лицевыми корпусами в 
северо-восточной угловой части двора, организована лифтовая шахта, состоящая из 
металлического каркаса (жесткая сборная стоечно-балочная конструкция), облицованного 
по фасадам стеклопакетами (без отпирания на стены дома); в юго-западной части 
внутреннего двора смонтирована лифтовая шахта без опирания на конструкции фасада; 
выполнена частичная замена деревянных междуэтажных перекрытий на железобетонные в 
осях в осях 7-10, А-Е.; организован мансардный этаж; в северном дворе устроена чаши 
бассейна в уровне подвального и 1 этажей с включением в его объём территории дворового 
северного флигеля и формированием в его наружной стене проёмов; изменено 
историческое объёмно-планировочное решение лестницы ЛК-1 с организацией двух 
маршей на мансардный этаж;  организован дверной проём по 3 оси фасада по Захарьевской 
улице с решением дверного заполнения по аналогии с историческими; на дворовых 
фасадах организованы дверные проёмы из оконных в уровне 1 этажа; начат 
реставрационно-восстановительный ремонт парадных лестниц, в части штукатурного и 
лепного декора стен и потолка; установлены оконные заполнения и дверные заполнения 
парадных входов; завершены работы по воссозданию полов и ступеней; демонтированы 
для реставрации в мастерских ограждения лестничных маршей и площадок, 
демонтированы ограждения лифтовых шахт (на лестнице ЛК2 устроено новое), частично 
произведена реставрация лепного и штукатурного декора в интерьерах квартир, в том 
числе с декоративно-художественной отделкой интерьеров, отнесённой к предмету охраны 
объекта (квартиры № 3, 5, 12, 14,2,4 6, 8,10); начаты работы по реставрации печей и 
каминов, отнесённых к предмету охраны объекта;  

В настоящее время ведутся работы по ремонту штукатурного слоя, штукатурного  и 
лепного декора лицевых фасадов с установкой строительных лесов. Они выполняются в 
соответствии с рабочей документацией на противоаварийные работы и на ремонт лицевых 
фасадов выполненной ООО «Архитектурная мастерская Апостола», согласованной КГИОП 
и Разрешительной документацией КГИОП на проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия, от 30.03.2021 (№ 01—428/21-0-1) и от 06.08.2021 (№ 01-53-1492/21-0-
1). 

В результате пожара повреждена одна из двух шатровых башенок в завершении фасада 
по Потемкинской улице. 

 
10.4. Анализ проектной документации. 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, 
литера А, разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная 
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мастерская Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера А» (Шифр: 193 -ПД), в составе: 

 
 Обозначение Наименование Примечание 
  Раздел 1. Предварительные работы  

1.1 193-ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация  

1.2 193-ФФ Часть 2. Фотофиксация до начала работ  

  Раздел 2. Комплексные научные исследования  

2.1 155-20-ТО Часть 1. Техническое обследование состояния 
основных несущих конструкций здания  

  
Часть2. Техническое обследование состояния 
основных несущих конструкций зданий 
окружающей застройки 

 

2.2.1 1590-21-ТО1 

Книга 1. Технический отчет  по результатам 
обследования технического состояния зданий, 
попадающих в 30-м зону влияния от 
реконструкции объекта по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера А. Том 
1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, д. 62, ли-тера А (ОКН «Особняк 
Дубенской (А. С. Дубасовой); Ограда 
Таврического сада (ОКН «Сад Таврический с 
прудом») 

 

2.2.2 1590-21-ТО2 

Книга 2.  ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ по 
результатам обследования технического 
состояния зданий, попадающих в 30-м зону 
влияния от реконструкции объекта по адресу: г. 
Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера 
А Том 2. Здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
улица Чайковского, д. 60, лит. Б, г. Санкт-
Петербург, Захарьевская улица, д. 39, лит. А 

 

  Часть 3. Обмерные чертежи  

2.3.1 193-ОЧ.1 Книга 1. Планы. Разрезы. Дворовые фасады  

2.3.2 193-ОЧ.2 Книга 2. Интерьеры квартир. Тип 1  

2.3.3 193-ОЧ.3 Книга 3. Интерьеры квартир. Тип 2   

2.3.4 193-ОЧ.4 Книга 4. Интерьеры квартир. Тип 3  

2.3.5 193-ОЧ.5 Книга 5. Печи  

2.3.6 193-ОЧ.6 Книга 6. Столярные заполнения ЛК-1, ЛК-2.  

2.3.7 193-ОЧ.7 Книга 7. Металлическое ограждение лифтовых 
шахт ЛК-1, ЛК-2.  

2.4 193-ХТИ Часть 4. Натурные исследования материалов 
отделки  

2.5 193-КНИ Часть 5. Архивно-библиографические  
исследования  

  Раздел 3. Инженерные изыскания  
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3.1 25/04-21-ИГДИ Часть 1.  Инженерно-геодезические изыскания  

3.2 25/04-21-ИГИ Часть 2.  Инженерно-геологические изыскания  

3.3 25/04-21-ИЭИ Часть 3.  Инженерно-экологические изыскания  

  Раздел 4.  Проект реставрации и 
приспособления  

4.1 193-ПЗ Часть 1. Пояснительная записка  

4.2 193-ПЗУ Часть 2.  Схема планировочной организации 
земельного участка  

4.3 193-АР Часть 3. Архитектурные решения  

  Часть 4. Реставрационные решения.   

4.4.1 193-РР.Ф1 Книга 1. Лицевые фасады  

4.4.2 193-РР.Ф2 Книга 2. Дворовые фасады. Проездная арка  

4.4.3 193-РР.И1 Книга 3. Интерьеры. Декоративно-
художественная отделка лестниц  

4.4.4 193-РР.И2 Книга 4. Интерьеры. Декоративно-
художественная отделка интерьеров квартир  

4.4.5 193-РР.И3 Книга 5. Печи и камины  

  Часть 5. Конструктивные и объемно-
планировочные решения  

4.5.1 193-КР.ПЗ Книга 1. Конструктивные решения надземной 
части. Пояснительная записка  

4.5.2 193-КР0 Книга 2.  Конструктивные решения подземной 
части.  

4.5.3 193-КР1 
Книга 3. Конструктивные решения надземной 
части. Демонтаж элементов конструкций в 
пределах внутреннего двора 

 

4.5.4 193-КР2 
Книга 4. Конструктивные решения надземной 
части. Демонтаж и усиление несущих 
конструкций здания в пределах 2-5 этажа 

 

4.5.5 193-ГТО Книга 5.  Геотехническое обоснование 
строительства.  

  Часть 6.  Система электроснабжения  

4.6.1 193-ЭС Книга 1.  Внутреннее электроснабжение и 
электроосвещение. Молниезащита и заземление  

4.6.2 21-060637-ЭС Книга 2. Наружное электроснабжение  

4.7 193-ВК Часть 7. Внутренние сети водоснабжения  

4.8 193-ВО Часть 8. Система водоотведения  

4.9 193-ОВ1 Часть 9. Система отопления  

4.10 193-ОВ2 Часть 10. Система вентиляции и 
кондиционирования  

  Часть 12.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Тепловые сети  

4.12.1 193-ИТП1 Книга 1.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Жилые помещения  

4.12.2 193-ИТП2 Книга 2.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Встроенные помещения  
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4.12.3 193-ИТП3 Книга 3.  Индивидуальный тепловой пункт. 
Паркинг  

4.12.4 193-ТС Книга 4. Тепловые сети  

  Часть 13. Сети связи  

4.13.1 193-СКС 
Книга 1. Структурированная кабельная сеть.  
Система передачи данных. Телефонная сеть. 
Система телевизионного приема.  

 

4.13.2 193-СКУД Книга 2. Система контроля и управления 
доступом.   

4.13.3 193-ВН Книга 3. Система видеонаблюдения.  

4.13.4 193-РТ Книга 4. Система проводного радиовещания.  
Система оповещения по сигналам РАСЦО  

4.13.5 193-АСДУ Книга 5. Система автоматизации и 
диспетчеризации инженерных систем.  

4.13.6 193-ОКК Книга 6. Общая кабельная канализация  

4.13.7 193-СКТ Книга 7. Система кабельного телевидения  

  Часть 14. Технологические решения  

4.14.1 193-ТХ1 Книга 1. Технологические решения. Встроенные 
помещения  

4.14.2 193-ТХ2 Книга 2. Технологические решения.  Автостоянка   

4.14.3 193-ВТ Книга 3. Технологические решения.  
Вертикальный транспорт  

4.15 193-ПОС Часть 15. Проект организации строительства  

  Часть 16. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды  

4.16.1 193-ООС1 Книга 1. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды  

4.16.2 193-ООС2 Книга 2. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. Защита от шума  

  Часть 17. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

4.17.1 193-ПБ Книга 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

4.17.2 193-АПС Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация   

4.17.3 193-АППЗ Книга 3. Автоматика противопожарной защиты.  

4.17.4 193-СОУЭ Книга 4. Система оповещения и управления 
эвакуацией  

4.17.5 193-АУПТ1 Книга 5. Автоматическая установка 
пожаротушения сплинкерное  

4.17.6 193-АУПТ2 Книга 6. Автоматическая установка 
пожаротушения порошковое  

4.18 193-ОДИ Часть 18. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов  

4.19 193-ТБЭ 
Часть 19.  Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального 
строительства 

 

4.21 193-ТМ Часть 21. Технологические методики реставрации  

4.22 193-АСА Часть 22. Архитектурно-строительная акустика  
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10.4.1. Раздел 1 Предварительные работы (ИРД, ФФ) .  
Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме для 

проектирования. 
На основании предварительного исследования объекта культурного наследия,  в 

состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 05.04.2021г. - в соответствии с п.4 
ст.40,п.4ст 45 Федерального Закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства 
культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

Проектной документацией предполагается выполнение комплекса работ по фасадам, 
конструктивным элементам и интерьерам дома.  

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
№ 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия.  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 
предполагаемые к выполнению указанные виды работ оказывают влияние на 
конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности рассматриваемого 
объекта культурного наследия, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 
«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 
сооружений», иных правовых актов. 

В связи с выводом Акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с 
Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры». 

Фотофиксация объекта до начала работ (193-ФФ) выполнена в необходимом объёме. 
Предварительные работы выполнены в достаточном объеме для проектирования. 
 
10.4.2. Раздел 2 «Комплексные научные исследования» включает в себя: 
Для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по 

сохранению организован мониторинг его технического состояния. В соответствии с 
ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия по 
оценке технического состояния Объекта (его частей и элементов), определена пригодность 
его дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или Реставрации Объекта, 

4.23 193-КЕО Часть 23. КЕО и инсоляция  

4.24 193-ЭЭ 

Часть 24. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 
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сформулированные в Разделе 2. Комплексные научные исследования (в т.ч. Часть 1. 
Техническое обследование состояния основных несущих конструкций здания; Часть 2. 
Техническое обследование состояния основных несущих конструкций зданий окружающей 
застройки; Часть 3. Обмерные чертежи (193-ОЧ.1…193-ОЧ.7); Часть 4. Натурные 
исследования материалов отделки (193-ХТИ) и Разделе 3. Инженерные изыскания (Часть 
1.Инженерно-геодезические изыскания; Часть 2. Инженерно-геологические изыскания; Часть 
3. Инженерно-экологические изыскания).  

Комплексные научные исследования представлены в необходимом объеме. 
Исследования Объекта проводились в соответствии с программой исследований. 

Техническое обследование состояния основных несущих конструкций здания, 
проводилось специалистами ООО «АРМ «ВЕГА» в 2021 году (155-20-ТО), включающее 
фотофиксацию на момент проведения обследования, с выводами и рекомендациями 
выполнено в необходимом объеме для разработки проекта. Целью обследования являлась 
оценка технического состояния  с определением возможности проведения работ по 
приспособлению объекта культурного наследия для современного использования с целью 
дальнейшей эксплуатации. 

В рамках проведенного обследования выполнено визуальное и инструментальное 
обследование здания, включая обследование основных несущих конструкций 
(фундаменты, стены, перегородки, перекрытия, покрытие), произведены вскрытия и 
выполнены проверочные расчеты конструкций, зафиксированы и описаны дефекты 
повреждения. На основании полученных данных составлен технический отчет с 
выводами и рекомендациями. 

Фундаменты здания - ленточные бутовые на известково-песчаном растворе. 
Фундаменты здания трапециевидного сечения, с уступами, расширяющиеся к подошве.  

Стены - выполнены из глиняного кирпича на известково- песчаном растворе. 
Наружные поверхности стен оштукатурены и окрашены. Отделка внутренних 
поверхностей стен остановлена на различных этапах. Основная часть внутренних стен 
оштукатурена. На основе результатов обследования конструкций стен может быть сделан 
вывод о том, что стены здания находятся в удовлетворительном состоянии. Состояние 
стен оценивается как работоспособное. 

Перекрытия – перекрытия в здании выполнены по металлическим балкам. На 
момент проведения обследования выполнено усиление перекрытий, за исключением 
некоторых участков. При проведении усиления перекрытий выполнена полная замена 
заполнения между балками и конструкций полов. На основе результатов обследования 
сделаны следующие выводы:  

- перекрытия здания, за исключением перекрытий над подвалом в осях «Е-А, 4-10», 
над 2 этажом в осях «М-К, 5-6», над 3 этажом в осях «М-К, 1-2», над 4 этажом в осях «М-
К, 1-2», «М-К, 3/2-6», «М-Е, 6-10», над 5 этажом осях «М-К, 1-2» находятся в 
удовлетворительном состоянии. Состояние перекрытий оценивается как 
работоспособное. 

- перекрытия здания над подвалом в осях «Е-А, 4-10», над 2 этажом в осях «М-К, 5-
6», над 3 этажом в осях «М-К, 1-2», над 4 этажом в осях «М-К, 1-2», «М-К, 3/2-6», «М-Е, 
6-10», над 5 этажом осях «М-К, 1-2» перегружены. Состояние перекрытий оценивается 
как ограниченно работоспособное. Дальнейшая безопасная эксплуатация здания 
возможна после проведения ремонтных работ. 

Лестницы - здание оборудовано четырьмя лестничными клетками. Лестничные 
этажные и междуэтажные площадки выполнены по стальным балкам с бетонным 
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межбалочным заполнением. Лестничные марши выполнены из каменных ступеней, 
заделанных в кирпичные стены, и опирающихся на косоуры из полосовой стали. На 
основе результатов обследования конструкций лестниц может быть сделан вывод о том, 
что лестницы здания в целом находятся в удовлетворительном состоянии. Состояние стен 

оценивается как ограниченно работоспособное. Дальнейшая безопасная 
эксплуатация здания возможна после проведения ремонтных работ. 

Конструкции внутренних дворов - обследуемое здание имеет два внутренних 
двора: двор №1 в осях «Г-К,5-7» и двор №2 в осях «В-К,1-2». Оба двора перекрыты в 
уровне 1-го этажа, в покрытии дворов выполнены световые фонари. Конструкции 
внутренних дворов здания находятся в удовлетворительном состоянии. Состояние 
конструкций внутренних дворов оценивается как работоспособное. 

Стропильная система, кровля – в ходе проведения обследования дефектов и 
повреждений конструкций стропильной системы кровли не выявлено. стропильная 
система здания находятся в удовлетворительном состоянии. Состояние стропильной 
системы оценивается как работоспособное.  

На основе проведенного обследования для дальнейшей безопасной эксплуатации 
здания предписано выполнить следующий комплекс ремонтных работ: 

- усиление грунтового основания фундаментов здания; 
- устройство горизонтальной (противокапиллярной) и вертикальной гидроизоляции 

фундаментов; 
- усиление стен в зонах устройства каналов для размещения инженерных сетей; 
- противоаварийные и плановые ремонтные работы по фасадам; 
- очистку стальных балок перекрытий над 3-м этажом в осях «К-М, 3/2-6» от 

поверхностной коррозии с последующей антикоррозионной защитой; 
- усиление несущих элементов перекрытий здания над подвалом в осях «Е-А, 4-10», 

над  2 этажом в осях «М-К, 5-6», над 3 этажом в осях «М-К, 1-2», «Г-Е, 4-9», над 4 этажом 
в осях «М-К, 1-2», «М-К, 3/2-6», «М-Е, 6-10», «Г-Е, 4-9», над 5 этажом осях «М-К, 1-2»; 

- монтаж новых балок перекрытий в зонах расположения конструкций бассейнов в 
уровне 5-го этажа в случае принятия решения об их демонтаже; 

- устройство ограждений лестничных маршей и площадок; 
- замену участков ступеней в местах сколов и износа. 
В рамках обследования выполнен следующий комплекс работ: визуальное и 

выборочное инструментальное обследования несущих конструкций (наружных и внутренних 
стен, перекрытий, перегородок) в границах квартир, определение характеристик и 
параметров строительных элементов и конструкций, оценка технического состояния 
конструкций и выявление дефектов, фотофиксация помещений квартир с вскрытиями и 
описанием дефектов конструкций, составление технического отчёта о состоянии несущих и 
ограждающих конструкций квартир с рекомендациями по приспособлению для 
современного использования объекта. 

Техническое обследование состояния основных несущих зданий окружающей 
застройки,  включающее в себя обследование следующих зданий и сооружений: ул. 
Чайковского, д. 62, литера А (объект культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)»), Ограда Таврического сада, ул. Чайковского д. 
60, лит. Б, ул. Захарьевская д. 39, лит. А. выполнено в необходимом объеме для 
разработки проекта.  

Для разработки проекта использованы результаты обследований и инженерных 
изысканий выполненные ООО «Инжиниринговая компания «Город-А» СПб.2021г. : 
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«Технический отчет по результатам обследования технического состояния зданий, 
попадающих в 30-м зону влияния от реконструкции объекта по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера А. Том 1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Чайковского, д. 62, ли-тера А (ОКН «Особняк Дубенской (А. С. Дубасовой); Ограда 
Таврического сада (ОКН «Сад Таврический с прудом»); Том 2. Здания по адресу: г. Санкт-
Петербург, улица Чайковского, д. 60, лит. Б, г. Санкт-Петербург, Захарьевская улица, д. 39, 
лит. А . (1590-21-ТО1, 1590-2-ТО2), 

Все инженерные изыскания и обследования представлены отдельными томами. 
Обмерные чертежи (193-ОЧ.1, 193-ОЧ.2, 193-ОЧ.3, 193-ОЧ.4, 193-ОЧ.5, 193-ОЧ.6, 

193-ОЧ.7), включающие обмерные чертежи планов и разрезов здания, дворовых фасадов, 
интерьеров квартир:. №1,3,5,7,9 (тип 1), №11,12,14,16,18 (тип 2), №2,4,6,8,10 (тип 3); 
печей, столярных заполнений ЛК-1 и ЛК-2, металлических ограждений лифтовых шахт 
ЛК-1.ЛК-2, выполнены в необходимом объёме для разработки проекта. 

Химико-технологические исследования (193-ХТИ), включают инженерные 
химико-технологические исследования по строительным и отделочным материалам 
дворовых фасадов, интерьеров лестничных клеток ЛК-1,ЛК-2; интерьеров квартир 
№1,3,5,7,9 (тип 1), №11,12,14,16,18 (тип 2), №2,4,6,8,10 (тип 3), печей и камина. 
Включают результаты визуального, инструментального и аналитических исследований, 
выводы и рекомендации по реставрации. Выполнены в необходимом объёме для 
разработки проекта. 

Раздел также включает историко-архивные и библиографические исследования, 
содержащие краткую историческую справку, список архивных и библиографических 
источников, историческую иконографию (фотокопии, копии графических и 
изобразительных материалов) (Часть 5. Архивно-библиографические  исследования, 193-
КНИ). 

 
10.4.3. Раздел 3 «Инженерные изыскания» (25/04-21-ИГДИ, 25/04-21-ИГИ, 25/04-21-

ИЭИ). 
Для разработки проектной документации были использованы результаты следующих 

обследований и инженерных изысканий: 
- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям на объекте.  
- Технический отчет по материалам инженерно-геологических изысканий.  
- Технический отчет по материалам инженерно-экологических изысканий.  
Все исследования выполнены в необходимом объёме для разработки проекта. 
 
10.4.4. Раздел 4. Проект реставрации и приспособления 
Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 

составе и характеристике производства (193-ПЗ, 193-ПЗУ, 193-АР) 
Данным проектом предусмотрено приспособление части здания и ряда квартир для 

современного использования.  
Функциональное назначение здания – многоквартирный жилой дом со встроенной 

механизированной автостоянкой (класс функциональной пожарной опасности Ф5.2) для 
жильцов дома и со встроенно-пристроенными помещениями для организации досуга и 
занятий спортом (класс функциональной пожарной опасности Ф3.6).  

Здание условно делится на несколько частей: парадная лестничная клетка с 
Захарьевской ул. соединяет квартиры на пяти этажах (поднимается на мансардный этаж) по 
две квартиры на этаж; парадная лестничная клетка с Потемкинской ул. соединяет квартиры 
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на пяти этажах по две квартиры на этаж; на мансардный этаж организована дополнительная 
лестница с отметки пятого этажа;  служебные зоны парадных квартир соединены «черными» 
лестничными клетками и имеют выход во двор; семиэтажный корпус во дворе, в котором 
проектируется размещение  встроенной механизированной автостоянкой общей 
вместимостью на 21 машино-места для хранения автомобилей.  

 
Архитектурными и реставрационными решениями проекта предусмотрено (193- 

ПЗ, 193-АР, 193-РР.Ф1, 193-РР.Ф2, 193-РР И1, 193-РР И2, 193-РР И3): 
По лицевым фасадам. Включенные в проект работы по ремонту кирпичной кладки, 

штукатурной отделки и  архитектурного и лепного декора в настоящее время  ведутся по 
разрешительной документацией КГИОП на проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия, от 30.03.2021 (№ 01—428/21-0-1) и от 06.08.2021 (№ 01-53-1492/21-
0-1).  

Проектом также предусматривается: воссоздание дверного заполнения по 4 оси 
справа на фасаде Захарьевской улице, реставрация дверного заполнения на фасаде по 
Потемкинской ул.; реставрация (воссоздание) декоративных вазонов на аттиках и тумбах 
ограждения крыши; ремонт металлического флюгера на куполе угловой башни, 
воссоздание створок металлических ворот проезда (по аналогам); в уровне подвального 
этажа раскрытие  трёх входов с приямками, которые зафиксированы в техническом 
паспорте 1971 года с текущими изменениями 04.02.11. (Приложение № 6). 

 
 По пространству дворов, дворовым фасадам и проездкой арке:  
- В западном дворовом флигеле большого внутреннего двора проектируется 

организация встроенной механизированной автостоянки в объеме 1-3 этажа. Для устройства 
автостоянка производится демонтаж перекрытий в уровне 1-3 этажей. Автостоянка имеет 
собственный металлический каркас, не связанный с конструкциями здания и отдельный 
фундамент. Хранение – автоматическое в наземном этаже, имеющим 4 яруса. Въезд-выезд 
автомобилей осуществляется через ворота со стороны Захарьевской улицы. Парковка 
отделена от вышележащих квартир этажом для прокладки инженерных коммуникаций с 
устройством звукоизоляции стен и перекрытий. 

-Для организации въезда в автостоянку демонтируется поздняя железобетонная 
лестница в проездной арке, и северо-западная часть конструкции бассейна. 
Восстанавливается фасадная стена в уровне 1 этажа в осях «К,5-6». 

-Закладываются оконные проёмы на дворовом фасаде лицевого корпуса в малом 
внутреннем дворе в осях «В,1-3». 

- В целях организации открытого дворового пространства демонтируется поздний 
световой фонарь в большом внутреннем дворе, устраивается площадка озеленения в объеме 
бывшего бассейна, устраивается лестницы для прохода из арки и выходы во двор из 
лестничных клеток. 

-Реставрация кирпичной кладки, штукатурной отделки и  архитектурного декора, 
окраска дворовых фасадов и проезда.  

В интерьерах дома. 
- Реставрационные и ремонтные мероприятия по восстановлению декоративно-

художественной отделки парадных лестниц ЛК-1 (Захарьевская ул) и ЛК-2 (Потемкинская 
ул) (193-РР.И.1), в том числе восстановление утраченных оконных заполнений,  ограждение 
лестничных маршей (ажурные металлические секции); входных дверей в квартиру; 
реставрация исторической керамической плитки входного тамбура.  
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- Для доступа на мансардный этаж со стороны Потемкинской улицы организация в 
уровне 5 и мансардного этажей лестничной клетки с лестницей. Объём формируется за счет 
части площади помещения 10 в квартире № 9, примыкающего к объёму лестничной клетки  
Л-2.  

- Приспособление квартир дома для современного использования с сохранением его 
основной структуры.  

-В квартирах № 3, 5, 12, 14, 2, 4 6, 8,10, проведение комплекса реставрационных работ 
в части ценных декоративно-художественных элементов отнесенных к предмету охраны 
объекта культурного наследия. На основании рекомендаций, представленных по итогам 
выполнения натурного обследования, технического обследования, анализа 
иконографических материалов, в соответствии с технологическими методиками реставрации  
(193- ТМ), настоящим проектом предполагается выполнение комплекса работ по 
реставрации лепного декора, гладких и профилированных штукатурных поверхностей, а 
именно: расчистка поверхности, антисептическая обработка и заделка трещин, реставрация 
элементов, декомпановка и восполнение утрат, грунтование и укрепление поверхности; 
окраска (193-РР.И.2); 

- Проведение комплекса реставрационных работ предметов декоративно-прикладного 
искусства: печей и камина в квартирах № 3, 4, 5, 6, 7, 9,12, 14, а именно: расчистка 
поверхностей от загрязнений, многослойных красочных слоев; укрепление изразцов в 
местах подвижек, их реставрация и воссоздание утраченных; реставрация металлической 
фурнитуры и воссоздание утраченной; воссоздание цветового решения, реставрация кладки 
топки; реставрация и воссоздание утраченных плит (193-РР.И.3); 

 - В квартирах 1-5 этаже без ценных декоративно-художественных элементов 
отнесенных к предмету охраны объекта культурного наследия перепланировка в габаритах 
капитальных стен  с сохранением существующего объёмно-планировочного  решения;  

- В объеме мансардного этажа перепланировка (с демонтажем котельной) и 
организация 5 квартир; 

-Разработаны отделочные решения по помещениям основного, вспомогательного и 
технического назначения. 

- Демонтаж внутренних инженерных сетей с устройством новых. Основные 
технические помещения расположены в подвале здания. 

- Усиление отдельных участков перекрытий, восстановление участков перекрытий 
мансарды,. восстановление участков кирпичных стен, в т.ч. заделка дымоходов. 

- В зонах лестниц ЛК-1, ЛК-2, ЛК-3, ЛК-4 выполняется замена лифтового 
оборудования в существующих габаритах шахт. Все лифты предусмотрены без машинного 
отделения.  

 
Конструктивные и объемно-планировочные решения проекта (193-КР.ПЗ, 193-

КР0, 193-КР1, 193-КР2, 193-ГТО): 
В пояснительной записке изложены инженерно-геологические и гидрологические 

характеристики площадки расположения здания и его конструктивные характеристики. 
В этой части проекта предусматривается: 
 
- Решения по изменению габаритов существующего бассейна с организацией выхода во 

двор из подвала, 1 этажа и проездной арки;  
- Закладка и усиление участка стены дворового фасада в большом дворе; 
- Устройство новых монолитных лестниц из подвала; 



31 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

- Демонтаж конструкций в зоне устройства паркинг; 
-Демонтаж поздних существующих и устройство новых маршей в соответствии с 

архитектурным заданием в пределах подвала и 1-го этажа; 
- Решения по усилению несущих конструкций лестницы ЛК-3, демонтаж позднего 

марша на мансарду и устройство нового; 
- Восстановление участка перекрытия над подвалом; 
- Усилений балок перекрытий на основании выводов Технического обследования; 
- Восстановление участков перекрытий над 5 этажом; 
- Демонтаж поздней лестницы на мансарду в зоне ЛК-2 и устройство новой; 
- Устройство фундаментов под конструкции встроенного механизированного паркинга, 

устройство фундаментов под резервуары воды и гидроизоляция существующих 
фундаментов.  

-Восстановление наружных спусков в подвал. 
-Устройство независимых опорных конструкций под оборудование на кровле.   
В геотехническом обосновании строительства (СК «ГИДРОКОР», 193-ГТО) указано, 

что по результатам расчета напряжения по подошве фундаментов до и после проведения 
работ не превосходят расчетного сопротивления грунта основания. 

 
Решения по инженерному обеспечению  
Инженерное обеспечение Объекта выполняется от существующих городских сетей. 

Выбор объемно-планировочного решения учитывает наиболее рациональные 
технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к жилым 
помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. Инженерные сети прокладываются 
по стенам и перекрытиям помещения. На отдельных участках коммуникации помещаются в 
штрабы.  

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

Инженерные сети. 
Наружное электроснабжение (21-060637-ЭС). Внутреннее электроснабжение и 

электроосвещение. Молниезащита и заземление. (193-ЭС).  
Проектом предусмотрен раздел «Наружное электроснабжение». Том разработан в 

необходимом объеме для проектирования. 
Согласно проекту, здание обеспечено сетями электроснабжения и электроосвещения. В 

томе представлены текстовая и графическая части об источниках электроснабжения, 
описание решений по обеспечению электроэнергией, перечень мероприятий по заземлению 
(занулению) и молниезащите.  Том выполнен в необходимом объёме для реализации 
проекта. 

Внутренние сети водоснабжения (193-ВК). Система водоотведения (193-ВО). 
Система отопления (193-ОВ1). Система вентиляции и кондиционирования.(193-ОВ2). 

Здание обеспечено внутренние сетями водоснабжения (193-ВК), системой 
водоотведения (193-ВО), системой отопления (193-ОВ1), системой вентиляции, 
кондиционирования и дымоудаления (193-ОВ2). Тома представлены в виде текстовых и 
графических частей. Том выполнен в необходимом объёме для реализации проекта. 
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Индивидуальный тепловой пункт (193-ИТП1, 193-ИТП2, 193-ИТП3) 
Проектом предусмотрен индивидуальный тепловой пункт (193-ИТП1 

«Индивидуальный тепловой пункт. Жилые помещения», 193-ИТП2 «Индивидуальный 
тепловой пункт. Встроенные помещения», 193-ИТП3 «Индивидуальный тепловой пункт. 
Паркинг»). Том выполнен в необходимом объёме для реализации проекта. 

Согласно проекту, разработан раздел «Тепловая сеть» (193-ТС). Том разработан в 
необходимом объеме для проектирования и строительства. 

 
Сети связи (193-СКС, 193- СКУД, 193-ВН, 193-РТ, 193-АСДУ, 193-ОКК, 193-СКТ) 
Согласно проекту, объект обеспечен сетями связи: 
 структурированной кабельной сетью, системой передачи данных, телефонной сетью, 

системой телевизионного приема и электрочасофикацией (193-СКС); 
 системой контроля и управления доступом (193- СКУД). Система СКУД 

предназначена для разграничения прав прохода в помещения зарегистрированных в системе 
лиц и ограничение доступа лиц, не обладающих такими правами.; 

 системы видеонаблюдения (193-ВН), предназначением которой является ведение 
круглосуточного визуального контроля фасада здания и обстановки в контролируемых 
помещениях. 

 системой проводного вещания и оповещения по сигналам РАСЦО (193-РТ), 
предназначением которой обеспечения населения услугами радиовещания, а также 
обеспечения централизованной передачи сигналов оповещения и информации как в условиях 
мирного, так и военного времени; 

 системой автоматизации и диспетчеризации инженерных систем (193-АСДУ). 
Проектом разработана иерархическая трехуровневая структура системы, 
предусматривающая визуализацию информации о функционировании инженерных систем и 
предоставлении оператору возможности прямого управления оборудованием из 
диспетчерского пункта.; 

 подземной объединенной кабельной канализации (193-ОКК); 
 системой коллективного приема телевидения (193-СКТ). 
Разделы представлены в виде текстовых и графических частей, в полном объеме, 

необходимом для реализации проекта. 
 
Технологические решения (193-ТХ1, 193-ТХ2,193-ВТ,193-ПОС) 
Технологические решения организации общедомовой общественной зоны (193-ТХ1) 

разработаны в составе проектной документации. Проектом предусматривается 
технологический раздел проекта механизированной автостоянки (193-ТХ2). 
Технологическое решения по вертикальному транспорту (193-ВТ) так же представлены в 
проектной документации. Тома представлены в виде текстовых и графических частей, 
выполнены в необходимом объёме для реализации проекта. 

Все работы по приспособлению для современного использования объекта 
представлены в проекте организации строительства (193-ПОС). Проект включает в себя 
общие сведения по объекту, технологическую последовательность работ, описание 
проведения работ подготовительного и основного периода, контроль качества, организацию 
строительной площадки и т.д. Том представлен в виде текстовой и графической частей, 
выполнен в необходимом объёме для проектирования. 
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Перечень мероприятий по охране окружающей среды (193-ООС1, 193-ООС2) 
Согласно проекту, предусмотрен перечень мероприятий по охране окружающей среды 

(193-ООС1), целью является оценка экологического состояния территории с позиций 
возможности размещения проектируемого объекта и предварительный качественный 
прогноз возможных изменений окружающей среды при реализации намечаемого 
строительства и его негативных последствий. Предусмотрен перечень мероприятий по 
защите от шума (193-ООС2). Тома представлены в виде текстовых и графических частей, 
выполнены в необходимом объёме для разработки проекта. 

 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (193-ПБ, 193-АПС, 193-

АППЗ, 193-СОУЭ, 193-АУПТ1,193-АУПТ2) 
Согласно проекту, представлены мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

(193-ПБ) в виде текстовой и графической частей, выполнены в необходимом объёме для 
разработки проекта. Проектом предусмотрена защита всех помещений объекта, в том числе 
всех помещений квартир, многоквартирного жилого дома автоматической пожарной 
сигнализацией с адресными пожарными извещателями (193-АПС), за исключением 
помещений душевых, санузлов, венткамер, насосных водоснабжения, бойлерных, тепловых 
пунктов, а также лестничных клеток, тамбуров и тамбур-шлюзов, чердаков.  

Система автоматической противопожарной защиты (193-АППЗ) организована на базе 
приборов, предназначенных для сбора, обработки, передачи, отображения и регистрации 
извещений, управления пожарной автоматикой, инженерными системами объекта. 
Настоящим проектом предусматривается создание системы оповещения и управления 
эвакуацией людей при пожаре (193-СОУЭ), автоматическая установка спринклерного 
пожаротушения (193-АУПТ1), автоматическая установка порошкового пожаротушения (193-  
АУПТ2).  

Тома представлены в виде текстовых и графических частей, выполнены в необходимом 
объёме для разработки проекта. 

 
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов (193-ОДИ) 
В пространство, предназначенное для доступа маломобильных посетителей, в том 

числе инвалидов на креслах-колясках, проектной документацией предусмотрены условия для 
безопасного и удобного передвижения маломобильных групп населения.  

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов (193-ОДИ) разработаны в полном 
объеме и представлены в виде текстовой и графической частей. 

Раздел Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального 
строительства» (193-ТБЭ), который выполнен в полном объеме для проектирования и 
представлен в виде текстовой части. 

 
Предусмотренный проектом раздел Мероприятия по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия (193-СОКН), в котором указано определение мероприятий 
по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, попадающих в 30-ти метровую 
зону влияния проведения работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения, будет проанализирован отдельной Государственной историко-культурной 
экспертизой. 
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Технологические методики реставрации (193-ТМ) разработаны в составе проекта. В 
настоящий том включены методические рекомендации по реставрации фасадов и интерьеров 
объекта, печей, камина. В состав работы включены методические рекомендации по 
реставрации фасадов: реставрации кирпичной кладки, штукатурной отделки, окраски 
фасадов и элементов архитектурного, лепного и скульптурного декора, цокольной 
облицовки, верха парапетных тумб, металлического ограждения мансарды, литейных 
окрытий и водосточных труб. Методические рекомендации по реставрации интерьеров: 
штукатурной отделки стен и потолков, столярных заполнений из древесины хвойных пород и 
дуба, керамической облицовке печей и камина с облицовкой белым мрамором. 

Том разработан в достаточном объеме для проектирования. 
 
В разделе «Архитектурно-строительная акустика» (193-АСА) выполнен расчет 

звукоизолирующей способности внутренних ограждающих конструкций. Том включает в 
себя текстовую часть, расчет звукоизолирующей способности внутренних ограждающих 
конструкций и исходные данные. Том разработан в достаточном объеме для реализации 
проекта. 

 
КЕО и инсоляции (193-КЕО). Анализ естественной освещенности и инсоляции в 

нормируемых помещениях выполнен в составе проектной документации (193-КЕО). Том 
разработан в достаточном объеме для проектирования. 

Проект включает в себя мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов (193-ЭЭ). В томе 
содержатся текстовая часть, спецификация предполагаемого к применению оборудования, 
изделий, материалов, позволяющих исключить нерациональный расход энергии и ресурсов, 
в том числе основные их характеристики, сведения о типе и классе предусмотренных 
проектом проводов и осветительной арматуры, теплотехнический расчет, расчет 
показателей, характеризующие удельную величину расхода энергетических ресурсов, 
энергетический паспорт проекта здания. Том разработан в достаточном объеме для 
проектирования. 

 
10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  
Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-
3166/20 от 29.12.2020 г. (работы по приспособлению, реставрации и ремонту здания)  
(Приложение № 5) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 
Проектная документация содержит комплект графических и текстовых материалов, 
достаточных для реализации проектных решений.  

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
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объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, 
литера А, согласно Распоряжению КГИОП «Об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп 
( Приложение № 2). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 исторические наружные и внутренние капитальные стены (местоположение, 
материал);  

 парадные лестницы: ЛК-1, ЛК-2, двухмаршевые (одномаршевые в отметках 
вестибюля 1-го этажа): местоположение, конфигурация, габариты; материал 
(путиловская  плита) и ограждение (металл, ковка) маршей; 

 «чёрные» лестницы ЛК-3,ЛК-4: местоположение, габариты; 
 объёмно-планировочное решение лестничных клеток ЛК1, ЛК2 и помещений с 

архитектурно-художественной отделкой, указанных в п. №6. 
 архитектрно-художественное решение лицевого фасада по Захарьевской ул. в 

стилистике эклектики, в том числе цоколь, облицованный известняковой скобой, 
декоративные вазоны на аттиках в завершении фасада;  

 архитектурно-художественное решение лицевого фасада по Потемкинской ул. 
в стилистике эклектики, в том числе цоколь, облицованный известняковой скобой. 

 архитектурно-декоративная композиция дворовых фасадов без выраженных 
стилевых  характеристик: местоположение и габариты оконных проёмов прямоугольного 
очертания в отметках 2-4 этажей; материал фасадной поверхности – штукатурное 
покрытие; профилированные штукатурные и оконные наличники, подоконные филёнки, 
штукатурный венчающий карниз.  

 декоративно-художественная отделка парадных лестниц (Л1,Л2): столярные 
заполнения дверных проёмов  –  двойные, двухстворчатые полусветлые деревянные; 
нижние филёнки дверей и горизонтальный  импост декорированы резьбой в виде рогов 
изобилия, полуциркульные фрамуги радиальной расстекловки; метлахская плитка пола  
шахматного рисунка входного тамбура; стены вестибюля и лестниц, оформленные 
уплощёными нишами  с архивольтами, замковыми камнями и лепными сюжетными 
композициями, цветочными гирляндами, пилястрами коринфского ордера; филенчатый 
фриз, карниз сложного профиля на модульонах; оформление коробового свода 
профилированными и орнаментальными  штукатурными рамами; оформление стен 
маршей и площадок штукатурными профилированными тягами и филенками в два яруса 
(нижний ярус – панель из филенок, верхний ярус –штукатурные зеркала с рокайлями по 
углам); штукатурный декор нижней поверхности лестничных площадок, ступеней и 
косоуров (лепная порезка цветов и фруктов, кронштейн  акантового листа);дверные 
заполнения входов в квартиры: деревянные, окрашенные, двустворчатые, филенчатые, 
створка на четыре филенки; ограждение маршей и площадок –кованые, черного металла, 
растительного орнамента; поручень – дубовый, профилированный; дессю-де-порты 
дверных проемов  входов  в квартиры в виде разорванного фронтона с вазоном и 
маскароном в обрамлении провисающих цветочных гирлянд; дессю-де-порты дверных 
проемов  входов  в квартиры в виде разорванного фронтона с вазоном и маскароном в 
обрамлении провисающих цветочных гирлянд; 
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 декоративно-художественная отделка интерьеров квартир № 3, 5, 12, 14,2,4 6, 
8,10 (согласно п. 6 перечня предметов охраны объекта) 

 предметы декоративно-прикладного искусства (печи и камины) в квартирах № 
3, 4, 5,6, 7, 9,12, 14. (согласно п. 6 перечня предметов охраны объекта) 

 
В соответствии с проектной документацией по приспособлению и реставрации 

объекта, согласованной КГИОП в 2006-2011 годах и Разрешительной документацией 
КГИОП на производство работ, действующей с 19 июля 2006 г. по 30 сентября 2012 г 
(Приложение №3), были произведены и приняты (зафиксированы) Актом КГИОП от 
27.10.2011 г следующие работы: приспособление чердачного пространства лицевых и 
дворовых корпусов с организацией  мансардного этажа, в том числе с крышной котельной 
в объёме мансарды (соответствуют ранее согласованному проекту) с продлением лестницы 
ЛК-1; перекрытие дворовых пространств в уровне 1 этажа с устройством световых фонарей 
(соответствуют ранее согласованному проекту); реставрационный ремонт с воссозданием 
утраченных элементов лепного и штукатурного декора лицевых и дворовых фасадов; 
усиление (замена деревянных на железобетонные) междуэтажных перекрытий над 1-4 
этажами в осях 7-10, А-Е; начат реставрационный ремонт парадных лестниц ЛК1 и ЛК2: 
отдельных элементов лепного и штукатурного декора, металлический декор (лифтовых 
шахт, ограждение лестниц и площадок) демонтирован для проведения реставрации в 
мастерских.  

Рассматриваемым проектом предусматривается продолжение работ по 
приспособлению, реставрации и ремонту здания. 

Все работы по элементам, отнесённым к предмету охраны объекта, проводятся в 
соответствии с проектом, на основании обмерных чертежей, иконографического материала 
и в соответствии Технологическими методиками реставрации по проведению 
реставрационных работ.  

Рассматриваемым проектом предусмотрен следующий этап мероприятий по 
приспособлению для современного использования, реставрации и ремонту здания.  

По лицевым фасадам дома, кроме проводимых в настоящее время по согласованной 
КГИОП проектной и разрешительной документации работ по ремонту штукатурного слоя, 
штукатурного  и лепного декора, предусматриваются  следующие преобразования: 

Реставрация дверного заполнения парадного входа на фасаде по Потёмкинской улице 
и воссоздание утраченного по Захарьевской  ул., а также реставрация (с воссозданием 
утраченных элементов) декоративных вазонов на аттиках в завершении фасада  по 
Захарьевской ул. допустимы, так как производятся с сохранением всех ценностных 
характерных особенностей, отнесенных к предмету охраны объекта.  

Раскрытие в уровне подвального этажа трёх входов с приямками, зафиксированных в 
технической документации (Приложение № 6), с сохранением габаритов высоты и 
ширины существующих оконных проёмов подвального этажа допустимо, так как не 
затрагивает отнесённой к предмету охраны характеристики - облицовка цоколя 
известняковой скобой. 

Предусмотренные  проектом работы по элементам, не отнесенным к предмету охраны 
объекта, – ремонт металлического флюгера, воссоздание по аналогам воротных створок 
позволяют сохранить исторический облик здания. 

Значительные преобразования предполагаются в пространстве дворов.  
Демонтаж организованного в процессе приспособления здания для современного 

использования в 2000-х годах светового фонаря, перекрывающего пространство большого 
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внутреннего двора в уровне 1 этажа, позволит восстановить его историческое объёмно-
пространственное решение. 

При  организации в западном дворовом корпусе большого внутреннего двора 
автостоянки демонтируется поздняя железобетонная лестница в проезде арки и 
расположенная в пространстве флигеля часть конструкции бассейна, сооруженного в 2000-
х годах. Фасадная стена корпуса в уровне 1 этажа в осях «К,5-6» восстанавливается с 
организацией нескольких проёмов, в том числе в угловой части въезда в гараж,  и 
воссозданием исторического штукатурного декора. Такое преобразование допустимо, так 
как местоположение и габариты проёмов дворовых фасадов в уровне 1 этажа не отнесены к 
предмету охраны объекта, а штукатурное покрытие и архитектурный декор, включённые в 
перечень, будут восстановлены. 

Организация для выхода во двор из лестничных клеток проёмы и закладка оконных 
проёмов на дворовом фасаде лицевого корпуса в малом внутреннем дворе в уровне 1 этажа 
в осях «В,1-3» допустимы, так как местоположение и габариты проёмов дворовых фасадов 
в уровне 1 этажа не отнесены к предмету охраны объекта.  

Реставрация дворовых фасадов и проездной арки (кирпичной кладки, штукатурной 
отделки, архитектурного декора и окраска) проектируется производить с сохранением 
ценностных характерных особенностей, отнесенных к предмету охраны объекта. 

 
Основные проектные решения в рассматриваемой документации предусматриваются 

в интерьерах дома. 
К настоящему времени по согласованной КГИОП ранее документации проведены 

реставрационные работы в части жилых помещений дома, в том числе в квартирах с 
декоративно-художественной отделкой интерьеров отнесённых к предмету охраны объекта, 
и начаты работы по реставрации предметов декоративно-прикладного искусства.  

- При приспособлении для современного использования квартир 2, 3, 4 5, 6, 8, 10, 12, 
14, с исторической декоративно-художественной отделкой, отнесённой к ценностным 
характерным особенностям объекта, полностью сохраняется объёмно-планировочное 
решение; проводится реставрация с восстановлением утрат лепного декора, гладких и 
профилированных штукатурных поверхностей по элементам, отнесённым к предмету 
охраны объекта. Все работы будут проводиться согласно Техническим решениям по 
проведению реставрационных работ 

-В помещениях квартир без исторической декоративно-художественной отделки, 
отнесённой к предмету охраны объекта, перепланировка производится без нарушения 
ценностной характеристики «исторические наружные и внутренние капитальные стены 
(местоположение, материал)»;  

-Существующий мансардный этаж организован в процессе работ по приспособлению 
здания в соответствии с согласованной КГИОП в 2006-2011 годах документацией. 
Устройство в его пространстве 5 квартир не искажает исторические характеристики дома, 
оставляют без изменений все ценностные характерные особенности объекта. 

-Реставрационный ремонт предметов декоративно-прикладного искусства (печи и 
камины) в квартирах № 3, 4, 5, 6, 7, 9, 12, 14. проводится на основании рекомендаций, 
представленных по итогам выполнения натурного обследования, технического 
обследования, анализа иконографических материалов и в соответствии с технологическими 
методиками реставрации, с сохранением ценностных характерных особенностей, 
отнесённых к предмету охраны объекта. 
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- Реставрационные мероприятия по восстановлению декоративно-художественной 
отделки парадных лестниц ЛК-1 (Захарьевская ул.) и ЛК-2 (Потемкинская ул.), в том числе 
восстановление утраченных оконных заполнений; ограждение лестничных маршей (ажурные 
металлические секции); входных дверей в квартиру; реставрация исторической 
керамической плитки входного тамбура допустимы, так как проектируются с сохранением 
ценностных характерных особенностей, отнесённых к предмету охраны объекта, в 
соответствии с технологическими методиками реставрации.   

-Организация доступа на мансардный этаж со стороны Потемкинской улицы 
производится путём устройства лестничного марша, расположенного со смещением от 
исторического лестничного объёма ЛК-2 (с приспособлением части площади 
примыкающего к ней помещения 10 в квартире № 9), на месте (в объёме) и с демонтажем 
одномаршевой лестницы устроенной в процессе  приспособления чердачного пространства 
в 2000-х годах. Такое преобразование допустимо, так как  не изменяет ценностных 
характерных особенностей здания, отнесённых к предмету охраны объекта – «объёмно-
планировочного решение лестницы ЛК-2» и «исторические наружные и внутренние 
капитальные стены (местоположение, материал)». В помещения 10 в квартире № 9 нет 
исторической декоративно-художественной отделки, отнесённой к предмету охраны 
объекта.  

-Организация встроенной механической автостоянки в северной части западного 
дворового флигеля  (в осях «К-М, 3\2-6») в объёме 1-3 этажей допустима, так как 
производится с сохранением характеристики, отнесенной к предмету охраны объекта: 
«исторические наружные и внутренние капитальные стены (местоположение, материал)». 
Объёмно-планировочное решение дворового корпуса не отнесено к ценностным 
характерным особенностям объекта. Автостоянка будет иметь собственный металлический 
каркас, не связанный с конструкциями здания и отдельный фундамент.  

 
В целях приспособления помещений дома для современного использования 

предусматривается устройство дополнительных санузлов и сантехнического оборудования, 
подсоединение сетей водоснабжения и канализации в пределах капитальных стен в 
соответствии с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный характер 
и выполняются без воздействия на несущие конструкции здания по всем инструкциям и 
нормативным документам, обеспечивающим сохранность объекта культурного наследия и 
элементов предмета его охраны. 

 
В соответствии с согласованной проектной документацией 2008 - 2010 годов к 2011 

году осуществлены и приняты Актом КГИОП от 27.10.2011 ряд преобразований, в том числе 
устройство мансарды, перекрытие дворового пространства с устройством световых фонарей; 
организация наружной лифтовой шахты в световом кармане в северо-восточной части двора, 
размещение вентиляционного оборудования. 

Организация мансарды осуществлена к 2011 году с незначительным изменением 
габаритов (по проекту – 27.660 см.; осуществлено – 28300 см.). Устройство мансарды, в том 
числе в существующих габаритах, допустимо, так как не искажает утвержденный 
Распоряжением КГИОП от 22.09.2022 г. предмет охраны объекта, характеризующий 
объёмно-пространственное решение дома: «существующие габариты здания до отметки 
венчающего карниза, включая венчающий карниз» и «существующие отметки конька 
крыши». 
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Организованная наружной лифтовой шахты (в уровне подвального – пятого 
этажей), расположенной в световом кармане, в северо-восточной угловой части северного 
двора и состоящей из металлического каркаса (жесткая сборная стоечно-балочная 
конструкция, без отпирания на стены дома), облицованного по фасадам стеклопакетами, 
была допустима. Лифтовая шахта является частью инженерного оборудования необходимого 
для эксплуатации дома. Организация шахты не искажает утвержденный Распоряжением 
КГИОП от 22.09.2022 г. № 388-рп предмет охраны объекта, в части его объёмно-
пространственного решения - «объёмно-пространственное решение здания в габаритах стен 
лицевых дворовых и торцевых фасадов» и элемента конструктивной системы здания: 
«исторические наружные и внутренние капитальные стены (местоположение, материал)». 
Кроме того, рассматриваемая наружная лифтовая шахта не искажает визуальный облик 
двора, так как находится в глубоком световом кармане и не просматривается с основных 
точек дворового пространства. 

Перекрытие дворовых пространств в уровне 1 этажа с устройством световых 
фонарей было осуществлено в процессе приспособления здания для современного 
использования 2000-х годов  в соответствии с согласованной проектной документацией.  

Рассматриваемый объект представляет значительную историко-культурную ценность, 
как пример доходного дома, решённого в характере эклектики. Однако наибольший интерес 
представляют лицевые фасада здания, со сложным объемно-пространственным решением, 
разнообразным лепным и штукатурным декором, выразительным силуэтом, а также 
комплексная декоративно-художественная отделка интерьеров.  

Дворы типовые для построек начала ХХ века – с ризалитами лестничных объёмов, 
фасадами, прорезанными прямоугольными проёмами и скромным штукатурным декором. 
Пространство двора закрытое, просматривается только из окон формирующих его 
корпусов.  

Осуществленное в 2000-х годах перекрытие дворов в уровне 1 этажа с 
устройством световых фонарей значительно не отразилось на общем восприятии 
дворовых пространств,  сохраняя их основные характеристики.  

Настоящим проектом предусмотрен демонтаж в северном дворе светового фонаря, с 
сохранением конструкций перекрытия, что позволит в значительной степени восстановить 
исторический облик дворового пространства.  

Конструкции перекрытия, выполнены в виде монолитных железобетонных плит с 
опиранием на железобетонные колонны, расположенные вдоль стен здания и внутри двора, 
без креплениям к стенам дома (не затрагивают наружных стен, сохраняют их архитектурно-
художественного решение). 

Демонтаж выполненных более 10 лет назад конструкций не предусматривается, так 
как это преобразование может вызвать негативные последствия для состояния несущих 
конструкций здания и естественного основания фундаментов корпусов (уменьшение 
значения расчетного сопротивления грунтов естественного основания фундаментов в период 
демонтажа в связи с уменьшением пригруза на основание со стороны дворов; влияние 
вибрационных воздействий на грунты основания). В настоящее время осадки здания, в 
соответствии с результатами проведенного обследования, стабилизированы.  

Сохранение конструкций перекрытия дворовых пространств в уровне первого этажа не 
противоречит предмету охраны объекта, утверждённому Распоряжением КГИОП от 
22.09.2022 г. № 388-рп.; не искажает отнесённых к ценностным особенностям объекта 
характеристик объекта «местоположение лицевых и дворовых корпусов на участке, 
образующих два внутренних двора», «объёмно-пространственное решения здания в 
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габаритах стен лицевых, дворовых и торцевых фасадах, «исторические наружные и 
внутренние капитальные стены (местоположение, материал)», «архитектурно-декоративная 
композиция дворовых фасадов лицевых корпусов без выраженных стилевых характеристик».  

Размещение вентиляционного оборудования, в соответствии с согласованными и 
осуществлёнными в 2000-х годах проектными решениями, производилось в габаритах 
пространства внутренних дворов и через существующие вентиляционные каналы. 
Выполненная визуализация обосновывает отсутствие влияния вентиляционного 
оборудования на окружающую историческую застройку. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях.  

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 

Проектная  документация  разработана  в  соответствии  с градостроительным  планом 
земельного участка, заданием  на проектирование, градостроительным регламентом, 
документами  об использовании  земельного  участка  для  строительства  (в  случае  если  на 
земельный  участок  не  распространяется  действие  градостроительного регламента  или  в  
отношении  его  не  устанавливается  градостроительный регламент),  техническими  
регламентами,  в  том  числе  устанавливающими требования  по  обеспечению  безопасной  
эксплуатации  зданий,  строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 
ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Предложенные проектные решения, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшают 
санитарно-гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики здания, 
нацелены на приспособление здания для современного использования и не нарушает 
Предмет охраны объекта, который утверждён Распоряжением КГИОП Распоряжение 
КГИОП «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.А. Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп ( Приложение № 2).  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-
ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

 
 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

Постановление Совета Министров РСФСР № 1327 (прил. 2) от 30.08.1960 г. «О 
дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР» (копия в свободном 
доступе из открытых источников) 

ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
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Жерихина Е.И. Литейная часть. От Невы до Кирочной. 1710 – 1918. – М.: 
ЗАО Центрполиграф, 2006 

Микишатьев М.Н.. Прогулки по литейной части. СПб: Остров, 2004; Вокруг 
Литейного. Прогулки по Литейной части. – М.: ЗАО Центрполиграф, 2008. 

Нистрем К.М. .Адрес-календарь санктпетербургских жителей, составленный по 
официальным документам и сведениям К. Нистремом: Т. 1-3. - Санкт-Петербург: тип. 3 
Отд. Собств. е. и. в. канцелярии: 1844. 

Родзевич В. М. Историческое описание С.-Петербургского арсенала за 200 лет его 
существования, 1712-1912 гг. СПб., 1914. 

Штакельберг. К.К. Полтора века конной гвардии. 1730-1880 г. Санкт-Петербург, 
типография В.Ф. Демакова, 1881. Репринтное издание. 

Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX века. 
Справочник под общей редакцией Б.М. Кирикова. «Пилигрим» .Санкт-Петербург. 1996. 

Путеводитель "Ленинград". Составители: В. А. Витязева, Б. М. Кириков. Лениздат, 
1986 

Санкт- Петербург. Петроград. Ленинград: Энциклопедический справочник. М.: 
Большая Российская Энциклопедия. Ред. коллегия: Белова Л. Н., Булдаков Г. Н., Дегтярев 
А. Я. и др. 1992. 

Сборник документов, касающихся истории Невы и Ниеншанца: Прил. к труду А. И. 
Гиппинга «Нева и Ниеншанц» с предварит.заметкой А. С. Лаппо-Данилевского. Пг., 
1916. XII / Гиппинг А. И. Нева и Ниеншанц / Пер. и вступ. ст. А.С. Лаппо- Данилевского 
(1909, Санкт-Петербург). СПб., 2003. 

Архивные материалы 
Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4044 
Чертежи дома на участке, принадлежавшем Е.Вилинской, Малимоновой, Я.А.Хохлову, 

Н.Я.Хохлову, К.А.Шрейберу по Захарьевской ул., 41 и Потемкинской ул., 3 
Крайние даты документов: 1864–1906 
Количество листов: 62 
 
ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 1609 
Чертежи дома совладелиц Е.Вилинской и С.Малимоновой, К.А.Шрейбера по 

Захарьевской ул.,41, и Потемкинской ул.,3 
Крайние даты документов: 14.07.1869–21.01.1910 
Количество листов 86 
 
Планографические материалы: 
Генеральный план Санктпетербургу по высочайшему повелению снят и изображен под 

руководством лейб-гвардии Преображенского полка капитана фон Зихейма («План 
Зихейма»). 1738 г. Ф. ВУА. № 22405. 

План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – 
СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 

«Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-
ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении Городских 
повинностей». 1806 г. Ф. ВУА № 22510. 
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 «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-
го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798 г. 

             "План города С-т Петербурга. Plan de la ville de S-t. Petersbourg. Сочинен в 
Главном Штабе его Императорского Величества Генерал-Майором И. Фитцтумом и 
гравирован при Военно-топографическом Депо".1821г. РНБ 

Подробный план Столичного города Ст.-Петербурга снятый по масштабу 1:4200 
под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Гравирован при военно- 
топографическом депо. 

Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, 
переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – М.: ЗАО 
«Центрполиграф», 2003. – 862 с. 

Генеральный план столичного города Санкт-Петербург 1858 г. из книги «Подробный 
атлас Российской империи». Составитель Н.И. Зуев 

 
12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, литера А, 
разработанную Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская 
Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-
Петербург, Захарьевская ул.,41, литера А», (Шифр: 193 –ПД) в составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта), было выявлено следующее: 

1.) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, 
имеющим лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (лицензия 
№ МКРФ 21634 от 20.09.2021 (приказ № 1560 от 20.09.2021г.) в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2.) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия №№ 01-52-
3166/20 от 29.12.2020 г. (работы по приспособлению, реставрации и ремонту здания) 
(Приложение № 5) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 
Проектная документация содержит комплект графических и текстовых материалов, 
достаточных для реализации проектных решений. 

3.) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации, в котором указано, что предполагаемые к выполнению 
данным проектом виды работ не окажут влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного наследия – в 
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соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с 
Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4.) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит 
необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность 
на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта культурного 
наследия. 

5.) Проект приспособления для современного использования разработан на основании: 
ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния», ГОСТ Р 21.101-2020 Национальный стандарт Российской 
Федерации. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ 27751-2014 
Межгосударственный стандарт. «Надежность строительных конструкций и оснований. 
Основные положения и требования», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений», СП 15.13330.2020 «Каменные и 
армокаменные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-22-81», СП 
16.13330.2017 «Стальные конструкции (актуализированная редакция СНиП II-23-81)», СП 
20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85)», СП 
22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 
2.02.01-83», СП 29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88», СП 
63.13330.2018 «Бетонные и железобетонные конструкции (актуализированная редакция 
СНиП 2.03.01-84)», СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии. 
Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85», СП 70.13330.2012 «Несущие и 
ограждающие конструкции. Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», ГОСТ Р 55567-
2013 Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия; ГОСТ Р 56200-2014 Научное руководство и авторский надзор при 
проведении работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения; 
ГОСТ Р 56254-2014 Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные 
положения; СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2016 
«Здания жилые многоквартирные», СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 
Эвакуационные пути и выходы», СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 
Обеспечение огнестойкости объектов защиты», СП 3.13130.2009 «Системы 
противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей при 
пожаре», СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты», СП 484.1311500.2020 «Системы 
противопожарной защиты.  Системы пожарной сигнализации и автоматизация систем 
противопожарной защиты. Нормы и правила проектирования», СП 6.13130.2021 «Системы 
противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной безопасности», СП 
7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СП 8.13130.2020 «Системы 
противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения», СП 
9.13130.2009 «Техника пожарная. Огнетушители», СП 10.13130.2009 «Системы 
противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод», СП 11.13130.2009 
«Места дислокаций подразделений пожарной охраны», СП 12.13130.2009 «Определение 
категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и пожарной 
опасности», СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
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безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания», СанПиН 
2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 
водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», Федеральный закон РФ №123-
Ф3 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-
2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», Федеральный  
закон  РФ  №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 «Об 
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 
отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации», 
ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербурга «Реконструкция и застройка исторически сложившихся 
районов Санкт-Петербурга» и т.д. 

6.) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7.) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ 
по приспособлению дома для современного использования, выполнены в достаточном 
объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих нормативных актов, 
в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». На основании проведенных исследований техническое 
состояние несущих и ограждающих конструкций в зоне предполагаемых работ было 
признано работоспособным. 

8.) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования здания, являющегося объектом 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» (Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул, 41, литера А), выполнены в необходимом объёме. 

9.) Разработанные проектные и технологические решения по приспособлению для 
современного использования основаны на комплексных научных исследованиях и 
предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов технического обследования 
объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют 
нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и 
ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования». 

10) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 
информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

11) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 
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12) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального 
закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

14) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

15.) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, литера А, культурного 
наследия регионального значения, в соответствии с Распоряжением КГИОП «Об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.А. Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп ( Приложение № 2). (Приложение № 2). 

 
13. Выводы экспертизы.  
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Центральный район, Захарьевская ул,41, литера А, разработанная 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 
г. – «Приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская 
ул., 41, литера А» (Шифр: 193 -ПД) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, 
соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

      

 
Дата оформления заключения экспертизы: 27 января 2023г.. 
 
Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии        (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
               (подписано электронной подписью)    (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                     (подписано электронной подписью)    (В.А. Калинин) 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Распоряжение КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. «О включении 

выявленного объекта культурного наследия  в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А.Шрейбера», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия». 

Приложение № 2. Распоряжение КГИОП Распоряжение КГИОП «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. 
Шрейбера» от 22.09.2022 № 388-рп 

Приложение № 3. Паспорт объекта культурного наследия от 26.09.2022. 
Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 
Приложение № 5. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия (работы по приспособлению, реставрации и 
ремонту здания) № 01-52-3166/20 от 29.12.2020 г  

Приложение № 6. Копия документов технического учёта. 
Приложение № 7. Копии правоустанавливающей документации 
Приложение № 8. Копии договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы. 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
Приложение № 10. Иконографические материалы.  

Приложение № 11. Иная документация 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения  
«Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Захарьевская ул,41, литера А, разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская 
Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия 

 

 

Распоряжение КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. 
 «О включении выявленного объекта культурного наследия  

в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А.Шрейбера»,  

об утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия». 
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Приложение №2 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера 
А, разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП об утверждении  
предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом К.А. Шрейбера» №388-рп от 22.09.2022 г. 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера 
А, разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 
 

Паспорт объекта культурного наследия 
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера А, 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурная 
мастерская Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. 
Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 
193 -СП)с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия 

 

Материалы фотофиксации 
(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 

01.08.2022 г.) 
1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид здания со стороны Потемкинской улицы. 
2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид фасада по Захарьевской улице. 
3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент фасада по Захарьевской улице. 
4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид фасада по Потемкинской улице. 
5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент фасада по Потемкинской улице. 
6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
Фрагмент дворового фасада. 
10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
Фрагмент дворового фасада. Наружняя лифтовая шахта. 
11, 11а. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, фрагменты мансарды. 
12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Вид в сторону главного входа. 
14. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Штукатурный декор лестничных площадок, ступеней и косоуров. 
15. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Декоративное оформление вестибюля. 
16. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Дессю-де-порты дверных проемов. Штукатурный декор лестничных площадок. 
17. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Дверные заполнения. 
18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы.  
Вид в сторону главного входа. Пол с метлахской плиткой. 
19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
20. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
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21. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы.  
Столярное заполнение дверного проема. 
22. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Ниша на лестничной площадке. 
23. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Фрагмент лепного декора. 
24. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Фрагмент лестничного ограждения (воссоздается). 
25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид «черной» лестницы (Л-3). 
26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент ограждения «черной» лестницы (Л-3). 
27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид «черной» лестницы (Л-4). 
28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Лестничная площадка «черной» лестницы (Л-4). 
29. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
30. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
Фрагмент лепного декора. 
31. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
Фрагмент лепного декора плафона. 
32. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Общий вид плафона помещения (в сторону эркера). 
33. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Центральная лепная розетка. 
34. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Угловая часть плафона. 
35. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Общий вид плафона. 
36. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Центральная розетка плафона. 
37. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Фрагмент лепного декора плафона. 
38. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид пом. 3 в сторону эркера. 
39. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид пом. 3 от эркера.  
40. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид плафона центральной части. 
41. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Декор арки. Скульптура фавна. 
42. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Декор арки. Скульптура дриады. 
43. 3 этаж, кв. 5, пом.4. Общий вид плафона. 
44. 3 этаж, кв. 5, пом.4. Центральная розетка плафона. 
45. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Общий вид плафона. 
46. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Центральная розетка плафона. 
47. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Угловая печь. 
48, 49. 3 этаж, кв. 5, пом. 8.  
50. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Общий вид плафона. 
51. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Центральная розетка плафона. 
52. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Угловая печь. 
53, 54. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Угловая печь. Фрагменты. 
55. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид. 
56. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид. Дверные проемы в пом. 1 (справа) и пом. 11 
(слева). 
57. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Центральная розетка плафона. 
58. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Фрагмент плафона. 
59. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Десюдепорт над дверным проемом в пом.1. Фрагмент падуги. 
60. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Верхняя часть стены между пом. 10 и пом. 9.  
Восстановлены стеновые лепные панели. 
61. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид помещения в сторону камина. 
62. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Камин. 
63, 64. 3 этаж, кв. 5, пом. 11. Общий вид плафона. 
65. 3 этаж, кв. 5, пом. 11. Угловая изразцовая печь. 
66. 4 этаж, кв. 7, пом. 8. Угловая печь. 
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67. 5 этаж, кв. 9, пом. 6. Угловая печь. 
68, 69. 1 этаж, кв. 11. Объединенные помещения 2, 3, 4, 5, 13. Общий вид. 
70, 71. 1 этаж, кв. 11. Объединенные помещения 2, 3, 4, 5, 13. Фрагменты декора 
плафона. 
72. 2 этаж, кв. 12, пом. 2. Общий вид плафона. 
73. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
74. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. 
75. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. 
76. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Комната, восстановленная из пом. 3 и 4 в результате их 
объединения и демонтажа поздних перегородок. Общий вид плафона. 
77. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Центральная часть плафона. Розетка. 
78. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона.  
79. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона. Угловая часть. 
80. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона.  
Десюдепорт над дверным проемом в пом. 1. 
81. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Комната объединена в результате демонтажа поздних 
перегородок и восстановления первоначальных габаритов помещений. 
Общий вид плафона.. 
82. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная 
розетка. 
83. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Фрагмент лепного декора плафона. Угловая часть. 
84. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Общий вид помещения. 
85. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
86. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
87. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3, объединенные посредством объединения и возвращения 
первоначальных габаритов комнаты. Общий вид плафона. 
88. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Центральная часть плафона. 
89. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
90. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
91. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
92. 3 этаж, кв. 14, пом. 2. Общий вид плафона. 
93. 3 этаж, кв. 14, пом. 2. Центральная часть плафона. 
94. 3 этаж, кв. 14, комната, восстановленная в результате объединения пом. 5, 14, 22. 
 Общий вид плафона. 
95. 3 этаж, кв. 14, комната, восстановленная в результате объединения пом. 5, 14, 22. 
Центральная часть плафона. 
96. 3 этаж, кв. 14, пом. 6. Общий вид плафона. 
97. 1 этаж, кв. 2, пом. 1. Общий вид плафона 
98. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Общий вид помещения. 
99. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Общий вид декора плафона 
100. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Центральная часть плафона. Розетка. 
101. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Угловая часть падуги и  плафона. 
102. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Десюдепорт дверного проема в пом. 3. Фрагмент декора 
плафона. 
103. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Десюдепорт дверного проема в пом. 5?. Фрагмент декора 
плафона. 
104. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Фрагмент падуги плафона. Фрагмент десюдепорта. 
105. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Общий вид помещения. 
106. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона, падуга.  
107. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона.  
108. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Лепной декор плафона. Розетка. 
109. 1 этаж, кв. 2, пом. 5. Лепной декор плафона. Фрагмент 
110. 1 этаж, кв. 2, пом. 5. Лепной декор плафона. Розетка. 
111. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Общий вид плафона. 
112. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
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113. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
114. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
115. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Заполнение дверного проема. 
116. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Общий вид помещения 
117. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Угловая часть: плафон, фриз, капитель, пилястра. 
118. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Фриз, верхняя часть пилястры. 
119. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Фриз, след от десюдепорта. 
120. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Общий вид плафона. 
121. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Общий печи. 
122. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
123. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
124. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
125. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Общий вид плафона. 
126. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Общий вид угловой печи. 
127. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Центральная часть плафона. Розетка. 
128. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
129, 130. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Фрагменты лепного декора плафона. 
131. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Общий вид плафона. 
132. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Центральная розетка плафона. 
133. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Фрагмент лепного декора плафона. 
134. 2 этаж, кв. 4, пом. 6. Общий вид плафона. 
135.  2 этаж, кв. 4, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
136. 2 этаж, кв. 4, пом. 6. Фрагмент угловой части плафона. 
137. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Десюдепорт дверного проема в комнату пом. 6. 
138. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Десюдепорт дверного проема в комнату пом. 1. 
139. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Центральная розетка плафона. 
140. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
141. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Общий вид помещения. 
142. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Центральная часть плафона. Розетка. 
143. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Десюдепорт дверного проема в помещение 4. 
144. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Десюдепорт дверного проема в помещение 1. Фрагмент 
падуги. 
145. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Оформление стен. 
146. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
147. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
148.  3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Общий вид. 
149. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Фрагмент. 
150, 151. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Фрагменты. 
152. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Общий вид плафона. 
153. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
154. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
155. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Печь угловая.  
156. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Общий вид плафона. 
157. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
158. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
159. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
160. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Центральная розетка плафона. 
161. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Общий вид угловой печи. 
162. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Общий вид плафона. 
163. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Центральная часть плафона. 
164. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Фрагмент лепного декора. 
165. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Общий вид плафона пом. 3. 
166. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
167. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
168. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
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169. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
170. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Десюдепорт над дверным проемом в  пом. 1. 
171. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Десюдепорт над дверным проемом в  пом. 4. 
172. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Общий вид плафона. 
173. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
174. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
175. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
176. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Общий вид лепного декора плафона. 
177. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
178. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
179. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
180. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
181. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
182. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Общий вид лепного декора плафона. 
183. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка 
184. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. 
185. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Общий вид лепного декора плафона. 
186. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
187. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
188. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Общий вид лепного декора плафона. 
189. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
190. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
191. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
192. 5 этаж, кв. 10, пом. 6. Общий вид плафона. 
193. 5 этаж, кв. 10, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
194. 5 этаж, кв. 10, пом. 7. Общий вид плафона. 
195. 5 этаж, кв. 10, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
196. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Общий вид плафона. 
197. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Центральная розетка плафона. 
198. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. 
199. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Фриз. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид здания со стороны Потемкинской улицы. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид фасада по Захарьевской улице. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент фасада по Захарьевской улице. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид фасада по Потемкинской улице. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент фасада по Потемкинской улице. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, общий вид  
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
Фрагмент дворового фасада. 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
Фрагмент дворового фасада. Наружняя лифтовая шахта. 
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11, 11а. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера»,  
дворовые фасады, фрагменты мансарды. 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 

Вид в сторону главного входа. 
  



126 

 
 

14. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Штукатурный декор лестничных площадок, ступеней и косоуров. 

 
 

 
 

15. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Декоративное оформление вестибюля. 

  



127 

 
 

16. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Дессю-де-порты дверных проемов. Штукатурный декор лестничных площадок. 

 
 

 
 

17. Фрагмент интерьера  парадной лестницы со стороны Потемкинской улицы. 
Дверные заполнения. 

 
  



128 

 
 

 
 

18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид вестибюля парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы.  

Вид в сторону главного входа. Пол с метлахской плиткой. 
  



129 

 
 

  
 

19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 

  



130 

 
 

20. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
 
 

 
 

21. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы.  
Столярное заполнение дверного проема. 

  



131 

 
 

22. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Ниша на лестничной площадке. 

 
 

 
 

23. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Фрагмент лепного декора. 

 



132 

 
 

24. Фрагмент интерьера парадной лестницы со стороны Захарьевской улицы. 
Фрагмент лестничного ограждения (воссоздается). 

  



133 

 
 

 
 

25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид «черной» лестницы (Л-3). 

  



134 

 

 
 

26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Фрагмент ограждения «черной» лестницы (Л-3). 

 
  



135 

 
 
 

 
 

27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Общий вид «черной» лестницы (Л-4). 

  



136 

 

 
 

28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 
Лестничная площадка «черной» лестницы (Л-4). 

  



137 

Тип 1 
 

 
 

 
 

29. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
 
 



138 

 
 

30. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
Фрагмент лепного декора. 

 
 

 
 

31. 1 этаж, кв. 1. Лицевая анфилада, объединенная в одно помещение (7, 8, 9, 10). 
Фрагмент лепного декора плафона. 

 
  



139 

 
 

32. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Общий вид плафона помещения (в сторону эркера). 
 
 

 
 

33. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Центральная лепная розетка. 
  



140 

 

 
 

34. 1 этаж, кв. 1, пом. 3. Угловая часть плафона. 
  



141 

 
 
 



142 

 
 

 
 

35. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

36. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Центральная розетка плафона. 
  



143 

 
 

37. 3 этаж, кв. 5, пом.2. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



144 

 
 

38. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид пом. 3 в сторону эркера. 
 
 

 
 

39. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид пом. 3 от эркера.  
  



145 

 
 

40. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Общий вид плафона центральной части. 
 
 

  



146 

 
 

41. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Декор арки. Скульптура фавна. 
 
 

 
 

42. 3 этаж, кв. 5, пом.3. Декор арки. Скульптура дриады. 
 

  



147 

 
 

43. 3 этаж, кв. 5, пом.4. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

44. 3 этаж, кв. 5, пом.4. Центральная розетка плафона. 
 
  



148 

 

 
45. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Общий вид плафона. 

 
 

 
 

46. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Центральная розетка плафона. 
  



149 

 
 

47. 3 этаж, кв. 5, пом.7. Угловая печь. 
 

  



150 

 
 

 
 

48, 49. 3 этаж, кв. 5, пом. 8.  
 

  



151 

 
 

50. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

51. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Центральная розетка плафона. 
 

  



152 

 
 

52. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Угловая печь. 
 

 
 

53, 54. 3 этаж, кв. 5, пом. 9. Угловая печь. Фрагменты. 
  



153 

 
 

55. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид. 
 
 
 

 
 

56. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид. Дверные проемы в пом. 1 (справа) и пом. 11 (слева). 
  



154 

 
 

57. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

58. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Фрагмент плафона. 



155 

 
 

59. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Десюдепорт над дверным проемом в пом.1. Фрагмент падуги. 
 
 
 

 
 

60. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Верхняя часть стены между пом. 10 и пом. 9.  
Восстановлены стеновые лепные панели. 

  



156 

 
 

61. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Общий вид помещения в сторону камина. 
 
 

 
 

62. 3 этаж, кв. 5, пом. 10. Камин. 
 

  



157 

 
 
 

 
 

63, 64. 3 этаж, кв. 5, пом. 11. Общий вид плафона. 
 
 

  



158 

 
 

65. 3 этаж, кв. 5, пом. 11. Угловая изразцовая печь. 
 

  



159 

 
 

 
 

66. 4 этаж, кв. 7, пом. 8. Угловая печь. 
  



160 

 
 

 
 

67. 5 этаж, кв. 9, пом. 6. Угловая печь.



161 

Тип 2 

 
 



162 

 

 
 
 

 
 

68, 69. 1 этаж, кв. 11. Объединенные помещения 2, 3, 4, 5, 13. Общий вид. 



163 

 
 
 

 
 

70, 71. 1 этаж, кв. 11. Объединенные помещения 2, 3, 4, 5, 13. Фрагменты декора плафона. 
 



164 

 
 



165 

 

 
 

72. 2 этаж, кв. 12, пом. 2. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

73. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
 



166 

 
 

74. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

75. 2 этаж, кв. 12, пом. 2 Фрагмент лепного декора плафона. 



167 

 
 

76. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Комната, восстановленная из пом. 3 и 4 в результате их 
объединения и демонтажа поздних перегородок. Общий вид плафона. 

 
 

 
 

77. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Центральная часть плафона. Розетка. 
 
 
 



168 

 
 

78. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона.  
 
 

 
 

79. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона. Угловая часть. 
 
  



169 

 
 

 
 

80. 2 этаж, кв. 12, пом.3,4. Фрагмент лепного декора плафона.  
Десюдепорт над дверным проемом в пом. 1. 



170 

 
 

81. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Комната объединена в результате демонтажа поздних 
перегородок и восстановления первоначальных габаритов помещений. 

Общий вид плафона.. 
 
 

 
 

82. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
 



171 

 
 

83. 2 этаж, кв. 12, пом.5, 12, 22. Фрагмент лепного декора плафона. Угловая часть. 
 



172 

 
 

84. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Общий вид помещения. 
 
 

 
 

85. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Центральная розетка плафона. 



173 

 
 

86. 2 этаж, кв. 12, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 



174 

 
 



175 

 

 
 

87. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3, объединенные посредством объединения и возвращения 
первоначальных габаритов комнаты. Общий вид плафона. 

 
 

 
 

88. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Центральная часть плафона. 
 



176 

 
 

88. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
 
 

 
 

89. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 



177 

 
 

90. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
 
 

 
 

91. 3 этаж, кв. 14, пом. 4,3. Фрагмент плафона. 
 



178 

 
 

92. 3 этаж, кв. 14, пом. 2. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

93. 3 этаж, кв. 14, пом. 2. Центральная часть плафона. 



179 

 
 

94. 3 этаж, кв. 14, комната, восстановленная в результате объединения пом. 5, 14, 22. 
 Общий вид плафона. 

 

 
 

95. 3 этаж, кв. 14, комната, восстановленная в результате объединения пом. 5, 14, 22. 
Центральная часть плафона. 



180 

 
 

96. 3 этаж, кв. 14, пом. 6. Общий вид плафона. 
 

 



181 

Тип 3 

 
 



182 

 
 

97. 1 этаж, кв. 2, пом. 1. Общий вид плафона 
 

 

 
 

98. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Общий вид помещения. 
  



183 

 
 

99. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Общий вид декора плафона 
 
 

 
 

100. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Центральная часть плафона. Розетка. 



184 

 
 

101. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Угловая часть падуги и  плафона. 
 
 

 
 

102. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Десюдепорт дверного проема в пом. 3. Фрагмент декора плафона. 
  



185 

 
 

103. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Десюдепорт дверного проема в пом. 5?. Фрагмент декора плафона. 
 
 

 
 

104. 1 этаж, кв. 2, пом. 2. Фрагмент падуги плафона. Фрагмент десюдепорта. 
  



186 

 
 

105. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Общий вид помещения. 
 
 

 
 

106. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона, падуга.  
 
 



187 

 
 

107. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона.  
 

 

 
 

108. 1 этаж, кв. 2, пом. 3. Лепной декор плафона. Розетка. 
  



188 

 
 

109. 1 этаж, кв. 2, пом. 5. Лепной декор плафона. Фрагмент 
 
 

 
 

110. 1 этаж, кв. 2, пом. 5. Лепной декор плафона. Розетка. 
  



189 

 
 

111. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

112. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
  



190 

 
 

113. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 
 

 
 

114. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



191 

 
 

115. 1 этаж, кв. 2, пом. 6. Заполнение дверного проема. 
  



192 

 
 

116. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Общий вид помещения 
 

 
 

 
 

117. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Угловая часть: плафон, фриз, капитель, пилястра. 
  



193 

 
 

118. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Фриз, верхняя часть пилястры. 
 
 

 
 

119. 1 этаж, кв. 2, пом. 7. Фриз, след от десюдепорта. 



194 

 
 



195 

 
 

120. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

121. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Общий печи. 
  



196 

 
 

122. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

123. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



197 

 
 

124. 2 этаж, кв. 4, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



198 

 
 

125. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

126. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Общий вид угловой печи. 
  



199 

 
 

127. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Центральная часть плафона. Розетка. 
 
 

 
 

128. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



200 

 
 
 

 
 

129, 130. 2 этаж, кв. 4, пом. 4. Фрагменты лепного декора плафона. 
  



201 

 

 
 

131. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Общий вид плафона. 
  



202 

 
 

132. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

133. 2 этаж, кв. 4, пом. 5. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



203 

 
 

134. 2 этаж, кв. 4, пом. 6. Общий вид плафона. 
  



204 

 
 

135.  2 этаж, кв. 4, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

136. 2 этаж, кв. 4, пом. 6. Фрагмент угловой части плафона. 
  



205 

 

 
 

137. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Десюдепорт дверного проема в комнату пом. 6. 
 
 

 
 

138. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Десюдепорт дверного проема в комнату пом. 1. 
  



206 

 
 

139. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

140. 2 этаж, кв. 4, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 



207 

 
 

 



208 

 

 
 

141. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Общий вид помещения. 
 
 

 
 

142. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Центральная часть плафона. Розетка. 
 

  



209 

 
 

143. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Десюдепорт дверного проема в помещение 4. 
 
 

 
 

144. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Десюдепорт дверного проема в помещение 1. Фрагмент падуги. 
  



210 

 
 

145. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Оформление стен. 
 
 

 
 

146. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



211 

 
 

147. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



212 

 
 

148.  3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Общий вид. 
 
 

 
 

149. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Фрагмент. 



213 

 

 
 

150, 151. 3 этаж, кв. 6, пом. 3. Печь угловая. Фрагменты. 
  



214 

 

 
 

152. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Общий вид плафона. 
 

 

 
 

153. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
 
 



215 

 
 

154. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

155. 3 этаж, кв. 6, пом. 4. Печь угловая.  
  



216 

 
 

156. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Общий вид плафона. 
  



217 

 
 

157. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Центральная розетка плафона. 
 
 

 
 

158. 3 этаж, кв. 6, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



218 

 
 

159. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

160. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Центральная розетка плафона. 
 

  



219 

 
 

161. 3 этаж, кв. 6, пом. 7. Общий вид угловой печи. 
 
  



220 

 
 

162. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

163. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Центральная часть плафона. 
  



221 

 
 

164. 3 этаж, кв. 6, пом. 8. Фрагмент лепного декора. 
 



222 

 
 



223 

 

 
 

165. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Общий вид плафона пом. 3. 
 
 

 
 

166. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
  



224 

 
 

167. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 
 

 
 

168. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



225 

 
 

169. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



226 

 
 

170. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Десюдепорт над дверным проемом в  пом. 1. 
 
 
 

 
 

171. 4 этаж, кв. 8, пом. 3. Десюдепорт над дверным проемом в  пом. 4. 
  



227 

 
 

172. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

173. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
 

  



228 

 

 
 

174. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

175. 4 этаж, кв. 8, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



229 

 
 

176. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Общий вид лепного декора плафона. 
 
 
 

 
 

177. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. 
 

  



230 

 

 
 

178. 4 этаж, кв. 8, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
  



231 

 
 

179. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

180. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



232 

 
 

181. 4 этаж, кв. 8, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
 

  



233 

 
 

182. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Общий вид лепного декора плафона. 
 
 

 
 

183. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка 
 

  



234 

 
 

184. 4 этаж, кв. 8, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. 



235 

 
 



236 

 

 
 

185. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Общий вид лепного декора плафона. 
 
 
 

 
 

186. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Центральная розетка плафона. 
 

  



237 

 
 

187. 5 этаж, кв. 10, пом. 3. Фрагмент лепного декора плафона. 
  



238 

 
 

188. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Общий вид лепного декора плафона. 
 
 

 
 

189. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Центральная розетка плафона. 
  



239 

 
 

190. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

191. 5 этаж, кв. 10, пом. 4. Фрагмент лепного декора плафона. 
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192. 5 этаж, кв. 10, пом. 6. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

193. 5 этаж, кв. 10, пом. 6. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
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194. 5 этаж, кв. 10, пом. 7. Общий вид плафона. 
 
 

 
 

195. 5 этаж, кв. 10, пом. 7. Фрагмент лепного декора плафона. Центральная розетка. 
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196. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Общий вид плафона. 
 
 
 

 
 

197. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Центральная розетка плафона. 
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198. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Фрагмент лепного декора плафона. 
 
 

 
 

199. 5 этаж, кв. 10, пом. 8. Фриз. 
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения  
«Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Захарьевская ул,41, литера А, разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская 
Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 

Копии документов технического учета 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Захарьевская ул,41, 
литера А, разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для 
современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия 

 
 
ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 

 

Перечень иллюстраций. 
 
Илл. 1. 1773 год. «План 1733 года той части Петербурга, в которой находилась Конно- 

гвардейская слобода».  Границы кварталов, трассировка улиц района сформированы в 
первой четверти XVIII века и не изменились до настоящего времени. 

Илл. 2. 1738 год. План Петербурга, составленный И.Б. Зихгеймом. На пересечении 
Захарьевской и Потемкинской улиц показано небольшое строение, остальная 
территория (в границах современного участка) свободна от застройки. 

Илл. 3. 1753 год. План Столичного города Санкт-Петербурга, составленный И.Ф Трускоттом.  
Фрагмент. На угловомучастке  показаны огороды, строение по красной линии 
Захарьевской улицы и надворная постройка. 

Илл. 4. 1821 год. Под № 226 Комплекс казарм Л.Г. Кавалергардского полка с церковью Св. 
Захария и Елизаветы, до настоящего времени сохранилась часть казарм и манеж, 
расположенные напротив изучаемого участка, на противоположной стороне 
Захарьевской улицы. 

Илл. 5. 1828 год.  Подробный план Столичного города Ст.-Петербурга снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал- майора Шуберта. Фрагмент. На чертеже изображен 
небольшой угловой дом, сад со стороны Потемкинской улицы, два дворовых флигеля. 

Илл. 6. 1858 год.   Генеральный план столичного города Санкт-Петербурга. Фрагмент. 
Илл. 7. 2015 год.  Фрагмент генерального плана Санкт-Петербурга.  Существующее здание 

сложное в плане, состоит из трех  корпусов, поставленных по периметру участка, 
образующих два небольших  внутренних двора. Лицевые корпуса расположены по 
красным линиям Захарьевской и Потемкинской улиц. 

Илл. 8. 1864 год. «План двора г.г. Елизаветы Вилинской и Милимоновой, Литейной части 5 
квартала под номером 1 и 35. Изображен угловой дом по красным линиям 
Потемкинской и Захарьевской улиц, две надворные постройки, альпийская горка 
ЦГИА ф. 513, оп. 102, дело 4044, лист 1об. 

Илл. 9. 1864 год. Фасад двухэтажного дома по Таврической улице. Дом полукаменный: 
первый этаж каменный, второй  – деревянный. Фасад на 9 оконных осей, обшит 
калеванной доской в горизонтальном направлении.  Вход расположен по крайней 
правой оси, слева – пристройка наружной лестницы. ЦГИА ф. 513, оп. 102, дело 
4044, лист 2-3. 

Илл. 10. 1864 год. Фасад двухэтажного дома по Захарьевской улице. Фасад на 12 оконных 
осей, обшит калеванной доской. Вход в здание по крайней левой оси, справа – 
пристройка наружной лестницы. ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044, лист 4-5. 

Илл. 11. 1869 год.  Разрешение С. Петербургского Строительного Отделения 23 июля 1869 
года на снос наружных деревянных пристроек с лицевого дома лит. А, устройство 
двух каменных лестниц в нижнем каменном этаже и двух деревянных лестниц на 
чердак внутри верхнего. И на устройство  двери со стороны Таврической улицы. 
ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044, лист 6. 
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Илл. 12.  1869 год.  План двора со строениями жены Надворного Советника Вилинской и 
дочери Титулярного Советника Малимоновой  Литейной части 4 го участка, под 
№№3 и 35 по Таврической и Захарьевской улице.  Кроме деревянных, имеются и 
два небольших каменных дома, крытых железом, расположенных по границе 
участка. ЦГИА ф.513, оп.102, дело 4044, лист 6 об. 

Илл. 13. 1883 год.  Разрешение Санкт-Петербургской Городской Управы 4 мая 1883 года на 
постройку  каменной одноэтажной службы под литерой А. Осуществлен. Старый 
полукаменный угловой дом должен был быть разобран. Кроме того, на участке 
существует дворовый флигель по западной границе участка (С) и дворовый флигель 
по восточной границе (Д). ЦГИА ф.513,оп.102. дело 4044.лист 20. 

Илл. 14. 1883 год.   План двора купца Я.А. Хохлова Литейной части 4-го участка под  
№ 3/35.  На плане показана вновь возводимая каменная служба под лит. А. 
Существующее полукаменное угловое здание заштриховано, как подлежащее сносу. 
ЦГИА ф.513.оп.102.дело 4044 .лист 20 об. 

Илл. 15. 1898 год. План двора Почетного гражданина Николая Яковлевича Хохлова. 
Литейной части 4-го участка по Захарьевской и Потемкинской под № 41. Угловое 
здание не снесено. Постройка лит. С перестроена под жилую, ЦГИА ф.513, оп.102. 
дело 4044, лист 28 об. 

Илл. 16. 1906 год.  Техническое отделение СПб городской управы  утвердило снос 
существующих построек на участке и постройку 5-и этажного каменного дома на 
подвалах под лит. А и надстройку дворовых флигелей под лит. Б и В до 5-и этажей. 
ЦГИА ф.513, оп.102. дело 4044,лист 33 

Илл. 17. План двора прусского подданного Карла Августовича Шрейбера. Литейной Части 4-
го участка по Потемкинской и Захарьевской ул. под №41/3. Архитектор  В.И. Ван-
дер- Гюхт.  Проект осуществлен. ЦГИА ф.513, оп.102, дело 4044, лист 33 об. 

Илл. 18. 1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План цокольного этажа. Архитектор  В.И. Ван-
дер- Гюхт. ЦГИА ф.513,оп.102. дело 4044. лист 34-35. 

Илл. 19.  1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План первого  этажа. Архитектор  В.И. Ван- 
дер- Гюхт. ЦГИА ф.513, оп.102.дело 4044. лист 36-37. 

Илл. 20. 1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План 2,3,4,5 этажей. Архитектор  В.И. Ван-дер- 
Гюхт. ЦГИА ф.513, оп 102, дело 4044. лист 38-39. 

Илл. 21.  1906 год.  Дом К.А. Шрейбера. План 6 мансардного этажа лит. В. Архитектор В.И. 
Ван-дер- Гюхт. ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044,лист 40. 

Илл. 22. 1906 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. А, Б, В.   Архитектор  В.И. Ван-дер- 
Гюхт.ЦГИА ф.513, оп.102, дело 40 44, лист 41-46. 

Илл. 23.  1906 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. В.  Архитектор В.И. Ван-  дер- Гюхт. 
ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044. лист 47-48. 

Илл. 24. 1906 год. Дом К.А. Шрейбера. Фасад по Захарьевской ул. . Архитектор  В.И. Ван- 
дер- Гюхт. Авторское архитектурное решение фасадов сохранилось до настоящего 
времени. ЦГИА ф.513. оп. 102, дело 4044, лист 57-62. 

Илл. 25. 1906 год.  Дом К.А. Шрейбера.   Фасад по Таврической (Потемкинской ) ул. 
Архитектор  В.И. Ван-   дер- Гюхт.  Авторское архитектурное решение фасадов 
сохранилось до настоящего времени. ЦГИА ф.513. оп. 102, дело 4044. лист  49-56. 

Илл. 26. 1910 г.  План двора прусского подданного Карла Августовича Шрейбера. Литейной 
части 4-го участка по Потемкинской и Захарьевской ул. под №41/3. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. План соответсвует 
постройке 1906 г. ЦГИА ф.515, оп. 4, дело1609.лист.23. 

Илл. 27. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План подвального этажа, лит. А, Б. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515,оп.4, дело 
1609, лист 24-27. 

Илл. 28. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План первого этажа, лит. А, Б, В. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515, оп.4, дело 16 
09, лист 28-31. 

Илл. 29.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План второго  этажа, лит. А, Б, В. Документ  
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Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп 4, дело 
1609, лист 32-35. 

Илл. 30.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План пятого этажа, лит. А, Б, В. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп.4. дело 
1609, лист 44-47. 

Илл. 31. 1910 год. Дом К.А. Шрейбера. План шестого этажа, лит. В. Документ Планового 
архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп.4, дело 1609, лист 
48. 

Илл. 32.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по парадной лестнице, лит. А. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп.4. дело 
1609. лист.57-60. 

Илл. 33.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Поперечный разрез по лит. А и В. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515.оп.4.дело 
1609. лист 61-66. 

Илл. 34. 1910 год. Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. В. Документ Планового архива С.П.Б. 
городского кредитного общества. ЦГИА ф.515, оп.4. дело 1609, лист 71-72. 

Илл. 35. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Фасад по Захарьевской ул. Авторское решение 
соответствует проекту 1906 г. Документ Планового архива С.П.Б. городского 
кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп. 4, дело 1609. лист 73-78. 

Илл. 36. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Фасад по Потемкинской  ул.  Авторское решение 
соответствует проекту 1906 г. Документ Планового архива С.П.Б. городского 
кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп 4, дело 1609, лист 79-86. 

Илл. 37. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Поперечный разрез по лит. А и Б. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515,оп.4, дело 
1609, лист 49-56. 

Илл. 38. 1950-е г.г.  дом К.А. Шрейдера. Общий вид здания. Отсутствуют шатровые башенки  
и круглые скульптуры на ризалитах на фасаде по Потемкинской ул. Авторское 
объемно – пространственное решение в целом сохранилось. ЦГА КФФД 
(электронный ресурс). 
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Илл. 1.  1773 год.  «План 1733 года той части Петербурга, в которой находилась Конно-гвардейская слобода».  Границы кварталов, 

трассировка улиц района сформированы в первой четверти XVIII века и не изменились до настоящего времени. 
 

-  Рассматриваемый участок. 
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Илл. 2.  1738 год. План Петербурга, составленный И.Б. Зихгеймом.  На пересечении Захарьевской и Потемкинской улиц показано 

небольшое строение, остальная территория (в границах современного участка) свободна от застройки. 
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Илл. 3.  1753 год.  План Столичного города Санкт-Петербурга, составленный И.Ф. Трускоттом.  Фрагмент. На угловом 

участке показаны   огороды, строение по красной линии Захарьевской улицы и надворная постройка. 
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Илл. 4.  1821 год. Под № 226 Комплекс казарм Л.Г. Кавалергардского полка с церковью 

Св. Захария и Елизаветы, до настоящего времени сохранилась часть казарм и манеж, 
расположенные напротив изучаемого участка, на противоположной стороне Захарьевской 

улицы. 
 

 
-  Рассматриваемый участок. 
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Илл. 5.  1828 год.  Подробный план Столичного города Ст.-Петербурга снятый по масштабу 1:4200 под начальством генерал- 

майора Шуберта. Фрагмент. На чертеже изображен небольшой угловой дом, сад со стороны Потемкинской улицы, два 
дворовых флигеля. 

 
-  Рассматриваемый участок. 
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Илл. 6.  1858 год.   Генеральный план столичного города Санкт-Петербурга. Фрагмент. 

 
 
 
 

-  Рассматриваемый участок. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 



648 
 

 

 

 
Илл. 7.  2015 год.  Фрагмент генерального плана Санкт-Петербурга.  Существующее здание сложное в плане, состоит из трех корпусов, 

поставленных по периметру участка, образующих два небольших  внутренних  двора.  Лицевые корпуса  расположены по красным 
линиям Захарьевской  и  Потемкинской улиц. 

 
-  Рассматриваемый участок. 

 
 



649 
 

 

 

 
 

Илл.8. 1864 год.  «План двора г.г. Елизаветы Вилинской и Милимоновой, Литейной 
части 5 квартала под номером 1 и 35.  Изображен угловой дом по красным линиям 
Потемкинской и Захарьевской улиц, две надворные постройки, альпийская горка 

ЦГИА ф. 513, оп. 102, дело 4044, лист 1об. 
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Илл. 9.  1864 год.  Фасад двухэтажного дома по Таврической улице. Дом полукаменный: первый этаж каменный, второй 
– деревянный. Фасад на 9 оконных осей, обшит калеванной доской в горизонтальном направлении.  Вход расположен по 

крайней правой оси, слева – пристройка наружной лестницы. 
ЦГИА ф. 513, оп. 102, дело 4044, лист 2-3 
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Илл.10.  1864 год.  Фасад двухэтажного дома по Захарьевской улице.  Фасад на 12 оконных осей, обшит калеванной 
доской.  Вход в здание по крайней левой оси, справа – пристройка наружной лестницы. 

ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044, лист 4-5. 
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Илл. 11.  1869 год.  Разрешение С. Петербургского Строительного Отделения 23 июля 
1869 года на снос наружных деревянных пристроек с лицевого дома лит. А, устройство 

двух каменных лестниц в нижнем каменном этаже и двух деревянных лестниц на чердак 
внутри верхнего. И на устройство  двери со стороны Таврической улицы. 

ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044, лист 6 
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Илл.12. 1869 год. План двора со строениями жены Надворного Советника Вилинской и 
дочери Титулярного Советника Малимоновой Литейной части 4 го участка, под №№3 и 
35 по Таврической и Захарьевской улице. Кроме деревянных, имеются и два небольших 

каменных дома, крытых железом, расположенных по границе участка. 
ЦГИА ф.513, оп.102, дело 4044, лист 6 об. 
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Илл.13. 1883 год.  Разрешение Санкт-Петербургской Городской Управы 4 мая 1883 года 
на постройку  каменной одноэтажной службы под литерой А. Осуществлен.  Старый 

полукаменный угловой дом должен был быть разобран. Кроме того, на участке 
существует дворовый флигель по западной границе участка (С) и дворовый флигель по 

восточной границе (Д). 
ЦГИА ф.513,оп.102. дело 4044.лист 20. 



655 
 

 

 

 
 

Илл.14. 1883 год.   План двора купца Я.А. Хохлова Литейной части 4-го участка под № 
3/35.  На плане показана вновь возводимая каменная служба под лит. А. Существующее 

полукаменное угловое здание заштриховано, как подлежащее сносу. 
ЦГИА ф.513.оп.102.дело 4044 .лист 20 об. 
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Илл.15. 1898 год.  План двора Почетного гражданина Николая Яковлевича Хохлова. 
Литейной части 4-го участка по Захарьевской и Потемкинской под № 41. 

Угловое здание не снесено. Постройка лит. С перестроена под жилую, 
ЦГИА ф.513, оп.102. дело 4044, лист 28 об. 
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Илл.16. 1906 год.  Техническое отделение СПб городской управы  утвердило снос 
существующих построек на участке и постройку 5-и этажного каменного дома на 

подвалах под лит. А и надстройку дворовых флигелей под лит. Б и В до 5-и этажей. 
ЦГИА ф.513, оп.102. дело 4044,лист 33 
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Илл.17.  План двора прусского подданного Карла Августовича Шрейбера. Литейной 
Части 4-го участка по Потемкинской и Захарьевской ул. под №41/3. 

Архитектор  В.И. Ван-дер- Гюхт.  Проект осуществлен. 
ЦГИА ф.513, оп.102, дело 4044, лист 33 об. 
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Илл.18.  1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План цокольного этажа. Архитектор В.И. Ван-дер- Гюхт. 
ЦГИА ф.513,оп.102. дело 4044. лист 34-35. 
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Илл.19.  1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План первого  этажа. Архитектор  В.И. Ван-дер- Гюхт. 
ЦГИА ф.513, оп.102.дело 4044. лист 36-37. 
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Илл.20. 1906 год.  План дома К.А. Шрейбера. План 2,3,4,5 этажей. Архитектор  В.И. Ван-дер- Гюхт. 
ЦГИА ф.513, оп 102, дело 4044. лист 38-39. 
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Илл.21. 1906 год. Дом К.А. Шрейбера. План 6 мансардного этажа лит. В. 
Архитектор  В.И. Ван-дер- Гюхт. 

ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044,лист 40. 
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Илл.22.  1906 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. А, Б, В.  Архитектор В.И. Ван-дер- Гюхт. ЦГИА ф.513, 
оп.102, дело 40 44, лист 41-46. 4

5
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Илл.23.  1906 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. В.   
Архитектор В.И. Ван- дер- Гюхт. 

ЦГИА ф.513, оп. 102, дело 4044. лист 47-48. 
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Илл.24.  1906 год.  Дом К.А. Шрейбера.   Фасад по Захарьевской ул. .   Архитектор  В.И. Ван-   дер- Гюхт.  Авторское архитектурное 
решение фасадов сохранилось до настоящего времени. ЦГИА ф.513. оп. 102, дело 4044, лист 57-62. 
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Илл.25. 1906 год. Дом К.А. Шрейбера.   Фасад по Таврической (Потемкинской ) ул. Архитектор  В.И. Ван-  дер- Гюхт. Авторское 
архитектурное решение фасадов сохранилось до настоящего времени. ЦГИА ф.513. оп. 102, дело 4044. лист  49-56. 
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Илл.26. 1910 г.  План двора прусского подданного Карла Августовича Шрейбера. 
Литейной части 4-го участка по Потемкинской и Захарьевской ул. под №41/3. 

Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества.  
План соответсвует постройке 1906 г. 
ЦГИА ф.515, оп. 4, дело1609.лист.23. 
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Илл.27.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План подвального этажа, лит. А, Б. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515,оп.4, 

дело 1609, лист 24-27. 
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Илл.28.   1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План первого этажа, лит. А, Б, В. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515, оп.4, 

дело 16 09, лист 28-31. 
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Илл.29. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План второго  этажа, лит. А, Б, В. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. 

ЦГИА ф.515. оп 4, дело 1609, лист 32-35. 
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Илл.30.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. План пятого этажа, лит. А, Б, В. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп.4. 

дело 1609, лист 44-47. 
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Илл.31. 1910 год. Дом К.А. Шрейбера. План шестого этажа, лит. В. Документ Планового 
архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА ф.515. оп.4, дело 1609, лист 48. 
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Илл.32.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по парадной лестнице, лит. А. Документ 
Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. 

ЦГИА ф.515. оп.4. дело 1609. лист.57-60. 
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Илл.33.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Поперечный разрез по лит. А и В. Документ Планового архива С.П.Б. 
городского кредитного общества. ЦГИА ф.515.оп.4.дело 1609. лист 61-66. 



675 
 

 

 

 
 

Илл.34.  1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Разрез по лит. В. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. ЦГИА 

ф.515, оп.4. дело 1609, лист 71-72. 
 
 
 
 
 



676 
 

 

 

 
 

Илл.35.   1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Фасад по Захарьевской ул.  Авторское решение соответствует проекту 1906 г. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. 

ЦГИА ф.515. оп. 4, дело 1609. лист 73-78. 
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Илл.36.   1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Фасад по Потемкинской  ул.  Авторское решение соответствует проекту 1906 г. 
Документ Планового архива С.П.Б. городского кредитного общества. 

ЦГИА ф.515. оп 4, дело 1609, лист 79-86. 
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Илл.37. 1910 год.  Дом К.А. Шрейбера. Поперечный разрез по лит. А и  Б. Документ Планового архива С.П.Б. 
городского кредитного общества. ЦГИА ф.515,оп.4, дело 1609, лист 49-56. 
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Илл. 38.  1950-е годы.  Общий вид здания. Отсутствуют шатровые башенки и круглые скульптуры на ризалитах на фасаде 
по Потемкинской ул.  Авторское объемно – пространственное решение в целом сохранилось. 

ЦГА КФФД (электронный ресурс). 
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Приложение №11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения  
«Дом К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Захарьевская ул,41, литера А, разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская 
Апостола» в 2022 г. – «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Захарьевская ул,41, литера А (Шифр: 193 -СП)с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия 

 
Историко-культурная и проектная документация по объекту,  

выданная или согласованная КГИОП 
 

- Архитектурно-реставрационное задание УГИОП на разработку документации и 
проведение ремонтно-реставрационных работ в доме № 41/3 по ул. Захарьевской (рег.№ 
4/4833 от 22. 12.1995 г.).  

- «СПб. Захарьевская ул, дом 41/3. Архитектурный обмер лицевых фасадов. Кроки. 
Фотофиксация. Дополнения. Том 11. Книга 6. Рабочие чертежи шаблонов штукатурных 
профилей. Том. V1. Книга 3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2005г. (рег. 3-3911 от 
15 06.2005). Согласован КГИОП 7 июля 2005 г.. 

- «Реконструкция жилого дома. Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, д.41/3»;  
Заказчик:ТСЖ «Захарьевкая,41». Стадия ПП» выполненная ООО «АРМ «Вега» СПб. 2004г. 
(рег.№ 3-437 от 28. 01.2005). Согласован КГИОП 18 февраля 2005 г. , в том числе чертежи с 
планом участка и лицевыми фасадами с согласованием КГА. 

-  «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт –
Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2008г. в составе 
«Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных входов ДН-1 и ДН-2. Том 
IV Книга 6». «Рабочие чертежи воссоздания столярных заполнений парадных входов ДН-1 
и ДН-2. Том IV Книга 6» (рег № 3-11923 от 18 12.2008). Согласованы КГИОП 30 января 
2009 г.  

- «Реконструкция жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Санкт –
Петербург, Захарьевская ул., 41\3», выполненные ООО «АРМ «Вега». СПб 2009г. в составе 
«Рабочие чертежи реставрации штукатурного оформления фронтонов и парапетов. Том IV 
Книга 7» (рег.№ 3-1266 от 24.01.2009). Согласован КГИОП 25 марта 2009 г. 

- «Реставрация и приспособление под современное использование выявленного 
объекта  культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», выполненные ООО «АРМ «Вега». 
СПб 2010г, в составе «Отчёт об обследовании основных несущих конструкций здания». 
(рег № 3-5175 от 22 07.2010). «Конструкции  мансардного этажа» Стадия П». (рег. № 3-3731 
от 01.06.2010). Согласованы КГИОП 06 августа 2010 г. «Рабочие чертежи реставрации. 
Угловая башня в осях «А», «9» Том Том IV Книга 8» (рег.№ 3-7494 от 21.10.2010). 
Согласован КГИОП 08.12.2010. «Рабочие чертежи воссоздания полов и ступеней парадных 
лестниц. Парадный вход по Захарьевской ул. Лестница Л-1. Парадный вход по 
Потёмкинской ул. Лестница Л-2. Том IV Книга 9» (рег.№ 3-7700 от 23.10.2010). Согласован 
КГИОП 08.12.2010. «Рабочие чертежи. Ремонт цоколя лицевых фасадов. Том IV Книга 11» 
(рег.№ 3-8211 от 16.11.2010). Согласован КГИОП 29.12.2010.  «Рабочие чертежи усиления 
перекрытий над 1-4 этажами в осях «7-10,А-Е». Том V Книга 2» (рег.№ 3-3096 от 



681 

11.05.2010). Согласован КГИОП 06.08.2010. Рабочая документация Усиление 
междуэтажных перекрытий (2 этап) Том V Книга 3» (рег.№ 3-7701 от 23.10.2010). 
Согласован КГИОП 10.01.2011. 

-Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного 
наследия «Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрационный ремонт фасадов. (рег № 5-089/08 
от 19 июля 2006 г.). Окончание срока действия разрешения продлён до 01.09.2008. 

-Разрешение КГИОП на право выполнение на выявленном объекте культурного 
наследия «Дом К.А. Шрейбера» работ: -реставрация и приспособление для современного 
использования под жилой комплекс. (рег № 5-114/10 от 09 августа 2010 г.).Окончание срока 
действия разрешения 30 сентября 2012г. 

- Акт КГИОП о произведении визуального осмотра объекта от 27.10.2011. 
- Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, лит. А», выполненной аттестованным 
экспертом Н.И. Явейном. СПб. 2015. . (рег № 3-5013 от 18. 06. 2015). Согласована КГИОП 
26 августа 2015 г 

- Распоряжение КГИОП № 29-об/22 от 21.01.2022 г.  об утверждении охранного 
обязательства объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А.Шрейбера» 

- Титул согласованного КГИОП историко-культурного исследования с целью 
уточнения Предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.А. Шрейбера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, лит. 
А 

- Лицензия № МКРФ 01885 от 01.08.2014 г., выданная ООО «Архитектурная 
мастерская Апостола» 
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Схемы  
с обозначениями на поэтажных планах дома  помещений  

с проектируемыми работами по архитектурно-художественной отделки 
интерьеров в составе проектной документации  

«Реконструкция и приспособление под современное использование. 
Стадия П»  

(рег. №3-10642 от 28.12.2009 г.)
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