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АКТ  

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии 

"Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); 

выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду 

«Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), 

входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А); 

выявленного объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального 

рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), 

входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 

МВт, предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия («Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной 

мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения объекта 

производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение 

сохранности объектов культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 2.  

Исходные данные. Исходно-разрешительная документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. 

Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) влияния строительства на объекты 

культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр Инженерных 

Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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а. Дата начала и окончания проведения экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 23 

января 2023 года по 27 января 2023 г. (Приложение №4: копия договора с экспертом). 

 

б. Место проведения экспертизы 

г. Санкт-Петербург. 

 

в. Заказчик экспертизы 

ООО «Центр инженерных изысканий в строительстве» (194362, г. Санкт-Петербург, 

Парголово, ул. Ленина д. 52, к. 2, лит. А, пом. 1-Н, ИНН78022843810). 

 

г. Сведения об эксперте 

Полетайкин Вячеслав Владимирович – образование высшее (Архитектура 

(Красноярский инженерно-строительный институт – в настоящее время Федеральное 

государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования 

«Архитектурный институт Сибирского федерального университета»); Реставрация 

(Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего 

образования «Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный 

университет»), кандидат архитектуры («Ленинградский инженерно-строительный 

институт», в настоящее время Федеральное государственное бюджетное образовательное 

учреждение высшего образования «Санкт-Петербургский архитектурно-строительный 

университет» – аспирантура). Стаж работы – 33 года. Место работы – ООО «Архи-

Метрика», должность – генеральный директор (штатный сотрудник организации, приказ о 

приеме на работу № 1/К). 

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению следующей 

экспертной деятельности (объектов экспертизы) (приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия, либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
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наследия при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия. 

 

д. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. 

№569. 

Настоящим подтверждаю, что предупрежден об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно.  

          В.В. Полетайкин 

е. Цели и объекты экспертизы 

Цель экспертизы:  

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия (выявленного объекта культурного наследия «Главное 

здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду 

«Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), 

входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных 

и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 

10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А)) при проведении земляных, 
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строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона от 25.06.2002 №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А». 

Объект экспертизы:  

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия (выявленного 

объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта культурного наследия 

«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 

10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного 

объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального рынка» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А)) при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 

работ по использованию лесов и иных работ на объекте «Отдельностоящая 

автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для 

теплоснабжения объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия – «Отдельностоящая автоматизированная 

котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения 

объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение 
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сохранности объектов культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные 

данные. Исходно-разрешительная документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. Книга 3. 

Геотехнический прогноз (оценка) влияния строительства на объекты культурного наследия. 

019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.» 

 

ж. Перечень документов, предоставленных заявителем 

• Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного 

наследия, либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия при 

проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия (далее - Документация) - «Отдельностоящая автоматизированная 

котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения 

объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение 

сохранности объектов культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 2.  

Исходные данные. Исходно-разрешительная документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. 

Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) влияния строительства на объекты 

культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр Инженерных Изысканий 

В Строительстве» 2023 г.» 

• Заключение КГИОП от 15.11.22 №01-25-1758/22-0-1. 

• План полосы отвода. М1:500. 

• Иконографические материалы. Архивная топография. 

• Градостроительный план земельного участка от 19.08.22 №01-24-3-2196/22. 

• Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (Кадастровый номер: 78:07:0003033:22). 

• Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (Кадастровый номер: 78:07:0003033:20). 

• Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (Кадастровый номер: 78:07:0003033:1032). 

• Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (Кадастровый номер: 78:07:0003033:19). 
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• Распоряжение КГИОП № 755-р от 13.12.2019. 

• Распоряжение КГИОП № 2-р от 16.01.2020. 

• Приказ председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001. 

• Распоряжение КГИОП № 298-рп от 16.11.2021. 

• План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А), 

утвержденный КГИОП 18.11.2002. 

• Письмо КГИОП от 24.01.23 №01-46-3801/22-0-1. 

 

з. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

Отсутствуют. 

 

и. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (далее по тексту Акта - Закон), Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие 

исследования: 

 Архивно-библиографическое исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертом соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих  

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований была изучена библиография в Русском фонде Российской национальной 

библиотеке (РНБ), Библиотеке Академии Наук, фонды государственного исторического 

архива. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы. 
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Так же в рамках настоящей экспертизы, экспертом были выполнены натурные 

исследования объекта и выполнена фотофиксация участка проектирования, на момент  

заключения договора. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 

исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

 Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объектов культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объектов культурного наследия, а 

также объектов культурного наследия, расположенных на непосредственно прилегающей 

территории, достоверности и полноты информации. 

 Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта.  

 

к. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

Краткие исторические сведения 

Дома №10-16 по Каменноостровскому проспекту в конце XIX века принадлежали 

купчихе М. А. Александровой. С 1880 года территория, где в настоящее время находится 

памятник, принадлежала купцу Георгию Александровичу Александрову. В 1885 году на 

территории домовладения был разбит увеселительный сад с большим аквариумом. В 1888 

году здесь было построено здание театра из стекла и железа ("Стеклянный театр") с 

ресторанными столиками в зале. В 1892 году была произведена пристройка к сооружению 

дополнительного объема под размещение в нем ресторана и зимнего сада. В 1989 – 1900 

годах была выполнена перестройка и расширение здания под руководством П. М. 

Мульханова. "Театральный залъ Александрова. 28 декабря прошлаго года состоялось 

открытiе частной итальянской оперы въ театральном зале Александрова, близъ Троицкаго 

моста, рядомъ съ Акварiумомъ, у Каменноостровскаго проспекта. Tеатръ, построенный па 

средства г.Александрова, долженъ быть причисленъ къ лучшимъ частнымъ театрамъ 

Pocciи. Зрительный залъ поражаетъ какъ своими размерами, такъ и вкусомъ н изяществомъ, 
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съ какими онъ устроенъ и убранъ. По величине онъ значительно обширнее громадного зала 

Дворянскаго Собранiя въ Петербурге. Въ немъ насчитывается до сорока рядовъ креселъ и 

стульевъ, чрезвычайно легкихъ и удобныхъ. Гигантскiя окна зала и ложи задрапированы 

темно-малиновымъ бархатомъ, въ виде громадныхъ портьеръ съ золотыми каймами, 

шнурами и кистями. Съ каждой стороны сцены находятся по три ложи parterre въ виде 

шатровъ, изъ бархата. Пять большихъ люстръ, состоящихъ изъ электрическихъ лампочекъ 

вокругъ большаго фонаря, вместе с канделябрами въ виде музыкальныхъ инструментовъ, 

разливаютъ целое море электрическаго света по зале. Оркестръ расположенъ гораздо ниже 

партера, такъ что публике внденъ только капельмейстеръ, сидящiй впереди оркестра, а не у 

суфлерской будки. Въ акустическомъ отношении залъ чрезвычайно хорошъ, какъ для 

слушателей, такъ и для исполнителей, въ числе которыхъ встречаются имена: Мазини, 

Зембрихъ, Девойода, де-Падилла и другихъ знаменитостей современной итальянской 

сцены." 

В 1901 году перед зданием аквариума были выполнены ограда, входной портал-

ротонда, открытая сцена со стороны Каменноостровского проспекта. Проект был создан 

архитектором И. С. Петровым. Кроме того, в начале XX в., в границах домовладения было 

выполнено множество пристроек и отдельно стоящих сооружений. В период с 1903 по 1904 

года в северной части квартала было построено здание Петербургского центрального 

рынка. В 1908 г. на территории сада построен самый большой в городе театр-варьете.  

В период с 1905 по 1908 гг. на Каменноостровском проспекте были возведены 

доходные дома Г. А. Александрова в стиле модерна. Проект был выполнен архитекторами 

Крыжановским Д. А., Мульхановым П. М. 

В 1910 году участок со всеми строениями перешел по наследству сыновьям, В.Г и 

А.Г. Александровым. В 1911-1912 годах они заказали П. М. Мульханову перестройку 

концертного зала под «Ice palace» - первое в России здание для искусственного ледяного 

катка. После 1917 года территория была передана кинофабрике «Совкино» (с 1934 года - 

«Ленфильм»). 

В 1920-е годы, в связи с приспособлением под нужды киностудии, происходила 

частичная перестройка зданий сада-театра «Аквариум», в том числе бывшего концертного 

зала и рынка. 

В 1952 году, по результатам постановления Правительства о реконструкции 

киностудий Москвы и Ленинграда, было создано главное здание киностудии "Ленфильм", 

введено в эксплуатацию в 1956 году. Сооружение было решено в формах сталинского 

неоклассицизма, главный фасад дополнен чертырехколонным портиком коринфского 

ордера. 
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В настоящее время в здании киностудии открыт киноцентр «Ленфильм».  

  

Объект культурного наследия 

1. Выявленный объект культурного наследия «Главное здание киностудии 

"Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А). Поставлен 

на охрану Распоряжением КГИОП № 755-р от 13.12.2019. Предмет охраны не утвержден. 

Границы территории, координаты характерных (поворотных) точек границ территории 

утверждены Распоряжением КГИОП № 2-р от 16.01.2020. Согласно Единому 

государственному реестру недвижимости: выявленный объект культурного наследия 

«Главное здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, лит. А) расположен в границах земельных участков с 

кадастровыми номерами: 78:07:0003033:22, 78:07:0003033:19. 

2. Выявленный объект культурного наследия «Комплекс общественных и жилых 

зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, 

располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А). Поставлен на охрану Приказом председателя КГИОП 

№ 15 от 20.02.2001. Предмет охраны утвержден Распоряжением КГИОП № 298-рп от 

16.11.2021. Границы территории утверждены КГИОП 18.11.2002. Согласно Единому 

государственному реестру недвижимости: выявленный объект культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) расположен в 

границах земельных участков с кадастровыми номерами: 78:07:0003033:22, 

78:07:0003033:20, 78:07:0003033:1032. 

Проектируемые работы предусмотрено выполнить в границах единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (участок ОЗРЗ-1(07)) объектов 

культурного наследия. Проектные работы требованиям режимов ОЗРЗ-1(07) не 

противоречат. 

 

Общие сведения о объекте экспертизы 

Представленная на экспертизу Документация «Отдельностоящая 

автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для 

теплоснабжения объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» 

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральным законом. 
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Подраздел 5. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия Книга 1. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 

2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. 

Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) влияния строительства на объекты культурного 

наследия. 019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр Инженерных Изысканий В 

Строительстве» 2023 г.» является частью (отдельным томом) проектной документации 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А», содержит аналитику о возможных угрозах и 

обоснование мер, необходимых для обеспечения сохранности выявленного объекта 

культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта культурного наследия 

«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 

10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного 

объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального рынка» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А), вблизи которых находится участок проектирования. 

Проектом предусмотрено строительство котельной по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д. 10, кадастровый номер 78:07:0003033:22. 

В соответствии с требованиями пункта 3 Статьи 36 Федерального закона №73-ФЗ: 

“При хозяйственном освоении земельного участка в непосредственной близости от объекта 

культурного наследия, проектная документация должна содержать специализированный 

раздел, включающий оценку влияния проектного решения на указанный объект 

культурного наследия: “Строительные и иные работы на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия, проводятся при наличии в проектной документации разделов об 

обеспечении сохранности указанного объекта культурного наследия или о проведении 

спасательных археологических полевых работ или проекта обеспечения сохранности 
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указанного объекта культурного наследия либо плана проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на 

указанный объект культурного наследия, согласованных с региональным органом охраны 

объектов культурного наследия”. Данное требование направлено Заказчику проектных 

работ Заключением КГИОП от 15.11.22 №01-25-1758/22-0-1 (Приложение №1). 

Заказчиком проектных работ было принято решение разработать документацию, 

включающую оценку влияния от реализации проектного решения на объекты культурного 

наследия, расположенные в непосредственной близости от участка проектирования.  

Документация была разработана специалистами ООО «Центр инженерных 

изысканий в строительстве» (Лицензия Министерства культуры РФ №05055 от 31.05.2018  

г.) в 2023 г. в виде тома проекта: «Отдельностоящая автоматизированная котельная 

установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения объекта 

производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в 

случаях, предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) влияния 

строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр 

Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.»; является объектом настоящей 

экспертизы. 

 

Анализ методики разработки документации: 

Разработчиками документации всесторонне (климат, история хозяйственного 

освоения, натурные работы) был изучен район в целом и участок проектирования в 

частности. Приведены основные сведения об объектах культурного наследия, 

расположенных в непосредственной близости от участка проектирования.  

В результате анализа проектного решения разработчиками документации был 

произведен расчет рисков и угроз в отношении сохранности объектов культурного 

наследия. 

Установлено, что работы по строительству котельной предусмотрено выполнить 

вблизи:  

- выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии 

"Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); 



12 

 

 12 

- выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду 

«Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп.1 (лит. А2, А3)), 

входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных 

и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 

10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); 

- выявленного объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального 

рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в 

состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых 

зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, 

располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А). 

Согласно выполненному расчету влияния строительства на объекты культурного 

наследия сохранность выявленного объекта культурного наследия «Главное здание 

киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А), 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А) обеспечена. 

Реализация проектного решения предусматривает сохранение особенностей 

(предмета охраны) выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных 

и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 

10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

лит. А), утвержденных Распоряжением КГИОП от 16.11.21 №298-рп: 

1. В части объемно-пространственного и планировочного решения территории. 

Проектируемые работы предусмотрено выполнить вне границ территории памятника, что 

исключает нарушения исторического местоположения ансамбля в композиционно-

планировочной структуре Каменноостровского проспекта, а также планировочного 

решения объекта «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. 

в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")».  

2. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, объемно-

планировочного решения, архитектурно-художественного решения фасадов здания 

«Здание театра и ресторана в саду "Аквариум"» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 

10, корп.1 (лит. А2, А3)). Проектируемые работы предусмотрено выполнить на 
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значительном расстоянии от памятника, вне границ его территории, выполнен расчет 

влияния строительства, что исключает нарушение элементов предмета охраны памятника.  

3. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, объемно-

планировочного решения, архитектурно-художественного решения фасадов здания 

«Здание театра». Проектируемые работы предусмотрено выполнить на значительном 

расстоянии от памятника, вне границ его территории, выполнен расчет влияния 

строительства, что исключает нарушение элементов предмета охраны памятника. 

4. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, объемно-

планировочного решения, архитектурно-художественного решения фасадов здания 

«Здание Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 

10, корп.2 (лит. В, В1)). Проектируемые работы предусмотрено выполнить на значительном 

расстоянии от памятника, вне границ его территории, выполнен расчет влияния 

строительства, что исключает нарушение элементов предмета охраны памятника. 

5. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, 

архитектурно-художественного решения фасадов, декоративно-художественной отделки 

интерьеров здания «Доходный дом» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп.1 

(лит. А1)). Проектируемые работы предусмотрено выполнить на значительном расстоянии 

от памятника, вне границ его территории, выполнен расчет влияния строительства, что 

исключает нарушение элементов предмета охраны памятника. 

6. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, 

архитектурно-художественного решения фасадов здания «Доходный дом» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр.,12, лит. А). Проектируемые работы предусмотрено 

выполнить на значительном расстоянии от памятника, вне границ его  территории, 

выполнен расчет влияния строительства, что исключает нарушение элементов предмета 

охраны памятника. 

7. В части объемно-пространственного решения, конструктивной системы, 

архитектурно-художественного решения ограды памятника «Ограда» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр.,10). Проектируемые работы предусмотрено выполнить на 

значительном расстоянии от памятника, вне границ его территории, выполнен расчет 

влияния строительства, что исключает нарушение элементов предмета охраны памятника.  

Реализация проектного решения может создавать дополнительные угрозы в 

отношении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Главное здание 

киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); 

выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 

(Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп.1 (лит. А2, А3)), входящего в состав 
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выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) в виде рисков, связанных с 

сопутствующими мерами при проведении строительных работ: 

- проезд спецтехники и автотранспорта; 

- устройство площадок для складирования материалов; 

- работа строительного персонала. 

Реализация проектного решения представляется возможной при условии 

соблюдения мер, нейтрализующих приведенные выше риски в отношении сохранности 

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного объекта 

культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 

1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия 

"Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, 

лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального 

рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в 

состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых 

зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, 

располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А). 

 

Меры обеспечения сохранности: 

Для исключения рисков в отношении сохранности выявленного объекта 

культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта культурного наследия 

«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 

10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 
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«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного 

объекта культурного наследия «Здание Петербургского центрального рынка» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А) разработчиками документации предложены следующие 

обязательные меры обеспечения сохранности: 

- все работы, связанные с намечаемой деятельностью, вести в границах зоны 

производства работ; 

- осуществление контроля проезда спецтехники и автотранспорта – по существующей 

дорожной сети; 

- осуществление контроля размещения площадок для складирования изделий и 

материалов – вне границ территории выявленного объекта культурного наследия «Главное 

здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых 

зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, 

располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); 

- в случае обнаружения в ходе земляных работ объектов археологического наследия 

организация, осуществляющая работы, в соответствии с требованиями действующего 

законодательства об охране объектов культурного наследия, обязана приостановить их и 

обратиться в организацию, имеющую открытый лист на право проведения археологических 

раскопок, а также проинформировать КГИОП; 

- осуществление регулярного инструктажа строительного персонала в отношении 

значимости объектов культурного наследия, находящихся в непосредственной близости от 

участка производства работ. 

Контроль за исполнением указанных мер обеспечения сохранности целесообразно 

возложить на организацию-подрядчика строительно-монтажных работ с назначением 

ответственного лица приказом по организации. 
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л. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

 - Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 (ред. Постановления 

Правительства РФ от 09.06.2015 №569) «Об утверждении Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе». 

- Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 

историко-культурную экспертизу». 

- Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». Разработан Федеральным 

государственным унитарным предприятием ФГУП ЦНРПМ совместно с ФГУП институт 

«Спецпроектреставрация», ОАО «НИИ Спецпроектреставрация»; утвержден приказом 

федерального агентства по техническому регулированию и метрологии (Росстандарт) 28 

августа 2013 г., № 593-ст; введен в действие с 1 января 2014 года. 

- Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, направленных 

на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. СРП-2007, 4-я редакция. – М., 2012 (Рассмотрен и рекомендован к 

применению Министерством культуры Российской Федерации сроком действия до «28» 

апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ); 5-я 

редакция. – М., 2013. 

- РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, порядке 

разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для реставрации 

недвижимых памятников истории и культуры. - Дата введения 1994-03-30. (Применяется 

справочно). 

- Руководство по осуществлению оценок воздействия на наследие в отношении 

объектов всемирного культурного наследия. Публикация Международного совета по 

охране памятников и достопримечательных мест (ICOMOS). 2011 год. 
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Национальные стандарты по реставрации: 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» (действует с 1 июня 2014 г.). 

- ГОСТ Р 55935-2013 «Состав и порядок разработки научно-проектной документации 

на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия – произведений 

ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства» (действует с 1 января 2015 г.). 

- ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» (действует 1 января 2015 

г.). 

- ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует с 1 апреля 2015 г.).  

- ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ 

по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» (действует с 1 

февраля 2015 г.). 

- ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. 

Основные положения. (действует с 1 июня 2015 г.). 

- ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации. 

- ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

- ГОСТ Р 56891.4-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 4. Исторические территории и историко-культурные ландшафты. 

Национальные стандарты по строительству: 

- ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации.  

- ГОСТ Р 53778-2010. «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» /Москва, Стандартинформ, 2010.  

 - ГОСТ 12.3.033-84.ССБТ «Строительные машины. Общие требования безопасности 

при эксплуатации». 

 

Строительные нормы и правила: 
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- СП 13-102-2003. «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений» / Госстрой России – М.:   ФГУП ЦПП, 2003. 

- СП 48.13330.2011 «Организация строительства». 

- СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность». 

- СП 126.11330.2012 «Геодезические работы в строительстве». 

- СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

- СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия». 

- СП 12-136-2002 «Решения по охране труда и промышленной безопасности в проектах 

организации строительства и в проектах производства работ». 

- СП 12-135-2003 «Безопасность труда в строительстве. Отраслевые типовые 

инструкции по охране труда». 

- СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и 

сооружений». 

- СП 45.13330.2012 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 

- СП 24.13330.2011 «Свайные фундаменты». 

- СП 15.13330.2012 «Каменные и армокаменные конструкции». 

- СП 63.13330.2012 «Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения». 

- СП 52-103-2007 «Железобетонные монолитные конструкции зданий». 

- СП 16.13330.2011 «Стальные конструкции». 

- СП 64.13330.2011 «Деревянные конструкции». 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

- СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения». 

- СП 62.13330.2011 «Тепловые сети». 

- СНиП 3.01.04-87 «Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов». 

- СанПиН 2.2.3.1384-03 Гигиенические требования к организации строительного 

производства и строительных работ. 

- РД-11-06-2007 «Методические рекомендации о порядке разработки Проектов 

производства работ грузоподъемными машинами и технологических карт погрузочно-

разгрузочных работ». 

- ПБ 10-382-00 «Правила устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных 

кранов», Госгортехнадзор России. 

 

Научная литература и источники: 

1. Санкт-Петербург. Три века архитектуры / Автор и руководитель проекта, 

главный редактор И. С. Храбрый. — С. - Петербург : ЗАО «Норинт», 2002.  
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2. Санкт-Петербург: градостроительство и архитектура 1703 – 1917 гг.: учеб. 

пособие. 2-е изд., испр. и доп. / СПбГУАП. СПб., 2001. 

3. Крюковских А. П. Дворцы Санкт-Петербурга. — СПб Лениздат, 1997. 

4. Пунин А. Л. Архитектура Петербурга середины XIX века. — Лениздат, 1990. 

5. Дмитриев В. К. Архитекторы Санкт-Петербурга. — Санкт-Петербург, 

КОРОНА принт, 2007. 

6. Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. — 

СПб, «Паритет», 2004. 

7. Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Петроградский район. 

— Изд. дом «Коло», Санкт-Петербург: 2007. 

8. Планы, объясняющие постепенное распространение Санкт-Петербурга – 

Санкт-Петербург, 1836. 

9. Исторический очерк Санкт-Петербурга и его окрестностей – Санкт-

Петербург, 1903. 

10. 200 лет Санкт-Петербурга. Исторический очерк / Авсеенко В. Г. – Изд-е 

Санкт-Петербургской городской думы, Санкт-Петербург, 1903 г. 

11. Луппов С. П. История строительства Петербурга в первой четверти XVIII в. – 

М.-Л., 1957. 

12. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. 

Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб. Пилигрим, 1996. 

13. Фотографии прошлого [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

https://pastvu.com/. 

14. Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

15. Архитектура Петербурга, фотографии зданий разных архитектурных стилей. 

[Электронный ресурс]. Режим доступа: https://www.citywalls.ru/. 

 

м. Обоснования вывода экспертизы 

Экспертом установлено, что при разработке представленной на экспертизу 

документации соблюдены требования Федерального Закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации".  Документация разработана в полном соответствии с требованиями статьи 36 

Федерального закона РФ № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".  
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Необходимым и достаточным условием реализации проектного решения без угрозы 

ущерба в отношении выявленного объекта культурного наследия «Главное здание 

киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); 

выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 

(Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) является исполнение мер 

обеспечения сохранности. 

Представленные в рассматриваемой документации меры в полном объеме 

достаточны для обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия 

«Главное здание киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта 

культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 

1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия 

"Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, 

лит. А) при проведении работ по объекту: «Отдельностоящая автоматизированная 

котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения 

объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А». 

 

н. Вывод экспертизы 
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По результатам рассмотрения документации, обосновывающей меры по 

обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия «Главное здание 

киностудии "Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); 

выявленного объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 

(Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 

А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при проведении 

изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте «Отдельностоящая 

автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для 

теплоснабжения объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия («Отдельностоящая автоматизированная 

котельная установленной мощностью 9 МВт, предназначенная для теплоснабжения 

объекта производственного назначения: «Киностудия Ленфильм», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение 

сохранности объектов культурного наследия. 019-1664-22-ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные 

данные. Исходно-разрешительная документация. 019-1664-22-ОСОКН.02. Книга 3. 

Геотехнический прогноз (оценка) влияния строительства на объекты культурного наследия. 

019-1664-22-ОСОКН.03. ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.») 

– экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) обеспечения 

сохранности выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии 

"Ленфильм" (с садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного 

объекта культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. 
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А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, корп. 

2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 

общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 

Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на 

объекте: «Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 

МВт, предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А». 

 

Подпись эксперта: 

ПОДПИСАНО ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ: 

ПОЛЕТАЙКИН ВЯЧЕСЛАВ ВЛАДИМИРОВИЧ 

27 января 2023 года 

 

о. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение 1. Заключение КГИОП от 15.11.22 №01-25-1758/22-0-1. 

Приложение 2. План полосы отвода. М1:500. 

Приложение 3. Приказ от 25.12.2019 №2032 «Об аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы» (оформлено экспертом). 

Приложение 4. Договор на проведение Государственной историко-культурной экспертизы 

от 23.01.23 №104. (оформлено экспертом). 

Приложение 5. Иконографические материалы. Архивная топография. 

Приложение 6. Фотографические изображения объекта на момент заключения договора на 

проведение экспертизы, выполненные экспертом. 

Приложение 7. Схема трассы проектируемой КЛ на кадастровой карте (оформлено 

экспертом). 

Приложение 8. Градостроительный план земельного участка от 19.08.22 №01-24-3-2196/22. 

Приложение 9. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. 
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Приложение 10. Распоряжение КГИОП № 755-р от 13.12.2019. 

Приложение 11. Распоряжение КГИОП № 2-р от 16.01.2020. 

Приложение 12. Приказ председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001. 

Приложение 13. Распоряжение КГИОП № 298-рп от 16.11.2021. 

Приложение 14. План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А), утвержденный 

КГИОП 18.11.2002. 

Приложение 15. Письмо КГИОП от 24.01.23 №01-46-3801/22-0-1. 

 

п. Дата оформления заключения экспертизы 

27 января 2023 года 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) (оформлено экспертом) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.)  (оформлено экспертом) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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Фрагмент плана местности занимаемой ныне Санкт-Петербургом 1698 года. 

Источник: Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

 

 
 

 
Фрагмент плана Санкт-Петербурга 1715 года. Источник: Старые карты городов 

России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://www.etomesto.ru/. 
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Фрагмент плана Санкт-Петербурга 1738 года Зихгейма. Источник: Старые карты 

городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://www.etomesto.ru/.  

 

 

 

 
Фрагмент академического плана Трускотта 1753 г. Источник: Старые карты 

городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://www.etomesto.ru/.  
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Фрагмент плана Рота, 1776 г. Источник: Старые карты городов России. 

[Электронный ресурс]. Режим доступа: http://www.etomesto.ru/. 

 

 

 
Фрагмент плана С. Петербурга, составленного Фитцтумом, 1821 года. Источник: 

Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 
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Фрагмент плана Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта. 

Источник: Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

 

 

 

 
Фрагмент плана Петербургской части города 1861 г. Источник: Старые карты 

городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://www.etomesto.ru/.  
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Фрагмент плана Санкт-Петербурга 1868 года Мусницкого. Источник: Старые 

карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

 
 

 
Фрагмент плана из путеводителя Суворина 1894 года: Весь Петербург. 

Источник: Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 
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Фрагмент плана города С. Петербурга издания Щепанского  1894 г. Источник: 

Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

 

 

 
Фрагмент плана С.-Петербурга с ближайшими окрестностями 1914 г. Источник: 

Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 
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Фрагмент немецкой аэрофотосъемки Ленинграда времён ВОВ 1939-1942 гг. 

Источник: Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 

 

 
 

 
Фрагмент спутниковой карты Санкт-Петербурга (Ленинграда) 1966 года. 

Источник: Старые карты городов России. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://www.etomesto.ru/. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 6 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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Фотофиксация объекта на момент заключения договора на проведение 

экспертизы. 

Выполнил эксперт: Полетайкин В.В. 

Дата выполнения 23.01.2023 г. 

 

Схема фотофиксации. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 7 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) (оформлено экспертом) 

 

 



63 

 

 63 

 

 

 



64 

 

 64 

ПРИЛОЖЕНИЕ 8 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 10 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 11 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 13 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 14 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно  связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 15 

к АКТУ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности  

выявленного объекта культурного наследия «Главное здание киностудии "Ленфильм" (с 

садом)» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, лит. А); выявленного объекта 

культурного наследия «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., 10, корп. 1 (лит. А2, А3)), входящего в состав выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. 

Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается 

киностудия "Ленфильм")» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

Каменноостровский пр., 12, лит. А); выявленного объекта культурного наследия «Здание 

Петербургского центрального рынка» (Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 10, 

корп. 2 (лит. В, В1)), входящего в состав выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс общественных и жилых зданий Г. А. Александрова (с 1925 г. в зданиях по 

адресу: Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия "Ленфильм")» (Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., 10, Каменноостровский пр., 12, лит. А) при 

проведении изыскательских, проектных, земляных, строительных работ на объекте 

«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» на земельном участке, непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 

(«Отдельностоящая автоматизированная котельная установленной мощностью 9 МВт, 

предназначенная для теплоснабжения объекта производственного назначения: 

«Киностудия Ленфильм», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д.10 литера А» Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральным законом. Подраздел 5. Обеспечение сохранности 

объектов культурного наследия Книга 1. Обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия. 019-1664-22- ОСОКН.01. Книга 2.  Исходные данные. Исходно-разрешительная 

документация. 019-1664-22- ОСОКН.02. Книга 3. Геотехнический прогноз (оценка) 

влияния строительства на объекты культурного наследия. 019-1664-22- ОСОКН.03. ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» 2023 г.) 
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