
А К Т 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной 

фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, 
набережная реки Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» 
по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), при проведении 

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных  
в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 

в границах территории объекта культурного наследия и на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельными участками в границах территорий объектов 

культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса со встроенно-
пристроенными помещениями, подземным паркингом, встроенными ДОУ, 

с реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия для современного 
использования на земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, 

по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А,  
разработанной ООО «ПИ Геореконструкция»  

в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
государственным экспертом Варакиным Е.П. на основании договора № 04-2022-017-Э 
от 21.11.2022 (Приложение № 9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период 

с 21 ноября 2022 г. по 21 февраля 2023 г. 
 
2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы:  
Общество с ограниченной ответственностью «Институт архитектурно-строительного 

проектирования, геотехники и реконструкции (ООО «ПИ Геореконструкция», 190005, 
Санкт-Петербург, Измайловский пр., д. 4, пом. 414; ИНН/КПП 7839114178/783901001; 
ОГРН 1197847051995. 

 
4. Сведения об эксперте: 
ВАРАКИН ЕВГЕНИЙ ПАВЛОВИЧ, образование высшее (Днепропетровский 

инженерно-строительный институт), архитектор, со стажем работы 46 лет, место работы: 
(ПТАМ) СПб Союза Архитекторов; должность – руководитель мастерской. Аттестован 
в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы на основании приказа МК РФ № 2139 от 16.12.2021. Объекты экспертизы: 
выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения 
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данных объектов в реестр; документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; документы, обосновывающие отнесение объектов культурного наследия 
к историко-культурным заповедникам, особо ценным объектов культурного наследия народов 
РФ либо объектам всемирного культурного и природного наследия; проектная документация 
на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия; документация 
или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных 
в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что предупреждены об ответственности за достоверность 
сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский район, набережная реки Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» 
по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия 
и на земельном участке, непосредственно связанном с земельными участками в границах 
территорий объектов культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, встроенными ДОУ, 
с реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия для современного 
использования на земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, 
по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН. 
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 6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки 
Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где 
в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 
25, кв. 18 и 34; выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов культурного наследия, 
в ходе строительства жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями, 
подземным паркингом, встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном участке с кадастровым 
номером 78:07:0003125:2, по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А,  
разработанной ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем: 
- Раздел документации: «Обеспечение сохранности объектов культурного наследия», 

разработанный ООО «Институт Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН. 
- Копия распоряжения КГИОП от 30.07.2013 № 10-357 «О включении объектов 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 1). 

- Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 02 июля 1997 года № 141-47 
«Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» 
(с изменениями на 23 июля 1999 года) (Приложение № 1). 

- Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 16 октября 
2017 г. № 115271-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», 1917 г. 
(г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 1). 

- Извлечение из Приказа КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (Приложение № 1). 

- Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Постройки мебельно-строительной фабрики Ф.А. Мельцера», утвержденного 
КГИОП от 27.08.2013 (Приложение № 2). 

- Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом, в котором в июле 1917 г. Ленин скрывался от преследования Временного 
пр-ва», утвержденного КГИОП от 31.08.2005 (Приложение № 2). 

- Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
А.А. Каплуна», утвержденного КГИОП от 18.05.2002 (Приложение № 2). 

- Копия Распоряжения КГИОП от 16.08.2013 № 10-385 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-
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строительной фабрики Ф.А. Мельцера» (Приложение № 3). 
- Копия Распоряжения КГИОП от 04.10.2016 № 10-521 «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» (Приложение № 3). 

- Копия Распоряжения КГИОП от 15.08.2017 г. № 379-р «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» 
(Приложение № 3). 

- Копия Распоряжения КГИОП от 09.02.2017 № 07-19-45/17 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(Приложение № 5).  

- Копия паспорта памятника истории и культуры «Дом, в котором нелегально жил 
В.И. Ленин», составленного 10.02.1975 (Приложение № 6). 

- Документы технического учета: копия технического паспорта здания, по адресу: 
Санкт-Петербург, набережная реки Карповки, д. 27, литера Б, составленного филиалом 
ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района от 30.04.2010; копия технического паспорта 
здания, по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Карповки, д. 25, литера А, 
составленного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района по состоянию 
на 1971 г. с внесением изменений по результатам плановой инвентаризации от 08.09.2008; 
копия технического паспорта здания, по адресу: Каменноостровский пр., д. 53/22, литера 
А, составленного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района по состоянию 
на 1971 г. с внесением изменений по результатам плановой инвентаризации от 02.12.2009; 
копии поэтажных планов зданий (Приложение № 7). 

- Копия заключения КГИОП от 19.08.2021 № 01-26-1578/2101 (Приложение № 11). 
- Копия лицензии МК РФ № 01610 от 15.04.2014 г., выданная 

ООО «ПИ Геореконструкция» (переоформлена на основании приказа № 1276 
от 25.07.2018) (Приложение № 11). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты государственной 

историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Закона №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002 (в действующей редакции) 
и «Положением о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденное 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей 
редакции). 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных 
в «Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденного 
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Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей 
редакции). 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы был проведен 
анализ раздела документации: «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия», 
разработанного ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного состояния 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной 
фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки 
Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где 
в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, 
кв. 18 и 34; выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
а также фотофиксация земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2. Составлен 
альбом фотофиксации (Приложение № 4), который включает общие виды объектов 
культурного наследия и земельного участка, на котором планируется проведение строительных 
работ. Визуальное обследование проводилось в целях установления технического состояния 
объектов культурного наследия, необходимого для принятия соответствующих решений. 

В рамках настоящей экспертизы был проведен анализ историко-архивных 
и библиографических исследований в необходимом объеме, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, строительства объектов культурного 
наследия, включая перестройки, утраты, реконструкции. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены материалы Центрального государственного исторического архива 
Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГА КФФД СПб). В ходе проведения архивно-
библиографического исследования были выявлены документы и материалы, относящиеся 
к объектам экспертизы, в том числе исторические планы и фотографии, составлена 
историческая справка и историческая иконография (Приложение № 10). 

При проведении экспертизы экспертом соблюдены принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена объективность, 
всесторонность и полнота проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность 
выводов; самостоятельно оценены результаты исследований, ответственно и точно 
сформулированы выводы в пределах своей компетенции. Исследования проводились на основе 
принципов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности 
объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 
культурного наследия, достоверности и полноты информации. Указанные исследования были 
проведены с применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного 
анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 
экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены 
в виде настоящего Акта. 

Проведенные исследования и анализ раздела документации: «Обеспечение сохранности 
объектов культурного наследия», разработанного ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, 
шифр: 04-2022-017-ОСОКН, стали обоснованием выводов настоящей экспертизы. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 

10.1. Общие данные: 
Объект культурного наследия «Постройки мебельно-столярной фабрики 

Ф.А. Мельцера» включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения на основании Распоряжения КГИОП 
от 30.07.2013 № 10-357 (Приложение № 1). 

Границы территории объекта культурного наследия регионально значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» утверждены КГИОП от 31.08.2005 
(Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 16.08.2013 № 10-385 утвержден предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера» (Приложение № 3). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера» утверждено распоряжением КГИОП от 09.02.2017 № 07-19-45/17 
(Приложение № 5). 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв.18 и 34, 
поставлен на государственную охрану Законом Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 года 
№ 141-47 «Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного 
значения» (с изменениями на 23 июля 1999 года) (Приложение № 1).  

На основании Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 16 октября 
2017 г. № 115271-р объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле 
в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», 1917 г. (г. Санкт-Петербург) зарегистрирован в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации регистрационным номером 781710993050005 
(Приложение № 1). 

Границы территории объекта культурного наследия регионально значения «Дом, 
в котором в июле 1917 г. Ленин скрывался от преследования Временного пр-ва» утверждены 
КГИОП от 31.08.2005 (Приложение № 2). 

Распоряжение КГИОП от 04.10.2016 № 10-521 утвержден предмет охраны объекта 
культурного наследия регионально значения «Дом, где в июле 1917 г. нелегально жил 
Ленин В.И.». Видовые характеристики предмета охраны включают в себя: объемно-
пространственное решение, конструктивную систему здания, объемно-планировочное 
решение, архитектурно-художественное решение фасадов, декоративно-художественное 
оформление интерьера (Приложение № 3). 

Архивный паспорт памятника истории и культуры «Дом, в котором нелегально жил В.И. 
Ленин» составлен от 10 февраля 1975 года (Приложение № 6). 

Приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность» выявленный объект культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом) 
поставлен на государственную охрану (Приложение № 1). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» 
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утверждены КГИОП 18.05.2002 (Приложение № 2). 
Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» 

утвержден распоряжением КГИОП от 15.08.2017 № 379-р. Видовые характеристики предмета 
охраны включают в себя: объемно-пространственное решение; конструктивную систему 
здания; объемно-планировочное решение; архитектурно-художественное решение фасадов 
(Приложение № 3).  

В Приложении № 7 представлены документы технического учета, а именно: копия 
технического паспорта здания, по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Карповки, д. 27, 
литера Б, составленного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района от 30.04.2010; 
копия технического паспорта здания, по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Карповки, 
д. 25, литера А, составленного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района 
по состоянию на 1971 г. с внесением изменений по результатам плановой инвентаризации 
от 08.09.2008; копия технического паспорта здания, по адресу: Каменноостровский пр., 
д. 53/22, литера А, составленного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района 
по состоянию на 1971 г. с внесением изменений по результатам плановой инвентаризации 
от 02.12.2009; копии поэтажных планов зданий.  

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости, 
правообладателем земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2 по адресу: 
Санкт-Петербург, набережная реки Карповки, дом 27, литера А является Общество 
с ограниченной ответственностью «ПетроЦентр», ИНН: 7841457408 (Приложение № 8). 

В границах земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д. 27, литера А, на котором предусмотрено строительство 
жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом 
и встроенным ДОУ, распложены следующие объекта культурного наследия: объект 
культурного регионального значения: «Дом Корлякова» (наб. р. Карповки, д. 27, литера А), 
«Здание кинематографа «Гранд-Палас» (наб. р. Карповки, д. 27, литера Г), «Постройки 
Мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера (наб. р. Карповки, д. 27, литера Б). В рамках 
реализации строительства жилого комплекса предусматривается реставрация 
и приспособление данных объектов культурного наследия, с включением их в состав жилого 
комплекса. К границам участка проведения работ непосредственно примыкают границы 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв.18 и 34, 
и границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» 
по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой 
дом).  

Согласно заключению КГИОП от 13.08.2021 № 01-26-1578/2101 согласован «Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы документации, 
обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия 
регионального значения: «Дом Корлякова» (наб. р. Карповки, д. 27, литера А), «Здание 
кинематографа «Гранд-Палас» (наб. р. Карповки, д. 27, литера Г), «Постройки Мебельно-
столярной фабрики Ф.А.Мельцера (наб. р. Карповки, д. 27, литера Б), «Дом, где в июле 
в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» (наб. р. Карповки, д.25, кв.18 и 34) и выявленного 
объекта культурного наследия «Дом А.А.Каплуна» (Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом), при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ указанных в ст. 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объектов культурного наследия и на земельном участке, 
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непосредственно связанном с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса со встроенно-пристроенными 
помещениями, подземным паркингом, встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением 
объектов культурного наследия для современного использования на земельном участке 
с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, 
литера А, разработанной ООО «КАНТ» в 2021 году, шифр: 28010-000-21/12-01-СОКН». 

На момент проведения настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
и разработки раздела по обеспечению сохранности объектов культурного в соответствии 
с согласованной проектной документацией и на основании Разрешения № 78-013-0377-2018 
от 01.06.2018 на строительство на земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003222:6 
выполнены следующие виды работ: 

- вблизи зданий, расположенных по адресам: Каменноостровский пр., д.53/22, лит. А, 
наб. р. Карповки, д.25, лит. А был выполнен геотехнический экран; 

- погружено шпунтовое ограждение по всему периметру котлована; 
- по всему периметру котлована выполнена обвязочная железобетонная балка; 
- выполнено свайное основание; 
- внутри контура шпунтового ограждения установлены горизонтальные распорки 1-го 

и 2-го ярусов; 
- выполнена экскавация котлована; 
- выполнены монолитные работы по устройству конструкций подземной автостоянки, 

обеспечивающих жесткость ограждения котлована; 
- ведется строительство надземной части. 
Таким образом, к настоящему времени на строительной площадке полностью завершены 

работы нулевого цикла. Текущая стадия строительства не угрожает механической 
безопасности соседних зданий и сооружений 

По результатам проводимого геотехнического мониторинга было установлено, 
что вертикальные перемещения примыкающих к участку строительства зданий превышают 
нормативные значения. 

На основании вышеизложенного специалистами ООО «ПИ Геореконструкция» 
разработан раздел документации, обосновывающий меры обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки 
Карповки, дом 27, литера Б, объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где 
в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 
25, кв.18 и 34, и выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
оценка влияния на которые рассматривается в рамках настоящей государственной историко-
культурной экспертизы. 

 
10.2. Краткие исторические сведения: 
Исследуемая территория, являющаяся частью Аптекарского острова, расположена 

в историческом центре Санкт-Петербурга, рядом с главной магистралью - 
Каменноостровским проспектом. Квартал ограничен с западной стороны Каменноостровским 
проспектом, с южной – набережной реки Карповки и улицей Литераторов, с восточной – 
проспектом Медиков, с северной – улицей Профессора Попова. 

В начале XVIII столетия, в 1714 году, указом императора Петра I остров отдали под 
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деятельность Медицинской канцелярии и Главной аптеки. Впоследствии Аптекарский огород 
был переименован в Медицинский сад, а еще позже — в Императорский ботанический сад. 

«Аптекарский огород» стал c начала XVIII в. главным градообразующим фактором 
прилегающей местности. Близ него селились аптекарские служители, в результате чего 
возникла Аптекарская слобода. Малонаселенный лесистый остров оставался в ведении 
Медицинской канцелярии, которая использовала его территорию для хозяйственных нужд. 

В 1798 г. Павел I раздал часть земель Аптекарского острова своим приближенным. При 
Александре I, также использовавшим Каменноостровский дворец под летнюю резиденцию, на 
Аптекарском острове продолжалось устройство усадеб и дач столичной аристократии. 
Преимущественно в южной части острова жили служители Медицинской коллегии 
(канцелярии). 

Территория к востоку от проспекта между Карповкой и Песочной улицей с конца 
XVIII в. называлась Карповской слободой. Границы межевания впервые были условно 
обозначены на генеральном плане Петербурга 1798 г. Застройка этих мест была разреженной, 
деревянные дома окружали сады и огороды, а также участки леса. Здесь в основном селились 
семьями солдаты Медицинской коллегии (канцелярии). 

На генеральном плане Петербурга, составленном в 1828 г. генерал-майором 
Ф.Ф. Шубертом, в границах исследуемой территории показаны два участка с восточной 
стороны Каменноостровского проспекта, между Карповкой и Песочной улицей под № 1352 
и 1353. Предположительно первоначальным владельцем участка под № 1352 являлся 
Корляков. Участок под № 1353 на углу Каменноостровского проспекта и Песочной ул. (ныне 
– ул. Профессора Попова) с деревянными строениями и садом, принадлежал коллежскому 
советнику Беляеву. Смежный с ними (с восточной стороны) большой сквозной участок между 
Карповкой и Песочной улицей (ныне – ул. Профессора Попова), числящийся под № 1351 был 
собственностью статского советника Масальского, там находились деревянные постройки, 
сад и огород. К участку Масальского примыкал участок под № 1350, принадлежавший семье 
Беляевых. 

В «Атласе» Цылова 1849 г. участки под №№ 1351, 1352, 1353 обозначены как единое 
домовладение, принадлежавшее действительному статскому советнику К.П. Масальскому. 

Согласно «Атласу» Цилова на 1849 год владельцем вытянутого трапециевидного участка 
(№ 1349), на котором в настоящее время расположен объект культурного наследия 
регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», являлся 
гражданин Фавр. Владельцем смежного восточного участка (№ 1350) являлся коллежский 
асессор Беляев. Соседний участок (№ 1348) по заполной границе принадлежал наследникам 
статского советника Лобанова. Эти данные также подтверждаются архивными чертежами 
городской управы Санкт-Петербурга. Однако, современная градостроительная ситуация 
отличается от зафиксированной на исторических картах и чертежах. Объект культурного 
наследия примыкает с западной стороны к зданию фабрики Мельцера. При этом согласно 
архивным чертежам, относящимся к истории застройки территории фабрики Мельцера, 
владельцем смежного участка также значится Беляев. Выявленные сведения носят 
противоречивый характер, на основании которых достоверно установить первоначального 
владельца исследуемого участка не представляется возможным. 

На 1853 год, расположенный в Петербургской части 4-го квартала под № 1349/1212, 
принадлежал титулярному советнику Энгемо и жене коллежского регистратора Уманца. 
Основные строения были сосредоточены в южной части, остальная территория занята садом. 
Проектные архивные чертежи, согласно которым на участке предполагалось снести строения, 
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ориентированные на набережную реки Карповки, и возвести новый лицевой дом под литерой 
С, подписаны архитектором Евгением Ипполитовичем Ферре де Пиньи.  

В этом же году архитектором Грунтовым А.М. был разработан новый проект постройки 
лицевого дома под литерой С. К генеральному плану приложены чертежи вновь 
спроектированного строения. 

1854 году по проекту архитектора Аникина Е.Е. лицевой одноэтажный деревянный дом 
был надстроен мезонином, с западной стороны пристроен дополнительный объем входной 
группы и изменено архитектурно-художественное оформление фасада.  

В июне того же года Общее Правлений 1-го Округа путей сообщения согласовало 
постройку в северо-западном углу участка деревянных одноэтажных хозяйственных построек. 

К 1872 году владельцем участка стал коллежский регистратор Василий Иванович Исаев. 
16 марта 1872 С. Петербургское Строительное Отделение утвердило строительство на участке 
деревянного 2-х этажного на каменном фундаменте дома под литерой А, деревянного 
одноэтажного с сеновалами и прачечной строения служб, вспомогательных хозяйственных 
сооружений, а также снос ветхих строений. 

В последующем участок перешел во владение жене потомственного почетного 
гражданина Павла Степановича Козлого – Надеже Исааковне.  

6 сентября 1896 года был рассмотрен и утвержден СПБ Городской управой проект 
постройки в глубине участка деревянного двухэтажного флигеля сложной конфигурации 
в плане, ориентированного в сторону Песочной улицы.  

Строительство нового пятиэтажное жилого здания для семьи Козловых в стиле 
нордического модерна датируется 1906-1907 годами. Проект разрабатывался петербургским 
зодчим Николаем Павловичем Козловым, в то время служившим архитектором обер-
прокурорской канцелярии и Синодального училищного совета, впоследствии ставшим 
архитектором на Адмиралтейском судостроительном заводе. Однако при реализации проекта 
в оформлении лицевого фасады были внесены изменения.  

В доходном доме Козловых находилась мастерская скульпторов В. Кузнецова 
и П. Козлова.  

Для общих собраний «Союза молодежи» в доме арендовалась мастерская 
М.В. Матюшина. «На Карповке была найдена мастерская, и дело как будто бы наладилось», 
— вспоминал М. В. Матюшин в 1934 г. Здесь она находилась до февраля 1910 г., когда из-за 
идейных и финансовых разногласий из состава общества вышли М.В. Матюшин, Е.Г. Гуро, 
Р.В. Воинов, Н.И. Любавина, З.Я. Мостова. 

В 1916 - 1917 годах в доме жил архитектор Р.Ф. Мельцер. 
В квартире 18 у большевички М.Л. Сулимовой после июльских событий 1917 г. в течение 

двух дней (5 и 6 июля) скрывался В.И. Ленин от преследований Временного правительства. 
В 1967 г. на фасаде дома по проекту архитектора В.Д. Попова была установлена мемориальная 
доска, посвященная данным событиям (в настоящее время отсутствует). 

В 1920-е гг. в доме проживал руководитель строительной конторы архитектор 
B.И. Богельман.  

В коммунальной квартире номер 6 в 1970-1980-е гг. проживал Борис Иванович Иванов, 
выдающийся писатель, критик, соредактор журнала «Часы» и один из основателей Клуба 81 
(клуб неофициальных литераторов) и премии «Андрея Белого». Здесь же, в его комнате 
размещалась редакция журнала «Часы». Б. И. Иванова неоднократно посещали многие 
впоследствии прославившиеся поэты, писатели и художники, принадлежавшие движению 
неофициальной культуры.  
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В настоящее время здание является много квартирным жилым домом  
Участок, где располагается выявленный объект культурного наследия «Дом 

А.А. Каплуна» (Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), был 
застроен с конца XVIII. Согласно плану Шуберта первоначально на участке находился 
деревянный, одноэтажный дом, принадлежавший Петру Денисовичу Беляеву.  

В 1862 участок с домом унаследовал его сын Александр Петрович Беляев.  
К 1870 году участок имеет нумерацию по Каменноостровскому проспекту, 49-51 (третий 

участок) и Песочному переулку, 32, принадлежит Романо-Борисоглебскому мещанину 
Алексею Семеновичу Рачкову, внесшему изменения в угловой деревянный дом 
и построившему деревянные флигель и службы. 

К 1871 году участок перешел к Санкт-Петербургскому купцу 2-ой гильдии Василию 
Семеновичу Поморину, который в 1902 году «на подвалах» прежних деревянных построек 
осуществил строительство каменного четырехэтажного дома по Песочному переулку, 
и каменных флигелей в глубине участка. 

Новый владелец участка, Арон Абрамович Каплун, в 1910 году по проекту инженера-
архитектор А.С. Гингера на месте углового деревянного дома возводит каменный 
шестиэтажный многоквартирный доходный дом, в стиле модерн. Сложный в плане угловой 
корпус связал ранее существовавшие ранее каменные постройки, образовав единое здание. 
Угловой, полуциркульный в плане эркер завершен башнеобразным объемом, большие и малые 
эркеры оформляют лицевой фасад, выходящий на Каменноостровский проспект. Фасады 
облицованы светлым кирпичом, оформлены колоннами в последнем этаже, имеют лепные 
узоры эркера, изящные балконные решетки. 

До 1917 г. здесь был трактир «Карповка», ренсковый погреб фирмы «К.О. Шитт». 
В советское время в 1920-х гг. здесь размещались государственные подвалы вин 

Армении, магазин эстонского колбасного завода «Ваймель И.Д.». 
Участком под № 1351 в 1850 г. владел купец и фабрикант Жан (Егор) Гризар. Здесь 

по адресу: Санкт-Петербургская часть, 4-й квартал, №№ 34, 95, 51, значилась фабрика ламп 
и бронзовых изделий. Для фабрики было построено здание, обращенное на реку Карповку. 
Оно зафиксировано на панораме Петербурга по рисунку И.И. Шарлеманя вдоль 
наб. р. Карповки – здание с фабричной трубой. Возможно, данный панорамный рисунок 
показывает застройку с определенной долей условности, так как на генеральном плане участка 
Жана Гризара 1854 года, выполненном для проекта ремонта деревянных строений, здания, 
похожего на изображенное на панораме, нет. На генеральном плане показано прямоугольное 
в плане здание, торцом обращенное к реке Карповке, и ряд строений в глубине участка. 

В 1857 г. архитектором Е.Ф. Аникиным был разработан проект каменного трехэтажного 
на подвалах здания, обращенного на реку Карповку, примыкающего к нему со стороны двора 
двухэтажного каменного флигеля для фабричного производства и магазина, а также 
двухэтажного каменного служебного флигеля. Лицевой корпус в плане имел форму трапеции, 
обусловленную конфигурацией участка. В помещениях 1-го этажа, обращенных 
на набережную, предполагались магазины, вход в которые, предусматривался в западном 
крайнем проеме лицевого фасада. Лицевой и дворовый корпуса разделены двумя кирпичными 
стенами, между которыми образован проход по 1-му и 2-му этажам с освещением в торце. 
Здесь же со стороны двора из этого прохода вел вход на лестницу, объединяющую все этажи. 
Из тамбура можно попасть в первый этаж или на лестницу, ведущую на 2-ой и 3-ий этажи. 
В дворовом корпусе на 1-м этаже наружные кирпичные стены сочетались с кирпичными 
столбами, а на 2-м этаже с металлическими колоннами. Междуэтажные и чердачные 
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перекрытия – деревянные, на кровле деревянный световой фонарь. Во дворе, на границе 
с соседним владением, частично на месте существовавшего здания предполагалось каменное 
служебное здание. Оно было осуществлено частично, также как и дворовый 2-х этажный 
каменный флигель. Лицевой корпус возведен полностью, что можно заключить из плана двора 
С.-Петебургского купца Гризара 1858 г., приложенного к проекту расширения фабрики. 

В 1858 г. в связи с потребностью расширения производства был разработан проект, 
согласно которому корпус по Карповке предполагалось возвести в четыре этажа, 
увеличивалась протяженность дворового флигеля, а на месте предполагавшихся к разборке 
деревянных строений предусматривалось возведение каменного трехэтажного служебного 
корпуса. Данный проект был реализован не полностью: фабричное здание сооружено в виде 
лицевого трехэтажного и дворового двухэтажного корпусов, по протяженности меньшего, чем 
в проекте утвержденном ранее. 

Следующими владельцами территории и зданий фабрики были наследники коллежского 
советника Воронова, затем участком со строениями на нем владел купец Ф.Ф. Эберлин, для 
которого в 1868 г. архитектор Александр Ладан составил проект ремонта зданий, 
пострадавших от пожара – дворового флигеля и частичной отделки лицевого корпуса. 
В зданиях разместилась обойная фабрика.  

В 1869 г. А. Ладан разработал проект двух одноэтажных строений, примыкающих 
к северной торцовой стене дворового флигеля. Один из них с дымовой трубой предполагался 
для размещения парового котла, другой – для ледника (проекты осуществлены). 

В 1881 г. владельцем фабрики значится А.А. Кирштейн, с 1884 г. – купец 1-ой гильдии 
прусский подданный петербургский купец Фридрих Иоганн (Федор Андреевич) Мельцер. 

Перестройкой корпусов Мебельной фабрики Ф.А. Мельцера занялся молодой 
архитектор В.В. Шауб, сын архитектора В.И. Шауба. По его проекту перестроены лестничная 
клетка и верхний этаж лицевого корпуса с устройством мезонина, архитектурно-
художественное решение лицевого корпуса получило новое воплощение в соответствии 
с приемами «кирпичного стиля», характерного для фабрично-заводской архитектуры 
2-й половины ХIХ века.  

В 1885 -1886 гг. на территории фабрики «Товарищество Ф. Мельцер» по проекту Шауба 
был построен один деревянный сарай с сеновалом. Ряд дворовых построек был выполнен 
в 1880-1890-х гг. по проектам Р.Ф. Мельцера, сына владельца мебельной фабрики. 

Каменные постройки для фабрики были построены по проектам другого сына 
Ф.А. Мельцера – Э.Ф. Мельцера, военного инженера. Э.Ф. Мельцер построил на фабрике 
в 1901 г. 2 х этажный каменный корпус в глубине двора с устройством перехода по 2-му этажу 
в соседние флигели.  

В 1902 г. по проекту Э. Мельцера по красной линии Песочной улицы выстроен каменный 
четырехэтажный фабричный корпус вместо снесенных деревянных построек. Стены здания – 
кирпичные, неоштукатуренные, оконные проемы лучкового очертания, фасады завершены 
простым венчающим карнизом. По проекту первоначально предполагались оконные проемы 
первого этажа витринного типа, а на верхних этажах более мелкие окна, соответствующие по 
ширине одному окну-витражу. В реализованном здании размеры оконных проемов на всех 
этажах не имеют столь заметных различий. 

Мебельная фабрика была национализирована в 1919 г. и переименована 
во 2-й Государственный деревообделочный завод в составе объединения «Главмебель».  

В 1922-1923 гг. предприятие включено в «Петродревстрой», а вскоре ему было 
присвоено имя Степана Халтурина. 
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На угловом участке на пересечении Каменноостровского проспекта и набережной реки 
Карповки под № 1352 на плане Шуберта зафиксирован каменный угловой дом и отдельно 
стоящий каменным флигель, обращенный торцом к проспекту. Между зданиями располагался 
сад. Исследователи полагают, что здания были построены по заказу владельца участка 
Корлякова, архитектором Д.Ф. Адамини, в 1820-х гг. и являются наиболее ранними 
постройками. Здание особняка представляет собой двухэтажный флигель с цокольным 
этажом, обработанным фигурной рустовкой. Первый этаж – высокий, фасады гладко 
оштукатурены, высокие оконные проемы оформлены профилированными наличниками и 
завершены, через одно, треугольными сандриками. Торцевой фасад – в 5 осей, протяженный 
– в 11 осей. Существующий сегодня второй этаж над карнизом меньшей высоты, вероятно, 
является поздней настройкой. 

Во второй половине XIX – начале XX в. участок со строениями принадлежал семье 
Куницыных.  

В 1868 г. по заказу Е.Ф., И.В. и П.В. Куницыных во дворе были сооружены два 
деревянных одноэтажных флигеля для нежилых служб. Позднее, в 1912 году, по заказу 
домовладельца В.П. Куницына, архитектор А.Я. Ромасько составил проект реконструкции 
одноэтажного флигеля с изменением фасада. Уровень потолка был значительно повышен, 
пробиты дверные проемы, разобрана часть внутренних стен. Лицевой фасад получил 
оформление в формах неоклассицизма: угловые пилястры ионического ордера, завершения 
окон сандриками, полуфронтон над аттиком с сегментовидным люнетом. В результате 
перестройки флигель был приспособлен под кинематограф «Гранд-Палас». Вход в него 
располагался со стороны проспекта через фойе, зрительный зал был рассчитан на 174 места. 
В 1917 г. кинотеатр переименовали в «Зеркало жизни». Владельцем кинематографа был 
И.С. Шпигельман. 

В 1925 г. территория завода была расширена за счет присоединения соседнего участка, 
расположенного на углу Каменноостровского проспекта и набережной реки Карповки. 
В угловом здании разместилась школа фабрично-заводского обучения, а остальные корпуса 
отошли под производственные и складские функции. 

Постройки по границе, разделявшей ранее участки, были заняты складом 
лесоматериалов, слесарной мастерской и конюшней. В здании бывшего кинематографа 
разместился склад. В этот же период деревянное здание с кирпичными стенами слесарно- 
столярной мастерской перестроено в железобетонное, каркасное. 

В 1927-1929 гг. к слесарно-столярной мастерской пристроен двухэтажный корпус, 
соединивший ее с помещением сушильной камеры. 

В 1934 г. Государственный деревообделочный завод им. С. Халтурина перешел в ведение 
главного управления «Союзмебель» Наркомлеса и освоило выпуск продукции 
по специальному заказу авиационной промышленности. В 1939-1944 гг. он подчинялся 
Наркомату авиационной промышленности. В годы Великой Отечественной войны здесь 
выполнялись военные заказы. 

В послевоенный период (1946-1950 гг.) завод был передан в ведение мебельной 
промышленности. Корпуса были реконструированы и приспособлены под функцию, близкую 
к первоначальной – для производства массовой мебели.  

В 1947 г. он был передан Главному управлению мебельной промышленности 
Министерства лесной и бумажной промышленности, в 1957 г. перешел в ведение Управления 
мебельной и деревообрабатывающей промышленности Ленсовнархоза, а в 1965 г. вошел 
в состав ЛПО «Ленмебельдревпром». В 1970-е гг. предприятие преобразовано 
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в экспериментальный мебельный комбинат «Интурист», вошедший в объединение 
«Ленпроектмебель». В 1998 г. предприятие прекратило свое существование. 

Исторический участок № 1353 с конца XVIII в. принадлежал П.Д. Беляеву 
и неоднократно менял владельцев. П.Д. Беляев служил в Медицинской коллегии, где 
дослужился до чина коллежского советника. Был женат на П.И. Гуляевой, которая 
унаследовала владение в 1831 году. Беляевой принадлежал деревянный двухэтажный дом 
и два флигеля со службами. После смерти П.И. Беляевой в 1862 г. участок с домом 
унаследовал ее сын А.П. Беляев.  

К 1870 году участок имеет нумерацию по Каменноостровскому проспекту, 49-51 (третий 
участок) и Песочному переулку, 32, принадлежит Романо-Борисоглебскому мещанину 
Алексею Семеновичу Рачкову, внесшему изменения в угловой деревянный дом 
и построившему деревянные флигель и службы. 

К 1871 году участок перешел к Санкт-Петербургскому купцу 2-ой гильдии Василию 
Семеновичу Поморину, который в 1902 году «на подвалах» прежних деревянных построек 
осуществил строительство каменного четырехэтажного дома по Песочному переулку, 
и каменных флигелей в глубине участка. 

Новый владелец участка, Арон Абрамович Каплун, в 1910 году по проекту инженера-
архитектор А.С. Гингера на месте углового деревянного дома возводит каменный 
шестиэтажный многоквартирный доходный дом, в стиле модерн. Сложный в плане угловой 
корпус связал ранее существовавшие ранее каменные постройки, образовав единое здание. 
Угловой, полуциркульный в плане эркер завершен башнеобразным объемом, большие и малые 
эркеры оформляют лицевой фасад, выходящий на Каменноостровский проспект. Фасады 
облицованы светлым кирпичом, оформлены колоннами в последнем этаже, имеют лепные 
узоры эркера, изящные балконные решетки. 

 
10.3. Современное состояние объекта: 
Инженерно-геологические условия участка: 
В геологическом строении участка в пределах глубины бурения 42.0 м принимают 

участие современные техногенные отложения (t IV), озерно-морские отложения (m,l IV), 
верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lg III) и ледниковые отложения (g III), 
среднечетвертичные озерноледниковые (lg II) и ледниковые отложения (g II), котлинские 
отложения (V kt2). 

Современные техногенные образования - tIV 
Техногенные отложения представлены -насыпными грунтами: слежавшиеся пески 

разной крупности с обломками кирпичей, древесины, бетона со щебнем с растительными 
остатками перемешанные с супесью (ИГЭ 1). Мощность отложений составляет от 1.2 до 3.2 м, 
их подошва пересечена на глубинах от 1.2 до 3.2 м, абс. отметки от минус 0.3 до 1.9 м. 

Озерно-морские отложения представлены следующими грунтами: 
- пески мелкие с прослоями средней крупности средней плотности серые насыщенные 

водой с растительными остатками (ИГЭ 2), 
- пески пылеватые средней плотности серые насыщенные водой с растительными 

остатками (ИГЭ 3), 
- суглинки легкие пылеватые текучие коричневато-серые тиксотропные с прослоями 

супеси, песка с растительными остатками (ИГЭ 4). 
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Мощность отложений составляет от 1.8 до 6.6 м, их подошва пересечена на глубинах 
от 3.8 до 8.9 м, абс. отметки от минус 5.3 до минус 0.6 м. 

Озерно-ледниковые отложения представлены следующими грунтами: 
- суглинки тяжелые пылеватые текучие коричневые ленточные тиксотропные 

с прослоями песка (ИГЭ 5); 
- суглинки легкие пылеватые текучепластичные серые слоистые тиксотропные 

с прослоями песка (ИГЭ 6); 
- пески пылеватые плотные серые насыщенные водой (ИГЭ 7). 
Мощность отложений составляет от 4.1 до 7.0 м, их подошва пересечена на глубинах 

от 8.9 до 15.9 м, абс. отметки от минус 12.3 до минус 5.7 м. 
Ледниковые отложения представлены следующими грунтами: 
- супеси песчанистые пластичные серые с гнездами песка с гравием, галькой до 10% 

(ИГЭ 8); 
- пески мелкие плотные серые насыщенные водой с гнездами песка с гравием, галькой 

до 20% (ИГЭ 8а); 
- супеси пылеватые пластичные серые с суглинками с гнездами песка с гравием, галькой 

до 10% (ИГЭ 9). 
Мощность отложений составляет от 3.9 до 9.6 м., их подошва пересечена на глубинах 

от 15.9 до 23.2 м, абс. отметки от минус 19.6 до минус 12.5 м. 
Озерно-ледниковые отложения московского горизонта представлены суглинками: 
- суглинки тяжелые пылеватые тугопластичные серые с прослоями песка (ИГЭ 10); 
- суглинки легкие пылеватые тугопластичные серые с прослоями супеси, песка с редким 

гравием, галькой (ИГЭ 10а). 
Мощность отложений составляет от 0.7 до 3.1 м, их подошва пересечена на глубинах 

от 18.0 до 21.5 м, абс. отметки от минус 18.4 до минус 14.3 м. 
Отложения московской морены представлены супесями: 
- супеси песчанистые пластичные серые с гнездами песка с гравием, галькой до 20 % 

и валунами (ИГЭ 11); 
Мощность отложений составляет от 1.2 до 6.5 м, их подошва пересечена на глубинах 

от 22.7 до 25.4 м, абс. отметки от минус 22.2 до минус 19.6 м. 
Котлинские отложения представлены глинами: 
- глины пылеватые твердые зеленовато-серые дислоцированные с обломками песчаника 

до 5% (ИГЭ 12); 
- глины пылеватые твердые зеленовато-серые с прослоями песчаника (ИГЭ 13). 
Мощность отложений составляет от 14.6 до 18.0 м., вскрыты до глубин 40.0 и 42.0 м, 

до абс. отм. от минус 39.3 до минус 36.3 м. 
Физико-механические свойства грунтов: 
По степени морозного пучения, с учетом возможного сезонного переувлажнения, 

насыпные грунты (ИГЭ-1), пески пылеватые (ИГЭ-3,7), суглинки (ИГЭ-4-6) относятся 
к сильнопучинистым грунтам, пески мелкие (ИГЭ-2) – к слабопучинистым грунтам 
(табл. Б27 ГОСТ 25100- 2011). 

Пески пылеватые и мелкие насыщенные водой при динамическом воздействии могут 
при обретать плывунные свойства. 

Суглинки (ИГЭ-4-6) характеризуются низкими прочностными и деформационными 
характеристиками. 

Гидрогеологические условия: 
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Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием двух водоносных 
горизонтов. 

Первый водоносный горизонт – безнапорный, приурочен к насыпным грунтам, к пескам 
и к песчаным прослоям в суглинках морских, озерных и озерно-ледниковых грунтов. 
Грунтовые воды зафиксированы на глубинах 0.9-2.3 м, на абс. отметках 1.2-2.3 м. 

Амплитуда сезонных колебаний уровня достигает 1,0 м. Максимальное положение 
уровня следует ожидать вблизи дневной поверхности, на абс. отметках 2.5-3.1 м. Питание 
осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка осуществляется 
в р. Карповку. 

Гидрогеологический режим рассматриваемой территории находится в прямой 
зависимости от гидрологического режима рек. Второй водоносный горизонт – напорный, 
приурочен к озерно-ледниковым пескам (ИГЭ-7) и к ледниковым пескам (ИГЭ-8а). 

Напорные воды встречены: 
- в озерно-ледниковых песках (ИГЭ-7) на глубине 7,7-10,0 м, на абс. отм. минус 7,0 – 

минус 4,5 м, пьезометрический уровень устанавливается на глубине 3,7-7,9 м, 
на абс. отм. минус 5,0 – минус 0,6 м, величина напора достигает 2,0-5,5 м; 

- в ледниковых песках (ИГЭ-8а) на глубине 11,2-12,8 м, на абс. отм. минус 9,3 – минус 
8,0 м, пьезометрический уровень устанавливается на глубине 4,5-8,0 м, на абс. отм. минус 5,2 
– минус 0,8 м, величина напора достигает 3,2-8,3 м. 

Специфические грунты: 
Согласно СП 11-105-97, Часть III, к специфическим грунтам на исследованном участке 

от носятся насыпные грунты (ИГЭ-1). Насыпные грунты ИГЭ-1 - слежавшиеся, время отсыпки 
более 40 лет. Грунты можно характеризовать, как свалки супесчаных грунтов без уплотнения. 
Время самоуплотнения таких грунтов 5-10 лет (СП 11-105-97, ч III, табл. 9.1). 

В целом насыпные грунты отличается неоднородностью состава, наличием 
строительного мусора, растительных остатков, распределенных в них неравномерно 
по простиранию и по глубине. 

Геологические и инженерно-геологические процессы: 
На участке проведения инженерно-геологических изысканий развиты следующие 

опасные инженерно-геологические процессы и явления, оказывающие отрицательное влияние 
на условия строительства: 

- подтопление территории в периоды выпадения осадков и снеготаяния; 
- морозная пучинистость грунтов; 
- суффозионные процессы. 
В соответствии с Приложением И СП 11-105-97 (Часть II) участок изысканий относится 

к району I-А - подтопленному в естественных условиях, к участку - I-А 2 – сезонно (ежегодно) 
подтапливаемые.  

В периоды года с отрицательными температурами в зоне промерзания грунтов развиты 
процессы морозного пучения, выражающиеся в увеличении объема грунта при промерзании 
и подъеме поверхности земли, а при последующем оттаивании – в опускании поверхности.  

При проектировании рекомендуется учесть возможность развития суффозионных 
процессов. 

В соответствии с картами общего сейсмического районирования территории Российской 
федерации, сейсмичность района инженерно-геологических изысканий – 5 баллов 
(СП 14.13330.2018). В соответствии с картами ОСР-15, СП 14.13330.2018 уровень расчетной 
сейсмической интенсивности в баллах шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий 
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в пределах изучаемой территории составляет: - карта ОСР-15-А (10% вероятность возможного 
превышения) – 5 баллов; - карта ОСР-15-В (5% вероятность возможного превышения) – 
5 баллов; - карта ОСР-15-С (1% вероятность возможного превышения) – 5 баллов. 

Площадка характеризуется следующими негативными особенностями: 
- неоднородностью сжимаемой толщи, включающей наряду с песками, слабые пылевато-

глинистые грунты; 
- наличием обладающих плывунными свойствам песков, служащих основанием 

существующих строений (ИГЭ-2,-3,-7); 
- наличием в верхней части разреза чувствительных грунтов, при динамическом 

воздействии приобретающих плывунные свойства, значительно снижающие структурную 
прочность, прочностные и деформационные характеристики; 

- наличием грунтов с низкими прочностными и деформационными 
характеристиками(ИГЭ-4,-5,-6); 

- высоким положением уровня безнапорных грунтовых вод и наличием напорного 
водоносного горизонта. 

Объект культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной 
фабрики Ф.А. Мельцера»: 

Производственный корпус мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцер расположен 
по красной линии наб. р. Карповки. Здание трехэтажное, с повышенной центральной 
аттиковой частью, трапециевидной конфигурации в плане. Крыша – скатная, с уклоном 
в сторону лицевого фасада по набережной реки Карповки. 

Архитектурно-художественное оформление фасадов выполнено в «кирпичном стиле». 
Отделка фасадов выполнена из лицевого красного кирпича, цоколь облицован известняковой 
скобой.  

Вход в здание осуществляется через дверной проем со стороны наб. р. Карповки и со 
стороны двора. 

Лицевой фасад здания решен в 9 световых осей. Оконные проемы 1-го этажа 
прямоугольной формы, в уровне 2-го этажа с лучковым завершением, 3-го этажа и аттика – 
с перемычками полуциркульной конфигурации. Оконные проемы 3-го этажа декорированы 
архивольтами. Подоконное пространство в уровне 3-го этажа декорировано нишами 
с орнаментом «кирпичная мережа». Оконные заполнения деревянные, в две нитки, 
с шестичастным рисунком расстекловки.  

Аттик центральной части фасада фланкирован кронштейнами и над сдвоенными окнами 
украшен кирпичным орнаментом «поребрик».  

Горизонтальное членение фасада подчеркнуто междуэтажным карнизом в уровне 1-2-го 
этажей. В завершении композиции фасада выполнен венчающий профилированный карниз с 
городчатым фризом. 

Дворовые фасады решены в аналогичной манере. 
Описание технического состояния объекта культурного наследия регионального 

значения «Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по результатам 
технического обследования, выполненного в 2018 г:  

Конструктивная схема здания – бескаркасная с несущими продольными и поперечными 
стенами. Пространственная жесткость и геометрическая неизменяемость здания 
обеспечиваются плоскими, жесткими элементами, образующими горизонтальные 
и вертикальные диафрагмы: стенами с достаточными размерами по толщине и наличием 
лестничной клетки. 
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Фундаменты ленточные из известнякового бута на известково-песчаном растворе.  
Кровля здания – сложная вальмовая. Система отведения атмосферных и талых вод – 

наружный организованный водосток. Несущей конструкцией кровли является деревянная 
стропильная система. 

Стропильная система здания наслонного типа: на участках в осях «1-2/Г-Д», «2-4/В'-Д» 
и «2-3/А-Б» – односкатная, на участке в осях «2-4/Б'-В'» – вальмовая, на участке в осях «3-4/А'-
Б'» – вальмовая. Кровельное покрытие – из стальных листов по деревянной обрешетке на 
фальцевых соединениях. 

Результаты обследования объекта культурного наследия регионального значения 
«Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» в 2022 г.: 

Обследование и оценка технического состояния конструкций выполнены на основании 
визуального обследования доступных непосредственному осмотру несущих и ограждающих 
строительных конструкций. На момент обследования здание эксплуатируется. 

С целью обеспечения сохранности и возможности дальнейшей безаварийной 
эксплуатации здания по адресу: наб. р. Карповки, д. 27, лит. Б8, в соответствии с ранее 
разработанной проектной документацией (2021 г.) на момент обследования в здании были 
частично проведены реставрационные работы, а именно: инъекционное закрепление тела 
фундамента и грунта основания, устройство свай БИС, устройство новых монолитных 
железобетонных ребристых перекрытий, замена стропильной системы по металлическим 
балкам с опиранием на металлические стройки. Косоуры и балки лестничной площадки 
очищены от продуктов коррозии и окрашены. Выполнены работы по ремонту кирпичной 
кладки стен (закладка существующих проемов и ниш полнотелым кирпичом, ремонт 
(перекладка) дефектов кирпичных стен), устройство новых проемов с перемычками. 

Частично выполнена стропильная система по металлическим балкам с опиранием 
на металлические стойки. По металлическим балкам уложены профили Омега. Покрытие 
выполнено из фанерного листа, покрыто гидро-ветрозащитной пленкой. Над частью здания 
устроена временная кровля. 

По результатам обследования на фасадах зафиксированы: локальные следы увлажнения 
кладки, высолы в уровне парапета, трещин на фасадных стенах не обнаружено. 
При визуальном обследовании помещений выявлены: локальные следы замачивания кладки, 
высолы, трещин в несущих стенах не обнаружено. При обследовании перекрытий выявлены 
локальные следы протечек. Существенных дефектов по перекрытиям не зафиксировано. 

При визуальном обследовании лестничной клетки выявлены: истертость ступеней 
лестницы и площадок, неплотное примыкание плит лестничной площадки к кирпичным 
сводикам в уровне 3-го этажа. 

По результатам обследования в здании не зафиксировано дефектов, связанных 
с неравномерностыми осадками. 

Категория технического состояния по ГОСТ 31937-2011 – работоспособное; 
в соответствии с ТСН 50-302-2004 – 2; в соответствии с СП 22.13330.2016 – III. 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.»: 

Обследуемое здание имеет внутриквартальное расположение. Дом условно состоит 
из трех корпусов: главного, выходящего на наб. р. Карповки и дворовых флигелей. С запада 
к зданию примыкает производственный корпус мебельной фабрики, с востока – жилой дом. 

Здание кирпичное, 5-ти этажное с мансардным этажом и подвалом под всеми флигелями. 
В плане здание имеет близкое к П-образной конфигурацию. Дворовые флигели образуют 
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пространство внутреннего двора. Проезд во двор осуществляется со стороны набережной 
через арку. В процессе эксплуатации вторую арку, расположенную в северном флигеле, 
закрыли. В пространстве арки устроен нежилые помещения. 

Ассиметричный лицевой фасад, решенный в 7 световых осей (по нижнему этажу), 
ориентирован на набережную реки Карповки. Архитектурно-художественное оформление 
лицевого фасада выдержано в приемах модерна. 

Лицевой фасад отделан декоративной фактурной штукатуркой, арочный проезд 
и парадная оформлены рустом. Над входом в парадную выполнен трехгранный эркер, 
завершающийся балконом в уровне 5-го этажа. Часть здания по 1-й и 2-й световым осям 
завершена полукруглым аттиком с профилированным карнизом, украшенным дентикулами. 
В центральной части фасада, в уровне 3-го и 4-го этажей имеются балконы на металлических 
консолях с коваными ограждениями. Крайние окна четвертого этажа декорированы 
фигурными сандриками и лепниной, шестой этаж выделен орнаментом «меандр». Дворовые 
флигели гладко оштукатурены. 

Описание технического состояния объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по результатам технического 
обследования, выполненного ООО «Геоизол» до начала строительства в 2018 г.:  

Конструктивная схема здания стеновая, с несущими продольными и поперечными 
стенами, одно- и двухпролетная. Пространственная жесткость и геометрическая 
неизменяемость здания обеспечиваются совместной работой стен, перекрытий и лестничных 
клеток, являющихся ядрами жесткости. 

Фундаменты здания ленточные, бутовые на естественном основании. 
Стены кирпичные, из керамического полнотелого кирпича на известково-песчаном 

растворе. Перемычки проемов кирпичные клинчатые, лучковые, арочные, в подвале 
металлические. 

Перекрытие над подвалом – металлические балки с плоским бетонным на кирпичном бое 
и шлаке заполнением. Междуэтажные перекрытия – металлические балки с деревянным 
заполнением (по данным технического паспорта). Чердачное перекрытие - металлические 
балки с деревянным заполнением (по данным технического паспорта). 

Здание обслуживается 4-мя лестницами. Лестницы внутренние - двухмаршевые. 
Наборные ступени маршей выполнены из известняка, опираются одним концом 
на металлический косоур, другим заделаны в стену. Площадки лестниц плоские, бетонные 
на кирпичном бое по металлическим балкам. Напольное покрытие площадок выполнено 
из лещадных плит, керамических плиток. 

Крыша одно- и двухскатная, вальмовая, металлическая. В части здания в осях А-Е/1-3, 
Д-Е/4-6 выполнена мансарда с покрытием совмещенного типа, в осях 7-9/А`-Е крыша 
чердачная. Несущие конструкции мансарды в осях А-Е/1-3 (устроенной в 1990-е гг.) – 
металлический каркас и стропильные балки. Стеновые ограждающие конструкции и кровля 
выполнены из профилированных оцинкованных листов с эффективным утеплителем. 

Мансарда в осях Д-Е/4-6 более раннего времени постройки. Стены мансарды выполнены 
кирпичной кладкой на цементно-песчаном растворе толщиной в 2 кирпича, оштукатурены 
и окрашены. Несущие конструкции крыши – деревянные стропила, кровля выполнена 
из кровельного железа с креплением листов между собой вертикальными и горизонтальными 
одиночными фальцами. 

Чердачная крыша в осях 7-9/А`-Е двухскатная с наслонной деревянной стропильной 
системой, кровля металлическая по деревянной обрешетке. 

19



По результатам технического обследования, выполненного ООО «Геоизол» до начала 
строительства в 2018 г, в соответствии с Приложением «Е» СП 22.13330.2011, с Приложением 
«Б» ТСН 50-302-2004 и ГОСТ Р 55567-2013 здание в целом относится к 3-й категории 
технического состояния: «Категория технического состояния строительной конструкции или 
здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются 
крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует 
опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, 
и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо 
при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 
мероприятий по восстановлению или усилению конструкций». 

В соответствии с Приложением Е, табл.Е.1 СП 22.13330.2011, категория технического 
состояния здания – III (неудовлетворительное): «Нарушены требования норм, но отсутствуют 
опасность обрушения и угроза безопасности людей. Требуются усиление и восстановление 
несущей способности поврежденных конструкций». 

Аварийными признаны следующие конструкции: 
- техническое состояние перекрытий над подвалом в осях «8-9/Б’-Е’», «Г-Е/1-4» – 

аварийное по причине развития значительной коррозии; 
- техническое состояние элементов балок площадок лестниц над подвальными 

помещениями и косоуров маршей в подвале – аварийное. 
Результаты обследования объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» в октябре-ноябре 2022 г.: 
Характер и расположение трещин на стенах фасадов свидетельствует о неравномерной 

осадке здания, полученной, как задолго до начала строительства, так и в процессе 
производства работ на строительной площадке. На фасадах имеются трещины в межоконных 
поясах, перемычках проемов, от низа окон до цоколя, шириной раскрытия 2-5-7 мм, трещины 
по границам заклада арочного проезда, раскрытием до 10 мм, трещины по стеклам 
и стеклопакету. 

Техническое состояние стен фасадов по ГОСТ 31397-2011 оценивается как ограничено-
работоспособное. 

Стены подвала имеют наклонные трещины от перевязанного сечения продольной 
и поперечной стен, раскрытием до 4 мм, сквозные трещины от низа оконного проема 
раскрытием до 15 мм, сквозные наклонных трещин в перемычках оконных и дверных проемов, 
раскрытием до 15 мм, наклонные сквозные трещины в перемычке, образующие треугольную 
зону возможного вывала клаки, подрубка опорной зоны перемычки со смещением кладки. 

Техническое состояние стен подвала согласно ГОСТ 31937-2011 находится 
в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Перекрытие над подвалом повреждено повсеместно коррозией балок до 20%, 
а на опорных узлах более 20-25% потери сечения. В бетонном заполнении имеются трещины 
продольные, поперечные и диагональные, раскрытием от волосяного до 3 мм. 

Дефектами всех лестниц являются: хаотические и вертикальные трещины 
по штукатурному слою стен, трещины в стенах, в т.ч. сквозные над и под окнами раскрытием 
до 6 мм, над дверными проемами, раскрытием до 5 мм, трещины и сколы в ступенях, 
истертости, трещины снизу площадок вдоль балок, в т. ч. продольные и поперечные, 
образование трещин по швам между фризовыми ступенями, по границам примыкания 
ступеней к косоурам и балкам площадок (ЛК-1, ЛК-2).  
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Техническое состояние лестниц согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается 
как ограниченно-работоспособное.  

Техническое состояние здания согласно ГОСТ 31937-2011, оценивается как ограничено 
– работоспособное. 

Зафиксированная при ранее выполненных обследованиях аварийность к настоящему 
времени устранена. 

На основании результатов текущего обследования и сравнения с архивными 
результатами технических обследований, можно сделать вывод, что до начала строительства 
на смежном участке в результате неравномерных деформаций сформировалась система 
трещин, которые после ремонтов фасадов были скрыты штукатурным слоем. 
Специализированных работ по ремонту трещин на здании не проводилось. 

Строительство котлована на смежном участке привело преимущественно к раскрытию 
уже существующих трещин и образованию новых.  

Выявленный объект культурного наследия «Дом А.А. Каплуна»: 
Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» в плане имеет 

сложную П-образную форму, угловое, формирующее красную линию улиц – 
Каменноостровского проспекта и Песочной ул. С юга и с востока к зданию примыкают 
производственные корпуса мебельной фабрики. Здание состоит из частей разного времени 
постройки, предположительно, верхний этаж надстраивался. 

Лицевые фасады обращены на пр. Каменноостровский и ул. Профессора Попова, решены 
в стиле рационального модерна и неоклассицизма (в решении 6-го этажа). Угол здания 
акцентирован полуциркульным эркером в уровне 3-5 этажей с завершением в виде купола. 
Со стороны улицы Пр. Попова эркеры трапециевидные в плане уплощенные в уровне 
3-5 этажей. Фасад по Каменноостровскому пр. оканчивается полуколоннами и башенками, 
венчающий карниз с модульонами. По ул. Пр. Попова имеется арочный проезд. Ворота 
арочного проезда металлические, поздние. Оконные проемы прямоугольные. Оконные 
заполнения преимущественно поздние, из ПВХ профиля. Дверные проемы прямоугольные, 
заполнения - металлопластиковые, поздние. Архитектурно-художественное оформление 
фасадов формируют: фасадная отделка – ленточный штукатурный руст в уровне 2-го этажа, 
светло-серый отделочный кирпич «кабанчик» в уровне 3-5-го этажей; лепной декор – розетки 
во фризе между 5 и 6 этажами, полуколонны в уровне 6-го этажа и башенки, венчающий 
профилированный карниз с модульонами, ступенчатый аттик фасада по Каменноостровскому 
проспекту. По лицевым фасадам устроены дугообразные эркеры с балконами.  

Западный фасад завершен прямоугольным аттиком. Фасады имеют архитектурный 
декор: профилированный карниз, украшенный дентикулами, полуколонны в уровне 6-го 
этажа, междуэтажные фризы с розетками, на окнах первого этажа – профилированные 
наличники.  

Четырехэтажный северо-восточный флигель решен в стиле эклектики, имеет иное 
архитектурное оформление: рустовка в уровне 1-го этажа, сандрики и наличники на окнах, 
балконы, междуэтажные профилированные тяги.  

Юго-восточный флигель не имеет архитектурного оформления, ориентирован 
на территорию мебельной фабрики Мельцера брандмауэрной стеной. 

Дворовые флигели образуют пространство внутреннего двора, проезд на территорию 
двора осуществляется со стороны ул. Профессора Попова через арку. Все дворовые фасады 
гладко оштукатурены и окрашены. 
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Описание технического состояния выявленного объекта культурного наследия 
«Дом А.А. Каплуна» по результатам технического обследования, выполненного 
ООО «Геоизол» до начала строительства в 2018 г.:  

Конструктивная схема здания – стеновая с ядрами жесткости в виде лестничных клеток. 
Количество этажей – 4-6. 

Фундаменты здания – ленточные бутовые мелкого заложения на известково-песчаном 
растворе, выполнены из постелистого известняка 

Несущие стены здания выполнены из красного глиняного кирпича, уложенного 
на цементно-песчаном растворе. Тип кладки стен – сплошная, с однорядной (цепной) 
системой перевязки швов. Стены оштукатурены по внутренней и наружной версте 
и окрашены. 

Надподвальные перекрытия выполнены по металлическим балкам из двутавров. 
Межбалочное заполнение выполнено сводиками из бетона на кирпичном бое. На участках 
надподвального перекрытия локально выполнено усиление конструкций балками 
двутаврового сечения для организации убежища гражданской обороны. 

Перекрытия над верхним этажом здания выполнены по металлическим балкам 
двутаврового сечения. Межбалочное заполнение: дощатое, плиты БПР. 

Крыша – односкатная, двускатная с наслонной деревянной стропильной системой. 
Кровля - металлическая из отдельных листов кровельного железа. Водосток наружный 
организованный. 

Здание обслуживается 6-ю лестничными клетками. Лестницы – внутренние, 
двухмаршевые, либо одномаршевые. Лестничные марши выполнены наборными ступенями 
из известняка, либо бетонными ступенями. Одной стороной ступени опираются 
на металлический косоур, другой заделаны в стену. Лестничные площадки смонтированы 
по металлическим балкам с бетонным заполнением на кирпичном бое в виде сводиков. 

По результатам технического обследования, выполненного ООО «Геоизол» до начала 
строительства в 2018 г., в соответствии с Приложением «Е» СП 22.13330.2011, 
с Приложением «Б» ТСН 50-302-2004 и ГОСТ Р 55567-2013 здание в целом относится 
к 3-й категории технического состояния: «Категория технического состояния строительной 
конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при 
которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей 
способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости 
или опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания 
или сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо 
при проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций». 

В соответствии с Приложением Е, табл.Е.1 СП 22.13330.2011, категория технического 
состояния здания – III (неудовлетворительное): «Нарушены требования норм, но отсутствуют 
опасность обрушения и угроза безопасности людей. Требуются усиление и восстановление 
несущей способности поврежденных конструкций». 

Аварийными признаны следующие конструкции: 
- техническое состояние на участке стены в осях «С/5-10» – аварийное по причине 

развития трещин с шириной раскрытия до 40 мм и нарушения общей жесткости стены; 
- общее техническое состояние балочных перекрытий над подвалом – аварийное 

по причине развития значительной коррозии. 
Результаты обследования выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.А. Каплуна» в октябре-ноябре 2022 г.: 

22



По результатам обследования на фасадах наблюдается увеличение раскрытия старых 
трещин и образование новых в межоконных поясах. Практически повсеместно 
по штукатурному слою отмечены хаотические трещины, многочисленные вертикальные 
и наклонные трещины в межоконных поясах от углов оконных проемов раскрытием до 3 мм. 
На локальных участках выявлены трещины раскрытием до 5 и 10 мм. На фасаде по оси 
С отмечены вертикальные трещины раскрытием до 1 мм на всю высоту здания (локально 
раскрытием до 3 мм), в уровне 1-го и 2-го этажей зафиксированы трещины в межоконных 
поясах раскрытием 5 мм и 10 мм по швам кирпичной кладки. На дворовых фасадах в районе 
расположения лестничных клеток выявлены трещины в межоконных поясах и перемычках 
(в том числе сквозные) раскрытием до 5 мм (локально до 8 мм). В уровне подвала в осях 
1-15/А-И зафиксированы многочисленные трещины по штукатурному слою раскрытием 
до 4 мм в стенах и перемычках дверных проемов (в том числе сквозные), пробитые проемы 
в стенах без выполнения усиления, участки с обрушением отделочных слоев. В осях 3-12/Р-С 
отмечены волосяные трещины на локальных участках, пробитый проем в стене для пропуска 
канализационных труб без выполнения усиления. В уровне чердака наиболее существенные 
дефекты сосредоточены по оси С, а именно трещины раскрытием до 1 мм, локально 
раскрытием до 10 и 25 мм в районе расположения дымоходов. 

На лестничных клетках № 1 и № 2 на высоту нескольких этажей отмечены вертикальные 
трещины по штукатурному слою раскрытием до 1 мм. В лестничной клетке № 5 
зафиксированы многочисленные сквозные слабонаклонные и наклонные трещины осадочного 
происхождения по оси 23/П-М раскрытием 1-4 мм, трещина раскрытием 5 мм на стыке стены 
с полом 1-го этажа и сквозные трещины в перегородке. В лестничных клетках № 1, № 2 и № 4 
практически на всех этажах отмечены трещины от углов оконных и дверных проемов 
раскрытием до 1 мм. В лестничных клетках № 3 и № 5 зафиксированы многочисленные 
наклонные и слабонаклонные трещины осадочного происхождения, в том числе сквозные, 
над и под оконными проемами практически на всех этажах раскрытием до 5 мм. Локально 
были выявлены: участки замачивания стен в уровне последнего этажа на лестничных клетках 
№ 1 и № 3, волосяные трещины по штукатурному слою вдоль балок чердачного перекрытия 
в лестничных клетках № 4 и № 6, хаотические трещины по штукатурному слою стен 
на лестничных клетках № 1, № 4 и № 6. 

Наиболее существенные деформации здания сосредоточены в осях 22-24/М-П, а именно: 
многочисленные сквозные трещины в межоконных поясах на всех этажах по оси 22 и 24 
раскрытием до 5 мм, сквозные трещины в стене и от углов дверных проемов по оси 23, 
трещины в лестничных площадках и по стыку лестничных маршей со стеной в осях 22-23/М-П. 

В стене по оси С зафиксированы многочисленные слабонаклонные трещины на высоту 
всего здания раскрытием до 10 мм (локально до 25 мм в уровне чердака) в районе 
расположения дымоходов, и в районе примыкания разновысотных частей здания. 

Техническое состояние стен фасадов по ГОСТ 31397-2011 оценивается как ограниченно-
работоспособное. 

Наиболее существенные дефекты стропильной системы зафиксированы в осях 3-10/Р-С 
и вызваны длительной эксплуатацией без проведения капитального ремонта, а именно: 
продольные трещины в стропильных ногах на глубину до ½ сечения (локально на всю глубину 
элемента), следы замачивания на элементах, локальные участки гниения стропильных ног. 
В осях 7-10/А-И дефекты вызваны неудовлетворительным состоянием покрытия: следы 
замачивания на элементах стропильной системы, локальные участки гниения стропильных 
ног и обрешетки, коррозия листов кровли в районе фальцев. В остальной части здания 
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выявлены локальные участки гниения стропильных ног и обрешетки, коррозия 
распределительных балок и крепежных элементов. Механические повреждения обрешетки. 
На кровле зафиксирована коррозия кровельных картин и крепежных элементов, следы 
ремонта лежачих фальцев на стыках кровельных картин. Локальные участки с некачественно 
выполненным покрытием парапета, либо его отсутствием в осях 3-5/С. 

Техническое состояние конструкции крыши по ГОСТ 31397-2011 оценивается как 
ограниченно-работоспособное. 

Техническое состояние здания согласно ГОСТ 31937-2011, оценивается как ограничено 
– работоспособное с элементами аварийности. 

Зафиксированная при ранее выполненных обследованиях аварийность к настоящему 
времени устранена. 

Характер и расположение трещин свидетельствует о получении неравномерной осадки 
здания еще до начала строительства, в процессе производства работ некоторые ослабленные 
участки получили дополнительные деформации. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 
и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 

- Фотофиксация (Приложение № 4); 
- Выписка из ЕГРН от 09.12.2022 № 99/2022/510981487 на земельный участок 

с кадастровым номером 78:07:0003125:2 по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки 
Карповки, дом 27, литера А (Приложение № 7); 

- Историческая справка и иконографические материалы (Приложение № 10). 
 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 
- Закон Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 «О границах объединенных зон охраны 

объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах 
использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных 
зон». 

Архивные и библиографические источники: 
- ЦГИА СПб. Ф 513. Оп. 168. Д. 319. 
- ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Д. 7801. 
- ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Д. 7831. 
- ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Д. 7804. 
- ЦГИА СПб. Ф.515. Оп. 4. Д. 2205. 
- ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Дело 7832. 
- ЦГАКФФД СПб: Фотодокумент Ар 196425. 
- ГМИ СПб. Инв.№-II-А-852 ф. 
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- Архитекторы – строители Санкт-Петербурга середины Х1Х – начала ХХ века // 
Справочник под общ. ред. Кирикова Б.М. 

- Ботт И.К., Канева М.И. Русская мебель. История – стили- мастера. СПб., 2003. 
- Весь Петербург. Адресная и справочная книга. 1900 – 1917. 
- Грибанов В.И., Лурье Л.Я. Аптекарский остров. Л.: Лениздат, 1998. 
- Кириков Б.М., Штиглиц М.С. Петербург немецких архитекторов. От барокко до 

классицизма. 
- Кириков Б.М. В.В. Шауб и П.М. Мульханов – архитекторы Петроградской стороны // 

Петроградская сторона. История и архитектура. Тезисы докладов краеведческой 
конференции. Л., 1988. С.37-42. 

- Кириченко Е.И. Русская архитектура 1830 – 1910-х годов. М., «Искусство», 1978. 
- Кудашев Б.М. По Каменноостровскому проспекту: [Путеводитель] / СПб.: Элмор, 1994. 
- Морушкин Г.В., Коробченко Ф.Ф. Старейшее мебельное предприятие страны // 

Деревообрабатывающая промышленность.1967 №2. 
- Орлова К.А. Мебель фабрики в собрании Эрмитажа // Страницы истории русской 

художественной культуры: Сб. научных трудов. СПб., 1997. С. 186 – 196. 
- Памятная книжка. Описание и адресные сведения Петербурга. СПб., 1880. 
- Привалов В.Д. Каменноостровский проспект. Изд.2-е, испр. и доп. М., 2012. 508 с. 
- Сукновалов А.Е. Петроградская сторона. Л., 1960. 
- Чеснокова А.Н. Иностранцы и их потомки в Петербурге. Немцы. Французы. Британцы. 

СПб. 2003. 
Электронные ресурсы:  
- Retro View of Mankind's Habitat [Электронный ресурс] // сайт — URL: 

https://pastvu.com/p/443271 (дата обращения: 21.11.2022); 
- Старые карты регионов России [Электронный ресурс] // сайт — URL: 

http://www.etomesto.ru (дата обращения: 21.11.2022); 
- Коллекция старых карт городов России и зарубежья [Электронный ресурс] // сайт — 

URL: http://retromap.ru/ (дата обращения: 21.11.2022). 
- Национальная электронная библиотека [Электронный ресурс] // сайт — URL: 

https://rusneb.ru/catalog/ (дата обращения: 21.11.2022). 
 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
На экспертизу представлен раздел документации: «Обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия», разработанный ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, 
шифр: 21/10-2022-ОСОКН. 

Настоящий раздел документации «Обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия» выполнен для реализации решений, предусмотренных проектной документацией 
«Жилой комплекс со встроенно-пристроенными ДОУ семейного типа, с реставрацией 
и приспособлением объектов культурного наследия для современного использования 
на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Карповки д. 27, литера А», 
разработанной в 2013 году архитектурной студией ООО «Архитектурное бюро «Студия 44» 
(шифр проекта: 28010-000-21/12-01). 

В разделе документации приведены краткая историческая справка, инженерно-
геологические условия площадки, определено техническое состояние объектов культурного 
наследия, выполнены необходимые расчеты дополнительных осадок объектов культурного 
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наследия от нагружения основания весом проектируемого здания, дана оценка влияния 
запроектированных работ при строительстве жилого комплекса на объекты культурного 
наследия, расположенные в непосредственной близости к участку проведения работ, 
разработаны первоочередные мероприятия по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия. 

Основные решения проектной документации «Жилой комплекс со встроенно-
пристроенными ДОУ семейного типа, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном участке по адресу: 
г. Санкт-Петербург, наб. реки Карповки д. 27, литера А», разработанной в 2013 году 
архитектурной студией ООО «Архитектурное бюро «Студия 44» (шифр проекта: 28010-
000-21/12-01). 

Проектом предусматривается строительство многоэтажного здания с двухуровневой 
подземной автостоянкой и приспособление существующих объектов культурного наследия 
и памятников архитектуры, расположенных на участке строительства, с включением 
их в состав жилого комплекса. Проектируемое здание имеет сложную форму, наружным 
абрисом повторяющую границы части участка. Здание условно разделено на три 
семиэтажных блока, при этом между первым и вторым блоком имеется одноэтажная 
встройка. Все блоки объединены встроено-пристроенным подземным двухуровневым 
паркингом в единый объект.  

Для организации подземного двухуровневого паркинга выполняется устройство 
котлована на глубину 8,5 м. 

Конструктивная схема здания – комбинированный железобетонный каркас. 
Основными несущими конструкциями являются свайный фундамент с плитой ростверка 
и опирающиеся на него вертикальные несущие элементы – колонны и стены и, 
объединяющие их в единую пространственную систему, горизонтальные элементы – плиты 
перекрытий и покрытия. Общая пространственная жесткость здания обеспечивается 
совместной работой стен, колонн и перекрытий. 

Согласно геотехническому обоснованию, в качестве фундамента использовались 
буронабивные сваи Fundex типоразмера 520/670, устраиваемые без выемки грунта. Длина 
свай от уровня дневной поверхности 23 м. В качестве опорного слоя свайного фундамента 
здания приняты ИГЭ-11 – супеси пластичные (полутвердые), с линзами твердых, пылеватые, 
серые, с линзами гнездами песков влажных и насыщенных водой, с гравием и галькой 
изверженных пород до 15%. Модуль деформации грунтов составляет 20 МПа. 

Концепция откопки котлована предусматривала устройство подземной части 
с использованием стального шпунта, раскрепленного двумя ярусами горизонтальных 
распорок. Оптимальная длина трубчатого шпунта составила 18 м, полутрубков 14 м 
при абсолютной отметке низа шпунта -16,0 м и -12,0 м БСВ соответственно. Устройство 
шпунтового ограждения выполнялось по технологии вибропогружения с помощью 
высокочастотного безрезонансного вибропогружателя. До начала погружения шпунтового 
ограждения вдоль зданий по адресам: Каменноостровский пр., д.53/22, лит. А, 
наб. р. Карповки, д.25, лит. А было выполнено устройство геотехнического экрана. 

 
Результаты геотехнического мониторинга 
Геотехнический мониторинг объектов окружающей застройки при строительстве 

жилого комплекса выполнялся специалистами СПб ГБУ «Центр экспертно-технического 
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сопровождения». Геотехнический мониторинг за состоянием зданий осуществляется 
с января 2022 г. по настоящее время. 

Суммарные вертикальные перемещения марок здания объекта культурного наследия 
по адресу: наб. реки Карповки, д. 27, лит. Б8 (марки №3.01-3.07) за весь период наблюдений 
составили до -22 мм (см. рис.3.2.3), что превышает нормативные значения 20 мм для III 
категории технического состояния в соответствии с ТСН 50-302-2004 и 10 мм в соответствии 
с СП 22.13330. 

Суммарные вертикальные перемещения марок здания объекта культурного наследия 
по адресу: наб. реки Карповки, д. 25, лит. А (марки №№5.01-5.24) за весь период наблюдений 
составили до -37 мм, что превышает нормативные значения 20 мм для III категории 
технического состояния в соответствии с ТСН 50-302-2004 и 5 мм в соответствии 
с СП 22.13330. Максимальное значение разности осадок составило 0,042, что также 
превышает нормативное значение 0,0010. 

Суммарные вертикальные перемещения марок здания объекта культурного наследия 
по адресу: Каменноостровский пр., д. № 53/22, лит. А (марки №№ 6.01- 6.47) за весь период 
наблюдений составили до -34 мм, что превышает нормативные значения 20 мм 
для III категории технического состояния в соответствии с ТСН 50-302-2004 и 5 мм 
в соответствии с СП 22.13330. При этом относительная разность осадок составила 0,038, 
что также превышает нормативное значение 0,0010. 

Основной причиной развития деформаций соседних зданий является экскавация 
котлована, что подтверждается результатами измерения по инклинометрам и маркам 
на шпунтовом ограждении.  

В непосредственной близости к д. 53/22 по Каменностровскому проспекту 
располагаются инклинометры № 3 и 4, в соответствии с результатами измерений 
накопленные на ноябрь перемещения составили 55 мм (И3) и 40 мм (И4). Вдоль д. 25, лит. А 
по наб., р. Карповки располагаются инклинометры И6 и И7, накопленные на ноябрь значения 
по ним составили 38 мм и 47 мм соответственно. При этом также наблюдается существенное 
отклонение верха инклинометров – до 42 мм по И6. 

Существенные перемещения фиксируются и по шпунтовому ограждению – к ноябрю 
максимальное перемещение шпунтовых свай вдоль д. 25 по наб., р. Карповки составило 
36 мм, вдоль д. 27, лит. Б8 по наб., р. Карповки составили 25 мм. 

Характер деформации инклинометров и шпунтового ограждения свидетельствуют о 
неэффективности распорной конструкции, которая не могла справиться с действующим 
активным давлением массива грунта. 

На текущий момент осадка соседних зданий стабилизировалась, начиная с декабря 
2022 г, что свидетельствует об обеспечении жесткости подземной части здания. 

С целью оценки накопленных деформаций, в том числе с учетом реализовавшихся 
осадок от откопки котлована, специалистами института «Геореконструкция» были 
выполнены измерения накопленных неравномерностей осадок и кренов примыкающих 
к площадке строительства зданий. 

Здание по адресу наб. р. Карповки, д. 25, лит. А имеет сложное деформированное 
состояние, наибольшая неравномерность осадок составила 161 мм по главному фасаду в осях 
1/А-Е в противоположной от участка строительства стороне. Учитывая, 
что зафиксированное при геотехническом мониторинге максимальное влияние 
от строительства котлована составило 37 мм, то можно сделать вывод, что до начала 
строительства здание уже имело существенные накопленные неравномерные деформации 
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и крены, связанные с собственными осадками или прочими видами внешнего воздействия, 
которые изначально и привели к образованию исходной системы трещин. 

Наибольшая накопленная неравномерность осадок д. 53/22 по Каменностровскому пр. 
составила 167 мм. Учитывая, что зафиксированная в процессе геотехнического мониторинга 
осадка здания составила 34 мм, можно сделать вывод, что здание и ранее претерпевало 
осадки в данной зоне, которые послужили причиной образованию исходной системы трещин 
в конструкциях здания. 

 
Первоочередные мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного 

наследия 
В настоящее время завершены строительно-монтажные работы нулевого цикла, 

выполнены железобетонные конструкции подземной части, обеспечивающие жесткость 
ограждения котлована и позволяющие стабилизировать осадку, окружающей территории 
связанную с несовершенством реализованного проектного решения по устройству распорной 
конструкции котлована. Ведутся работу по строительству надземной части жилого комлпекса. 

В качестве первоочередных мероприятий по обеспечению механической безопасности 
объектов культурного наследия предлагается по результатам обследования выполнить 
следующие виды работ: 

Для объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34: 

- выполнить усиление перемычек дверных проемов в подвале в осях 1`/Б-В и 1`/Б-В; 
- выполнить усиление оконного проема в подвале в осях 1/Е-Д.1; 
- устранить аварийные участки, связанные с коррозией балок; 
- после стабилизации осадок здания выполнить ремонт трещин фасадных стен 

с помощью инъецирования и зачеканки ремонтным составом; 
- продолжить мониторинг за трещинами и осадками здания; 
- добавить в программу мониторинга визуальное наблюдение за трещинами на фасадах, 

визуальное наблюдение за лестницами, за узлами опирания балок лестничных площадок 
и сопряжения косоуров с балками. 

Для выявленного объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом): 

- добавить в программу мониторинга визуальный осмотр всех зафиксированных трещин 
на фасадах здания, лестничных клетках, в подвалах; 

- продолжить наблюдения за зданием в рамках мониторинга; 
- после стабилизации осадок здания выполнить ремонт осадочных трещин стен 

с помощью инъецирования и зачеканки ремонтным составом. 
В связи с тем, что на соседнем к рассматриваемым зданиям участке продолжаются 

работы по строительству жилого комплекса, следует ожидать дополнительного роста осадок 
зданий. Ремонт зафиксированных при обследовании трещин рекомендуется выполнить после 
завершения всех строительных работ на участке и реализации осадок. 

 
Оценка текущего напряженно деформированного состояния объектов культурного 

наследия  
Для анализа работы конструкций зданий и оценки их механической безопасности было 

выполнено численное моделирование зданий на накопленные неравномерные осадки, 
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реализовавшиеся на момент завершения работ по откопке котлована, а также были выполнены 
расчеты на прогнозируемые дополнительные осадки, ожидаемые к моменту завершения 
строительства жилого комплекса. 

По результатам расчетов определены изополя напряжений в кирпичных стенах, 
превышающие прочность кирпичной кладки на растяжение, зоны концентрации напряжений 
совпадают с основными зонами трещинообразования, зафиксированными при обследовании. 

 
Оценка дополнительных осадок и деформаций объектов культурного наследия 

от нагружения основания весом проектируемого здания 
Для расчета изменения напряженно-деформированного состояния зданий выполнены 

численный и пространственный расчеты дополнительного воздействия на рассматриваемые 
объекты культурного наследия и определена величина дополнительного прироста осадок 
от нагружения основания весом строящегося жилого комплекса (его надземной части). 

Поскольку в основании проектируемого здания будет сосредоточено достаточно плотное 
свайное поле, то расчет осадки здания выполнялся как для условного фундамента. Для целей 
оценки абсолютных величин осадок инженерными методами значения давления на основание 
от осадочных блоков принимались приближенно, исходя из их габаритов секций. 

Средняя прогнозируемая абсолютная величина осадок проектируемого жилого корпуса 
комплекса при расчёте по СП 22.13330.2016 составляет 23 мм. 

Выполненные расчеты показывают, что максимальные дополнительные осадки 
от статического нагружения основания весом проектируемых корпусов жилого комплекса для 
объекта культурного наследия, расположенного по адресу: наб. реки Карповки, д. 25, лит. А, 
составит не более 9 мм, для объекта культурного наследия, расположенного по адресу: 
Каменноостровский пр., д. № 53/22, лит. А, порядка 12 мм; объекта культурного наследия, 
расположенного по адресу: Каменноостровский пр., д. 27, лит. Б8, порядка 12 мм. 

Для здания стеновой конструктивной схемы из кирпичной кладки без армирования, 
в кирпичной кладке стен, практически не работающей на растяжение, неравномерные 
деформации будут развиваться большие дополнительные растягивающие напряжения 
и соответственно происходить трещинообразование. Однако, учитывая, что система трещин 
в конструкциях соседних зданий уже сформировалась, в том числе на этапе откопки 
котлована, то наиболее вероятным исходом от дополнительно воздействия является 
увеличение раскрытия уже существующей системы трещин. 

Для оценки механической безопасности объектов культурного наследия определена 
величина дополнительного раскрытия трещин в стенах рассматриваемых зданий 
от дополнительной ожидаемой осадки, учитывая при этом в запас величину дополнительной 
осадки рассматриваемых зданий к текущей ситуации - 15 мм. Рассмотрены характерные 
трещины, ширина раскрытия которых по данным обследования составила более 3-5 мм. 

По результатам численных расчетов дополнительная осадка задания по адресу: 
наб. р. Карповки, д. 25, лит. А и здания по адресу: Каменностровский пр., д. 53/22, лит. А, 
не приводит к существенному раскрытию существующей системы трещин. Дополнительный 
прирост величины раскрытия трещин не превысит 1 мм. 

Здание, расположенное по адресу: наб. р. Карповки, д. 27, находится в стадии 
завершения работ по приспособлению для современного использования. 

По результатам расчетов на дополнительную осадку не зафиксировано зон 
концентрации напряжений в конструкциях здания, превышающих расчетное сопротивление 
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кирпичной кладки при растяжении и изгибе. Дополнительная неравномерная осадка здания 
величиной до 12 мм к текущим накопленным значениям от откопки котлована не угрожает 
механической безопасности здания. 

 
По результатам проведенных исследований и анализа документации, обосновывающей 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального значения 
«Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский район, набережная реки Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» 
по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных  в ст. 30 Федерального закона № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия и на земельном участке, непосредственно связанном с земельными участками 
в границах территорий объектов культурного наследия, в ходе строительства жилого 
комплекса со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, встроенными 
ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия для современного 
использования на земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН, установлено: 

Раздел документации «Обеспечение сохранности объектов культурного наследия», 
шифр: 04-2022-017-ОСОКН разработан для реализации решений, предусмотренных 
проектной документацией: «Жилой комплекс со встроенно-пристроенными ДОУ семейного 
типа, с реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия для современного 
использования на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Карповки д. 27, 
литера А», разработанной в 2013 году архитектурной студией ООО «Архитектурное бюро 
«Студия 44» (шифр проекта: 28010-000-21/12-01), с учетом необходимого объема исходно-
разрешительной документации, требований нормативных документов и государственных 
стандартов. 

В границах рассматриваемого земельного участка с кадастровым номером 
78:07:0003125:2 по адресу: г. Санкт Петербург, наб. реки Карповки д. 27, литера А, расположен 
объект культурного наследия «Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» 
по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, дом 27, 
литера Б. Согласно разработанной проектной документации в рамках приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования предусматривается его включение 
в состав жилого комплекса. Также участок проведения строительных работ непосредственно 
связан с земельными участками, на которых расположены объекты культурного наследия, 
попадающие в зону влияния: «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» 
по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; «Дом А.А. Каплуна» по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом). 

По результатам технического обследования зданий категория технического состояния 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально 
жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34, и выявленного 
объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
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Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), в соответствии 
с приложением Д СП 22.13330.2016 и приложением Б ТСН 50-302-2004 оценивается 
как 3 категория (III); в соответствии с ГОСТ 31937-2011 - ограниченно-работоспособное 
с элементами аварийного. Техническое состояние объекта культурного наследия 
регионального значения «Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, дом 27, литера Б по ГОСТ 
31937-2011 – работоспособное; в соответствии с приложением Б ТСН 50-302-2004 – 2; 
в соответствии с приложением Д СП 22.13330.2016 – III. 

Влияние на рассматриваемые объекты культурного наследия при строительстве жилого 
комплекса на примыкающем участке проявилось преимущественно в увеличении ширины 
раскрытия существующих трещин в несущих стенах зданий, связанных с собственными 
осадками или прочими видами внешнего воздействия, которые изначально привели 
к образованию исходной системы трещин. Зафиксированные при обследовании трещины 
в конструкциях зданий при текущей величине раскрытия не угрожают механической 
безопасности зданий. Строительство объекта на примыкающем участке не привело 
к образованию аварийной ситуации на рассматриваемых соседних зданиях. 

По результатам численных расчетов установлено, что дополнительная осадка для 
рассматриваемых объектов культурного наследия не приведет к рискам развития аварийной 
ситуации или к существенному изменению технического состояния зданий, а также 
не угрожает механической безопасности рассматриваемых зданий. Строительство надземной 
части здания не угрожает механической безопасности рассматриваемых зданий. 

Работы по строительству надземной части здания можно продолжать при условии 
проведения постоянного геотехнического мониторинга за окружающими строительную 
площадку зданиями и сооружениями. 

В экспертируемом разделе информация представлена в достаточном объеме. Материалы 
разработаны в соответствии с действующими нормативными документами, (Федеральный 
закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей редакции), в т.ч. п. 3, ст.36.  

Мероприятия, запланированные и отраженные в экспертируемом разделе, обеспечивают 
целостность и механическую безопасность объекта культурного наследия регионального 
значения «Постройки мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, дом 27, литера Б, объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил 
Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34, и выявленного 
объекта культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), и, соответственно, 
их сохранность. 

 
13. Вывод экспертизы: 
По результатам рассмотрения раздела документации экспертом сделан вывод 

о возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия регионального значения «Постройки мебельно-столярной 
фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, 
набережная реки Карповки, дом 27, литера Б; объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» 
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по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 
Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов культурного 
наследия, в ходе строительства жилого комплекса со встроенно-пристроенными 
помещениями, подземным паркингом, встроенными ДОУ, с реставрацией 
и приспособлением объектов культурного наследия для современного использования на 
земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: Санкт-Петербург, 
наб. р. Карповки, д.27, литера А, на основании раздела документации: «Обеспечение 
сохранности объектов культурного наследия», разработанного, разработанного 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
Приложение № 1. Копии решений органа государственной власти о включении в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации; копия решения органа государственной власти о включении 
в перечень выявленных объектов культурного наследия 

Приложение № 2. Копии решений органа государственной власти об утверждении 
границ территории объектов культурного наследия. 

Приложение № 3. Копии решений органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объектов культурного наследия. 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия. 

Приложение № 6. Копия архивного паспорта объекта культурного наследия. 
Приложение № 7. Документы технического учета: копии технических паспортов и копии 

поэтажных планов зданий. 
Приложение № 8. Правоустанавливающие документы: копия выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости. 
Приложение № 9. Копия договора с экспертом на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры. 

Приложение № 11. Иная документация. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы: 21 февраля 2023 г. 
 
Эксперт по проведению 

государственной историко-
культурной экспертизы 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной 

электронной подписью) 

Е.П. Варакин 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Копии решений органов государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации;  
копия решения органа государственной власти о включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________16 октября 2017 г. 115271-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», 1917 г. (г. Санкт-

Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской

Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1. Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», 1917 г. (далее
– памятник), расположенный по адресу (местонахождение): Санкт–Петербург,
р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34, в едином государственном реестре объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации и присвоить ему регистрационный номер 781710993050005.

2. Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений о памятнике в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра О.В.Рыжков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Минкультуры России
Кем выдан:
Номер: 00E1036E1B07E0D280E7115814F1AE26EC
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Здание лазарета 1897 арх.
Г.И.Люцедарский

там же
(лит.Б)

среднее Рекомендуется к
включению в
список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность, с
последующим
включением в
Список
памятников
истории и
культуры
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

Дом В.Г. и
О.М.Чубаковых

1910-1911 арх. В.И.Ван-дер-
Гюхт

Каменноостровский
пр., 38;
Большой пр. П.С.,
96

среднее Рекомендуется к
включению в
список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

Дом
Ф.Ф.Нидермейера

1914-1916;
1949-1951,
завершение
и
расширение

арх. А.П.Вайтенс
архитекторы
Г.А.Вайтенс,
П.А.Вайтенс

Каменноостровский
пр., 39

среднее -"-

Пункт исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 29 апреля 2013 года N 10-228.

Дом Н.М.Гвоздева и
А.М.Бардиной

1903 арх.
Д.А.Крыжановский

Каменноостровский
пр., 45
(правый лицевой
дом)

среднее -"-

Здание скульптурной
мастерской
А.М.Опекушина

1887;
1894,
расширение
(правая
часть);
1901,
перестройка
левой части

арх.
А.А.Гвоздзиовский
арх. Ф.К. фон
Пирвиц
арх.
А.Н.Померанцев

Каменноостровский
пр.,52 
Профессора
Попова ул., 24
(корпус по улице)

среднее -"-

Дом А.А.Каплуна 1910 арх. С.Г.Гингер Каменноостровский
пр., 53;
Профессора
Попова ул., 22
(угловой дом)

среднее -"-
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Копии решений органа государственной власти об утверждении границ территории 
объектов культурного наследия 
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Копии решений органа государственной власти об утверждении предмета охраны 
объектов культурного наследия  
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TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT -TIETEPEyprA 
KOMIITET IIO rOCY,l1;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, I1CIIOJIh30BAHIIIO 


II OXPAHE IIAM5ITHIIKOB I1CTOPIIIIII KY JIhTYPhI 


PACIIOP$llKEHIIE 

OK)'11 

16 A8f Z013 

06 onpe~eJIeHUU npe~MeTa oxpaHbI 

o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe~UH perUOHaJIbHOrO 3HaQeHUH 

«IIocTpoHKu Me6eJIbHO-CTOJIHPHOH 4>a6puKu <I>.A.MeJIbuepa» 

1. Orrpe.n:eJUlTh rrpe.n:MeT oxpaHhI 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:1U1 perHOHaJIhHOrO 

3HaqeHH5I «[10CTPOHKH Me6eJIhHO-CTOJI5IPHOH q,a6pHKH <l> .A.MeJIhuepa», pacrrOJIO:>KeHHOrO no 

a.n:pecy: CaHKT-[1eTep6ypr, [1eTpOrpa.n:cKHH paHoH, Ha6epe:>KHa5I peKH KapnoBKH, .n:OM 27, JIHTepa 

0 , COrJIaCHO npHJIO:>KeHl:I1O K HacT05lmeMY pacnOp5l:>KeHHIO. 

2. PacnOp5l:>KeHH5I Kf110[1 OT 23.05.2011 N2 10-212 H N2 10-213 CqHTaTh yTpaTHBlllHMH 

CHny. 

3. HaqaJIhHHKY OT.n:eJIa rocy.n:apCTBeHHOrO yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.n:H5I 

o6eCneqHTh palMemeHHe HaCT05lmerO pacnOp5l:>KeHH5I B 3JIeKTpOHHOH q,opMe B JIOKaJIhHOH 

KOMnhlOTepHoH ceTH KrI10[1. 

3. KOHTPOJIh 3a BhII10JIHeHHeM pacnOp5l:>KeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM npe.n:ce.n:aTeJI5I 

KfI10[1- HaqaJIhHHKOM YnpaBJIeHH5I rocy.n:apcTBeHHoro yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.n:1U1. 

3aMeCTHTeJIh npe.n:ce.n:aTeJI5I KOMHTeTa -

HaqaJIhHHK Y npaBJIeHH5I rocy.n:apCTBeHHOrO 

yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.n:H5I f.P.AraHOBa 
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I1pHJIO)l(eHlfe K paCnOp5l)l(eHHlO KfI10I1 

OT .16 ABr 2013 No 10 -3 2~ 

I1pe'[(MeT oxpaHhI 


06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,[(H5I perHOHaJIhHOrO 3HalJeHH5I «I10CTPOHKH Me6eJIhHO-CTOJI5IPHOH 


<pa6pHKH <P.A. MeJIhIIepa» 


CaHKT-I1eTep6ypr, I1eTpOrpa):(cKHH paHoH, Ha6epe)l(HM peKH KapnoBKH, ,[(. 27, JIHTepa E 


1. qeThIpex:na)l(HhIH JIHIIeBOH Kopnyc no YJIHIIe I1po<peccopa I1onoBa 

CaHKT-I1eTep6ypr, I1eTporpa,[(cKHH paHoH, Ha6epe)l(Ha51 peKH KapnoBKH, ,[(.27, JIHTepa E IV 

! N~ BH,!J.bI npe,!J.MeTa 
i 3JleMeHTbI npe,!J.MeTa oxpaHbI <t>OTO<pI1Kcal.\H5I
Inn ox aHbI 

06beMHO HCTOpHlJeCKHe ra6apHThI 

npocTpaHcTBeHHoe 


1 
J _ ~ r ( . : ' TpaneIIHeBH,[(Horo B nJIaHe, : 

peilleHHe 3,[(aHH5I: lJeThlpex:na)l(HOrO 3,[(aHH5I ,[(0 .o~eccopa nOnOB3 
BepxHeif OTMeTKH BeHlJalOIIIerO • • 5tH1 
KapHH3a; <popMa H ra6apHThI 
KphlillH JIHIIeBOro CKaTa KphlillH 
(B CTOPOHY JIHIIeBOro <paca):(a 
no YJI. I1po<peccopa I1onoBa). 

2 KOHCTPYKTHBHa51 <PYH'[(aMeHThI; HapY)l(Hhle H 
CHCTeMa 3,[(aHH5I: BHYTpeHHHe KanHTaJIbHhle 

CTeHhI. 
ApxHTeKTypHO- B «KHpnHlJHOM CTHJIe»;3 

1 
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pellleHi-le 

(KOMrr03V111}HI) 

JmueBOrO <paCa,lla: 

JmueBOH <paCa,ll: 

MeCTOrrOJIO)KeHVle, ra6apVlThI 

KOH<pVlrypau~,oKOHHh~ 

rrpoeMOB 1-4 3Ta)KeH rro,ll 

JIYLIKOBhIMVI rrepeMhJLIKaMVI; 

VlCTopVlLIeCKVlH PVlCYHOK 

paCCTeKJIOBKVI 3arrOJIHeHVlH 

OKOHHh~ rrpoeMoB; 

ra6apVlThI VI MeCTOrrOJIO)KeHVle 

BopOTHoro rrpoe3,lla; 

MaTepVlaJI VI xapaKTep 

o6pa6oTKH <paCa,llHOH 

rroBepxHocTVI:JIVlueBOH 

KVlprrVlLI; 

apXVlBOJIhThI Ha,ll OKOHHhIMVI 

rrpoeMaMVI VI BOPOTHhIM 

rrpOe3,llOM; 

BeHLIaIOIUVlH 

rrpo<pHJIHpoBaHHhrli: KapHH3 . 

2 
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2. Tpex:na)l(HbIH JUrueBoH Koprryc rro Ha6epe)l(HOH 

CaHKT-ITeTep6ypr, ITeTporpa,ncKHH paHoH, Ha6epe)l(Ha51 peKH KaprroBKH,,n. 27, llHTepa E VIn 

(LJaCTb) 

3J1eMeHTbI npeJJ.MeTa oxpaHbI 

2 

3 

06beMHO
rrpocTpaHcTBeHHoe 
peIlleHHe 3,naHH5I: 

KOHCrpYKTHBHa51 
CHCTeMa 3,naHH}I: 

ApxHTeKTypHO
xy,no)l(ecTBeHHoe 

peIlleHHe 
(KoMrr03HllH5I) 

JIHueBOro ¢aca,na: 

HCTOpHLJeCKHe ra6apHTbI 
CJIO)l(HOrO B rrllaHe, 
Tpex:na)l(HOrO, C rrOBbIllIeHHOH 
UeHTPaJIbHOH LJaCTbIO, 3,naHH5I 
,no BepxHeH OTMeTKH 
BeHLJaIOmerO KapHH3a; 
¢opMa H ra6apHTbI JIHueBOro 
CKaTa KpbIIllH (B CTOPOHY 
JIHueBOro ¢aca,na rro 
Ha6epe)l(HOH peKH KaprroBKH). 

¢YH,naMeHTbI; 
HapY)I(Hble H BHYTpeHHHe 
KarrHTaJIbHble CTeHbI. 
B «KHprrHLJHOM CTHJIe »; 
llHueBoH ¢aca,n: 
MeCTOrrOJIO)l(eHHe, 
ra6apHTbI, KOH¢HrypallH}I, 
OKOHHbIX rrpoeMoB: 
l-ro 3Ta)I(a  rrp5lMoyrOJIbHOH 
¢OPMbI; 2-ro 3Ta)l(a  C 
KJIHHLJaTbIMH rrepeMbIQKaMH; 
3 -ro 3Ta)l(a  C 

rrOJIYllHpKYJIbHbTIMH 
rrepeMbILJKaMH; aTTHKOBoro 
3Ta)I(a  C rroJIYllHpKYJIbHbIMH 
rrepeMbILJKaMH; 

3 
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2 3 4 
HCTopHlfecKMH PHCYHOK 
paCCTeKJlOBKH OKOHHhIX 
rrpoeMoB; 

MaTepmUI H xapaKTep 
o6pa6oTKH <pacanHoH 
rroBepxHocTH - JIHueBOH 
KHprrHlf B OTMeTKax 2-ro, 3-ro H 
aTTHKOBoro :na)KeH; 

Me)KLJ:y:na)KHhlH KapHH3 Ha 
ypoBHe 1-2-ro :na)KeH; 

HHIIlH C opHaMeHToM 
«KHprrHlfHa51 Mepe)KKa» B 
rrOnOKOHHOM rrpocTeHKe Ha 
ypoBHe 3-ro :na)Ka; 

BeHlfalOlllHH 
rrpo<pHJIHpoBaHHhlli KapHH3 C 
ropOnlfaThIM <PPH30M; 

aTTHK UeHTPaJIhHOH lfaCTH 
<pacana <pJIaHKHpOBaHHhIH 
KpoHIIlTeHHaMH; 
KMprrHlfHhlli OpHaMeHT 
«rrOpe6pHK» Han CnBOeHHhIMH 
OKHaMH; 

KOBaHhle neKopaTHBHhle 
HaKJIanKH C BeH3eJI5lMH 
<1>. MeJIhuepa (2 lIlT); 

nBopOBhlli <pacan: 
MeCTOrrOJIO)KeHHe, ra6apHThI, 

aUM5I OKOHHhIX 

4 
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42 3 
rrpoeMoB: 2-ro :na)l(a - C 
KJUlHqaTbIMH rrepeMblqKaMH; 3
ro :na)l(a - C 
rronYUHpKynbHbIMH 
IIepeMblqKaMH; 

HCTOpHqeCKHH: PHCYHOK 
paccTeKnoBKH 3arrOnHeHHH: 
OKOHHbIX rrpoeMoB; 

apXHBonbTbI Ha,n OKHaMH 3-ro 
:na)l(a; BeHqaIOlIlHH: 
rrpo<pHnHpoBaHHbIH: KapHH3 C 
ropo,nqaTbIM <PPH30M; 

MaTepHaJI H xapaKTep 
o6pa6oTKH <paca,nHOH: 
rroBepxHocTH: nHueBOH: KHprrHq 
Ha cpe3aHHoM yrny. 

3. L{bIMOBa51 TPy6a, pacrrOnO)l(eHHa51 rro a,upecy: 

CaHKT-DeTep6ypr, DeTporpa,ncKHH: paH:OH, 

Ha6epe)l(HM peKH KaprroBKH,,n. 27, nHTepa I> I (qacTb) 

3J1eMelITbI npe.Ll.MeTa oxpaHbI <l>OTO<pHKCaU,llil 

2 

06beMHO
rrpocTpaHcTBeHHoe 
perneHHe 3,naHIDJ: 

3 
HCTOpHqeCKHe ra6apHTbI 
rrp5lMoyrOJIhHOrO B IInaHe 
OCHOBaHH5I Tpy6bI; 
HCTOpHqeCKHe ra6apHTbI 
KpyrrrOH: B IInaHe, C 3HTa3HCOM, 
KHPIIHqHOH: Tpy6bI; BbICOTHa51 
OTMeTKa oronOBKa Tpy6bl. 

4 

5 
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2 KOHCTPYKTHBHaSI 

CHCTeMa 3.n:aHHSI: 

HeCYLUHe KHpIIH'IHhle CTeHhI 

OCHOBaHHSI H Tpy6hI. 

3 ApXHTeKTypHO

x y .n:O)l(eCTBeHHOe 

pellIeHHe 

(KOMII03HUHSI) 

JIHueBOrO ¢aca.n:a: 

apXHTeKTypHoe pelIleHHe 

¢aCa.n:OB; 

.n:eKOpaTHBHaSl o6pa6oTKa 

Ky6HQeCKOrO 06beMa 

OCHOBaHHSI .n:B)'X5IpyCHhIM 

rOpO.n:QaThIM 0pHaMeHTOM; 

6 
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.neKopaTHBHbrH OpHaMeHT H 

npO<pHIDIpOBaHHbrH KapHH3 

Or0J10BKa Tpy6bI; 

7 
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2 

2 

 

Конструктивная 
система здания: 

исторические наружные и 
внутренние капитальные 
стены, 

лестничные клетки – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 

лестницы – известняковые 
ступени, ограждение; 

лестница корпуса по 
набережной – конструкция по 
косоурам, известняковые 
ступени, кованое 
металлическое ограждение с 
орнаментальным рисунком в 
характере модерна;  

коробовый свод проезда. 
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3. 

Объемно- 
планировочное 
решение: 

в габаритах капитальных стен. 

4 Архитектурно-
художественное 

решение 
фасадов: 

в приемах модерна; 

цоколь – гранит лицевого 
фасада; 

материал и характер фасадной 
поверхности – штукатурка под 
«шубу», гладкая штукатурная 
рустовка, в том числе, входной 
зоны, перемычки арки 
проезда, наличников, тяг; 

оконные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 

оконные заполнения  - цвет 
(коричневый), рисунок 
расстекловки; 

дверные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 

оформление парадного входа с 
набережной –  
проем полуциркульной 
конфигурации в виде портала, 
профилированный;  

оформление оконных проемов 
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– штукатурные гладкие
наличники проемов 
цокольного и первого, второго 
этажа, в том числе с 
подоконными филенками 
первого этажа и 
профилированными 
подоконными досками второго 
этажа; 

лучковые сандрики и лепные 
провисающие гирлянды над 
проемами четвертого этажа в 
крайних осях; 

лепной штукатурный декор – 

орнаментальная композиция в 
подоконных простенках 
между третьим и четвертым 
этажами в крайних осях; 

трехгранный эркер на высоту 
второго-четвертого этажей; 

61



5 

балкон в завершении эркера с 
кованым металлическим 
ограждением с декоративным 
венком с лентами; 

лепная композиция по 
сторонам заложенного 
овального окна в щипце; 

орнаментальный лепной фриз 
на уровне нижнего края окон 
пятого этажа; 

балконы третьего и четвертого 
этажей, соответственно на три 
и одну ось – на консольных 
кронштейнах, с 
металлическим кованым 
ограждением с декоративными 
венками с лентами.  

венчающий карниз на 
декоративных кронштейнах; 
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ворота проезда - 
металлические, кованые, 
двустворные, орнаментальный 
рисунок; 

дворовые фасады – 
цоколь – известняк; 
оконные и дверные проемы – 
местоположение, 
конфигурация; 
материал и характер фасадной 
поверхности – гладкая
штукатурка; 
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5 Декоративно- 
художественное 
оформление 
интерьера: 

Вестибюль парадной со 
стороны набережной –  

деревянная обшивка тамбура 
входа; 

внешние двери утрачены, 
внутренние одностворные, 
профилированные, на две 
филенки; 
профилированный 
филенчатый наличник; 
параболического очертания 
фрамуга; 

лепное зеркало потолка; 
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орнаментальный штукатурный 
фриз; 

лепной орнаментальный декор 
полуциркульного и лучкового 
очертания  проемов вестибюля 
в виде декоративного 
замкового камня с гирляндой; 
филенчатые софиты арок; 
штукатурные; 

орнаментированные консоли 
лестничных площадок; 

покрытие пола – 
известняковые плиты и 
полихромная метлахская 
плитка в рисунок «соты»; 

65



66



67



2 

2 

 

Конструктивная 
система здания: 

исторические наружные и 
внутренние капитальные 
стены, 

лестничные клетки – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 

3. Объемно-
планировочное
решение:

в габаритах капитальных стен. 

4 Архитектурно-
художественное 

решение 
фасадов: 

в стиле рационального 
модерна и неоклассицизма в 
решении 6-го этажа; 

лицевые фасады – 

цоколь – гранит; 

материал и характер фасадной 
поверхности – ленточный 
штукатурный руст в уровне 
второго этажа и светло-серый 
кабанчик в уровне 3-5-го 
этажей; 

оконные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
оконные проемы 1-го этажа – 
отметки высоты, габариты 
ширины; 

оконные заполнения  - цвет 
(коричневый), исторический 
рисунок расстекловки; 

дверные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
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угловой полуциркульный в 
плане эркер в уровне 3–5-го 
этажей, в 3 оси, с завершением 
в виде  купола; 

лепная композиция в 
основании углового эркера; 

эркеры трапециевидные в 
плане, уплощенные, в уровне 
3–5-го этажей фасада по ул. 
Пр. Попова, 
эркер полуциркульный в 
плане, уплощенный, в уровне 
3–5-го этажей фасада по 
Каменноостровскому пр., 
эркеры полуциркульный в 
плане, в уровне 3–5-го этажей 
фасада по 
Каменноостровскому пр., 

лепной декор – розетки во 
фризе между 5 и 6 эт.;  

полуколонны в уровне 6-го 
этажа и башенки,  

венчающий профилированный 
карниз с модульонами;  
ступенчатый аттик фасада по 
Каменноостровскому пр., 

балконы в уровне 4-го эт., с 
металлическим кованым 
ограждением геометрического 
рисунка, с мотивом 
волютообразных завитков; 
стойки ограждения с шишками 
в завершении; 
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балконы на эркерах, с 
металлическим ограждением, 
с накладным орнаментальным 
декором «тирс» и мотивом 
меандра по верхнему краю. 

дворовый фасад – 

цоколь – известняк; 

материал и характер фасадной 
поверхности – гладкая
штукатурка; 

оконные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
оконные проемы 1-го этажа – 
отметки высоты, габариты 
ширины; 
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Приложение № 4 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Материалы фотофиксации 
  

71



 
 

 
 
Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 
34. Лицевой фасад. Вид с юго-востока. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 

  

72



 
 

 
 
Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 
34. Дворовый фасад. Вид с юго-востока. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 
34. Дворовый фасад. Вид с запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 

  

74



 
 

 
 
Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 
34. Дворовый фасад. Вид с севера. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 
34. Общий вид дворовых фасадов. Вид с юго-запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 6 Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. 
нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34. 
Дворовый фасад. Вид с северо-востока. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022.  
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Фото 7. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Общий вид объекта с северо-запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 8. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Лицевой фасад по ул. Профессора Попова. Вид с северо-
запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 9. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Лицевой фасад по Каменноостровскому проспекту. Вид 
с северо-запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 10. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Дворовый фасад. Вид с востока. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 11. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Дворовый фасад. Вид с юго-востока. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 12. Выявленный объект культурного наследия регионального значения «Дом 
А.А. Каплуна» по адресу: Санкт Петербург, Каменноостровский пр., 53; Профессора 
Попова ул., 22 (угловой дом). Дворовый фасад. Вид с севера. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 13. Общий вид земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2, 
по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, на котором ведутся работы 
по строительству жилого комплекса. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 14. Общий вид земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2, 
по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, на котором ведутся работы 
по строительству жилого комплекса. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 15. Общий вид земельного участка с кадастровым номером 78:07:0003125:2, 
по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, на котором ведутся работы 
по строительству жилого комплекса. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 16. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, 
наб. р. Карповки, д.27, литера Б. Лицевой фасад. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 17. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, 
наб. р. Карповки, д.27, литера Б и земельного участка, на котором ведутся работы 
по строительству жилого комплекса. Вид с юго-запада. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Фото 18. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: Санкт-Петербург, 
наб. р. Карповки, д.27, литера Б. Дворовый фасад. Вид с севера. 
Дата фотофиксации: 21.11.2022. 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия 
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Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Копия архивного паспорта объекта культурного наследия  
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Документы технического учета:  
копии технических паспортов и копии поэтажных планов зданий  
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 

 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры  
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ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 
 
Исследуемая территория, являющаяся частью Аптекарского острова, расположена 

в историческом центре Санкт-Петербурга, рядом с главной магистралью - 
Каменноостровским проспектом. Квартал ограничен с западной стороны 
Каменноостровским проспектом, с южной – набережной реки Карповки и улицей 
Литераторов, с восточной – проспектом Медиков, с северной – улицей Профессора Попова. 

В начале XVIII столетия, в 1714 году, указом императора Петра I остров отдали 
под деятельность Медицинской канцелярии и Главной аптеки. Впоследствии Аптекарский 
огород был переименован в Медицинский сад, а еще позже — в Императорский 
ботанический сад. 

Аптекарский огород стал c начала XVIII в. главным градообразующим фактором 
прилегающей местности. Близ него селились аптекарские служители, в результате чего 
возникла Аптекарская слобода. Малонаселенный лесистый остров оставался в ведении 
Медицинской канцелярии, которая использовала его территорию для хозяйственных нужд. 

В 1798 г. Павел I раздал часть земель Аптекарского острова своим приближенным. 
При Александре I, также использовавшим Каменноостровский дворец под летнюю 
резиденцию, на Аптекарском острове продолжалось устройство усадеб и дач столичной 
аристократии. Преимущественно в южной части острова жили служители Медицинской 
коллегии (канцелярии). 

Территория к востоку от проспекта между Карповкой и Песочной улицей с конца 
XVIII в. называлась Карповской слободой. Границы межевания впервые были условно 
обозначены на генеральном плане Петербурга 1798 г. Застройка этих мест была 
разреженной, деревянные дома окружали сады и огороды, а также участки леса. Здесь 
в основном селились семьями солдаты Медицинской коллегии (канцелярии). 

На генеральном плане Петербурга, составленном в 1828 г. генерал-майором 
Ф.Ф. Шубертом, в границах исследуемой территории показаны два участка с восточной 
стороны Каменноостровского проспекта, между Карповкой и Песочной улицей под № 1352 
и 1353. Предположительно первоначальным владельцем участка под № 1352 являлся 
Корляков. Участок под № 1353 на углу Каменноостровского проспекта и Песочной 
ул. (ныне – ул. Профессора Попова) с деревянными строениями и садом, принадлежал 
коллежскому советнику Беляеву. Смежный с ними (с восточной стороны) сквозной участок 
между Карповкой и Песочной улицей (ныне – ул. Профессора Попова), числящийся под 
№ 1351 был собственностью статского советника Масальского, там находились деревянные 
постройки, сад и огород. К участку Масальского примыкал участок под № 1350, 
принадлежавший семье Беляевых. 

В «Атласе» Цылова 1849 г. уже участки под №№ 1351, 1352, 1353 обозначены как 
единое домовладение, принадлежавшее действительному статскому советнику 
К.П. Масальскому. 

Согласно «Атласу» Цилова на 1849 год владельцем вытянутого трапециевидного 
участка (№ 1349), на котором в настоящее время расположен объект культурного наследия 
регионального значения «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.», являлся 
гражданин Фавр. Владельцем смежного восточного участка (№ 1350) являлся коллежский 
асессор Беляев. Соседний участок (№ 1348) по заполной границе принадлежал наследникам 
статского советника Лобанова. Эти данные также подтверждаются архивными чертежами 
городской управы Санкт-Петербурга. Однако, современная градостроительная ситуация 
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отличается от зафиксированной на исторических картах и чертежах. Объект культурного 
наследия примыкает с западной стороны к зданию фабрики Мельцера. При этом согласно 
архивным чертежам, относящимся к истории застройки территории фабрики Мельцера, 
владельцем смежного участка также значится Беляев. Выявленные сведения носят 
противоречивый характер, на основании которых достоверно установить первоначального 
владельца исследуемого участка не представляется возможным. 

На 1853 год, расположенный в Петербургской части 4-го квартала под № 1349/1212, 
принадлежал титулярному советнику Энгемо и жене коллежского регистратора Уманца. 
Основные строения были сосредоточены в южной части, остальная территория занята 
садом. Проектные архивные чертежи, согласно которым на участке предполагалось снести 
строения, ориентированные на набережную реки Карповки, и возвести новый лицевой дом 
под литерой С, подписаны архитектором Евгением Ипполитовичем Ферре де Пиньи.  

В этом же году архитектором Грунтовым А.М. был разработан новый проект 
постройки лицевого дома под литерой С. К генеральному плану приложены чертежи вновь 
спроектированного строения. 

1854 году по проекту архитектора Аникина Е.Е. лицевой одноэтажный деревянный 
дом был надстроен мезонином, с западной стороны пристроен дополнительный объем 
входной группы и изменено архитектурно-художественное оформление фасада.  

В июне того же года Общее Правлений 1-го Округа путей сообщения согласовало 
постройку в северо-западном углу участка деревянных одноэтажных хозяйственных 
построек. 

К 1872 году владельцем участка стал коллежский регистратор Василий Иванович 
Исаев. 16 марта 1872 С. Петербургское Строительное Отделение утвердило строительство 
на участке деревянного 2-х этажного на каменном фундаменте дома под литерой А, 
деревянного одноэтажного с сеновалами и прачечной строения служб, вспомогательных 
хозяйственных сооружений, а также снос ветхих строений. 

В последующем участок перешел во владение жене потомственного почетного 
гражданина Павла Степановича Козлого – Надеже Исааковне.  

6 сентября 1896 года был рассмотрен и утвержден СПБ Городской управой проект 
постройки в глубине участка деревянного двухэтажного флигеля сложной конфигурации 
в плане, ориентированного в сторону Песочной улицы.  

Строительство нового пятиэтажное жилого здания для семьи Козловых в стиле 
нордического модерна датируется 1906-1907 годами. Проект разрабатывался 
петербургским зодчим Николаем Павловичем Козловым, в то время служившим 
архитектором обер-прокурорской канцелярии и Синодального училищного совета, 
впоследствии ставшим архитектором на Адмиралтейском судостроительном заводе. 
Однако при реализации проекта в оформлении лицевого фасады были внесены изменения.  

В доходном доме Козловых находилась мастерская скульпторов В. Кузнецова и 
П. Козлова.  

Для общих собраний «Союза молодежи» в доме арендовалась мастерская 
М.В. Матюшина. «На Карповке была найдена мастерская, и дело как будто бы наладилось», 
— вспоминал М. В. Матюшин в 1934 г. Здесь она находилась до февраля 1910 г., когда 
из-за идейных и финансовых разногласий из состава общества вышли М.В. Матюшин, 
Е.Г. Гуро, Р.В. Воинов, Н.И. Любавина, З.Я. Мостова. 

В 1916 - 1917 годах в доме жил архитектор Р.Ф. Мельцер. 
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В квартире 18 у большевички М.Л. Сулимовой после июльских событий 1917 г. 
в течение двух дней (5 и 6 июля) скрывался В.И. Ленин от преследований Временного 
правительства. В 1967 г. на фасаде дома по проекту архитектора В.Д. Попова была 
установлена мемориальная доска, посвященная данным событиям (в настоящее время 
отсутствует). 

В 1920-е гг. в доме проживал руководитель строительной конторы архитектор 
B.И. Богельман.  

В коммунальной квартире номер 6 в 1970-1980-е гг. проживал Борис Иванович 
Иванов, выдающийся писатель, критик, соредактор журнала «Часы» и один из основателей 
Клуба 81 (клуб неофициальных литераторов) и премии «Андрея Белого». Здесь же, в его 
комнате размещалась редакция журнала «Часы». Б. И. Иванова неоднократно посещали 
многие впоследствии прославившиеся поэты, писатели и художники, принадлежавшие 
движению неофициальной культуры.  

В настоящее время здание является много квартирным жилым домом  
Участок, где располагается выявленный объект культурного наследия «Дом 

А.А. Каплуна» (Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), был 
застроен с конца XVIII. Согласно плану Шуберта первоначально на участке находился 
деревянный, одноэтажный дом, принадлежавший Петру Денисовичу Беляеву.  

В 1862 участок с домом унаследовал его сын Александр Петрович Беляев.  
К 1870 году участок имеет нумерацию по Каменноостровскому проспекту, 49-51 

(третий участок) и Песочному переулку, 32, принадлежит Романо-Борисоглебскому 
мещанину Алексею Семеновичу Рачкову, внесшему изменения в угловой деревянный дом 
и построившему деревянные флигель и службы. 

К 1871 году участок перешел к Санкт-Петербургскому купцу 2-ой гильдии Василию 
Семеновичу Поморину, который в 1902 году «на подвалах» прежних деревянных построек 
осуществил строительство каменного четырехэтажного дома по Песочному переулку, 
и каменных флигелей в глубине участка. 

Новый владелец участка, Арон Абрамович Каплун, в 1910 году по проекту инженера-
архитектор А.С. Гингера на месте углового деревянного дома возводит каменный 
шестиэтажный многоквартирный доходный дом, в стиле модерн. Сложный в плане угловой 
корпус связал ранее существовавшие ранее каменные постройки, образовав единое здание. 
Угловой, полуциркульный в плане эркер завершен башнеобразным объемом, большие 
и малые эркеры оформляют лицевой фасад, выходящий на Каменноостровский проспект. 
Фасады облицованы светлым кирпичом, оформлены колоннами в последнем этаже, имеют 
лепные узоры эркера, изящные балконные решетки. 

До 1917 г. здесь был трактир «Карповка», ренсковый погреб фирмы «К.О. Шитт». 
В советское время в 1920-х гг. здесь размещались государственные подвалы вин 

Армении, магазин эстонского колбасного завода «Ваймель И.Д.». 
Участком под № 1351 в 1850 г. владел купец и фабрикант Жан (Егор) Гризар. Здесь 

по адресу: Санкт-Петербургская часть, 4-й квартал, №№ 34, 95, 51, значилась фабрика ламп 
и бронзовых изделий. Для фабрики было построено здание, обращенное на реку Карповку. 
Оно зафиксировано на панораме Петербурга по рисунку И.И. Шарлеманя вдоль 
наб. р. Карповки – здание с фабричной трубой. Возможно, данный панорамный рисунок 
показывает застройку с определенной долей условности, так как на генеральном плане 
участка Жана Гризара 1854 года, выполненном для проекта ремонта деревянных строений, 
здания, похожего на изображенное на панораме, нет. На генеральном плане показано 
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прямоугольное в плане здание, торцом обращенное к реке Карповке, и ряд строений 
в глубине участка. 

В 1857 г. архитектором Е.Ф. Аникиным был разработан проект каменного 
трехэтажного на подвалах здания, обращенного на реку Карповку, примыкающего к нему 
со стороны двора двухэтажного каменного флигеля для фабричного производства 
и магазина, а также двухэтажного каменного служебного флигеля. Лицевой корпус в плане 
имел форму трапеции, обусловленную конфигурацией участка. В помещениях 1-го этажа, 
обращенных на набережную, предполагались магазины, вход в которые, предусматривался 
в западном крайнем проеме лицевого фасада. Лицевой и дворовый корпуса разделены 
двумя кирпичными стенами, между которыми образован проход по 1-му и 2-му этажам 
с освещением в торце. Здесь же со стороны двора из этого прохода вел вход на лестницу, 
объединяющую все этажи. Из тамбура можно попасть в первый этаж или на лестницу, 
ведущую на 2-ой и 3-ий этажи. В дворовом корпусе на 1-м этаже наружные кирпичные 
стены сочетались с кирпичными столбами, а на 2-м этаже с металлическими колоннами. 
Междуэтажные и чердачные перекрытия – деревянные, на кровле деревянный световой 
фонарь. Во дворе, на границе с соседним владением, частично на месте существовавшего 
здания предполагалось каменное служебное здание. Оно было осуществлено частично, 
также как и дворовый 2-х этажный каменный флигель. Лицевой корпус возведен 
полностью, что можно заключить из плана двора С.-Петебургского купца Гризара 1858 г., 
приложенного к проекту расширения фабрики. 

В 1858 г. в связи с потребностью расширения производства был разработан проект, 
согласно которому корпус по Карповке предполагалось возвести в четыре этажа, 
увеличивалась протяженность дворового флигеля, а на месте предполагавшихся к разборке 
деревянных строений предусматривалось возведение каменного трехэтажного служебного 
корпуса. Данный проект был реализован не полностью: фабричное здание сооружено в виде 
лицевого трехэтажного и дворового двухэтажного корпусов, по протяженности меньшего, 
чем в проекте утвержденном ранее. 

Следующими владельцами территории и зданий фабрики были наследники 
коллежского советника Воронова, затем участком со строениями на нем владел купец 
Ф.Ф. Эберлин, для которого в 1868 г. архитектор Александр Ладан составил проект ремонта 
зданий, пострадавших от пожара – дворового флигеля и частичной отделки лицевого 
корпуса. В зданиях разместилась обойная фабрика.  

В 1869 г. А. Ладан разработал проект двух одноэтажных строений, примыкающих 
к северной торцовой стене дворового флигеля. Один из них с дымовой трубой 
предполагался для размещения парового котла, другой – для ледника (проекты 
осуществлены). 

В 1881 г. владельцем фабрики значится А.А. Кирштейн, с 1884 г. – купец 1-ой гильдии 
прусский подданный петербургский купец Фридрих Иоганн (Федор Андреевич) Мельцер. 

Перестройкой корпусов Мебельной фабрики Ф.А. Мельцера занялся молодой 
архитектор В.В. Шауб, сын архитектора В.И. Шауба. По его проекту перестроены 
лестничная клетка и верхний этаж лицевого корпуса с устройством мезонина, 
архитектурно-художественное решение лицевого корпуса получило новое воплощение 
в соответствии с приемами «кирпичного стиля», характерного для фабрично-заводской 
архитектуры 2-й половины ХIХ века.  

В 1885 -1886 гг. на территории фабрики «Товарищество Ф. Мельцер» по проекту 
Шауба был построен один деревянный сарай с сеновалом. Ряд дворовых построек был 
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выполнен в 1880-1890-х гг. по проектам Р.Ф. Мельцера, сына владельца мебельной 
фабрики. 

Каменные постройки для фабрики были построены по проектам другого сына 
Ф.А. Мельцера – Э.Ф. Мельцера, военного инженера. Э.Ф. Мельцер построил на фабрике 
в 1901 г. 2-х этажный каменный корпус в глубине двора с устройством перехода по 2-му 
этажу в соседние флигели.  

В 1902 г. по проекту Э. Мельцера по красной линии Песочной улицы выстроен 
каменный четырехэтажный фабричный корпус вместо снесенных деревянных построек. 
Стены здания – кирпичные, неоштукатуренные, оконные проемы лучкового очертания, 
фасады завершены простым венчающим карнизом. По проекту первоначально 
предполагались оконные проемы первого этажа витринного типа, а на верхних этажах 
более мелкие окна, соответствующие по ширине одному окну-витражу. В реализованном 
здании размеры оконных проемов на всех этажах не имеют столь заметных различий. 

Мебельная фабрика была национализирована в 1919 г. и переименована 
во 2-й Государственный деревообделочный завод в составе объединения «Главмебель».  

В 1922-1923 гг. предприятие включено в «Петродревстрой», а вскоре ему было 
присвоено имя Степана Халтурина. 

На угловом участке на пересечении Каменноостровского проспекта и набережной 
реки Карповки под № 1352 на плане Шуберта зафиксирован каменный угловой дом 
и отдельно стоящий каменным флигель, обращенный торцом к проспекту. Между зданиями 
располагался сад. Исследователи полагают, что здания были построены по заказу владельца 
участка Корлякова, архитектором Д.Ф. Адамини, в 1820-х гг. и являются наиболее ранними 
постройками. Здание особняка представляет собой двухэтажный флигель с цокольным 
этажом, обработанным фигурной рустовкой. Первый этаж – высокий, фасады гладко 
оштукатурены, высокие оконные проемы оформлены профилированными наличниками 
и завершены, через одно, треугольными сандриками. Торцевой фасад – в 5 осей, 
протяженный – в 11 осей. Существующий сегодня второй этаж над карнизом меньшей 
высоты, вероятно, является поздней настройкой. 

Во второй половине XIX – начале XX в. участок со строениями принадлежал семье 
Куницыных.  

В 1868 г. по заказу Е.Ф., И.В. и П.В. Куницыных во дворе были сооружены два 
деревянных одноэтажных флигеля для нежилых служб. Позднее, в 1912 году, по заказу 
домовладельца В.П. Куницына, архитектор А.Я. Ромасько составил проект реконструкции 
одноэтажного флигеля с изменением фасада. Уровень потолка был значительно повышен, 
пробиты дверные проемы, разобрана часть внутренних стен. Лицевой фасад получил 
оформление в формах неоклассицизма: угловые пилястры ионического ордера, завершения 
окон сандриками, полуфронтон над аттиком с сегментовидным люнетом. В результате 
перестройки флигель был приспособлен под кинематограф «Гранд-Палас». Вход в него 
располагался со стороны проспекта через фойе, зрительный зал был рассчитан на 174 места. 
В 1917 г. кинотеатр переименовали в «Зеркало жизни». Владельцем кинематографа был 
И.С. Шпигельман. 

В 1925 г. территория завода была расширена за счет присоединения соседнего 
участка, расположенного на углу Каменноостровского проспекта и набережной реки 
Карповки. В угловом здании разместилась школа фабрично-заводского обучения, 
а остальные корпуса отошли под производственные и складские функции. 
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Постройки по границе, разделявшей ранее участки, были заняты складом 
лесоматериалов, слесарной мастерской и конюшней. В здании бывшего кинематографа 
разместился склад. В этот же период деревянное здание с кирпичными стенами слесарно- 
столярной мастерской перестроено в железобетонное, каркасное. 

В 1927-1929 гг. к слесарно-столярной мастерской пристроен двухэтажный корпус, 
соединивший ее с помещением сушильной камеры. 

В 1934 г. Государственный деревообделочный завод им. С. Халтурина перешел 
в ведение главного управления «Союзмебель» Наркомлеса и освоило выпуск продукции по 
специальному заказу авиационной промышленности. В 1939-1944 гг. он подчинялся 
Наркомату авиационной промышленности. В годы Великой Отечественной войны здесь 
выполнялись военные заказы. 

В послевоенный период (1946-1950 гг.) завод был передан в ведение мебельной 
промышленности. Корпуса были реконструированы и приспособлены под функцию, 
близкую к первоначальной – для производства массовой мебели.  

В 1947 г. он был передан Главному управлению мебельной промышленности 
Министерства лесной и бумажной промышленности, в 1957 г. перешел в ведение 
Управления мебельной и деревообрабатывающей промышленности Ленсовнархоза, 
а в 1965 г. вошел в состав ЛПО «Ленмебельдревпром». В 1970-е гг. предприятие 
преобразовано в экспериментальный мебельный комбинат «Интурист», вошедший 
в объединение «Ленпроектмебель». В 1998 г. предприятие прекратило свое существование. 

Исторический участок № 1353 с конца XVIII в. принадлежал П.Д. Беляеву 
и неоднократно менял владельцев. П.Д. Беляев служил в Медицинской коллегии, где 
дослужился до чина коллежского советника. Был женат на П.И. Гуляевой, которая 
унаследовала владение в 1831 году. Беляевой принадлежал деревянный двухэтажный дом 
и два флигеля со службами. После смерти П.И. Беляевой в 1862 г. участок с домом 
унаследовал ее сын А.П. Беляев.  

К 1870 году участок имеет нумерацию по Каменноостровскому проспекту, 49-51 
(третий участок) и Песочному переулку, 32, принадлежит Романо-Борисоглебскому 
мещанину Алексею Семеновичу Рачкову, внесшему изменения в угловой деревянный дом 
и построившему деревянные флигель и службы. 

К 1871 году участок перешел к Санкт-Петербургскому купцу 2-ой гильдии Василию 
Семеновичу Поморину, который в 1902 году «на подвалах» прежних деревянных построек 
осуществил строительство каменного четырехэтажного дома по Песочному переулку, 
и каменных флигелей в глубине участка. 

Новый владелец участка, Арон Абрамович Каплун, в 1910 году по проекту инженера-
архитектор А.С. Гингера на месте углового деревянного дома возводит каменный 
шестиэтажный многоквартирный доходный дом, в стиле модерн. Сложный в плане угловой 
корпус связал ранее существовавшие ранее каменные постройки, образовав единое здание. 
Угловой, полуциркульный в плане эркер завершен башнеобразным объемом, большие и 
малые эркеры оформляют лицевой фасад, выходящий на Каменноостровский проспект. 
Фасады облицованы светлым кирпичом, оформлены колоннами в последнем этаже, имеют 
лепные узоры эркера, изящные балконные решетки.
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Илл. 107. Фасад по g-h. 1884 г. // ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Дело 7832. 
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Илл. 111. Набережная реки Карповки. Здание Мебельно-столярной фабрики Ф. А. Мельцера, Доходный дом Н. И. и П. С. Козловых. 1981 г. // 
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Илл. 99. Разрез и план двора, состоящего в Петербургской части 4-го квартала под № 1351. 
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Илл. 108. План двора товарищества «Мельцер», состоящего в Петербургской части, 

3-го участка по Песочной улице № 27. 1896 г. // ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Дело 7832.  
Илл. 109. План двора товарищества «Мельцер», состоящего в Петербургской части, 

3-го участка по набережной реки Карповки № 27. 1902 г. // ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Дело 7832. 
Илл. 110. Художественный деревообделочный завод имени С. Халтурина. 1924 г. // 

https://pastvu.com/p/762373. 
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Приложение № 11 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Постройки 
мебельно-столярной фабрики Ф.А. Мельцера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский район, набережная реки Карповки, 
дом 27, литера Б; объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом, где в июле в 1917 г. нелегально жил Ленин В.И.» по адресу: 
Санкт-Петербург, р. Карповки наб., 25, кв. 18 и 34; выявленного объекта 
культурного наследия «Дом А.А. Каплуна» по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 (угловой дом), 
при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельными участками в границах территорий объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса 
со встроенно-пристроенными помещениями, подземным паркингом, 
встроенными ДОУ, с реставрацией и приспособлением объектов 
культурного наследия для современного использования на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д.27, литера А, разработанной 
ООО «ПИ Геореконструкция» в 2022 году, шифр: 04-2022-017-ОСОКН 
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КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП)

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА Г енеральному директору 
ООО «КАНТ»

Балановскому Р.С

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@ gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

Банковский пер., д. 3, 
Санкт-Петербург, 198095

На № 232/к от 08.07.2021
Per. № 01-26-1578/21-0-0 от 09.07.2021

Уважаемый Роман Сергеевич!

Рассмотрев «Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия регионального значения: «Дом Корлякова»
(наб. р. Карповки, д. 27, литера А), «Здание кинематографа «Гранд-Палас» 
(наб. р. Карповки, д. 27, литера Г), «Постройки Мебельно-столярной фабрики 
Ф.А. Мельцера (наб. р. Карповки, д. 27, литера Б), «Дом, где в июле в 1917 г. нелегально 
жил Ленин В.И.» (наб. р. Карповки, д. 25, кв. 18 и 34) и выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.А. Каплуна» (Каменноостровский пр., 53; Профессора Попова ул., 22 
(угловой дом), при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ 
указанных в ст. 30 Федерального закона №73-Ф3 работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объектов культурного наследия и на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия, в ходе строительства жилого комплекса со встроенно- 
пристроенными помещениями, подземным паркингом, встроенными ДОУ, 
с реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия для современного 
использования на земельном участке с кадастровым номером 78:07:0003125:2, по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. р. Карповки, д. 27, литера А, разработанной ООО «КАНТ» в 2021 
году, шифр: 280Ю-000-21/12-01-СОКН», подготовленный аттестованным экспертом по 
проведению историко-культурной экспертизы Варакиным Евгением Павловичем, 
опубликованный в сети «Интернет» от 12.07.2021 года, КГИОП сообщает следующее.

Представленный акт соответствует требованиям Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утверждённого постановлением Правительства РФ 
от 15.07.2009 № 569.

КГИОП соглашается с положительным выводом экспертизы, а также, рассмотрев 
представленную документацию, КГИОП принял решение о согласовании раздела об 
обеспечении сохранности вышеуказанных объектов культурного наследия,
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включающего оценку воздействия проводимых работ на указанные объекты культурного 
наследия.

Временно исполняющий обязанности 
заместителя председателя Комитета Е.А. Козырева

Чирков А.Е. 
(812)710-48-50
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