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АКТ 

по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., 
д. 169, лит. А – «Проект ремонта, реставрации и приспособления выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Захаровых» для современного использования, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., 

д. 169, лит. А» 
(Шифр 29/01-2021), разработанной ООО «СпецСтрой» в 2022 г. 

 
г. Санкт-Петербург       28 декабря 2022 г. 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее - экспертиза) 

проведена экспертной комиссией на основании договоров №№ 1-Э/2022; 2-Э/2022; 3-Э/2022 
от 01.12.2022 г. (Приложение №10 Копии договоров с экспертами) в период с 01 по 28 
декабря 2022 г.  

Место проведения экспертизы 
Город Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора. 
2. Заказчик экспертизы 
ООО «СпецСтрой» (Адрес: 194100, г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, корп.1, 

лит.Б. ИНН: 7802753883). 
3. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 

Фамилия, имя, отчество Михайловская Галина Викторовна 
Образование Высшее, Ордена Трудового Красного Знамени Институт 

Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 
Репина. 1978г. г. Ленинград 
Профессиональная переподготовка по программе 
«Реконструкция и реставрация культурного наследия» 
СПб ГАСУ, 2000 г. и 2016 г. 
Член Союза Архитекторов РФ 
Архитектор-реставратор первой категории 

Специальность архитектор 
Стаж работы по профессии Более 40 лет 
Место работы и должность ООО "НЭО", эксперт 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказы Министерства культуры Российской Федерации 
приказом от 11.10.2021 г. № 1668 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение работ по 
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сохранению объекта культурного наследия; 
-документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Фамилия, имя, отчество Кононова Полина Сергеевна 
Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 

архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ) 
Архитектор  
Третья квалификационная категория (Регистрационный 
номер 2021-0540000211) от 12.04.2021 г.). Повышение 
квалификации по дополнительной профессиональной 
программе “Подготовка конструктивных решений” 
СПбГАСУ от 22.12.2022 г. №13075-ПКП. 

Специальность архитектор 
Стаж работы 15 лет 
Место работы ООО «Восстановление», главный архитектор проектов 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказ Министерства культуры России от 17.09.2020 № 
1108 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в единый государственный Реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- документы, обосновывающие изменение категории 



3 
 

историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в единый государственный Реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

- Член экспертной комиссии: 
Фамилия, имя, отчество Макарова Мария Валерьевна 
Образование Высшее – Кемеровский государственный университет 

(КемГУ) 
Специальность историк 
Стаж работы по профессии 16 лет 
Место работы и должность ООО «НЭО», директор по развитию, эксперт 
Реквизиты аттестации 
эксперта 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 25.12.2019 г. № 2032. Полномочия эксперта 
действительны до 25.12.2023 в соответствии с 
постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 №353 (в 
ред. 09.04.2022 г.) 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных в 
реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включённого в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона работ по использованию лесов и 
иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении. 

Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 
Председатель экспертной комиссии     Михайловская Г.В. 
Ответственный секретарь                                                            Кононова П.С. 
 экспертной комиссии        
Член экспертной комиссии      Макарова М.В. 
 
6. Объект и цель экспертизы 
6.1 Объект экспертизы 
Проектная документация «Проект ремонта, реставрации и приспособления 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» для современного 
использования, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, 
Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), разработанная ООО «СпецПроект» 
в 2022 г., в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Часть 1. Исходно-разрешительная документация 29/01-2021-ИРД 
Часть 2 Фотофиксация "Дома Захаровых" до начала работ 29/01-2021-ФФ 
Часть 3 Предварительные исследования 29/01-2021-ПИ 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Часть 1 Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи 29/01-

2021-ОЧ 
Часть 2 Техническое обследование объекта "Дома Захаровых" 29/01-2021-ТО 
Часть 3 Дефектные ведомости 29/01-2021-ДВ 
Часть 4 Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 

отделочным материалам 29/01-2021-ХТИ 
Раздел 3. Проект ремонта, реставрации и приспособления выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Захаровых» для современного использования 
Часть 1 Пояснительная записка 29/01-2021-ПЗ 
Часть 2 Схема планировочной организации земельного участка 29/01-2021-ПЗУ 
Часть 3 Архитектурные решения 29/01-2021-АР 
Часть 4 Конструктивные решения  29/01-2021-КР 
Часть 5 Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения 
Часть 5.1 Система водоснабжения и водоотведения  
Часть 5.1.1 Система водоснабжения и водоотведения (внутренние системы) 29/01-

2021-ВК 
Часть 5.1.2 Система водоснабжения и водоотведения (наружные системы) 29/01-

2021-НВ 
Часть 5.1.3 Система водоснабжения и водоотведения (наружные системы 

канализации) 29/01-2021-НК 
Часть 5.2 Система газоснабжения 
Часть 5.2.1 Система газоснабжения (наружные устройства) 29/01-2021-ГСН 
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Часть 5.2.2 Система газоснабжения (внутренние устройства) 29/01-2021-ГСВ 
Часть 5.2.3 Система газоснабжения (автоматизация внутренних устройств) 29/01-

2021-АГСВ 
Часть 5.2.4 Система газоснабжения (узел учета расхода газа) 29/01-2021-УУГ 
Часть 5.3 Отопление, вентиляция и кондиционирование, тепловые сети 29/01-2021-

ОВ 
Часть 5.4 Тепломеханические решения29/01-2021-ТМ 
Часть 5.5 Автоматизация тепломеханических решений 29/01-2021-АТМ 
Часть 5.6. Проект организации реставрации 29/01-2021-ПОР 
Часть 6. Методические рекомендации по технологии ведения работ 29/01-2021-ТР 
 
6.2 Цель экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А – 
«Проект ремонта, реставрации и приспособления выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Захаровых» для современного использования, расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), 
разработанная ООО «СпецПроект» в 2022 г., требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
7. Перечень документов, представленных Заявителем 
• Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А – «Проект ремонта, 
реставрации и приспособления выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Захаровых» для современного использования, расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), 
разработанная ООО «СпецПроект» в 2022 г., в составе, указанном в п.6.1 настоящего Акта. 

• Извлечение из Приказа КГИОП №15 от 20.02.2001 года (Приложение №1). 
• Копия плана границ выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Захаровых», утвержденный КГИОП 30.07.2003 г. (Приложение №2). 
• Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Захаровых» №282-рп от 27.04.2022 г. (Приложение №3). 
• Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-52-2704 от 13.11.2020 г. (Приложение №5). 

• Копия разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия № 01-26-1762/22-0-1 от 30.09.2022 г. (Приложение №6). 

• Копия выписки из ЕГРН на земельный участок № 78:37:0017314:37 
(Приложение №7.1). 

• Копия выписки из ЕГРН на здание (Приложение №7.2). 
• Копия Технического паспорта здание (Приложение №8). 
• Копия письма КГИОП № 01-25-3574/18-0-1 от 15.03.2018 справка о земельном 

участке (Приложение №9). 
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• Копия письма КГИОП № 01-43-19853/22-0-0 от 27.07.2022 г. (Приложение 
№13). 

• Копия распоряжения КГИОП от 18.11.2021 г. №305-рп “О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения достопримечательного 
места «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой фоновой застройкой», об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия, об утверждении требований к 
осуществлению деятельности и требований к градостроительным регламентам в границах 
объекта культурного наследия, об утверждении предмета  охраны объекта культурного 
наследия” (Приложение №15). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
На стр. 2 технического паспорта (Приложение №8) имеется штамп с отметкой о 

перепланировке с изменением границ объекта, акт ввода в эксплуатацию не предоставлен. 
Дата отметки – 03.07.2007 г. На момент обследования внутренние перегородки полностью 
демонтированы. Документов о согласовании указанных работ КГИОП не представлено. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 №569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих данные по истории объекта, включая сведения о градостроительном развитии 
квартала, а также перестройки, реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных 
работ. В рамках архивно-библиографических исследований были изучены фонды отдела 
систематизации, популяризации и хранения документированной информации об объектах 
культурного наследия КГИОП, РГИА, ЦГА КФФД СПб, электронные каталоги Российской 
национальной библиотеки, электронные ресурсы. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 
планы и фотографии; 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены краткие 
исторические сведения, представленные в п. 10 акта, и альбом иконографии (Приложение 
№12. Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов исторических карт и 
планов; исторических фото); 
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2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная 
фотофиксация современного состояния объекта. Фотограф – аттестованный эксперт 
П.С. Кононова (Приложение №4. Фотофиксация). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 
отдельных элементов в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией 
соответствующих решений;  

3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные Заказчиком; 

4) анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 
Общие учетные сведения 
1. Объект по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., 

д. 169, лит. А – включен в список выявленных объектов культурного наследия под 
наименованием «Дом Захаровых» в соответствии с Приказом председателя КГИОП №15 от 
20.02.2001 г. (Приложение №1). 

2. Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, 
Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А, утверждены КГИОП 30.07.2003 г. (Приложение №2). 

3. В соответствии со ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ и 
письмом КГИОП № 01-43-19853/22-0-0 от 27.07.2022 г. (Приложение №13) в отношении 
выявленных объектов культурного наследия охранное обязательство не утверждается, ранее 
на указанный объект культурного наследия охранное обязательство не заключалось. 

4. Предмет охраны объекта утвержден Распоряжением КГИОП «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» №282-рп от 
27.04.2022 г. 

5. Объект расположен в границах единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности ЗРЗ 37(02) объектов культурного наследия, расположенных за 
пределами исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга - Колпинский район. 
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6. Объект расположен в границах объекта культурного наследия регионального 
значения достопримечательное место «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой 
фоновой застройкой», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, в 
границах между домовладениями по адресам: Шлиссельбургское шоссе, д.169; 
Шлиссельбургское шоссе, д. 251, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
Распоряжением КГИОП от 18.11.2021 г. №305-рп “О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия  
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения достопримечательного места «Участок 
Шлиссельбургского тракта с лицевой фоновой застройкой», об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия, об утверждении требований к осуществлению 
деятельности и требований к градостроительным регламентам в границах объекта 
культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия” 
(Приложение №15). 

7. Технический паспорт выполнен филиалом ГУП ГУИОН Колпинского района 
СПб 03.07.2007 г. (Приложение №8). В техническом паспорте указано название нежилого 
здания – мастерская. 

8. В соответствии со сведениями ЕГРН (Приложение №7.1) земельный участок 
объекта с кадастровым номером 78:37:0017314:37 находится в собственности ООО 
"СпецСтрой". 

9. В соответствии со сведениями ЕГРН (Приложение №7.2) здание находится в 
собственности ООО "СпецСтрой". 

Виды разрешенного использования - для размещения индивидуального жилого дома 
(индивидуальных жилых домов). 

 
Краткие исторические сведения 
Объект расположен в поселке Усть-Ижора Колпинского района Санкт-Петербурга 

вблизи р. Невы, по левому берегу. Первое упоминание территории появляется в 1171 г. и 
связано с заселением земель финно-угорской народности ижора. На протяжении следующих 
веков территория активно осваивается, идет строительство дорог, деревень. 

В XV в. сформировалась дорога до Архангельска. 
В 1707 году земли в устье Ижоры отданы А.Д. Меньшикову, где он на мысу на 

правом берегу устраивает усадьбу с регулярным садом. 
В 1711 г. на левом берегу реки была заложена деревянная церковь Св. Александра 

Невского по памятному императорскому указу, в 1726 году от удара молнии она сгорела, при 
Анне Иоанновне сооружена новая деревянная церковь, в 1797 году церковь вновь пострадала 
от удара молнии и в 1798-1799 гг. построена новая каменная церковь на средства местных 
жителей при содействии казенных кирпичных заводов. 

В XVIII в. застройка остается деревянной. В 1840-х гг. территория Усть-Ижора 
имела регулярную планировку, с сеткой прямых улиц, ориентированных вдоль рек Невы, 
Ижоры и Большой Ижорки. Одной из главных улиц являлся Шлиссельбургский тракт, 
проходивший вдоль берега Невы. Застройка располагалась вдоль дороги, которая в западной 
части поворачивала вслед за изгибом Невы. На месте поворота находились почтовый двор и 
дорога, отходившая от него под углом в юго-западном направлении. Территория вдоль 
дороги была поделена на участки, на которых располагались дворы с постройками, 
выходившие фасадом на улицу. 
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На участке семьи Захаровых, владевшей кирпичными заводами в поселке Усть-
Ижора во второй половине XIX века началось строительство двухэтажного жилого дома. 
Здание было возведено по одному из образцовых проектов 1842-1844 гг. 

В 1853 году по указу императора Николая I в поселке вдоль Шлиссельбургского 
тракта развернулось строительство образцовых домов по разработанному проекту «для 
казенных селений».  

К началу XX века в Усть-Ижоре насчитывалось уже 225 домов. 
В 1938 г. Усть-Ижора стала поселком городского типа. 
До начала Великой Отечественной войны сохранялась историческая планировка. 

После войны разрушенные дома реставрировались. 
В 1958 г. в доме Захаровых было устроено два дополнительных отдельных входа со 

стороны северного и западного фасадов, в 1960 году проведен капитальный ремонт, в ходе 
которого увеличилась жилая площадь здания за счет пристройки с западной стороны двора. 

 
Краткое описание объекта 
Участок имеет прямоугольную форму близкую к квадрату, здание узкой стороной 

выходит на красную линию улицы. Сохранилась историческая лицевая фоновая застройка 
Шлиссельбургского тракта. 

Объект представляет собой двухэтажное двухчастное прямоугольное в плане здание 
с поздней кирпичной пристройкой по западному фасаду. Здание имеет дворовую территорию 
по периметру. 

В соответствии с учетом стилистических и конструктивных особенностей, объект 
можно условно разделить на две части: восточная и западная. 

Восточная часть двухэтажная выходит на красную линию шоссе. Объемно-
пространственная композиция прямоугольная. Северный и южный фасад завершается 
высокими щипцами. Декоративное оформление фасадов в стиле классицизма. Облицовка 
фасадов выполнена в гладкой штукатурке с элементами штукатурного декора и окрашена. 
Горизонтальное членение подчеркивается межэтажной штукатурной профилированной тягой, 
фризом из контррельфных квадратов и дентикул в подкарнизном пространстве, венчающим 
карнизом, разорванным по южному и северному фасаду. По восточному фасаду 
междуоконные пилястры в уровне 1-го и 2-го этажей без базы и капителей. 

Западная часть двухэтажная со стороны двора с поздней кирпичной пристройкой. 
Декоративное оформление фасадов в стиле классицизма. Облицовка фасадов выполнена в 
гладкой штукатурке с элементами штукатурного декора и окрашена. Горизонтальное 
членение подчеркивается межэтажной штукатурной профилированной тягой и венчающим 
карнизом. Дворовая территория не асфальтирована, благоустройство отсутствует. К 
западному фасаду пристроена одноэтажная кирпичная поздняя постройка, не включенная в 
состав объекта культурного наследия. 

Оконные заполнения деревянные, предположительно советского периода. Все 
наружные дверные заполнения – поздние, металлические. 

Конструктивная система крыши – скатная, деревянная, стропильная, с 
металлическим покрытием. Выполнена водосточная система, ограждение кровли отсутствует. 
Трубы выполнены из кирпича без отделки. 

 
Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного 
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по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А – 
«Проект ремонта, реставрации и приспособления выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Захаровых» для современного использования, расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), 
разработанная ООО «СпецПроект» в 2022 гг. на основании: 

• задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-52-2704 от 13.11.2020 г. (Приложение №5); 

• разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия № 01-26-1762/22-0-1 от 30.09.2022 г. (Приложение №6); 

• действующей лицензии МК РФ № 03889 от 22 ноября 2016 г. 
 

Раздел 1. Предварительные работы 
В соответствии с требованиями задания КГИОП № 01-52-2704 от 13.11.2020 г. 

(Приложение №5) в рамках предварительных работ были выполнены: сбор и анализ 
исходно-разрешительной документации, протокольно-документальная фотофиксация до 
начала работ. В состав предварительных исследований входит историческая справка, 
отражающая основные этапы развития территории и здания памятника. Исторические 
сведения дополнены иллюстративным материалом – фотографиями, копиями фрагментов 
карт и планов. 

На основании результатов предварительных исследований объекта культурного 
наследия в соответствии с письмом Министерства культуры Российской Федерации №90-01-
39-ГП от 24.03.2015 г. составлен и включен в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 
169, лит. А от 15.10.2022 г. В акте сделан вывод о том, что предполагаемые к выполнению 
указанные виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности данного объекта культурного наследия. В связи с 
вышеизложенным, проектная документация разрабатывалась в соответствии с 
Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры». 

Итоги предварительных работ представлены в Разделе 1 «Предварительные работы», 
Том 1. Часть 1 «Исходно-разрешительная документация» (Шифр 29/01-2021–ИРД), Том 1. 
Часть 2 «Фотофиксация «Дома Захаровых» до начала работ» (Шифр 29/01-2021-ФФ), Часть 3 
Предварительные исследования (Шифр 29/01-2021-ПИ). 

 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Представленный раздел содержит следующие сведения: 
1. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи 

(Шифр 29/01-2021–ОЧ), проводились с применением лазерного сканирования и 
традиционных методов. Обмерные чертежи выполнены в масштабе, соответствующем ГОСТ 
Р 56905-2016 «Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования». Обмерные работы выполнены объеме, 
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достаточном для выполнения работ: представлены планы, чертежи фасадов, детали, 
фрагменты, сечения. Указаны все требуемые размеры.  

2. Техническое обследование объекта «Дома Захаровых» (Шифр 29/01-2021-ТО), 
проводились в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения 
инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия».  

Конструктивная схема здания определена как бескаркасная, с системой наружных и 
внутренних продольных и поперечных массивных несущих стен. Пространственная 
жесткость здания обеспечена совместной работой продольных, поперечных стен за счет 
перевязки кладки. 

В рамках инженерно-технических исследований были выполнены следующие 
мероприятия: 

• шурфы для определения состояния заглубленных конструкций и грунтов 
основания объекта. Всего было выполнено 2 шурфа снаружи здания со стороны северного и 
южного фасадов. 

• визуальное обследование конструкций с фиксацией дефектов; 
• камеральные работы, анализ полученных данных, составление выводов и 

рекомендаций. 
По итогам исследования шурфов получены следующие данные: 
• Определены параметры фундамента – ленточный, бутовый, прямоугольный в 

сечении с выступами. Ширина – порядка 800 мм. 
• Определены отметки фундамента. 
• Подземные воды на период проходки шурфа встречены на отметке около 1 м 

выше глубины заложения. 
•  Выявлен тип грунта под подошвой фундамента - суглинки желто-коричневые 

с гравием и галькой, с прослоями супеси. 
Основные дефекты фундаментов следующие: 
• отсутствие гидроизоляции; 
• мелкие повреждения валунов – сколы, выбоины; 
• cмещение отдельных камней 
• выщелачивание известкового раствора из швов между валунами с замещением 

грунтом. 
Состояние фундаментов оценивается как ограниченно-работоспособное. 

Стены здания выполнены из красного глиняного кирпича пластического формования 
на известково-песчаном растворе. Стены пристройки выполнены из пустотелого кирпича и 
из красного глиняного полнотелого кирпича.  

На момент проведения обследования почти все перегородки были демонтированы, 
сохранившийся элемент выполнен из кирпича.  

Наружная отделка - гладкая штукатурка, лепной штукатурный декор, руст. Выявлены 
утраты и дефекты штукатурного слоя - отслоение, осыпание, потемнение и загрязнение 
окрасочного слоя; матовые и серые пятна и потеки, биопоражения.  

Перемычки над оконными и дверными проемами выполнены кирпичными 
клинчатыми высотой в 1,5 кирпича. Выявлены мелкие трещины, выкрашивание швов. В осях 
Б1-В/5, В-Ж/5, 2-3/И1 выполнены усиления перемычек проемов с использованием 
металлического швеллера. Наблюдается коррозия металла. 

Выявлены следующие дефекты и повреждения стен:  
• нарушение кирпичной кладки; 
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• частичное отсутствие кирпичей в теле наружной стены; 
• нарушение горизонтальности рядов кирпичной кладки в местах неисправности 

наружного водоотвода; 
• на наружной поверхности ограждающих несущих стен под оконными 

проемами, в оконных откосах имеются разнонаправленные волосяные трещины, 
обусловленные старением материала, воздействия атмосферных нагрузок в условиях 
перепадов температур, увлажнения в процессе эксплуатации; 

• мелкие и средние трещины различного направления штукатурного слоя на 
внутренней поверхности капитальных кирпичных стен; 

• выветривание швов кирпичной кладки фасадов здания; 
• нарушение структуры и перевязки кладки капитальных стен вследствие 

неоднократных закладки и раскрытия проемов, наличие включений кладки из силикатного и 
керамического кирпича современного производства на цементно-песчаном растворе. 
Состояние кирпичных стен оценивается как неудовлетворительное. 

Перекрытия выполнены по деревянным несущим балкам с деревянным заполнением c 
опорой на кирпичные стены. Участок над лестничной клеткой выполнен по металлическим 
балкам с бетонным заполнением. На момент обследования часть перекрытия разрушена. 
Были выявлены дефекты и повреждения:  

• постоянное воздействие влаги вследствие протечек, как следствие - насыщение 
влагой балок перекрытия; 

• биопоражения (гниль, грибковое поражение).  
Состояние междуэтажных перекрытий здания оценивается как аварийное. 

Крыша многоскатная, с проходным чердаком, вентилируемым через слуховые окна. 
Водоотвод с крыши – наружный организованный. Установлено, что была проведена замена 
конструкций кровли и стропильной системы на современные с сохранением материалов 
конструкций. Отмечено, что точная дата не известна и документальных сведений не имеется.  

Покрытие фальцевое, выполнено из оцинкованной стали в один слой, по деревянной 
обрешетке. Несущие конструкции стропильной системы крыши выполнены в виде 
наслонных и висячих стропил из бревен Ø150 - 200 мм. 

Общее состояние – работоспособное. 
Лестницы 
Здание обслуживается одной лестничной клеткой, расположенной асимметрично 

относительно центральной оси здания жилого дома. Лестница выполнены из наборных 
железобетонных ступеней по металлическим косоурам, оштукатуренным по сетке. 
Ограждение лестниц выполнены металлическими решетчатыми, с деревянными поручнями. 

Состояние лестницы оценивается как ограниченно-работоспособное. 
Сделаны выводы о необходимости полной замены крыши, инженерных систем, 

заполнений проемов окон и дверей. Представлена фотофиксация.  
По итогам представлены выводы и рекомендации для дальнейшего выполнения 

проектных работ. 
Часть 3 Дефектные ведомости (Шифр 29/01-2021-ДВ) 

Представлены чертежи фасадов с указанием основных дефектов и повреждений, 
необходимые для разработки архитектурных и конструктивных решений, подсчета объемов 
работ. 
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Часть 4 Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 
отделочным материалам (Шифр 29/01-2021-ХТИ) 

В том включены результаты натурных и аналитических исследований материалов 
отделки фасадов и интерьеров здания объекта с целью формирования реставрационных 
методик и архитектурных решений по реставрации и ремонту. Основное внимание было 
уделено выявлению сохранившихся материалов отделки, определению состояния и степени 
их сохранности, наличию дефектов и, по возможности, выявлению причин их появления. 

Произведен отбор образцов для лабораторных исследований (12 проб: 6 – c 
оштукатуренных поверхностей фасадов, два образца лепного декора, один образец каменной 
облицовки цоколя лицевого фасада, а также в интерьерах здания – известковой ступени 
лестницы и металлического ограждения, поручня). 

В выводах отмечено, что дефекты фасадов вызваны в основном нарушением работы 
наружной водосточной системы. Установлено множество поздних ремонтных слоев 
различной датировки. В качестве первоначальных штукатурных покрытий выявлены 
известково-гипсовые растворы с кварц-полевошпатовым наполнителем с разным 
содержанием гипса в составе вяжущего.  Отмечается, что внутренняя отделка интерьеров 
утрачена. 

Цоколь здания облицован известняковой скобой Путиловского месторождения с 
тесаной фактурой лицевой поверхности. Состояние известнякового камня облицовки цоколя 
неудовлетворительное, имеются множественные дефекты, в том числе биопоражения. 

Ограждения внутренней лестницы черного металла выполнены в технике кузнечной 
ковки, окрашены. Установлены дефекты покрытия, а также утраты элементов. Определен 
цвет первоначальной окраски – черный. 

Ступени лестницы выполнены из блоков известняка Путиловского месторождения со 
шлифованной фактурой лицевой поверхности. Выявлено загрязнение и небольшие 
повреждения. 

Профилированные поручни лестниц выполнены из древесины хвойных пород с 
окраской. Элементы сохранены частично. 

 
В целом состояние отделки оценено как неудовлетворительное. 

Раздел 3. Проект ремонта, реставрации и приспособления выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Захаровых» для современного использования 

Часть 1 Пояснительная записка (Шифр 29/01-2021-ПЗ) 
В пояснительной записке представлены общие сведения об объекте и участке 

проектирования, технико-экономические показатели, а также краткое описание основных 
проектных решений. 

 
Часть 2 Схема планировочной организации земельного участка (Шифр 29/01-2021-

ПЗУ) 
Проектом предусмотрено благоустройство части земельного участка в границах 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», а именно асфальтобетонной 
отмостки вокруг здания, обеспечивающей сохранения его подземных конструкций, а также 
проездов с щебеночно-набивным покрытием. 

Представлена текстовая часть, конструктивные разрезы, чертежи в составе, 
достаточном для реализации решений. 

Предусмотрено устройство ограждения участка со стороны Шлиссельбургского 
шоссе (металлическое, с железобетонным цоколем и столбами). Отделка цоколя – известняк, 
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столбов – гладкая штукатурка с окраской – аналогичная фасадам здания. 
Принятые решения соответствуют требованиям к использованию земельного 

участка в границах выявленного объекта культурного наследия, требованиям к 
осуществлению деятельности на территории достопримечательного места, а также 
требованиям к использованию земель на территории ЗРЗ – ценные элементы планировочной 
и ландшафтно-композиционной структуры сохраняются без изменений. 

 
Часть 3 Архитектурные решения (Шифр 29/01-2021-АР) 
В текстовой части перечислены основные предполагаемые мероприятия, в том числе: 

• Комплекс работ по реставрации стен (несущей части и отделки) и цоколя. 
Подробные реставрационные методики представлены в соответствующем разделе проекта 
29/01-2021-ТР. Окраска основной плоскости фасадов – цвет близкий к RAL 1013, 
декоративные элементы окрашиваются в белый цвет (близкий к RAL 9003). Цвет кровли и 
металлических окрытий светло-серый, близкий к RAL 7035. Цвет деревянных заполнений – 
коричневый, близкий к RAL 7006. 

• Демонтаж конструкций пола с последующей заменой в соответствии с 
разработанной конструкцией. На первом этаже предусмотрен пол по грунту с 
железобетонным основанием по подготовке. 

• Замена междуэтажных и чердачных перекрытий (в осях 1-3, 4-6) с устройством 
перекрытий по металлическим балкам с железобетонным заполнением с сохранением 
отметок. 

• Замена покрытия кровли, водосточной системы и конструкций стропильной 
системы с сохранением исторической конфигурации и габаритов крыши. Покрытие принято 
металлическое. 

• Оштукатуривание косоуров лестницы по металлической сетке. 
• Реставрация известняковых ступеней и площадок с использованием камня 

исторических каменоломен месторождений «Бабино Сельцо» и «Путиловское», ограждений 
лестниц. 

• Замена оконных заполнений на оконные блоки с двухкамерным стеклопакетом 
из древесины хвойных пород с сохранением исторической расстекловки и окраской, а также 
сохранением местоположения, габаритов и конфигурации исторических проемов. 

• Замена дверных заполнений на дверные блоки двухстворчатые с отделкой 
деревянными элементами, утепленная, с доводчиком, c сохранением местоположения, 
габаритов и конфигурации проемов; 

• Перепланировка внутренних помещений с монтажом новых перегородок, 
чистовой отделкой современными материалами (штукатурка, окраска, керамическая плитка 
во влажных помещениях) и устройством инженерных сетей. 

• В графической части выполнены поэтажные планы, фасады с колористическим 
решением, разрезы, чертежи отдельных архитектурных элементов, экспликации заполнений 
проемов, чертежи полов, ведомости отделки помещений. 

Часть 4 Конструктивные решения (Шифр 29/01-2021-КР) 
Основные предусмотренные разделом решения следующие: 

• замена междуэтажного и чердачного перекрытий на отметке +2.800 и +6.100 
соответственно. Несущая часть предусмотрена из железобетонных плит по металлическим 
балкам. Предусмотрены мероприятия по огнезащите конструкций; 

• замена кровли – несущие элементы выполняются из дерева (стропильные ноги, 
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стойки, прогоны и др. – бревно, обрешетка - доска) с обработкой антисептиками и 
антипиренами, покрытием из металла. Геометрия и отметки крыши сохраняются; 

• усиление кирпичной кладки фасадов – ремонт трещин с применением 
спиральных анкеров. Ремонт ранее выполненных усилений – расчистка, устройство 
защитного покрытия. Раскрытие ранее заложенных исторических проемов. 

• устройство крылец при входах в здание с основанием из железобетона; 
• выполнение вертикальной обмазочной гидроизоляции фундаментов (наружных 

и внутренних) с предварительным выравниванием поверхности с устройством набетонки; 
• устройство горизонтальной противокапиллярной отсечной гидроизоляции с 

установкой шпуров с наружной и внутренней стороны методом инъецирования по 
технологии, представленной в примечаниях к чертежам; 

• монтаж отмостки из бетона по периметру здания. 
Представлены чертежи – планы, схемы, разрезы, узлы и сечения, спецификации и 

ведомости материалов и элементов конструкций, а также примечания и общие указания. 
 
Часть 5 Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения 
Текстовые части инженерных разделов содержат общие сведения о системах, 

обоснование принятых решений, требования к соблюдению норм безопасности, 
рекомендации по эксплуатации. 

В графической части представлены планы расположения оборудования, профили 
наружных сетей, узлы и детали, схемы и спецификации, а также расчеты. 

 
Часть 5.1 Система водоснабжения и водоотведения  
Часть 5.1.1 Система водоснабжения и водоотведения (внутренние системы) 

(Шифр 29/01-2021-ВК) 
В документации представлены решения по системам водоснабжения и водоотведения 

здания объекта.  
Проектом предусматриваются следующие системы водоснабжения и канализации: 
Хозяйственно-питьевой водопровод. Подача воды принята по проектируемому вводу 

диаметром 63 мм от сети наружного внутриплощадочного хозяйственно-питьевого 
водопровода. Ввод запроектирован со стороны Шлиссельбургского шоссе в зоне 
пересечения осей В и 6. Выше, в помещении теплогенераторной, монтируется водомерный 
узел. Прокладка внутренней сети хозяйственно-питьевого водопровода выполняется 
открыто. Сеть принята из полипропиленовых труб по ГОСТ 32415-2013. Трубы системы 
водоснабжения, проходящие через перекрытия, заключаются в гильзы; пространство между 
гильзой и рабочей трубой заделываются мягким негорючим материалом. 

Для полива прилегающей территории в здании предусмотрены наружные поливочные 
краны. 

• Система горячего водоснабжения. Подача ГВС осуществляется от 
проектируемой теплогенераторной, предусмотрена рециркуляция. Запорная арматура 
устанавливается в точках подключения санитарно-технических приборов. Прокладка 
внутренней сети ГВС выполняется открыто из полипропиленовых армированных труб по 
ГОСТ 32415-2013 с изоляцией.  

• Бытовая канализация запроектирована для отвода сточных вод от санитарно-
бытовых приборов. Проектом предусмотрена естественная вентиляция канализационных 
сетей с устройством вытяжных стояков, а также ревизии и прочистки. При пересечении 
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перекрытий стояками канализации из полипропиленовых труб устанавливаются 
противопожарные манжеты. Трубопроводы, прокладываемые в конструкции пола, 
запроектированы из чугунных канализационных труб по ГОСТ 6942-98, в помещениях 
санузлов - из полипропиленовых труб с раструбным соединением на резиновых кольцах. 
Отвод бытовых сточных вод от здания организован закрытым самотечным выпуском в сеть 
существующей наружной бытовой канализации. Выпуск запроектирован в в осях В-Ж/3-4, в 
техническом помещении первого этажа. 

• Канализация случайных и проливных вод организован в сеть существующей 
наружной бытовой канализации, сеть выполняется из чугунных канализационных труб по 
ГОСТ 6942-98. Система запроектирована для отвода случайных и проливных вод с пола 
помещений теплогенераторной. 

 
Часть 5.1.2 Система водоснабжения и водоотведения (наружные системы) (Шифр 

29/01-2021-НВ) 
В документации представлены решения по подключению здания выявленного 

объекта культурного наследия “Дом Захаровых” к городским сетям хозяйственно-питьевого 
водопровода. Протяженность водопроводной сети составляет порядка 4 м. Водопроводная 
сеть прокладывается на глубине 2 м от поверхности земли до низа трубы от главного фасада 
здания в сторону Шлиссельбургского шоссе. 

 
Часть 5.1.3 Система водоснабжения и водоотведения (наружные системы 

канализации) (Шифр 29/01-2021-НК) 
Бытовая канализация организована закрытыми самотечными выпусками во 

внутриплощадочную бытовую канализацию. Проектом предусмотрена установка 
заглубленной накопительной емкости объемом 20 м3 к северу от здания. Резервуар 
оборудован техническим колодцем обслуживания, диаметром 1000 мм, стеклопластиковой 
крышкой и лестницей. Опорожнение и последующий вывоз сточных вод на сливную 
станцию осуществляется ассенизационной машиной в рамках заключаемого договора со 
специализированной организацией.  

Бытовая канализация принята из полиэтиленовых гофрированных труб типа 
диаметрами 110, 160 мм и прокладывается на глубине 1,25 -1,30 м от поверхности земли до 
низа трубы. Конструкции смотровых колодцев на проектируемых сетях приняты из сборных 
железобетонных элементов по ГОСТ 8020-2016. Общая протяженность проектируемой 
канализационной сети составляет порядка 37 м, сеть предусмотрена в северной части 
участка.  

Дождевые воды с кровли здания отводятся на отмостку через систему наружных 
водостоков с последующим поступлением в существующие сети водоотведения, 
расположенные за границами проектирования. 

 
Часть 5.2 Система газоснабжения 
Часть 5.2.1 Система газоснабжения (наружные устройства) (Шифр 29/01-2021-

ГСН) 
В проекте предусмотрено присоединение проектируемого стального газопровода 

низкого давления 25х2,8 к существующему стальному газопроводу низкого давления 
Ду25мм, проложенному по фасаду здания. 
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Проектируемый газопровод низкого давления от точки присоединения к 
существующему газопроводу после существующего отключающего устройства проходит по 
фасаду здания до ввода. 

Проход через стену здания предусмотрен в стальном футляре. 
Фасад выходит на территорию земельного участка здания, отделенную от территории 

общего пользования ограждением, таким образом решение не нарушает п. 1.2.2.6. 
Требований к осуществлению деятельности в границах участков РДМ-1.1, РДМ-1.2 
(Приложение №15). 

 
Часть 5.2.2 Система газоснабжения (внутренние устройства) (Шифр 29/01-2021-

ГСВ) 
В помещении теплогенераторной предусматривается установка одноконтурного 

газового котла конденсационного типа для работы на природном газе. Котел весом порядка 
40 кг устанавливается на внутреннюю кирпичную стену. Воздуховоды вентиляции и 
трубопровод коаксиального дымохода прокладываются в существующем пространстве 
внутристенного вентканала с выпуском наружу выше кровли. 

 
Часть 5.2.3 Система газоснабжения (автоматизация внутренних устройств) 

(Шифр 29/01-2021-АГСВ) 
Предусмотрена система обеспечения безопасной эксплуатации теплогенераторной с 

установкой газовых сигнализаторов и пожарных дымовых извещателей внутри помещения. 
Приемно-контрольное устройство размещено в коридоре в зоне входа в теплогенераторную. 

 
Часть 5.2.4 Система газоснабжения (узел учета расхода газа) (Шифр 29/01-2021-

УУГ) 
Разработан коммерческий узел учета количества газа, поступающего в 

теплогенераторную с установкой газового счетчика. 
 
Часть 5.3 Отопление, вентиляция и кондиционирование, тепловые сети (Шифр 

29/01-2021-ОВ) 
Проектом предусмотрены:  

• Водяная система отопления с зависимой схемой подключения к газовому котлу 
и независимой схемой приготовления горячей воды в водонагревателе. Тепломеханическое  
оборудование (котел, водонагреватель, насосы и др.) размещены в помещении 
теплогенераторной на первом этаже здания. Контуры отопления пофасадные, 
сгруппированные поквартирно. Система радиаторная горизонтальная двухтрубная тупиковая 
с терморегулирующими клапанами (в лестничной клетке - с термостатическими клапанами). 
Розлив - нижний. В качестве приборов отопления используются радиаторы алюминиевые 
секционные. 

• Система вентиляции основных помещений - общеобменная принудительная 
вытяжная на бытовых вентиляторах с выводом воздуховодов в существующие капитальные 
кирпичные шахты. Механическая вытяжная вентиляция устраивается в помещениях 
санузлов. Отдельная приточно-вытяжная система предусмотрена для теплогенераторной. 

Приток осуществляется через существующие оконные проемы. 
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Часть 5.4 Тепломеханические решения (Шифр 29/01-2021-ТМ) 
Представлен проект оборудования теплогенераторной, размещенной на первом 

этаже здания. Предусмотрен монтаж одноконтурного газового водогрейного котла с 
установкой двух насосных групп для обеспечения системы отопления, а также ёмкостный 
водонагреватель косвенного нагрева для горячего водоснабжения  в рамках приспособления 
объекта. 

 
Часть 5.5 Автоматизация тепломеханических решений (Шифр 29/01-2021-АТМ) 
Разработаны решения по автоматизации оборудования теплогенераторной. 
 
Часть 5.6 Проект организации реставрации (Шифр 29/01-2021-ПОР) 

В состав ПОР входят следующие основные документы: 
• пояснительная записка; 
• план-график производства работ; 
• cхема ситуационного плана; 
• cтройгенплан. 

В проекте даны рекомендации по производству и длительности ремонтно-
реставрационных работ на объекте. Представлена краткая характеристика строительной 
площадки.  

Въезд на стройплощадку осуществляется со стороны Шлиссельбургского шоссе. 
Обоснована организационно-технологическая схема выполнения производственных 

работ на объекте культурного наследия, разработаны мероприятия, обеспечивающие 
контроль качества работ. Проектом предусмотрены места складирования на расстоянии не 
менее 5 м от здания объекта, ограждение, освещение территории.  

Подъем строительных материалов на кровлю осуществляется при помощи 
электролебедки. Использование крупногабаритной техники в границах территории объекта 
не предусмотрено. 

На основной период производства работ предусмотрена установка строительных лесов 
по всему периметру здания и временной кровли с покрытием из профлиста. 

Предусмотрено восстановление благоустройства после завершения земляных работ. 
Обоснована потребность в основных строительных машинах, механизмах и 

транспортных средствах, в воде и различных видах энергии, лабораторном сопровождении. 
Разработаны меры, обеспечивающие безопасность и охрану труда, а также охрану 

окружающей природной среды в период проведения работ. 
Все работы должны выполняться силами организаций, имеющих необходимые допуски 

и лицензии. 
В случае обнаружения в ходе земляных работ объектов археологического наследия 

организация, осуществляющая работы, в соответствии с требованиями действующего 
законодательства об охране объектов культурного наследия (ст. 36 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации») обязана приостановить их и обратится в организацию, 
имеющую открытый лист на право проведения археологических раскопок, а также 
проинформировать КГИОП. 

 
Часть 6. Методические рекомендации по технологии ведения работ (Шифр 29/01-

2021-ТР) 
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Том выполнен на основании результатов комплексных научных исследований. 
Представлены следующие технологические рекомендации: 

Технологические рекомендации по ремонту и реставрации кирпичной кладки, в том 
числе расчистка, биоцидная обработка, обессоливание или стабилизация солей, восполнение 
утрат кирпича (в случаях крупных утрат используется полнотелый глиняный материал, 
мелких – материалом для реставрации кирпича) и шовного раствора составом на 
известковом связующем, усиление и укрепление кладки, инъектирование в местах трещин. 
На отдельных участках трещин предусмотрено усиление с использованием спиральных 
анкеров. Далее выполняется реставрация штукатурного слоя с использованием известковых 
составов, окраска силикатным покрытием. 

Технологические рекомендации по реставрации штукатурной отделки, включающие 
удаление поздних слоев, комплекс работ по расчистке, биоцидную обработку, воссозданию 
утрат с использованием материалов на известковой основе, окраску силикатным составом по 
предварительно подготовленной поверхности. 

Технологические рекомендации по реставрации элементов декора, выполненных из 
гипса – расчистка, структурное укрепление, устранение дефекта отслоения от основы, 
заполнение трещин и восполнение утрат, подготовка поверхности, окраска. 

Технологии по реставрации известняковой отделки с докомпановкой крупных утрат 
оригинальными материалами или близкими к оригинальным и последующей биоцидной 
обработкой. 

Технология по реставрации металлического ограждения лестниц: удаление 
окрасочных покрытий и остатков продуктов коррозии, реставрация фрагментированных 
элементов, устранение трещин, нанесение декоративного и защитного покрытия. 

Технологические рекомендации по ремонту окрашенных столярных изделий из 
древесины хвойных пород (для лестничных поручней) - удаление окрасочного покрытия, 
биоцидная обработка столярных изделий (при необходимости), реставрационные работы, в 
том числе зареивание трещин, докомпановка утрат с использованием аналогичных 
материалов, заполнение метких трещин и утрат, восстановление клеевых соединений, 
фрагментарное шпатлевание, шлифовка, нанесение защитных покрытий, окраска. 

 
Все работы необходимо производить с соблюдением требуемого температурного и 

влажностного режима, технологией фирм-производителей, а также предусмотренных 
проектом правил техники безопасности. 

Технологические рекомендации предложены на основе современного состояния 
реставрационной науки и техники. 
 

Анализ влияния предполагаемых работ на предмет охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А. 

Объемно-пространственное и планировочное решение:  
местоположение границ территории; 
• расположен в северной части объекта культурного наследия регионального 

значения достопримечательного места «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой 
фоновой застройкой» (пос. Усть-Ижора, в границах между домовладениями 110 адресам: 
Шлиссельбургское шоссе д. 169; Шлиссельбургское шоссе, д. 251) (под № l на схеме); 
расположение объекта не изменяется. 

местоположение, габариты и конфигурация 2-х этажного здания;  
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• исторические габариты и конфигурация Крыши (скатная), материал кровли 
(металл) - не изменяется. 

Конструктивная система: 
Исторические наружные и внутренние капитальные стены (местоположение, 

материал). Сохраняется. Решения направлены на сохранение предмета охраны. 
Архитектурно-художественное решение фасадов: 
• в приемах классицизма; не изменяется. 
• двухэтажное, двухчастное (западная часть – поздняя пристройка) здание, 

северный и южный фасады восточной части здания увенчаны треугольными щипцами; не 
изменяется. 

• материал и характер отделки фасадов – гладкая окрашенная штукатурка; 
Сохраняется. Проектные решения направлены на сохранение предмета охраны – разработана 
методика по реставрации штукатурной отделки фасадов. 

• исторические оконные и дверные проемы - местоположение, габариты, 
конфигурация; сохраняется. 

• единообразие оконных заполнений; обеспечивается. 
• пилястры в междуоконных простенках, в уровне 1-го, 2-го этажей восточного 

фасада;  
• профилированная междуэтажная тяга; 
• фриз из контррельефных квадратов и дентикул в подкарнизном пространстве; 
• профилированный венчающий карниз, разорванный карниз по северному и 

южному фасадам восточной части здания. Элементы декора сохраняются в полном объеме. 
Решения направлены на сохранение предмета охраны – разработана методика по 
реставрации элементов декора. 

 
Анализ влияния предполагаемых работ на предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения достопримечательного места «Участок 
Шлиссельбургского тракта с лицевой фоновой застройкой», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, в границах между домовладениями по адресам: 
Шлиссельбургское шоссе, д.169; Шлиссельбургское шоссе, д. 251 

Ценные элементы застройки, объемно пространственное и планировочное решение, в 
том числе локальные (осевые) виды, в том числе от дома 169 по Шлиссельбургскому шоссе в 
юго-восточном направлении (в створе Шлиссельбургского тракта), сохраняются в полном 
объеме. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы 
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Усть-Ижора, Шлиссельбургское шоссе, дом 169, литера А (на основании приказа 
Председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 г.). СПб., 2016. С. 21, 23. // КГИОП. З-8836. 

4. ЦГА КФФД СПб. Шифр: Гр 67658. 
 
Электронные источники 
1. https://www.citywalls.ru/. 
2. http://www.etomesto.ru/. 
3. https://pastvu.com/. 

 
Иные документы: 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Достопримечательное место «Участок Шлиссельбургского 
тракта с лицевой фоновой застройкой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пос. 
Усть-Ижора, в границах между домовладениями по адресам: Шлиссельбургское шоссе, д. 
169; Шлиссельбургское шоссе, д. 251, с целью обоснования включения объекта в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации и установления требований к осуществлению деятельности 
и требований к градостроительным регламентам в границах достопримечательного места от 
29 июня 2021 г. 

 
12. Обоснование выводов экспертизы 
По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, 
Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А – «Проект ремонта, реставрации и приспособления 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» для современного 
использования, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, 
Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), разработанной ООО 
«СпецПроект» в 2022 г., было установлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с п.6 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ. 

2. Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 
заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

https://pastvu.com/
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включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт, реставрация, приспособление для современного использования здания) № 
01-52-2704 от 13.11.2020 г., выданным органом исполнительной власти, осуществляющим 
функции в области государственной охраны объектов культурного наследия – в 
соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

3. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации - выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Захаровых» от 15.10.2022 г. – в соответствии с Письмом Министерства 
культуры Российской Федерации от 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
• Комплекс работ по реставрации стен (несущей части и отделки) и цоколя, в том 

числе декоративных элементов. 
• Замена конструкций пола. 
• замена междуэтажных  и чердачных перекрытий (в осях 1-3, 4-6) с устройством 

перекрытий по металлическим балкам с железобетонным заполнением с сохранением 
отметок. 

• реставрация и ремонт внутренней лестницы; 
• замена дверных заполнений и оконных заполнений на деревянные, с 

единообразной расстекловкой, c сохранением местоположения, габаритов и конфигурации 
проемов; 

• перепланировка внутренних помещений с отделкой: 
• устройство инженерных сетей, в том числе теплоснабжения, отопления, 

газоснабжения, водоснабжения и водоотведения. 
• замена междуэтажного и чердачного перекрытий, устройство конструкций из 

железобетонных плит по металлическим балкам; 
• замена кровли с сохранением габаритов, конфигурации и высотных отметок. 

Покрытие предполагается выполнить из металла; 
• усиление кирпичной кладки фасадов. 
• устройство крылец при входах в здание; 
• выполнение вертикальной и горизонтальной гидроизоляции фундаментов; 
• монтаж отмостки по периметру здания; 
• благоустройство территории участка. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется исторически 
сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия; не изменяется объемно-
планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

4. Проектная документация соответствует национальному стандарту Российской 
Федерации – ГОСТ Р 55528-2013 “Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования” в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации и содержит необходимый комплекс графических и текстовых материалов, 
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обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 
сохранению культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, является достаточным для однозначного заключения экспертизы. 

6. Разработанные решения по ремонту, реставрации, приспособлению для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия основаны на 
комплексных и предпроектных исследованиях. Методики и оценка результатов технического 
обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, 
являются достаточными для обоснования принятых проектных решений.  

7. Проектная документация разработана на основе исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

8. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. 
Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А, обозначенные в п.1 ст. 40 Федерального 
закона №73-ФЗ. 

9. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 
169, лит. А, в соответствии со ст. 45 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

10. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют требованиям по осуществлению деятельности в границах территории 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А, в соответствии со 
ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

11. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют специальным требованиям в границах единой зоны регулирования застройки 
и хозяйственной деятельности ЗРЗ 37(02) объектов культурного наследия. 

12. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют требованиям к осуществлению деятельности и требования к 
градостроительным регламентам в границах объекта культурного наследия регионального 
значения достопримечательного места «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой 
фоновой застройкой», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, пос. Усть-Ижора, в 
границах между домовладениями по адресам: Шлиссельбургское шоссе, д.169; 
Шлиссельбургское шоссе, д. 251, согласно приложению № 2 к распоряжению КГИОП от 
18.11.2021 г. №305-рп “О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия  (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения достопримечательного места «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой 
фоновой застройкой», об утверждении границ территории объекта культурного наследия, об 
утверждении требований к осуществлению деятельности и требований к градостроительным 
регламентам в границах объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия”. 

13. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют требованиям к осуществлению деятельности и градостроительным 
регламентам Режима РДМ-1(РДМ 1.2). 
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14. Предусмотренные проектной документацией работы относятся к работам по 
ремонту, реставрации, приспособления для современного использования выявленного 
объекта культурного наследия в соответствии со ст. 42, 43, 44 Федерального закона от 
25.06.2002 №73-ФЗ и не противоречат действующему законодательству Российской 
Федерации в области охраны объектов культурного наследия. 

 
13. Выводы экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. 
Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А - «Проект ремонта, реставрации и 
приспособления выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» для 
современного использования, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пос. Усть-
Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А» (Шифр 29/01-2021), разработанная ООО 
«СпецСтрой» в 2022 г., соответствует требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение 1. Извлечение из Приказа КГИОП №15 от 20.02.2001 года. 
Приложение 2. Копия плана границ выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Захаровых», утвержденный КГИОП 30.07.2003 г. 
Приложение 3. Копия Распоряжения КИОП «Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» №282-рп от 27.04.2022 г. 
Приложение 4. Фотофиксация. Фото современного состояния выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Захаровых». 
Приложение 5. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-52-2704 от 13.11.2020 г. 

Приложение 6. Копия разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия № 01-26-1762/22-0-1 от 30.09.2022 г. 

Приложение 7.1 Копия выписки из ЕГРН на земельный участок № 78:37:0017314:37. 
Приложение 7.2. Копия выписки из ЕГРН на здание. 
Приложение 8. Копия Технического паспорта здания. 
Приложение 9. Копия письма КГИОП № 01-25-3574/18-0-1 от 15.03.2018 справка о 

земельном участке. 
Приложение 10. Копии договоров с экспертами. 
Приложение 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение 12. Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов 

исторических карт и планов; исторических фото. 
Приложение 13. Копия письма КГИОП № 01-43-19853/22-0-0 от 27.07.2022 г. 
Приложение 14. Ситуационный план расположения объекта (материалы проекта). 
Приложение 15. Копия распоряжения КГИОП от 18.11.2021 г. №305-рп “О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
достопримечательного места «Участок Шлиссельбургского тракта с лицевой фоновой 
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застройкой», об утверждении границ территории объекта культурного наследия, об 
утверждении требований к осуществлению деятельности и требований к градостроительным 
регламентам в границах объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия”. 

  
14. Дата оформления заключения экспертизы 
28.12.2022 
 
Подписи экспертов 
 
Председатель Экспертной комиссии:  
(подписано электронной подписью) Михайловская Г.В. 
 
Ответственный секретарь: 
(подписано электронной подписью) Кононова П.С. 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) Макарова М.В. 
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Приложение 1 
Извлечение из Приказа КГИОП №15 от 20.02.2001 г. 

Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
 

от 20 февраля 2001 года N 15 
 
 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

(с изменениями на 4 февраля 2022 года) 
В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-

Петербурга объектов, представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о 
порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, 
утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203, 
 
приказываю: 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, одобренный постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 
12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность". 
 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
подписания настоящего приказа.      
 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, с даты введения его в действие. 
 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по 
охране и использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 
 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками 
и пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность. 
 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и 
собственниками объектов, указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность. 
 

https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DG0K8
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DI0K9
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052#7DK0KA
https://docs.cntd.ru/document/9013052
https://docs.cntd.ru/document/8347817
https://docs.cntd.ru/document/8347817
https://docs.cntd.ru/document/8347817
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5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления 
государственного учета памятников Кирикову Б.М.: 
 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации 
прав на недвижимость", территориальные управления административных районов 
Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга. 
 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, в информационно-правовой 
системе "Кодекс". 
 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления 
инвестиционных программ, лицензирования, экспертизы и приватизации 
памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и сектора Управления 
по охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета 
памятников Кирикова Б.М. 
 

Председатель КГИОП 
Н.И.Явейн 

 
 УТВЕРЖДЕН 

приказом председателя КГИОП 
от 20 февраля 2001 года N 15 

 

Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность 

(с изменениями на 4 февраля 2022 года) 
____________________________________________________________________ 

Из настоящего Списка вновь выявленных объектов культурного наследия 
исключен объект "Дом Рогова", расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 
Щербаков пер., 17/3, лит.А  - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 21 июня 
2012 года N 10-104. 
____________________________________________________________________ 
 
____________________________________________________________________ 

На основании распоряжения КГИОП Санкт-Петербурга от 26 июня 2015 года 
N 10-289 в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения включен памятник 
"Земляная крепость "Осиновая Роща", XVIII в. (местоположение объекта: Санкт-
Петербург, поселок Парголово, Осиновая Роща, между д.6, корпус 2, литера А и 
д.6, корпус 1, литера А, по Юкковскому шоссе, д.12, литера АЛ и д.22, литера А, по 
Приозерскому шоссе). 

https://docs.cntd.ru/document/537920301#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/537920301#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/537977135#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/537977135#6500IL
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____________________________________________________________________ 
    Санкт-Петербург  
 Градостроительство и архитектура  

 
Комитет по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры 

Адмиралтейский административный район 

 
          N 

п/п 
Наименование 

объекта 
Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение 
экспертизы 

1 2 3 4 5 6 7 
813      Дом Захаровых 1830-1840-

е годы 
(расширен) 

автор не 
установлен 

Шлиссельбургское 
шоссе, 169, лит.А 

плохое -"- 

Пункт в редакции приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 2 февраля 2007 года N 8-24 

 

  

https://docs.cntd.ru/document/8444484#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/8444484#64U0IK
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Приложение 2 
Копия плана границ выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Захаровых», утвержденный КГИОП 30.07.2003 г. 
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Приложение 3 
Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Захаровых» №282-рп 
от 27.04.2022 г. 
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 Приложение 4  

 

Фотофиксация.  

Фото современного состояния выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Захаровых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, пос. Усть-Ижора, Шлиссельбургское ш., д. 169, лит. А 

Фотофиксация от 01.12.2022 г. 
Автор – Кононова П.С. 
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Фото 1. Фасад по Шлиссельбургскому ш. (восточный), фрагмент северного 

фасада. 
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Фото 2. Фасад по Шлиссельбургскому ш. (восточный), фрагмент южного 

фасада. 
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Фото 3. Южный фасад. Территория объекта. 
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Фото 4. Северный фасад. Территория объекта. Справа - поздняя кирпичная 

пристройка. 
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Фото 5. Западный фасад. Территория объекта. Слева - поздняя кирпичная 

пристройка. 
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Фото 6. Главный вход. Лестничная клетка. 
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Фото 7. Помещения первого этажа. 
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Фото 8. Помещения первого этажа. 
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Фото 9. Помещения первого этажа. 
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Фото 10. Помещения первого этажа. 
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Фото 11. Помещения первого этажа. 
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Фото 12. Помещения первого этажа. 

 



48 
 

 

 
Фото 13. Помещения первого этажа. 
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Фото 14. Помещения первого этажа. 
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Фото 15. Помещения первого этажа. 
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Фото 16. Помещения первого этажа. 
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Фото 17. Помещения первого этажа. 
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Фото 18. Помещения первого этажа. 
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Фото 19. Помещения первого этажа. 
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Фото 20. Помещения первого этажа. 
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Фото 21. Помещения первого этажа. Лестница. 
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Фото 22. Помещения первого этажа. 
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Фото 23. Помещения первого этажа. 
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Фото 24. Помещения первого этажа. 
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Фото 25. Помещения первого этажа. 
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Фото 26. Помещения первого этажа. 
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Фото 27. Помещения первого этажа. 
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Фото 28. Помещения первого этажа. 
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Фото 29. Помещения первого этажа. 
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Фото 30. Лестничная клетка. Подъем на 2 этаж. 
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Фото 31. Помещения второго этажа. 
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Фото 32. Помещения второго этажа. 
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Фото 33. Помещения второго этажа. 
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Фото 34. Помещения второго этажа. 
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Фото 35. Помещения второго этажа. 

 



71 
 

 

 
Фото 36. Помещения второго этажа. 
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Фото 37. Помещения второго этажа. 
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Фото 38. Помещения второго этажа. 
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\  

 
Фото 39. Помещения второго этажа. 
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Фото 40. Помещения второго этажа. 
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Фото 41. Помещения второго этажа. 
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Фото 42. Помещения второго этажа. 
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Фото 43. Помещения второго этажа. 
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Фото 44. Помещения второго этажа. 
 

 

 
Фото 45. Помещения второго этажа. 
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Фото 46. Помещения второго этажа. 
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Фото 47. Помещения второго этажа. 
 

 

 
Фото 48. Чердак. 

 
 

м
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Фото 49. Чердак. 
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Приложение 6 

Копия разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия № 01-26-1762/22-0-1 от 

30.09.2022 г. 
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Приложение 8 
Копия технического паспорта здания 
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Приложение 9 
Письмо КГИОП № 01-25-3574/18-0-1 от 15.03.2018 справка о земельном 

участке. 
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Приложение 12.  
Графические источники. Фотодокументы. Копии фрагментов 

исторических карт и планов; исторических фото. 

 
Илл. 1. Карта части Петербургской губернии с Шлиссельбургским уездом 1821 года. 

Данные границы уезда сохранились до революции. Материалы сайта 
http://www.etomesto.ru/. 

 
 
 

http://www.etomesto.ru/
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Илл. 2. Топографическая карта частей Санкт-Петербургской и Выборгской губерний 1867 г.  
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Илл. 3. Подробная топографическая карта окрестностей Санкт-Петербурга. 
Верстовка 1870-1890 годов.  
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Илл. 4. Санкт-Петербургская Губерния. Карта Стрельбицкого 1906 года. 

 
Илл. 5. Вид поселка Усть-Ижора. 11 февраля 1935 г. // ЦГА КФФД СПб. Шифр: Гр 67658 
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Илл. 6. Александро-Невская церковь, Фото 1939 г. Материалы сайта https://pastvu.com/. 

https://pastvu.com/
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Илл. 7. Карта РККА Ленинграда 1:25К. Фрагмент. 1941 г. Материалы сайта 

http://www.etomesto.ru/. 

http://www.etomesto.ru/
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Илл. 8. Усть-Ижора, Шлиссельбургское шоссе, 199. Фото 1951-2000 гг. Материалы сайта 
https://pastvu.com/. 

 

 Илл. 9. Церковь св. Александра Невского, Фото 1955-1960 гг. Материалы сайта 
https://pastvu.com/. 

https://pastvu.com/
https://pastvu.com/
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Илл. 10. Проспект Девятого Января. Фото 1988 г. Материалы сайта https://pastvu.com/. 

https://pastvu.com/
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Илл. 11. Михаил Васильевич Захаров с детьми. Фото кон. XIX в. Материалы сайта 
https://pastvu.com/. 

 

 

https://pastvu.com/
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Приложение 13 
Копия письма КГИОП № 01-43-19853/22-0-0 от 27.07.2022 г. 
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Приложение 14 
Ситуационный план расположения объекта (материалы проекта) 
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Приложение 15 
Копия распоряжения КГИОП от 18.11.2021 г. №305-рп “О включении 

выявленного объекта культурного наследия  в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия  (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения достопримечательного места «Участок 
Шлиссельбургского тракта с лицевой фоновой застройкой»,  об 

утверждении границ территории объекта  культурного наследия, об 
утверждении требований  к осуществлению деятельности и требований к  

градостроительным регламентам в границах объекта  культурного 
наследия, об утверждении предмета  охраны объекта культурного 

наследия” 
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