
Ответственный секретарь экспертной комиссии: подписано электронной подписью Михайловская Г.В. 

А К Т 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект реставрации 

объекта культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания 
в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20. 

г. Санкт-Петербург                                                                                                    21.09.2021 г. 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена 
экспертной комиссией в составе: Аверьянова А.Е., Михайловская Г.В., Орлов В.П., на 
основании договоров №№ НП153-0-1/2, НП153-0-1/3, НП153-0-1/4 от 14 сентября 2020 г. 
(Приложение № 13. Копии договоров) в периоды с 14 сентября 2020 г. по 13 октября 2020 г., 
со 02 апреля 2021 г. по 14 апреля 2021 г., и с 01 июня 2021 г. по 20 июня 2021 г., 
и в составе: Аверьянова А.Е., Михайловская Г.В., Глинская Н.Б. на основании договоров №№ 
НП153-0-1/2, НП153-0-1/3, от 14 сентября 2020 г. и НП153-0-1/5 от 14 сентября 2021 г. в 
период с 14 сентября 2021 г. по 21 сентября 2021 г. 

2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург 

3. Заказчик экспертизы: 
Индивидуальный предприниматель Рябцов Илья Евгеньевич, ИНН: 780725886940 
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4. Сведения об экспертах. 
Фамилия, имя, отчество Аверьянова Александра Евгеньевна 
Образование высшее, окончила Ордена Трудового Красного Знамени 

Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. 
Репина 

Специальность архитектор 
Стаж работы по профессии 42 года 
Место работы и должность не работает 
Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 25 декабря 2019 г. № 2032 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» 

Профиль экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия.  

Фамилия, имя, отчество Михайловская Галина Викторовна 
Образование Высшее, окончила Ордена Трудового Красного Знамени 

Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. 
Репина. Профессиональная переподготовка по программе 
«Реконструкция и реставрация культурного наследия» 
СПб ГАСУ, 2000 г. 

Специальность архитектор 
Стаж работы по профессии 42 года 
Место работы и должность ООО «НЭО», эксперт 
Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 11 октября 2018 г.  № 1772 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» 

 - выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 
Образование высшее, окончила Ордена Трудового Красного Знамени 

Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. 
Репина 

Специальность Искусствовед 
Стаж работы по профессии 43 года 
Место работы и должность Заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр» 
Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30 апреля 2021 г. № 596; 
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Приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 25 декабря 2019 г. № 2032 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы». 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
5. Ответственность экспертов: 

Эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 
т.д.); 
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком;  
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих 
лиц. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 
569. 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении экспертизы в соответствии с п. 19 д. и обеспечивают выполнение п. 17 
«Положения о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569. 

Председатель экспертной комиссии:    подписано электронной подписью Аверьянова А.Е. 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии:                            подписано электронной подписью Михайловская Г.В. 

Эксперт - член экспертной комиссии:  подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

6. Объект государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по 
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адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект реставрации 
объекта культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания 
в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20, выполненная обществом с 
ограниченной ответственностью «ГСК-Строй» в 2020 г. и дополненная в 2021 г. 

7. Цель проведения государственной историко-культурной проведения экспертизы. 
Определение соответствия проектной документации «Проект реставрации объекта 
культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в 
границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20, выполненной обществом с 
ограниченной ответственностью «ГСК-Строй» в 2020 г., дополненной в 2021 г., и 
направленной на сохранение объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры» в части восстановления штукатурного руста 
лицевого фасада здания в границах помещения 12-Н, расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

8. Перечень документов (материалов), представленных заказчиком: 
- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект реставрации 
объекта культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания 
в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20, выполненная обществом с 
ограниченной ответственностью «ГСК-Строй» в 2020 г. и дополненная в 2021 г., в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
- Исходно-разрешительная документация (Шифр 09/20-ИРД); 
- Акт определения влияния предполагаемых к проведению работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 

- Акт о внесении изменений в Акт определения влияния предполагаемых к проведению 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 

- Комплексные научные исследования (Шифр 09/20-КНИ); 
- Заключение по результатам обследования технического состояния штукатурного декора 

стен в местах восстановления штукатурного руста (Шифр 09/20-ТО); 
Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

- Пояснительная записка (Шифр 09/20-ПЗ); 
- Архитектурные решения (Шифр 09/20-АР); 
- Технологические рекомендации (Шифр 09/20-ТР); 

- Копия Задания КГИОП от 22 апреля 2020 г. № 01-52-479/20-0-1 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации или выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Александро-
Невской Лавры» (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в границах 
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помещения 12-Н), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, 
литера А (см. Приложение № 4); 

- Копия лицензии Министерства культуры Российской Федерации на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской федерации № МКРФ 04730 от 24 октября 2017 г., выданной 
обществу с ограниченной ответственностью «ГСК-Строй», переоформленной 01 июля 2019 
г. № 876 (см. Приложение № 5); 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 
и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24 августа 2020 года № 
99/2020/353107628 (см. Приложение № 6); 

- Копия Распоряжения КГИОП о включении выявленного объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры»), об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия № 336-р от 
24.08.2018 г. (см. Приложение № 7); 

- Копия Распоряжения КГИОП об определении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры» № 236-р от 
15 июля 2020 г. (см. Приложение № 8); 

- Копия охранного обязательства № 8725 (см. Приложение № 9); 
- Копия технического паспорта (инв. № 12/3с) (см. Приложение № 10); 
- Копии поэтажных планов строения (инв. № 92/3). Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ (см. 

Приложение № 11). 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, 
не имеется. 

10. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия 
в городе Санкт-Петербурга». 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы были осуществлены: 
− натурное (визуальное) обследование объекта; 
− историко-библиографические и архивные изыскания для изучения истории 

строительства объекта и его историко-культурной ценности на основании 
проведенных ранее исследований; 

Проведение историко-культурного, архитектурного анализа проектных решений было 
направлено на установление соответствия проекта требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. В ходе 
проведения историко-культурной экспертизы была проанализирована представленная проектная 
документация по исследуемому объекту на соответствие действующему законодательству 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
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требованиям Задания КГИОП от 22 апреля 2020 г. № 01-52-479/20-0-1 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации или выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Александро-
Невской Лавры» (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в границах 
помещения 12-Н), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, 
литера А (см. Приложение № 4), Распоряжения КГИОП об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской 
Лавры» № 236-р от 15 июля 2020 г. (Приложение № 8). На основе данных исследований 
проведена оценка возможности проведения работ по сохранению данного объекта культурного 
наследия. 

При выполнении исследования использовались материалы, полученные экспертом 
Глинской Н.Б. при проведении государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом Александро-Невской Лавры» (Санкт-Петербург, 
Невский пр., д. 153), современный адрес: Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А, в 2018 
году. Изучены и оценены исторические сведения, публицистические материалы, 
проанализирована история объекта, с выявлением основных его этапов. историко-
библиографические и архивные изыскания для изучения истории строительства объекта и его 
историко-культурной ценности. На основании данных исследований составлена историческая 
справка (Приложение № 1). 

Натурные исследования включали визуальный осмотр здания и фотофиксацию 
современного состояния. Фотофиксация дает представление о современном облике объекта 
культурного наследия (Приложение № 3). 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

11.1. Учетные сведения. 
Здание, расположенное по адресу Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А 

включено в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры» на основании 
Распоряжения Председателя КГИОП №336-р от 24.08.2018 г. с приложениями: приложение № 1 
границы территории объекта культурного наследия со схемой границ и перечнем координат 
характерных точек границ территории; приложение № 2 режим использования объекта 
культурного наследия (см. Приложение № 7). 

Предмет охраны объекта культурного наследия установлен Распоряжением КГИОП об 
утверждении предмета охраны № 236-р от 15 июля 2020 г. (см. Приложение № 8). 

Паспорт КГИОП объекта культурного наследия отсутствует. 

Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А (в 
границах пом. 12-Н) находится в собственности публичного акционерного общества «Банк ВТБ» 
(см. Приложение № 5). 
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11.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним 
исторических событий)1. 
Исследуемый земельный участок с конца XVIII века и до 1917 года находился во владении 

Александро-Невской лавры. 
До начала XX века исследуемый земельный участок застроен не был, еще на конец XIX 

века здесь были разбиты огороды (Приложение №2, илл. 1-12). 
В 1901-1903 гг. на основе конкурсного проекта доходного дома, разработанного 

Александро-Невской лаврой, на исследуемой территории был возведен доходный дом с 
дворовыми флигелями и служебные строения, в числе которых ледник, ватерклозет, 
двухэтажный надворный флигель, дворовые сараи (Приложение №2, илл. 13-22). 

На основе разработанного архитектором Л.П. Шишко в 1901 году проекта 29 мая 1901 
года Городская Управа постановила: постройку каменного, пятиэтажного, на нежилом подвале 
лицевого дома, двух общих каменных ватерклозетов и двух временных бараков для жилья 
рабочих2 (Приложение №2, илл. 13). 

Рассматриваемый проект 1901 года реализован был с отступлениями. Так, по проекту 
композиция застройки территории предполагалась приближенной к симметрии: пятиэтажный 
жилой дом с двумя такой же этажности дворовыми флигелями, примыкавшими к нему со 
стороны дворовой территории, размещен был вдоль красной линии Невского проекта. Вдоль 
северо-западной и юго-восточной границ участка (на границе с соседними) симметрично 
относительно жилого дома, предполагалось возведение двух каменных одноэтажных ледников и 
двух общих каменных ватерклозетов.  

План 1903 года показывает, что в натуре был возведен лицевой жилой флигель с двумя 
дворовыми жилыми флигелями, ледник и ватерклозет вдоль юго-восточной границы земельного 
участка (Приложение №2, илл. 21). 

Пятиэтажный дом занял значительную часть принадлежавшего Александра-Невской 
лавре «пустопорожнего места»3. Лицевой фасад здания, оформивший Невский проспект, решен 
был в формах поздней эклектики. Протяженный фасад разнообразят прямоугольные эркеры с 
парадными входами под ними. Центральная часть фасада акцентирована большими арочными 
проемами Центральная часть фасада акцентирована большими арочными проемами (илл. 14)4. 

Застройка территории участка была продолжена и после 1903 года. 
Так, 27 июня 1903 года городская управа постановила: постройку каменного 

двухэтажного флигеля с помещением в первом этаже его сараев, конюшен и прачечной и во 
втором жилья, двух каменных одноэтажных сараев, общего отхожего места, бетонных помойной 
и мусорной ям5. 

Вдоль северо-западной границы участка с отступом от места ранее запроектированного 
ледника и ватерклозета показан каменный двухэтажный флигель с двумя ризалитами. На месте 
ранее размещавшихся временных строений показаны сооружения двух каменных одноэтажных 
дровяных сараев (Приложение №2, илл. 21, 22). 

 
1 См. также Приложение № 1, «Краткая историческая справка». 
2 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 1 
3 Векслер А.Ф. Старо-Невский проспект. М.: ЗАО Центрполиграф, 2009 
4 Зодчие Санкт-Петербурга XIX - начало XX века. - Лениздат 1998 (составитель В.Г.Исаченко) 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 26 
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В 1908 году территория земельного участка, южная и северная границы которого 
проходили, соответственно, по красным линиям Невского проспекта и Тележной улицы, была 
размежевана на две части (Приложение №2, илл. 23). 

Часть рассматриваемого земельного участка со стороны Тележной улицы была отдана в 
аренду (Приложение №2, илл. 23). 

Судить о сохранившейся исторической застройке исследуемого земельного участка 
позволяет в общих чертах топографическая съемка 1932 года. Так, согласно данной съемке, 
запроектированные и возведенные на 1903 год строения еще существовали в полном объеме. 
Однако к этому времени появились новые пристройки: к двухэтажному строению (современный 
адрес: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера Б) возведена Г-образная пристройка 
со стороны непосредственно бывшего доходного дома; возведены пристройки к одноэтажным 
зданиям (бывших конюшенных сараев). Изменена юго-восточная граница земельного участка 
(Приложение №2, илл. 25). 

Такая же ситуация по застройке исторического земельного участка, в границы которого 
включен исследуемый объект, сохранялась как минимум до начала 1950-х гг. (илл. 27-29). 

Так, была разобрана одна из одноэтажных служебных построек, расположенная южнее 
доходного дома, вторая – надстроена на один этаж (совр. адрес: Санкт-Петербург, Невский 
проспект, дом 153, литера Г); утрачен архитектурный декор в оформлении двухэтажного 
флигеля; бывший ледник (Невский пр., д. 157, литера Д) был приспособлен под жилье (перебиты 
проемы, пробиты новые, пристроен кирпичный объем тамбура, заменены перекрытия, заменена 
кровля); пристройка, ранее размещавшаяся между бывшим ледником и ватерклозетом, была 
разобрана, к настоящему времени на ее месте с расширением исторического пятна застройки 
расположен гараж (Невский пр., д. 157, литера П). 

Без значительных перестроек до настоящего времени сохранилось пятиэтажное здание 
доходного дома по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

11.3. Описание современного состояния объекта. 
Здание представляет собой часть застройки исторического владельческого участка (его 

основную часть). Планировочно оно состоит из лицевого пятиэтажного на подвалах корпуса, 
расположенного по красной линии Невского проспекта и двух дворовых шестиэтажных 
корпусом, ориентированных перпендикулярно оси улицы. 

Конструкции 
Фундамент бутовый ленточный. Стены – кирпичные. Межэтажные перекрытия – 

деревянные по бетонным и металлическим балкам; надподвальное – бетонные сводики по 
металлическим балкам. В основании площадок парадных лестниц (Л-1 и Л-2) сохранились 
коробовые своды с распалубками. В основании воротного проезда – коробовый свод. 

Крыша стальная по деревянной обрешетке. Над лицевым корпусом надстроены мансарды. 
Фасады 
Лицевой фасад оштукатурен и окрашен, цоколь облицован плитами известняка. 
Фасад акцентирован двумя эркерами в уровне 2-4 этажей. 
Фасад в уровне первого этажа и эркеры на всю высоту обработаны ленточным рустом. 

Часть лицевого фасада в уровне первого этажа облицована поздними диссонирующими 
гранитными плитами, обрамляющими дверной проем по первой световой оси (см. Приложение 
№ 3). Плиты установлены поверх исторического руста. Простенки оконных проемов цокольного, 
1-3 этажей, а также лопатки, объединяющие оконные проемы 4-5-го этажей, облицованы 
кабанчиком. 
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Дворовые фасады оштукатурены и окрашены. 
Интерьеры 
Сохранились архитектурно-художественное оформление лестничных клеток, тамбуров. 
Сохранились элементы декоративно-художественного оформления интерьеров, предметы 

декоративно-прикладного искусства (печи). 
Процент износа здания, согласно данным Технического паспорта 2009 года, составил 34 % 

(см. Приложение № 10). 

12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. 

Документы и материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы: 
− Краткая историческая справка; 
− Историческая иконография; 
− Материалы фотофиксации объекта культурного наследия регионального значения на 

момент заключения договора на проведение экспертизы; 
− Разрешение КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения от 10 марта 2021 г. № 01-53-73/21-0-1. 

Перечень использованной специальной, технической и справочной литературы: 
- Нормативно-правовые документы, используемые при проведении государственной 

историко-культурной экспертизы: 
- Федеральный закон № от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации (ред. от 03.08.2018 г.). 
- Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. Постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569) с изменениями на 27 апреля 2017 года; 
- Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры Администрации Санкт-Петербурга от 20.02.2001 № 15 (ред. от 
12.10.2018) «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность»; 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования»; 

- Письмо Министерства культуры РФ от 16.10.2015 г. №338-01-39-ГП «Методические 
рекомендации по разработке научно-проектной документации на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

- Литературные источники: 
- Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под общ. ред. 

Б.М. Кирикова. - СПб. Пилигрим, 1996. 
- Богданов А.И. Описание Санктпетрбурга. 1749-1751.- СПб, 1997. 
- Векслер А.Ф. Старо-Невский проспект. М.: ЗАО Центрполиграф, 2009. 
- Исаченко В. Зодчие Санкт-Петербурга XVIII-ХХ вв. М.: ЗАО Центрполиграф, 2010 

Рункевич С. Г. Александро-Невская Лавра. 1713–913. СПб., 1913. 
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- Архивные источники: 
ЦГИА СПб  

- Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 742. Чертежи дома и 
здания Русского Общества машиностроительного завода братьев Кертинг на участке, 
принадлежавшем А.Н. Молчанову, Александро-Невской Лавре по Невскому пр. N153; 
Тележной ул. N32. 

- Ф. 513. Оп. 102. Д. 743. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 743 Чертежи 
хозяйственных построек Русского Общества машиностроительного завода братьев 
Кертинг на участке, принадлежавшем Александро-Невской Лавре по Невскому пр. N155. 
РГИА  

- Ф. 815. Оп. 12. Д. 123. Три плана лаврской земли по Невскому пр., 153 и по Тележной ул. 
№ 32. 1908 г. 

- Ф. 815. Оп. 12. Д. 109. План дома Лавры № 153 по Невскому проспекту. 
- Ф. 835. Оп. 1. Д. 628. Александро-Невская Лавра. Дом по Невскому пр. Фасад, разрезы, 

планы. Архитектор Хренов. Б/д. 
НМИИС КГИОП 

- Николаева Т.И. Архивные выписки. Дом Александро-Невской Лавры. Ф. 155-22. № п-
11838. 

- Электронные ресурсы: 
- http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1737/?x=30.370980&y=59.926047; 
- http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1804/; 
- http://www.etomesto.ru/map-

peterburg_1868/?find=1&z=1&x=30.374092&y=59.926104&gpson=0; 
- http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1904/?x=30.379095&y=59.925504; 
- walkspb.ru; 
- https://pastvu.com; 
- https://www.flickr.com/photos/troitsyna/12762285373/in/album-72157642258377344/; 
- https://www.citywalls.ru/house10841.html?s=lqsvjiqvlme2ie6hbssjardl87. 

13. Обоснование вывода экспертизы. 
В данном Акте рассмотрены разделы проектной документации «Проект реставрации 

объекта культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в 
границах помещения 12-Н)», стадия «П» (Шифры 09/20-СП; 09/20-ИРД; 09/20-КНИ; 09/20-ТО; 
09/20-ПЗ; 09/20-АР; 09/20-ТР). 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, выполнена обществом с ограниченной 
ответственностью «ГСК-Строй» в 2020 г. и дополнена в 2021 г. (лицензия № МКРФ 04730 от 24 
октября 2017 г., переоформлена 01 июля 2019 г. № 876) на основании Задания КГИОП от 22 
апреля 2020 г. № 01-52-479/20-0-1 на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации «Доходный дом Александро-
Невской Лавры» (восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в границах 
помещения 12-Н), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, 
литера А. 
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Раздел 1. Предварительные работы 
В разделе представлена исходно-разрешительная документация (шифр 09/20-ИРД), 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, Задание на 
проектирование, акт определения влияния предполагаемых к проведению работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. Также представлен 
акт о внесении изменений в акт определения влияния предполагаемых к проведению работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. Данные работы 
проведены в необходимом объеме. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Раздел содержит описание современного состояния, историко-архивные исследования. 

Проведен сравнительный анализ проектных решений (оригинальный проект архитектора Л.П. 
Шишко, 1901 г.) и существующего состояния элементов архитектурно-художественного 
решения лицевого фасада (шифр 09/20-КНИ). 

Представлено заключение по результатам обследования технического состояния 
штукатурного декора стен в местах восстановления штукатурного руста (шифр 09/20-ТО). 
Обследование включало в себя: 

- натурные исследования общего состояния отделки фрагмента лицевого фасада в 
границах помещения 12-Н; 

- исследования состояния штукатурной отделки фрагмента лицевого фасада в границах 
помещения 12-Н; 

- результаты лабораторных исследований образцов штукатурной отделки фрагмента 
лицевого фасада в границах помещения 12-Н. Отбор образцов и проведение лабораторных 
исследований проведены на основании Разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия от 10.03.2021 г. № 01-53-73/21-0-1 (см. Приложение № 12) в 
соответствии с представленными схемами отбора образцов. По результатам лабораторных 
исследований образцов штукатурной отделки даны выводы, определен состав штукатурного 
слоя, обнаружены разновременные красочные слои, определены их колеры по системе NCS. 

По результатам натурных и лабораторных исследований даны основные направления 
ремонтно-реставрационных работ. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 
Общая пояснительная записка (шифр 09/20-ПЗ) к проекту составлена в необходимом 

объеме и включает в себя описание исходных данных для разработки проектной документации; 
описание архитектурно-строительных, объемно-планировочных, технологических решений, и 
прочих мероприятий. 

Проектом предусматривается: 
- демонтаж поздних флагштоков по бокам от дверного проема по первой световой оси; 
- демонтаж поздней гранитной облицовки части лицевого фасада по 1-й световой оси; 
- расчистка штукатурного руста и профилированного подоконного пояса от поздних 

штукатурных слоев, выполненных при установке облицовки; 
- расчистка штукатурного руста и профилированного подоконного пояса от красочных 

покрытий; 
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- реставрация штукатурного декора, скрытого поздней диссонирующей гранитной 
облицовкой; 

- восстановление утраченных фрагментов руста и профиля подоконного пояса (при 
необходимости); 

- сохранение существующего дверного заполнения и крыльца (по 1-й световой оси 
лицевого фасада). 

Проектными решениями существующее дверное заполнение на затрагивается. Проектом 
не предусматриваются изменения иных элементов архитектурно-художественного решения 
лицевого фасада. Интерьеры помещения 12-Н не проектными решениями не затрагиваются. 

Проектные решения предусматривают соответствие требованиям СП 118.13330.2012 
(Общественные здания и сооружения), СП 54.13330.2016 (Здания жилые многоквартирные). 

В части 2 Пояснительной записки разработан проект организации работ. 

Архитектурные решения (Шифр 09/20-АР) 
В разделе представлены обмерные и проектные чертежи, направленные на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения "Доходный дом 
Александро-Невской Лавры" в составе: 

- Общие данные. 
- Ситуационный план. План 1-го этажа с показанием помещения 12-Н. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-6. Существующее положение. Фрагмент 

плана 1-го этажа в световых осях 1-6. Существующее положение. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-6 с показанием предполагаемых работ. 

Фрагмент плана 1-го этажа в световых осях 1-6 с показанием предполагаемых работ. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-6. Проектное положение. Фрагмент плана 1-

го этажа в световых осях 1-6. Проектное положение. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-2. Существующее положение. Фрагмент 

плана 1-го этажа в световых осях 1-2. Существующее положение. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-2 с показанием предполагаемых работ. 

Фрагмент плана 1-го этажа в световых осях 1-2 с показанием предполагаемых работ. 
- Фрагмент лицевого фасада в световых осях 1-2. Проектное положение. Фрагмент плана 1-

го этажа в световых осях 1-2. Проектное положение. 
- Разрез 1-1. Существующее положение. Разрез 1-1 с показанием предполагаемых работ. 

Разрез 1-1. Проектное положение. 
- Разрез 2-2. Существующее положение. Фрагмент 1. Фрагмент 2. 

Технологические рекомендации (Шифр 09/20-ТР): 
В разделе даны технологические рекомендации по производству отдельных видов работ 

по строительным и отделочным материалам, с учетом выводов проведённых лабораторных 
исследований, представленных в разделе «Заключение по результатам обследования 
технического состояния штукатурного декора стен в местах восстановления штукатурного 
руста» (Шифр 09/20-ТО). В частности, даны рекомендации по: 

- реставрации штукатурной отделки; 
- расчистке поверхности штукатурной отделки; 
- воссозданию штукатурной отделки в зонах утрат; 
- подготовке под окраску и окраска штукатурной отделки; 
- окраске фасадной поверхности. 
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Все вышеперечисленные проектные решения не влияют на предмет охраны и 
обеспечивают его сохранение, не предполагают воздействия на конструктивные элементы 
здания. 

Проведенные исследования позволяют следующим образом оценить представленную на 
экспертизу документацию: 

1. Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной документацией, 
совместно с изучением предмета охраны объекта культурного наследия (Приложение № 8), акта 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия, показал, что 
особенности объектов культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются, или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность объектов и предмета охраны описано в разделе «Анализ проектной 
документации» настоящего акта). 

2. Представленная на экспертизу проектная документации разработана с учетом 
действующих требований в части её состава, содержания и оформления, не противоречит 
действующему законодательству об охране культурного наследия, учитывает требования 
Задания КГИОП от 22 апреля 2020 г. № 01-52-479/20-0-1 на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры» (приспособление для современного использования 
помещений), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А 
(см. Приложение № 4), Распоряжения КГИОП № 236-р от 15 июля 2020 г. в части предмета 
охраны объекта (см. Приложение № 8). 

Значительная историко-культурная ценность здания влечет необходимость проведения 
работ по восстановлению штукатурного руста лицевого фасада здания в границах помещения 12-
Н с обязательным сохранением предмета охраны. Проведение работ по сохранению 
рассматриваемого объекта культурного наследия представляется возможным без изменения 
характеристик объекта, определяющих предмет охраны. 

Анализ проектной документации «Проект реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада здания в границах помещения 12-Н)», 
стадия «П», шифр 09/20, выполненной обществом с ограниченной ответственностью «ГСК-
Строй» в 2020 г. и дополненной в 2021 г., показал, что особенности объекта, составляющие 
его предмет охраны, не изменяются. Предусмотренные проектные решения не оказывают 
негативного влияния на Предмет охраны объекта культурного наследия, и направлены на 
воссоздание исторического облика объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры».  

Документация разработана на основе достоверной исходной информации, выявленной и 
использованной в необходимой полноте. 

14. Вывод экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия (восстановление штукатурного руста лицевого 
фасада здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20, выполненная обществом 
с ограниченной ответственностью «ГСК-Строй» в 2020 г. и дополненной в 2021 г., соответствует 
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требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия (Положительное заключение). 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Приложение № 1. Краткая историческая справка 

2. Приложение № 2. Историческая иконография 

3. Приложение № 3. Материалы фотофиксации объекта культурного наследия регионального 
значения на момент заключения договора на проведение экспертизы 

4. Приложение № 4. Копия Задания КГИОП от 22 апреля 2020 г. № 01-52-479/20-0-1 на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры» (восстановление штукатурного руста 
лицевого фасада здания в границах помещения 12-Н), расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А 

5. Приложение № 5. Копия лицензии Министерства культуры Российской Федерации на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской федерации № МКРФ 04730 от 24 октября 2017 г., 
выданной обществу с ограниченной ответственностью «ГСК-Строй», переоформленной 01 
июля 2019 г. № 876 

6. Приложение № 6. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24 
августа 2020 года № 99/2020/353107628 

7. Приложение № 7. Копия Распоряжения КГИОП о включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской 
Лавры»), об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия № 336-р от 24.08.2018 г. 

8. Приложение № 8. Копия Распоряжения КГИОП об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской 
Лавры» № 236-р от 15 июля 2020 г. 

9. Приложение № 9. Копия охранного обязательства № 8725 

10. Приложение № 10. Копия технического паспорта (инв. № 12/3с) 

11. Приложение № 11. Копии поэтажных планов строения (инв. № 92/3). Филиала ГУП 
«ГУИОН» ПИБ 

12. Приложение № 12. Разрешение КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения от 10 марта 2021 г. № 01-53-73/21-0-1 

13. Приложение № 13. Копии договоров 

14. Приложение № 14. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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15. Дата оформления заключения экспертизы. 

Председатель экспертной комиссии:    подписано электронной подписью Аверьянова А.Е. 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии:                            подписано электронной подписью Михайловская Г.В. 
Эксперт - член экспертной комиссии:  подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

«21» сентября 2021 г. 
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Приложение № 1 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, 
«Проект реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

 
Краткая историческая справка 
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Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Александро-Невской лавры» (Невский пр., д. 153, литера А) расположен в Центральном 
административном районе Санкт-Петербурга. Его территория занимает часть 
исторического участка, принадлежавшего исторически Александро-Невской лавре, и 
расположена в квартале, ограниченном с северо-восточной стороны Невский проспектом, 
с северо-западной стороны – ул. Профессора Ивашенцова, с юго-западной – Тележной 
улицей. 

 
Необходимость прокладки трассы Невского проспекта возникла вскоре после 

основания Санкт-Петербурга и была связанна с необходимостью соединить 
промышленный центр города – Адмиралтейство с Новгородским трактом, который вел к 
Москве и Новгороду. 

К 1710 году относится основание Александро-Невского монастыря. В 1710-е гг. 
была прорублена в лесу Большая перспективная дорога, ведущая от Адмиралтейства к 
Александро-Невской лавре, которая в 1738 году получила название Невская 
Проспективная улица, а в 1781 году переименована в Невский проспект1. 

Значительная территория Санкт-Петербурга, примыкающая к ансамблю 
Александро-Невской лавры с севера, окончательно сформировалась к 90-м годам XVIII в. 
и принадлежала монастырю. К концу XIX в. границы владений монастыря с севера 
проходили по линии современной Исполкомской улицы. 

Монастырские земли располагались на запад и на восток от площади и Невского 
проспекта. В течение XIX в. границы их расширялись. Вся данная территория называлась 
Лаврская слобода или Лаврское подворье. Застройка участков шла достаточно медленно 
из-за сильно заболоченных почв, особенно в северо-западной части, по левому берегу р. 
Монастырки (Черной речки). Границы территории между р. Монастыркой с запада и 
Тихвинским кладбищем с востока и площадью на севере сформировались только к концу 
XIX в. 

Исторический земельный участок, в границах которого расположен исследуемый 
объект, был сквозным, выходил на Невский проспект и Тележную улицу. 

Тележная улица проходит от Харьковской улицы до Чернорецкого переулка. В 
XVIII веке вместе с современной Гончарной она должна была составить новую, 
выпрямленную трассу Невской перспективы. На плане 1753 г. этот проезд именуется 
Новой Першпективной улицей. Однако проект не осуществился, и улица долго еще 
оставалась без названия. В 1821 г. улица носит название – Малая Невская, а в 1836 г. ее 
переименовывают – в Тележную. Тогда все пространство между Тележной улицей и 
Невским проспектом занимали тележные ряды Александровского рынка. В 1860-е гг. годы 
рынок, занимавший слишком много городской земли, было решено убрать под крышу, и 
на Невском проспекте возвели Тележные ряды (ныне дом № 148) и Железные ряды (ныне 
дом № 150). Два образовавшихся при этом переулка, проходившие от Невского до Конной 
улицы слева и справа от Железных рядов, в 1880 г. получили название соответственно 
Тележный и Железный. Однако название Железный не прижилось, и в 1929 г. его 
переименовали в Тележный, а прежний Тележный переулок остался без названия. В 1896 
Тележную улицу продлили до Чернорецкого переулка. 
 

Исторические сведения по застройке исследуемого участка. 
До начала ХХ века территория исследуемого земельного участка, принадлежавшая 

Александро-Невской лавре, оставалась незастроенной, здесь были разбиты огороды (илл. 
1-11). 

В 1901-1903 гг. на основе конкурсного проекта доходного дома, разработанного 
под руководством гражданских инженеров Л.П. Шишко и А.А. Венсана, премированного 

 
1 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. 1749-1751. СПб, 1997. С. 218. 
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Александро-Невской лаврой, на исследуемой территории был возведен доходный дом с 
дворовыми флигелями и служебные строения, в числе которых ледник, ватерклозет, 
сараи, конюшни, прачечная. 

Л.П. Шишко (1872-1943) – русский архитектор, гражданский инженер. Автор 
научных трудов, инженерных и архитектурных проектов для Санкт-Петербурга и 
пригородов. Особенно известен проектами образовательных учреждений. Почётный 
инженер-технолог. Доктор технических наук. Л.П. Шишко окончил Институт 
гражданских инженеров в 1896 году с золотой медалью за лучший архитектурный проект 
и с серебряной медалью за работу по строительной механике. 

На рубеже веков Шишко, наряду с В.А. Косяковым, выдвинулся как один из самых 
талантливых педагогов Института гражданских инженеров по гражданской архитектуре, а 
затем и по ряду инженерных дисциплин. 

В конце XIX века Шишко одним из первых в Петербурге стал применять пористые 
цементно-известковые растворы, более прочные в условиях Севера, обеспечивающие 
быструю просушку стен, их естественную вентиляцию. 

Самым ценным вкладом зодчего в архитектуру Петербурга явились построенные 
по его проектам учебные здания, которые создали ему широкую известность в передовых 
общественных кругах. Шишко был одним из самых лучших специалистов в строительстве 
учебных зданий, стремясь к их комплексному проектированию2. 

На проектном плане 1901 года изображен прямоугольный в плане, вытянутый 
вдоль Невского проспекта лицевой жилой дом, к которому со стороны двора пристроены 
два прямоугольных в плане дворовых жилых флигеля; по северо-западной и юго-
восточной границам участка размещены типовые (в плане и по архитектурному решению) 
ледники и ватерклозеты. В глубине участка на оси дворовых флигелей доходного дома 
расположены два временных барака для рабочих (илл. 13). 

На поэтажных планах того же года – ледник и ватерклозет имеют подвальный 
(технический) этаж, показаны объединенными брандмауэрной стеной (илл. 15, 16). 

На проектных чертежах фасадов ватерклозет и ледник показаны одноэтажными, со 
скатными крышами (илл. 20). Ледник имеет со стороны жилого дома три симметрично 
расположенные входа (илл. 20). Ватерклозет – оконный и дверной проемы (илл. 20). 
Цокольная часть выделена (отделка известняковым камнем). Над проемами вытянута тяга 
и венчающий карниз. Брандмауэрная стена возвышается над скатной крышей (илл. 20). 

По-видимому, в это же время был разработан еще один проект доходного дома 
Александро-Невской Лавры на исследуемом участке. Так, в архиве РГИА хранится 
проект, разработанный архитектором Хреновым3, который так и не был воплощен в 
жизнь. 

Несмотря на то, что 29 мая 1901 года Городская Управа постановила: постройку 
каменного, пятиэтажного, на нежилом подвале лицевого дома, двух каменных 
пятиэтажных надворных флигелей, двух каменных одноэтажных ледников, двух общих 
каменных ватерклозетов и двух временных бараков для жилья рабочих4, служебные 
постройки, запроектированные в 1901 году вдоль северо-западной границы участка 
возведены не были (илл. 13, 18). 

План 1903 года показывает, что в натуре был возведен лицевой жилой флигель с 
двумя дворовыми жилыми флигелями, ледник и ватерклозет вдоль юго-восточной 
границы земельного участка (илл. 21). 

Протяженный пятиэтажный дом занял значительную часть принадлежавшего 
Александро-Невской лавре «пустопорожнего места»5. Лицевой фасад здания, 

 
2 Исаченко В. Зодчие Санкт-Петербурга XVIII-ХХ вв. М.: Центрполиграф, 2010.- С. 157 
3 РГИА. Ф. 835. Оп. 1. Д. 628. Александро-Неская Лавра. Дом по Невскому пр. Фасад, разрезы, планы. 
Архитектор Хренов. Б/д 
4 4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л.1 5 
5 Векслер А.Ф. Старо-Невский проспект. М.: ЗАО Центрполиграф, 2009 
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оформивший Невский проспект, решен в формах поздней эклектики. Протяженный фасад 
разнообразят прямоугольные эркеры с парадными входами под ними. Центральная часть 
фасада акцентирована большими арочными проемами (илл. 14). В.Г. Исаченко, 
анализируя творчество Л. Шишко, архитектурное решение здания оценивает как «лучшее 
по целостности и законченности.......с тщательно проработанными в массах и деталях 
фасадами, с характерными для архитектора приемами. Монастырское руководство было 
удовлетворено не только качеством архитектурного решения, планировкой, но и высоким 
качеством работ, экономичностью и быстротой исполнения. Одним из первых в 
Петербурге Л. Шишко применил здесь пористые цементно-известковые растворы, более 
прочные в условиях Севера, обеспечивающие быструю просушку стен, их естественную 
вентиляцию6. 

Вдоль северо-западной границы участка с отступом от места ранее 
запроектированного ледника и ватерклозета показан каменный двухэтажный флигель с 
двумя ризалитами. На месте ранее размещавшихся временных строений показаны 
сооружения двух каменных одноэтажных дровяных сараев (илл. 21, 22). 

27 июня 1903 года городская управа постановила: постройку каменного 
двухэтажного флигеля с помещением в его первом этаже сараев, конюшен и прачечной и 
во втором жилья, двух каменных одноэтажных сараев, общего отхожего места, бетонных 
помойной и мусорной ям7. 

В последующий период был выполнен еще один проект застройки исследуемой 
территории, согласно которому предполагалось размещение двухэтажного здания с 
ризалитом в центральной части фасада как продолжения линии застройки вдоль юго-
восточной границы земельного участка, с восстановлением первоначально 
запроектированной симметричной композиции застройки земельного участка8. Однако 
данный проект, вероятно, так же не был выполнен в натуре. 

В 1908 году территория земельного участка, южная и северная границы которого 
проходили, соответственно, по красным линиям Невского проспекта и Тележной улицы 
была размежевана на две части, о чем имеется запись в документе: «По натурному же 
владению в означенной части земли Лавры, как показано черными линиями и цифрами, 
состоит земли: квадратных 1 934 саж. По разделении же сего места на два участка, в них, 
как показано синими линиями и цифрами, по натурному владению будет заключаться 
земли в участке № 1 – 1478,67 кв. саж, № 2 – 455,33 кв. саж. Разделение места 
допускается»9. 

Судить о сохранившейся исторической застройке исследуемого земельного участка 
позволяет в общих чертах топографическая съемка 1932 года (илл. 25). Так, согласно 
данной съемке, запроектированные и возведенные на 1903 год строения еще 
существовали в полном объеме. Однако к этому времени появились новые пристройки: к 
двухэтажному строению (современный адрес: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 
153, литера Б) возведена Г-образная пристройка со стороны непосредственно бывшего 
доходного дома; возведены пристройки к одноэтажным зданиям (бывших конюшенных 
сараев). Изменена юго-восточная граница земельного участка. Между бывшим ледником 
и ватерклозетом в 1936 г. возведен деревянный гараж (Невский пр., д. 157, литера П)10. 
Такая же ситуация по застройке исторического земельного участка, в границы которого 
включен исследуемый объект, сохранялась как минимум до начала 1950-х гг. (илл. 27-29). 

Исторические строения на участке в исторических границах территории объекта 
культурного наследия в последующие два десятилетия претерпели значительные 

 
6 Зодчие Санкт-Петербурга XIX - начало XX века. - Лениздат 1998 (составитель В.Г.Исаченко) 
7 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 26 
8 РГИА. Ф. 815. Оп. 12. Д. 109. Л. 9 
9 РГИА. Ф. 815. Оп. 12. Д. 123. Л. 1 
10 Технический паспорт на гаражное строение по адресу: Невский пр., д. 153, литера П, составлен по 
состоянию на 19.11.2012 г. ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района. 
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изменения. Так, была разобрана одна из одноэтажных служебных построек, 
расположенная южнее доходного дома (илл. 33), вторая – надстроена на один этаж (совр. 
адрес: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера Г) (илл. 33); утрачен 
архитектурный декор в оформлении двухэтажного флигеля; бывший ледник (Невский пр., 
д. 157, литера Д) был приспособлен под жилье (перебиты проемы, пробиты новые, 
пристроен кирпичный объем тамбура, заменены перекрытия, заменена кровля). 

Без значительных перестроек до настоящего времени сохранилось пятиэтажное 
здание доходного дома по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А (илл. 
31, 33). 

В 2001 году выявленный объект культурного наследия «Доходный дом 
Александро-Невской Лавры» (Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153) на основании 
приказа КГИОП от 20 февраля 2001 года № 15 «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» был поставлен на государственную охрану. 

На основании Распоряжения КГИОП № 336-р от 24.08.2018 года здание включено 
в единый реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры». 
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Приложение № 2 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Историческая иконография 
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Перечень иконографических материалов: 
1. 1722 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Местность вблизи Александро-Невской 

лавры. 
2. 1737 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Район Александро-Невской лавры. 

(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1737/?x=30.370980&y=59.926047) 
3. 1798 г. Атлас Петербурга. Фрагмент. Застройка Невского проспекта вблизи площади 

Александра Невского.  

4. План Петербурга 1804 года Савинкова. (http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1804/) 
5. 1821 г. План Петербурга. Plan de la ville de S-t Petersbourg. Сочинен в Главном Штабе 

его Императорского Величества Генерал-Майором И. Фитцтумом и гравирован при 
Военно-топографическом Депо. (РНБ) 

6. 1828 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Составлен под руководством генерал-
майора Федора Федоровича Шуберта. (РНБ) 

7. 1861 г. Карта Петербурга, составленная по новейшим сведениям, 
хромолитографированная и изданная с дозволения военно-топографического депо 
Робертом Гиллисом. 

8. 1868 г. План Петербурга. Фрагмент Мусницкого. (http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1868/?find=1&z=1&x=30.374092&y=59.926104&gpson=0) 

9. 1871 г. «План двора Александро-Невской лавры, арендуемого под огород крестьянином 
Масловым, состоящего Александро-Невской части 1-го уч. под № 153». (Архив ЦГИА. 
Ф. 513. Оп. 102. Д. 743. Л. 5) 

10. 1881 г. План столичного города С. Петербурга, вновь снятый в 1858 году, 
гравированный при Военно-топографическом депо в 1860 году, исправлен в 1881 году. 
Масштаб: в одном английском дюйме 150 саженей. 

11. 1900 г. Застройка Невского проспекта в районе площади Александра Невского. Фото 
К. Буллы. (walkspb.ru) 

12. 1904 г. План города Санкт-Петербурга с показанием улиц, набережных, площадей и 
прочего с присвоенными наименованиями, начиная с 7 марта 1880 года по 1 сентября 
1904 года, а также всех городских имуществ, вод и отмелей в устье реки Невы. 
(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1904/?x=30.379095&y=59.925504) 

13. 1901 г. «Генеральный план места, принадлежащего Александро-Невской лавре по 
Невскому проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, 
подписанный архитектором Л. Шишко. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742) 

14. 1901 г. Лицевой фасад дома, принадлежащего Александро-Невской лавре по Невскому 
проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, подписанный 
архитектором Л. Шишко. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 17-21) 

15. 1901 г. План подвального этажа проектируемой застройки исследуемого участка. 
(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. ЛЛ. 3-5) 

16. 1901 г. План 1-го этажа проектируемой застройки исследуемого участка. (ЦГИА СПб. 
Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл. 6-8) 

17. 1901 г. План 2-5 этажей проектируемой застройки исследуемого участка. (ЦГИА СПб. 
Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл. 9-11) 

18. 1901 г. Поперечный разрез здания доходного дома на исследуемом участке. (ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл.12-14) 
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19. 1901 г. Поперечный разрез здания доходного дома на исследуемом участке. (ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл.15-16) 

20. 1901 г. Фасады и разрезы ледника и ватерклозета. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. 
Л. 22) 

21. 1903 г. «Генеральный план места, принадлежащего Александро-Невской лавре по 
Невскому проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, 
подписанный архитектором Л. Шишко. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 28) 

22. 1903 г. Фасады надворного флигеля и сараев. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 
29-32) 

23. 1900-е гг. «План двора, арендуемого А.Н. Молчановым от духовного собора 
Александро-Невской лавры Александро-Невской части, 1-го участка по Невскому пр., 
153 и Тележной улице № 36). (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 743. Л. 40 об.) 

24. План г. Петрограда исправленный на 1917 г. Изд. «Маяк», 1917. 
25. 1932 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: Санкт- 

Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ)  
26. 1932 г., альбом Чистиков А. Н., Процай Л. А. Петроград-Ленинград. 1920-1930-е годы 

в фотографиях и документах: Альбом. - СПб: Лики России, 2010. - 304 с. 

27. 1942 г. Ленинград. Фрагмент. Аэрофотосъемка. 
28. 1941-1942 гг. Невский проспект. (https://pastvu.com) 
29. 1946 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 

30. 1954 г. Невский проспект. (https://pastvu.com) 
31. 1984 – 1986 гг. Невский проспект от площади Александра Невского. 

(https://www.flickr.com/photos/troitsyna/12762285373/in/album-72157642258377344/) 
32. 1990-е гг. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 
33. 2016 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 
34.Фото 24.03.2011 г. 

(https://www.citywalls.ru/house10841.html?s=lqsvjiqvlme2ie6hbssjardl87) 
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1. 1722 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Местность вблизи Александро-Невской 

лавры. 

 
2. 1737 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Район Александро-Невской лавры. 

(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1737/?x=30.370980&y=59.926047) 
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3. 1798 г. Атлас Петербурга. Фрагмент. Застройка Невского проспекта вблизи 

площади Александра Невского.  

 
4. План Петербурга 1804 года Савинкова. 

(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1804/) 
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5. 1821 г. План Петербурга. Plan de la ville de S-t Petersbourg. Сочинен в Главном 

Штабе его Императорского Величества Генерал-Майором И. Фитцтумом и 
гравирован при Военно-топографическом Депо. (РНБ) 

 
6. 1828 г. План Санкт-Петербурга. Фрагмент. Составлен под руководством генерал-

майора Федора Федоровича Шуберта. (РНБ) 

27



 
7. 1861 г. Карта Петербурга, составленная по новейшим сведениям, 

хромолитографированная и изданная с дозволения военно-
топографического депо Робертом Гиллисом. 

 
8. 1868 г. План Петербурга. Фрагмент Мусницкого. 

(http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1868/?find=1&z=1&x=30.374092&y=59.926104&gpson=0) 
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9. 1871 г. «План двора Александро-Невской лавры, арендуемого под огород 

крестьянином Масловым, состоящего Александро-Невской части 1-го уч. под № 
153». (Архив ЦГИА. Ф. 513. Оп. 102. Д. 743. Л. 5) 

 
10. 1881 г. План столичного города С. Петербурга, вновь снятый в 1858 году, 

гравированный при Военно-топографическом депо в 1860 году, исправлен в 1881 
году. Масштаб: в одном английском дюйме 150 саженей. 

29



 
11. 1900 г. Застройка Невского проспекта в районе площади Александра 

Невского. Фото К. Буллы. (walkspb.ru) 

 
12. 1904 г. План города Санкт-Петербурга с показанием улиц, набережных, 

площадей и прочего с присвоенными наименованиями, начиная с 7 марта 
1880 года по 1 сентября 1904 года, а также всех городских имуществ, вод 
и отмелей в устье реки Невы. 
(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1904/?x=30.379095&y=59.925504) 
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13. 1901 г. «Генеральный план места, принадлежащего Александро-Невской лавре по 

Невскому проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, 
подписанный архитектором Л. Шишко. (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742) 

 
14. 1901 г. Лицевой фасад дома, принадлежащего Александро-Невской лавре по 

Невскому проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, 
подписанный архитектором Л. Шишко. 
(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 17-21) 
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15. 1901 г. План подвального этажа проектируемой застройки исследуемого участка. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. ЛЛ. 3-5) 

 
16. 1901 г. План 1-го этажа проектируемой застройки исследуемого участка. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл. 6-8) 

32



 
17. 1901 г. План 2-5 этажей проектируемой застройки исследуемого участка. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл. 9-11) 

 
18. 1901 г. Поперечный разрез здания доходного дома на исследуемом участке. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл.12-14) 
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19. 1901 г. Поперечный разрез здания доходного дома на исследуемом участке. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Лл.15-16) 

34



 
20. 1901 г. Фасады и разрезы ледника и ватерклозета. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 22) 
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21. 1903 г. «Генеральный план места, принадлежащего Александро-Невской лавре по 

Невскому проспекту Александро-Невской части 1-го у под №№ 153-161». Проект, 
подписанный архитектором Л. Шишко. 
(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 28) 

 
22. 1903 г. Фасады надворного флигеля и сараев. 

(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 742. Л. 29-32) 
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23. 1900-е гг. «План двора, арендуемого А.Н. Молчановым от духовного собора 

Александро-Невской лавры Александро-Невской части, 1-го участка по Невскому 
пр., 153 и Тележной улице № 36). 
(ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 743. Л. 40 об.) 
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24. План г. Петрограда исправленный на 1917 г. Изд. «Маяк», 1917. 

 
25. 1932 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: Санкт- 

Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ)  

38



 
26. 1932 г., альбом Чистиков А. Н., Процай Л. А. Петроград-Ленинград. 1920-1930-е 

годы в фотографиях и документах: Альбом. - СПб: Лики России, 2010. - 304 с. 

 
27. 1942 г. Ленинград. Фрагмент. Аэрофотосъемка. 
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28. 1941-1942 гг. Невский проспект. (https://pastvu.com) 

 
29. 1946 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 
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30. 1954 г. Невский проспект. (https://pastvu.com) 

 
31. 1984 – 1986 гг. Невский проспект от площади Александра Невского. 

(https://www.flickr.com/photos/troitsyna/12762285373/in/album-72157642258377344/) 
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32. 1990-е гг. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 

 
33. 2016 г. Топографическая съемка района исследуемого участка по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. (Трест ГРИИ) 
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34. Фото 24.03.2011 г. 

(https://www.citywalls.ru/house10841.html?s=lqsvjiqvlme2ie6hbssjardl87) 
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Приложение № 3 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, 
дом 153, литера А, «Проект реставрации объекта культурного 
наследия (восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 09/20. 
 

Материалы фотофиксации объекта культурного наследия регионального значения на 
момент заключения договора на проведение экспертизы 

(фотофиксация проведена 14.09.2020 г.) 
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Список фотографий: 

1. Фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. Вид с четной стороны Невского проспекта. 

2. Вид дверного проема по 1-й световой оси лицевого фасада объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. Поздняя 
гранитная облицовка лицевого фасада. 

3. Фрагмент штукатурного руста и поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, 
литера А. 

4. Фрагмент поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

5. Фрагмент поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

6. Вид оконного проема в уровне 1-го этажа, по 2-й световой оси лицевого фасада 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, 
литера А. 

7. Фрагмент штукатурного наличника оконного проема в уровне 1-го этажа, по 2-й 
световой оси лицевого фасада объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

8. Вид дверного проема по 7-й световой оси лицевого фасада объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А.  

9. Фрагмент юго-западного дворового фасада объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

10. Фрагмент интерьера тамбура пом. 12-Н (4) объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 

11. Фрагмент интерьера тамбура пом. 12-Н (4) объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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Схема фотофиксации фасадов. 
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1. Фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия регионального значения
«Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. Вид с четной стороны Невского
проспекта.
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2. Вид дверного проема по 1-й световой оси лицевого фасада объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
Поздняя гранитная облицовка лицевого фасада. 
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3. Фрагмент штукатурного руста и поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Невский пр., д. 153, литера А. 
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4. Фрагмент поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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5. Фрагмент поздней гранитной облицовки на лицевом фасаде объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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6. Вид оконного проема в уровне 1-го этажа, по 2-й световой оси лицевого фасада 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Невский пр., д. 153, литера А. 
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7. Фрагмент штукатурного наличника оконного проема в уровне 1-го этажа, по 2-й 
световой оси лицевого фасада объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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8. Вид дверного проема по 7-й световой оси лицевого фасада объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А.  
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9. Фрагмент юго-западного дворового фасада объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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10. Фрагмент интерьера тамбура пом. 12-Н (4) объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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11. Фрагмент интерьера тамбура пом. 12-Н (4) объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 153, литера А. 
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Приложение № 5 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копия лицензии Министерства культуры Российской Федерации на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской федерации № МКРФ 04730 от 24 октября 2017 г., 
выданной обществу с ограниченной ответственностью «ГСК-Строй», 

переоформленной 01 июля 2019 г. № 876 
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Приложение № 7 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копия Распоряжения КГИОП о включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-

Невской Лавры»), об утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия № 336-р от 24.08.2018 г. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

j)j. ОВ. Щg 

О включении выявленного объекта 

культурного наследия 

в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения 

<<доходный дом Александро-Невской Лавры», 

об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия 

окуд 

В соответствии с подпунктом 12 статьи 9.2, статьей 18 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «06 объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», пунктом 3.1 Положения о Комитете по государственному 

контрото, использованию и охране памятников истории и культуры, утвержденного 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, на основании акта, 

составленного по результатам государственной историко-культурной экспертизы (рег. КГИОП 

от 15.06.2018 № 01-26-4555/18-0-0), с учетом решения рабочей группы Совета по сохранению 

культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 08.08.2018 г.: 

1. Вкточить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения памятник «Доходный дом Александра-

Невской Лавры», 1901-1903 гг., гражданские инженеры Л.П. Шишко, А.А. Венсан, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А. 

2. Искточить из Списка выявленных объектов культурного наследия, утвержденного 

приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15, объект «Доходный дом Александра-Невской Лавры», 

числящийся под номером 1938. 

74



75



76



77



,., 
.) 

17. 93,0784400 117,3442800 
18. 93 ,0754400 117,3447200 
19. 93,0574300 117,3316000 
20. 93,0574300 117,3290500 
21. 93,0642100 117,3194800 
22. 93,0665500 117,3189300 
23. 93,0856700 117,3329400 
24. 93 ,0857800 117,3340500 
25. 93,0840000 117,3366100 
26. 93,0861200 11 7,3382800 
27. 93,1021300 117,3157000 
28. 93,0997900 117,3141500 
29. 93,0976800 117,3171500 
30. 93,0951200 11 7,31 77000 
31. 93,0767800 117,3042500 
32. 93,0765500 117,3016900 
,.,,., 

93,0837800 117,2916800 .) .) . 
34. 93,0862300 117,2915700 
35. 93 ,1045800 117,3049200 
36. 93,1049100 117,3068100 
37. 93,1028000 117,3098100 
38. 93,1051300 117,3 115900 
39. 93 ,1151400 117,2975800 
40. 93,1150300 11 7,2953500 
41 . 93,1165800 117 ,2934600 
42. 93,1184700 117,2932400 
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Режим использования территории 

Приложение №2 

к распоряжению КГИОП 

m: d-f · OJ. 1J<o~ 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Александра-Невский Лавры», 

расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А. 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 

строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, 

за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной 

деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия 

в современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного 

наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга 

об объектах культурного наследия. 
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Приложение № 8 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копия Распоряжения КГИОП об определении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры» № 

236-р от 15 июля 2020 г. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

- ~- '"' ' . ИОХРАНЕПАМЯТНИКОВИСТОРИИИКУЛЬТУРЫ _ vJ:А ;; 
-1?, {/ ./ _ d.fJ-RLJ № х v {. --1J 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения 

<<доходный дом Александро-Невской Лавры» 

окуд 7 

1. Утвердить предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Невский пр" дом 153, литера А согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Распоряжение КГИОП от 26.10.2018 № 432-р «Об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Александро-Невской Лавры» 

признать утратившим силу. 

3. Начальнику отдела государственного учёта объектов культурного наследия КГИОП 

обеспечить размещение настоящего распоряжения в электронной форме в локальной 

компьютерной сети КГИОП. 

4. Контроль за выполнением распоряжения остается за заместителем председателя 

кгиоп начальника Управления организационного обеспечения, популяризации 

и государственного учета объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя КГИОП -
начальник Управления организационного 

обеспечения, популяризации и государственного 

учета объектов культурного наследия 

Г .Р. Аганова 
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Приложение к распоряжению КГИОП

от______________№_______

Предмет охраны
объекта культурного наследия 

регионального значения
«Доходный дом Александро-Невской Лавры», расположенного по адресу:

Санкт-Петербург, Невский пр., дом 153, литера А

№
п/п

Видовая
принадлежность

предметов охраны

Предмет охраны Фотофиксация

1 Объемно-
пространственное

решение:

- исторические габариты и конфигурация 
прямоугольного в
плане, вытянутого по оси юго- 
восток-северо-запад, пятиэтажного на 
подвалах лицевого корпуса с двумя 
шестиэтажными, симметрично
расположенными, поперечными
дворовыми корпусами;

- прямоугольный в плане воротный проезд 
лицевого корпуса

- историческая форма, габариты и 
конфигурация скатных крыш
лицевого корпуса (надстроены
мансарды);

- форма, габариты и конфигурация 
скатных крыш дворовых корпусов;

- высотная отметка коньков здания;

2 Конструктивная
система:

- фундаменты, исторические
наружные капитальные стены;
исторические внутренние
капитальные стены: местоположене, 
материал (кирпич);

- исторические отметки междуэтажных 
перекрытий;

- коробовые своды с распалубками в 
основании площадок парадных
лестниц 1ЛК и 5ЛК;
сводчатые перекрытия в основании
парадных лестниц;

сводчатые перекрытия в основании
площадок служебных лестниц 2ЛК,
3ЛК, 4ЛК, 6ЛК, 7ЛК);

15.07.2020 236-р
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коробовый свод воротного проезда;

парадные лестницы (1ЛК и 5ЛК ):
вход организован со стороны Невского 
проспекта - двухмаршевые,
на косоурах, в основании площадок - 
коробовые своды, ступени и части
площадок выполнены из лещадной плиты;

металлическое ковано-литое ажурное 
ограждение выполнено в виде 
прямоугольных в сечении стоек, 
декорированных фризом с
волютообразными завитками со 
стилизованными листьями и розетками, 
под деревянным профилированным  
поручнем;

аналогичное ограждение
установлено на промежуточных 
площадках;

два перехода в семь ступеней из лещадной 
плиты между уровнями
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вестибюлей парадных лестниц;

служебные лестницы – (2ЛК, 3ЛК,
4ЛК, 6ЛК, 7ЛК), вход организован со
стороны юго-западного фасада
лицевого корпуса, юго-восточного и
северо-западного фасадов дворовых
корпусов:

двухмаршевые на косоурах, в
основании площадок – сводчатые
перекрытия, ступени выполнены из
лещадной плиты;

металлическое ограждение
выполнено в виде круглых в сечении
стоек под деревянным
профилированным поручнем;

3 Объемно-
планировочное

решение:

историческое объемно-
планировочное решение в габаритах 
капитальных стен.

4 Архитектурно-
художественное

решение фасадов:

лицевой фасад, лицевого корпуса,
выходящий на красную линию
застройки Невского проспекта в
двадцать четыре световые оси, решен
в приемах поздней эклектики:

цоколь облицован плитами
известняка с профилем по верхнему
краю и вставками из кабанчика;

характер отделки фасада:
оштукатурен, окрашен, со вставками
из кабанчика;
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характер отделки фасада: оштукатурен, 
окрашен, со вставками из кабанчика;

в уровне первого этажа, а также эркеры на 
всю высоту обработаны ленточным 
рустом;

простенки оконных проемов в уровне 
первого, второго-третьего этажей, а также 
лопатки, объединяющие оконные проемы 
четвертого-пятого этажей, облицованы 
кабанчиком;

по горизонтали фасад разделен 
межэтажным карнизом в уровне первого-
второго этажей и подоконным карнизом 
второго, третьего и четвертого этажей;

завершен профилированным карнизом с 
поясом иоников и сухариками, 
покоящимся на парных волютообразных 
кронштейнах с гуттами;

по седьмой и семнадцатой световым осям 
расположены ризалиты небольшого 
выноса шириной в одну световую ось;

в уровне первого этажа ризалитов 
расположены прямоугольные дверные 
проемы парадных лестниц; перед ними -

85



5 
 

по одной ступени из красного гранита; 
заполнение дверных проемов*: 
деревянные, двустворчатые, полусветлые 
двери с прямоугольными остекленными
фрамугами, (*заполнение проема по 
седьмой световой оси - воссоздано);

в уровне второго-четвертого этажа 
ризалиты акцентированы прямоугольными 
в плане со скругленными, 
раскрепованными углами эркерами, 
завершенными балконами пятого этажа с 
ограждением в виде балюстрады;

по двенадцатой световой оси фасада 
расположен воротный проезд с 
трехцентровой перемычкой, 
декорированный уплощенным замковым 
камнем клинчатой формы;

оконные проемы: местоположение, 
конфигурация (в уровне 1 и 2 этажей - с 
полуциркульным завершением, в уровне 3 
и 4 этажей - прямоугольные), габариты, 
отметки высоты оформление оконных 
проемов: 
- в уровне 1-го этажа; рустованные 
наличники с замковым камнем;
- в уровне 2-го этажа оконные проемы 
обрамлены рустованным наличником с 
волютообразным замковым камнем 
завершены лучковым сандриком на 
лепных кронштейнах, декорированы 
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лепными розетками;
- в уровне 3-го этажа – обрамлены 
профилированными наличниками с 
волютообразным замковым камнем, 
завершены треугольным сандриком с 
лепным декором, на кронштейнах; под 
оконными проемами - прямоугольные 
панели, в простенках - неглубокие ниши в 
профилированных рамках;
- оконные проемы 4-го и 5-го этажей 
объединены наличниками простого 
профиля;
- в уровне 5-го этажа – подоконные
доски на лепных кронштейнах;

ризалиты завершены лучковыми аттиками 
на прямоугольном филенчатом основании, 
ограждение фасада – прямоугольные в 
сечении кирпичные тумбы;

юго-западный дворовый фасад, 
лицевого корпуса:

высокий цоколь облицован плитами 
известняка, завершен полуваликом с 
выступом;
характер отделки фасада:
оштукатурен, окрашен, в уровне 1-2 
этажей, а также эркеры на всю высоту и 
лопатки в уровне 3-4 этажей обработаны 
ленточным рустом;
объемы двух служебных лестниц 
выделены на юго-западном фасаде 
прямоугольными в плане со скошенными 
углами ризалитами, расположенными по 
первой и двадцать четвертой световым 
осям;

три прямоугольных дверных проема 
служебных лестниц: местоположение (по 
осям ризалитов и справа от воротного 
проезда), габариты; перед дверными 
проемами - по одной ступени из 
известняка;
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оконные проемы: местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
лучковыми и полуциркульными 
перемычками), габариты;

дверные проемы и оконные проемы в 
уровне первого этажа обрамлены 
рустованными наличниками с 
уплощенным замковым камнем клинчатой 
формы;
в уровне второго-пятого этажей - 
перспективные наличники простого 
профиля;
подоконные доски; оконные проемы 
ризалитов обрамлены профилированными 
наличниками;

прямоугольные рамки над оконными 
проемами третьего-пятого этажей; 
междуэтажные профилированные тяги в 
уровне первого-второго и второго-
третьего этажей;
профилированный венчающий карниз;

юго-западные фасады дворовых 
корпусов 
решены как брандмауэрные стены: 
- цоколь облицован плитами известняка;
- характер отделки фасада: оштукатурен, 
окрашен; 
- рустованы в уровне второго- 
третьего этажей; 
- межэтажные карнизы (между 1 и

88



8 
 

2-м, 3 и 4-м этажами);

северо-западные и юго-восточные
фасады дворовых корпусов  
оформлены идентично:
цоколь облицован плитами известняка;
характер отделки фасада:
оштукатурен, окрашен;  
в уровне второго - третьего этажей, а
также лопатки в уровне четвертого-
шестого этажей - рустованы;
скошенные угловые части в уровне 4-6 
этажей акцентированы рустованными 
сдвоенными лопатками;
межэтажные профилированные карнизы в 
уровне первого-второго и третьего-
четвертого этажей;
профилированный венчающий карниз;

прямоугольные дверные проемы
служебных лестниц, обрамлены
уплощенными наличниками простого 
профиля;

оконные проемы в уровне первого этажа: 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), отметки высоты, 
габариты ширины;  

оконные проемы в уровне второго-
шестого этажей: местоположение,
конфигурация (прямоугольные и с
полуциркульными перемычками),
габариты;

оконные проемы в уровне первого этажа - 
обрамлены уплощенными наличниками 
простого профиля;
в уровне второго-третьего этажей - 
обрамлены перспективными наличниками, 
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завершены замковыми камнями клинчатой 
формы;
в уровне четвертого-шестого этажей - 
перспективные наличники, под оконными 
проемами пятого и шестого этажей - 
подоконные доски и горизонтальные 
прямоугольные филенки. 

5 Декоративно-
художественное

оформление
интерьеров,
предметы

декоративно- 
прикладного
искусства:

интерьер парадных лестниц 1ЛК и
5ЛК:
потолок тамбуров с падугами,
декорирован профилированными
тягами;

на стенах - ниши с полуциркульным
завершением;

пол выложен трехцветной метлахской 
плиткой (рисунок «соты»), в обрамлении 
пояса меандра;

вестибюли - внутренние деревянные 
двустворчатые филенчатые полусветлые 
двери с прямоугольными остекленными
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фрамугами;

пол вестибюлей и площадок выложен 
трехцветной метлахской плиткой (рисунок 
«соты»), в обрамлении пояса меандра;

нижние части стен в нижнем уровне 
вестибюля - рустованы;

стены вестибюлей и площадок, своды и 
арочные проемы парадных лестниц 
декорированы прямоугольными и 
фигурными профилированными 
филенками;

стены завершены профилированным 
карнизом;

перекрытие вестибюлей с падугой, плафон 
потолка декорирован профилированными 
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филенками;

- плафон потолка верхней площадки 
лестницы 1ЛК декорирован 
прямоугольными филенками;
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6 предметы ДПИ: 1. печь, расположенная в верхней части 
вестибюля парадной лестницы 5ЛК:
средистенная, прямоугольная в плане, 
двухъярусная, на профилированном 
цоколе;
облицована изразцами светло-зеленого 
цвета, декорированными стилизованными 
цветами; 
нижний ярус завершен профилированным 
карнизом с лепным декором;
верхний - фигурным аттиком, 
декорированным поясом иоников, 
акантом, волютообразными завитками и 
розетками, топочное отверстие заложено;

2. печь, расположенная в верхней части 
вестибюля парадной лестницы 1ЛК:
средистенная, прямоугольная в плане, 
двухъярусная, на профилированном 
цоколе;
облицована изразцами сине-зеленого 
цвета, декорированными рельефным 
орнаментом в виде стилизованных ветвей 
с листьями и цветами и бутонами роз;
завершена фигурным аттиком, 
декорированным завитками и 
стилизованными растительными 
элементами;
дверцы топочного отверстия выполнены
из черного металла;
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квартира 26:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия, поддувала и душников;

квартира 28:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия, поддувала и душников;

квартира 39:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с орнаментированным фризом и 
профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими и рельефными (фриз) изразцами, 
с историческими дверцами и фурнитурой 
топочного отверстия, поддувала и 
душников;
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деревянная межкомнатная дверь 
полуторапольная филёнчатая с 
исторической металлической ручкой;

квартира 49:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия, поддувала и душников;

стеновое зеркало печи, облицованное 
белыми поливными гладкими изразцами, с 
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исторической дверцей и
фурнитурой душника;

дымоход, облицованный белыми 
поливными гладкими изразцами, с 
историческими дверцами и фурнитурой;

деревянная межкомнатная дверь 
полуторапольная филёнчатая, с 
исторической металлической ручкой;

Высокая падуга в оформлении
потолка помещения с дымоходом

96



16 
 

квартира 51:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой душников;

деревянная межкомнатная дверь с 
трёхстекольной верхней фрамугой, 
полуторапольная филёнчатая, с 
исторической металлической ручкой;

два шпингалета с каплевидными ручками;
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квартира 52:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с профилированным карнизом, 
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия и душников;

стеновое зеркало печи, облицованное 
белыми поливными гладкими изразцами, с 
исторической дверцей и фурнитурой 
душника;

квартира 55:
2 печи угловых одноярусных 
трапециевидных в плане (прямого типа с 
наплавом), на цоколе, с гладким фризом и 
профилированным карнизом,
облицованная белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия, поддувала и душников;

квартира 59:
2 печи угловых одноярусных 
трапециевидных в плане (прямого типа с 
наплавом), на цоколе, с гладким фризом и 
профилированным карнизом,
облицованных белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой топочного 
отверстия, поддувала и душников;
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квартира 64:
2 печи угловых одноярусных 
трапециевидных в плане (прямого типа с 
наплавом), на цоколе, с гладким фризом и 
профилированным карнизом,
облицованных белыми поливными 
гладкими изразцами, с историческими 
дверцами и фурнитурой душника.

квартира 68:
печь угловая одноярусная трапециевидная 
в плане (прямого типа с наплавом), на 
цоколе, с орнаментированным фризом и 
карнизом, облицованная белыми 
поливными гладкими и рельефными 
(фриз, карниз) изразцами, с 
историческими дверцами и фурнитурой
топочного отверстия, поддувала и 
душников;

стеновое зеркало печи, на цоколе, с 
профилированным карнизом, 
облицованное белыми поливными 
гладкими изразцами, с исторической 
дверцей и фурнитурой топки и душника;

квартира 82:
стеновое зеркало печи, на цоколе, с 
профилированным карнизом, 
облицованное белыми поливными 
гладкими изразцами, с исторической 
дверцей и фурнитурой душника;
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Приложение № 9 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копия охранного обязательства № 8725 
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Приложение № 10 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копия технического паспорта (инв. № 12/3с) 
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Приложение № 11 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Копии поэтажных планов строения (инв. № 92/3). Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ 
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Приложение № 12 
по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Александро-
Невской Лавры», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 153, литера А, «Проект 
реставрации объекта культурного наследия 
(восстановление штукатурного руста лицевого фасада 
здания в границах помещения 12-Н)», стадия «П», шифр 
09/20. 
 

Разрешение КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения от 10 марта 2021 г. № 01-53-73/21-0-1 
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