
* решение исполкома Ленгорсовета № 650 от 25.08.1975 

 

 Аттестованный эксперт:   подписано цифровой подписью        Я.В. Губин 

А К Т  

по результатам проведения государственной историко-культурной экспертизы 

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА*), при проведении земляных и строительных работ на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия, - документации «Обеспечение 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по 

ул. Коминтерна», при проведении земляных и строительных работ, 

предусмотренных проектом: «Проект благоустройства элементов благоустройства 

объект благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в отношении отделки 

фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена 

заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  

ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия», разработанной  ООО  «Епархиальные реставрационные мастерские» в 

2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного 

наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, 

при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 настоящего Федерального закона работ по использованию 

лесов и иных работ  

 

г. Санкт-Петербург       11 марта 2023 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) 

проведена аттестованным экспертом Я.В. Губиным на основании договора №1 от 01 марта 

2023 г. (Приложение №7. Копия договора на проведение экспертизы) в период с 01 марта 

2023 г. по 11 марта 2023 г. 

2. Место проведения экспертизы. 

г. Санкт-Петербург, г. Пушкин. 

3. Заказчик экспертизы. 

ООО  «Епархиальные реставрационные мастерские», 192019, Санкт-Петербург улица 

Глиняная, д. 11, к. 1, лит. К22; ИНН 7816600502; ОГРН 1107847347959, генеральный 

директор Бороздина Н.А. 

4. Сведения об аттестованном эксперте. 

ГУБИН Ян Владимирович, образование высшее, окончил Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ), специальность – 

инженер-строитель ПГС; окончил Санкт-Петербургский гуманитарный университет 

профсоюзов (СПбГУП), специальность – искусствовед; ученая степень (звание) – кандидат 

искусствоведения (2005 г.), стаж работы по специальности – 17 лет. Место работы, 

должность: индивидуальный предприниматель. 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказы Министерства культуры Российской Федерации «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» от 25 декабря 2019 г. №2032 (действительна до 25 декабря 2023 г. в 

соответствии с постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)), 

от 04 февраля 2021 г. №142 и от 11 октября 2021 №1668). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
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культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного наследия. 

 

5. Ответственность эксперта. 

Настоящим подтверждаю, что я несу ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

Аттестованный эксперт:    подписано цифровой подписью      Я.В. Губин 

 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Цели экспертизы. 

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ1, а именно: 

- обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 

21  - в соответствии с НПА), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, предусмотренных проектом: «Проект благоустройства элементов 

благоустройства объект благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в отношении 

отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена заполнений 

оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 

2022 г., шифр 26.1/22. 

 

 
1 В соответствии со ст. 28 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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6.2. Объекты проведения экспертизы. 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера 

А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль 

домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в соответствии с НПА), при 

проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия2, а 

именно: «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна», при проведении земляных и строительных работ, предусмотренных 

проектом: «Проект благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. 

Проектирование осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов 

входных групп (оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение 

козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  «Епархиальные реставрационные 

мастерские» в 2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН 

 

7. Перечень документов, предоставленных заявителем: 

- документация «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна», при проведении земляных и строительных работ, предусмотренных 

проектом: «Проект благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. 

 
2 В соответствии со ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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Проектирование осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов 

входных групп (оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение 

козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанная  ООО  «Епархиальные реставрационные 

мастерские» в 2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН; 

- план границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., 19, 21, 23, 27, 29, утвержденный первым заместителем 

председателя КГИОП Б.М. Кириковым 07.10.2005 (Приложение №2. Копия решения органа 

государственной власти об утверждении границ территории объекта культурного наследия); 

- заключение КГИОП №01-25-975/22-0-70 от 07.07.2022  (Приложение №8. Иная 

документация); 

- копия градостроительного плана земельного участка № РФ-78-2-12-000-2022-0262 по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., 21, 78:42:1811703:1008 

(Приложение №8. Иная документация); 

- копия технического паспорта на нежилое здание по состоянию на 17.10.2005 (Приложение 

№6. Копия технического паспорта на объект культурного наследия и поэтажных планов); 

- выписка от 03.02.2023г. № КУВИ-999/2023-127291 из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости – земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, 

город Пушкин, Оранжерейная улица, дом 21, кадастровый номер 78:42:1811703:1008, 

находящимся в собственности ООО "Приморское" (Приложение №4. Приложение №4. 

Правоустанавливающие документы: выписки из Единого государственного реестра на 

здания и на земельный участок); 

- выписка от 03.02.2023г. № КУВИ-999/2023-127292 из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости – нежилом здании - Комбинате общественного 

питания по адресу: Санкт-Петербург, город Пушкин, Оранжерейная улица, дом 21, литера 

А, кадастровый номер 78:42:1811703:1026, находящимся в собственности ООО 

"Приморское" (Приложение №5. Сведения об объекте культурного наследия и о земельных 

участках в границах его территории, внесенных в государственный кадастр недвижимости); 

  

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы.  
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Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют.  

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 №569, законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие 

исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-

библиографических исследований была изучена библиография в Русском фонде 

Российской национальной библиотеке (РНБ), Библиотеке Академии наук, изучены фонды 

Отдела систематизации, популяризации и хранения документированной информации об 

объектах культурного наследия КГИОП, Центрального государственного исторического 

архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного архива 

кинофотодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), Центрального 

государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.) 

По результатам архивно-библиографических исследований была составлена краткая 

историческая справка; 

2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 

современного состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт Я.В. Губин) 

(Приложение №3. Материалы фотофиксации на момент заключения договора на 

проведение экспертизы). 

   Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 

принятия экспертом соответствующих решений;  
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3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 

по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком; 

4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 

исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

   Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 

экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., 

д. 21, литера А, включен в государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения с наименованием «Дом Емельянова 

(Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Ул. Коминтерна, 

21, входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль 

домов по ул. Коминтерна», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21, литера А, д. 23, литера А, д. 27, литера А, д.  

29/23, литера А, (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 19, 21, 23, 27, 29), на основании решения 

исполкома Ленгорсовета № 650 от 25.08.1975 (Приложение №1 Копия решения органа 

государственной власти о включении объекта культурного наследия в реестр). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль 

домов по ул. Коминтерна» не утвержден. 
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   План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., 19,  21, 23,  27, 29, в составе: 

1) «Дом Родакса (Хлебникова)»; 

2) «Дом Емельнынова (Хлебникова)»; 

3) «Дом Малышева (Белковой)»; 

4) «Дом Измайловой (Тимофеевых)»; 

5) «Дом Звегинцсва (Тимофеевых)» утвержден заместителем председателя КГИОП Б.М. 

Кириковым 07.10.2005  (Приложение №2. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении границ территории объекта культурного наследия). 

Участок проектирования, кадастровый номер 78:42:1811703:1026, в соответствии с 

законом Санкт-Петербурга от 24 декабря 2008 года № 820-7 «О границах объединенных зон 

охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, 

режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в 

границах указанных зон» расположен в границах единой охранной зоны 2, участок зоны 

ОЗ-2(42)01. 

На территории ОЗ-2 устанавливаются следующие запреты: 

1.1.3. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий. 

1.1.4. Запрет, указанный в пункте 1.1.3 настоящего раздела Режимов, не 

распространяется на следующие случаи разборки, демонтажа отдельных строительных 

конструкций (частей объекта капитального строительства): 

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, аварийное состояние 

которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по 

стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов); 

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия 

технической возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа 

строительных конструкций, аварийное состояние которых установлено в соответствии с 

требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе 

межгосударственных стандартов); 

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в ходе капитального 

ремонта, реконструкции исторического здания, влекущих изменение его внешнего облика, 

допускаемое Режимами. 

1.1.5. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также 

восстановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев, 

предусмотренных настоящим пунктом. 
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В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов 

исторической застройки может выполняться: 

а) увеличение высоты дворовых корпусов и зданий, формирующих 

внутриквартальную застройку, но не выше меньшего по высоте из лицевых корпусов, 

расположенных перед соответствующим дворовым корпусом (зданием); 

б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м: 

на лицевых корпусах при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши 

и угла наклона, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных на 

лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с 

открытых городских пространств; 

на воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых корпусах и 

зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным 

изменением конфигурации крыши при условии сохранения угла наклона, размеров и 

конфигурации исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских 

пространств; 

в) устройство мансард на не воспринимаемых с открытых городских пространств 

дворовых корпусах и зданиях, формирующих внутриквартальную застройку; 

г) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую высотную 

отметку крыши меньшего по высоте из лицевых корпусов, расположенного 

непосредственно перед соответствующим дворовым пространством; 

д) локальные изменения архитектурного решения лицевых фасадов в уровне 

первого, цокольного и подвального этажей после получения положительного заключения 

государственного органа охраны объектов культурного наследия; 

е) изменение дворовых фасадов при условии сохранения их архитектурного 

решения; 

ж) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения 

после получения положительного заключения государственного органа охраны объектов 

культурного наследия. 

1.2. На территории ОЗ-2 устанавливаются следующие ограничения: 

1.2.1. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны 

предусматривать понижение уровня культурного слоя улиц и дворовых пространств (в 

пределах, не наносящих ущерба существующей застройке и археологическому слою), 

восстановление цоколей, отмосток и мощения с дренированием грунта, а также водоотвод 

от соответствующего здания, строения, сооружения. 
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Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение 

диссонирующих элементов фасада. 

1.2.2. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, а также 

капитальный ремонт исторических зданий, допускаемые Режимами, осуществляются после 

получения положительного заключения государственного органа охраны объектов 

культурного наследия. 

 

 Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий). 

Название «Оранжерейная» появилось еще в начале XIX века и связано с Большой 

Оранжереей, с которой и начинается магистраль. В мае 1809 года вышло распоряжение об 

открытии трех новых параллельных улиц: Леонтьевской, Оранжерейной и Конюшенной. В 

плане архитектора Вильяма Гесте Оранжерейная предназначалась для постройки 

«обывательских» домов. Ко второй половине XIX века на ней появилось много 

продовольственных магазинов и лавок, винный погреб, магазин мануфактуры, гостиный 

двор, булочная. Дорога была вымощена булыжником с песочным покрытием, так как по 

ней постоянно ходил гужевой транспорт, телеги и фургоны. Другие же центральные улицы 

имели улучшенное покрытие. 

Поменяла улица свое название в 1923 году и до 1993-го была улицей Коминтерна, в 

честь III Коммунистического Интернационала — международной организации, созданной 

Владимиром Лениным и объединившей коммунистические партии разных стран. 

Первоначально Оранжерейная пролегала до Октябрьского бульвара, а продлена 

была в 1960-е годы до перекрестка Ахматовской и бульвара Алексея Толстого. 

По нечетной стороне Оранжерейная начинается с Дворцовых теплиц, которые 

использовались до 1917 года для круглогодичного выращивания фруктов и овощей. Сейчас 

от этих оранжерей осталась только каменная стена. 

По плану В. Гесте в 1830-х на Оранжерейной улице были выделены три участка для 

Присутственных мест, которые долгое время оставались незастроенными.  

В 1835 году по Высочайшему повелению эти места отвели купцам и придворным 

служителям под застройку жилыми домами. Самый большой участок разделили на проекты 

пяти домов, представленные архитектором С.И. Черфилио. 

Некоторое время их называли «Домами откупщиков», что, возможно, объясняется 

архитектурным стилем и использованием первых этажей под лавки. Находящееся в центре 

место ( Оранжерейная, 23) первоначально принадлежало крестьянину Пулковской слободы 
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Малышеву, затем его вдове и сыновьям. Перед революцией домовладение перешло купчихе 

Белковой. 

Рассматриваемый дом по Оранжерейной ул., 21, занимавший участок № 288с, был 

построен  для крестьянина Емельянова, и в середине XIX в. вместе с домом по 

Оранжерейной ул., 19 принадлежал купцу М. Е. Хлебникову. 

Одинаковые двухэтажные дома Емельянова (Хлебникова) и Измайловых были 

ориентированы в сторону площади фасадами, завершенными широкими щипцами под 

двускатной крышей. 

Акцентом композиции служат помещенные в центре двойные арки. При возведении 

Гостиного двора арх. Н. С. Никитин также использовал этот мотив, творчески 

переработанный и служащий одним из основных  элементов композиционной структуры 

арочной галереи. 

Лепные венки в щипцах, запланированные  проектом Черфолио, при строительстве 

украсили рельефами с изображением лиры. Впоследствии над ними укрепили кованые 

кронштейны с фонарями, которые не сохранились. В настоящее время рельеф в виде венка 

и лиры на доме Емельянова   утрачен, на доме Измайловых сохранился со значительными 

искажениями и утратами. 

Владелицей двухэтажного дома №27 по Оранжерейной улице были титулярная 

советница Измайлова и коллежский асессор Измайлов. Акцентом в оформлении стали арки, 

напоминающие здание Гостиного Двора, у которого арочная галерея является основным 

элементом. 

Дом, возведенный в 1836-1839 гг. для придворного унтер-шталмейстера Е. 

Звегинцева (Оранжерейная, 29), в 1890 году перешел к притчу Екатерининского собора. На 

плане Царского Села 1911 года дом отмечен, как приходское училище. 

На перекрестке Оранжерейной и Пушкинской улиц стоит дом Раевских 

(Оранжерейная, 31) и сразу за ним — флигель дома Раевских ( Оранжерейная, 33). Оба 

здания уже много лет занимает УВД Пушкинского района. В советское время на втором 

этаже углового дома располагался районный КГБ.  

На углу с Магазейной улицей по адресу: Оранжерейная, 37, в 1849 году был построен 

небольшой дом для отставного придворного истопника Теплова. Затем он принадлежал 

жене купца О.Л. Гласфельд. 

 

   Описание современного состояния объекта. 

Двухэтажное здание Г-образной в плане конфигурации, завершенное широким 

щипцом под двускатной крышей. 
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Акцентом композиции служат помещенные в центре двойные арки.  

Первый этаж лицевого фасада отделен от второго широкой междуэтажной тягой и 

междуэтажным карнизом. 

Первый этаж лицевого фасада рустован широким рустом. Второй этаж лицевого 

фасада и остальные фасады гладко отштукатурены и окрашены желтым колером. 

Цоколь отштукатурен и окрашен. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации. 

Оконные проемы в уровне второго этажа декорированы профилированными 

наличниками. 

Здание завершено профилированным карнизом большого выноса. 

 

Анализ документации. 

На экспертизу представлена документация, обосновывающая меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова 

(Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная 

ул., д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА), при проведении земляных и строительных работ на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия, - «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. 

Коминтерна, 21), входящего в состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при проведении земляных и строительных 

работ, предусмотренных проектом: «Проект благоустройства элементов благоустройства 

объект благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в отношении отделки 

фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена заполнений 

оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 

2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН. 

 

Глава 1. Общая часть. 
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В общей части указаны основания для разработки документации, основные 

положения документации, исходные данные и нормативная документация, в соответствии 

с которой разрабатывалась документация. 

Глава разработана в соответствии с нормами действующего законодательства в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

В данной главе представлены все необходимые сведения об объектах культурного 

наследия, расположенном на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком, на котором планируется проводить земляные и строительные работы. 

Также в данной главе приведено описание современной ситуации на земельном 

участке, непосредственно связанном с территорией объектов культурного наследия, на 

котором предусмотрено проведение земляных работ и строительных работ, а также 

описание объекта культурного наследия. 

 

Глава 2. Историко-архивные и библиографические сведения об объекте 

культурного наследия. 

В данной главе представлены краткая историческая справка об объектах 

культурного наследия, включая иконографические материалы. 

Краткая историческая справка исследует основные этапы развития территории с 

подборкой ключевых исторических планов и иллюстративного материала и включает 

описание характерных особенностей планировки и композиции рассматриваемой 

территории, отраженных на ключевых исторических планах, их изменений во времени по 

ключевым периодам (этапам) развития.  

Проведенные в процессе разработки проекта зон охраны углубленные архивно-

библиографические исследования являются достаточными для принятия необходимых 

решений. 

 

Глава 3. Сведения о планируемых работах. 

Проектом «Проект благоустройства элементов благоустройства объект 

благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в отношении отделки 

фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена заполнений 

оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 

2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, кадастровый номер 78:42:1811703:1026, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
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культурного наследия, предусматривается предусматривается оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение, закладка, изменение габаритов, замена заполнений 

оконных, дверных проемов и ворот; размещение козырьков. 

При выборе цветового решения учитывалось: градостроительная ситуация, характер 

застройки, архитектурно-историческая значимость, стилевая характеристика здания и 

цветовое решение окружающих архитектурных объектов, в том числе объектов 

культурного наследия.  

Со стороны лицевого северо-западного фасада №1 предусмотрено размещение 

оконного проема на месте дверного; размещение дверного проема на месте оконного. Со 

стороны северо-восточного фасада №2 предусмотрено размещение оконных проемов в том 

числе на месте дверных; размещение дверных проемов в том числе на месте оконного; 

изменение габаритов оконных проемов; изменение габаритов дверных проемов. 

Размещение козырьков прямоугольной конфигурации в соответствии со 

стилистическим решением фасадов здания. Конструкция из металла на вантовых подвесах. 

Окрытие- металл, окрашенный порошковой краской графитового цвета. 

Со стороны юго-восточного фасада №3, лицевого юго-западного фасада №4 и 

северо-западного фасада №5 предусмотрено размещение оконных проемов; размещение 

дверных проемов в том числе на месте оконного; изменение габаритов оконных проемов.  

На северо-западном фасаде №5 предусмотрено размещение козырьков 

прямоугольной конфигурации в соответствии со стилистическим решением фасадов 

здания. Конструкция из металла на вантовых подвесах. Окрытие - металл, окрашенный 

порошковой краской графитового цвета. 

В данной главе представлена технология проведения работ, включая 

подготовительный и основной периоды (см. Проект организации строительства. Шифр 

26.1/22-ПОС, в составе проектной документации «Проектно-сметная документация на 

отделку фасадов, окон, входов и элементов входных групп, ворот (оштукатуривание 

фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена 

заполнений оконных, дверных проемов и ворот; размещение козырьков). По адресу: Санкт- 

Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21. лит. А.», разработанной ООО «АрхиГрад» 

в 2022 г. шифр 26.1/22-ПОС). 

В данной главе представлена ведомость потребности в основных строительных 

машинах, механизмах и оборудовании с техническими характеристиками основных машин 

и механизмов. Потребность в основных машинах и механизмах определена расчетом, 

исходя из принятых методов производства работ, физических объемов, подлежащих 

выполнению, норм выработки указанных машин с учетом минимизации расчетных 
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динамических (вибрационных) нагрузок от работы машин. 

 

Глава 4. Оценка воздействия проводимых работ на объекты культурного 

наследия, расположенные в зоне влияния. 

В разделе представлен ситуационный план с обозначением объектов культурного 

наследия, расположенных в зоне возможного влияния проводимых работ. В соответствии с 

ситуационным планом зона производства работ (зона возможного влияния проводимых 

работ) расположена в непосредственной близости от объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в соответствии с НПА). 

 Раздел оценки воздействия планируемых работ на объект культурного наследия, 

расположенный в зоне влияния проводимых работ, содержит фотофиксацию участка 

проведения работ, дающая полное представление о современной ситуации на 

рассматриваемой территории. 

 Раздел оценки воздействия проводимых работ на объекты культурного наследия, 

расположенные в зоне влияния, содержит также результаты технического обследования 

объекта культурного наследия.  

 По результатам обследования состояние объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. 

Коминтерна, 21  - в соответствии с НПА), оценивается согласно ГОСТ Р 55567-2013 

оценивается как удовлетворительное. Категории технического состояния - II. Предельно 

допустимое значение осадки согласно ГОСТ Р 56198-2014 (Приложение Ж, табл. Ж.1) – 10 

мм. 

 В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия и уменьшения 

влияния на объект культурного наследия земляных и строительных работ при реализации 

проекта «Проект благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. 

Проектирование осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов 

входных групп (оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение 

козырьков)» проектом мероприятий рекомендуется: 

15



  

  Аттестованный эксперт:    подписано цифровой подписью       Я.В. Губин 

 

1) Организовать производство строительно-монтажных работ с применением щадящих 

технологических   режимов; 

2) Организовать штатный динамический мониторинг за техническим состоянием 

объектов культурного наследия и геотехнический мониторинг во время производства 

строительно-монтажных работ и после окончания строительства. В процессе мониторинга 

должен осуществляться контроль возникновения и развития вертикальных либо 

горизонтальных смещений стен, позволяющий зафиксировать момент нарушения 

целостности (появление или раскрытие трещин). Кроме того, должен осуществляться 

контроль параметров колебаний грунтов и конструкций (динамический мониторинг). 

В документации присутствует описание особенностей проведения работ в условиях 

непосредственной близости от объектов культурного наследия, указаны площадки для 

складирования материалов и оборудования.  

Строительная площадка в соответствии с СП 48.13330.2011 ограждается сплошным 

инвентарным временным ограждением по всему периметру площадки. 

 Строительные материалы и изделия складируются на открытых площадках рядом с 

пятном строительства здания.  

Минимальное расстояние от объекта культурного наследия до ближайшей площадки 

складирования ~ 22 м. 

  Складирование строительных материалов в непосредственной близости от объекта 

культурного наследия не допускается. 

  Минимальное расстояние от зоны производства работ до объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. 

Коминтерна, 21), входящего в состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна»,  ~ 0 м.  

 Объект благоустройства здание по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А, непосредственно примыкает северо-западной стеной к объекту 

культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)». 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова 

(Хлебникова)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., 

д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящий в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», не попадает в зону 

влияния планируемых работ. 

Суммарные дополнительные деформации основания от демонтажных и монтажных 

работ, составляют менее 0 мм.  
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Дополнительные специальные мероприятия по защите (предварительному усилению) 

строительных конструкций объектов культурного наследия и противоаварийным работам 

не требуются. 

Опасная и рабочая зоны монтажа целиком расположены в границах строительной 

площадки вне границ объекта культурного наследия, исключая возможность переноса 

строительных материалов над объектом культурного наследия.  

Опасные зоны при демонтаже и зоны развала не затрагивают территорию объекта 

культурного наследия. 

Таким образом, демонтажные и монтажные работы на объекте благоустройства, не 

окажет прямого воздействия на объекты культурного наследия. 

Участок проектирования, кадастровый номер 78:42:1811703:1026, в соответствии с 

законом Санкт-Петербурга от 24 декабря 2008 года № 820-7 расположен в границах единой 

охранной зоны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически 

сложившихся центральных районов Санкт - Петербурга - участка зоны ОЗ-2(42)01. 

Объект благоустройства – здание построенное, согласно данным ПИБ, в 1964 г.. 

Согласно заключению КГИОП №01-25-975/22-0-70 от 07.07.2022 работы по объекту 

не противоречат требованиям режима зоны охраны ОЗ-2(42)01.  

Таким образом, реализация решений, предусмотренных проектом: Проект 

благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - фасады здания по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп 

(оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение 

габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, не нарушит режима 

использования территории объекта культурного наследия, режима в границах единой 

охранной зоны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически 

сложившихся центральных районов Санкт - Петербурга - участка зоны ОЗ-2(42)01 согласно 

закону Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах объединенных зон охраны 

объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, 

режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в 

границах указанных зон». 

Реализация решений, предусмотренных проектом: «Проект благоустройства 

элементов благоустройства объект благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в 

отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание 
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фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена 

заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  ООО 

«АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, соответствует требованиям законодательства в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 Таким образом, предполагаемые демонтажные и монтажные работы на объекте 

благоустройства не окажут косвенного воздействия на объект культурного наследия. 

  Так как в процессе строительства, и, в частности, устройства оснований и 

фундаментов, возникает большое число дополнительных факторов, трудно поддающихся 

учету, проектом предусмотрена необходимость, во избежание развития неблагоприятных 

тенденций при производстве работ, проводить геотехнический и динамический 

мониторинг, а также организовать производство строительно-монтажных работ по  

проекту: «Проект благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. 

Проектирование осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов 

входных групп (оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение 

козырьков)», шифр 26.1/22, с применением щадящих технологических   режимов. 

  

Глава 5. Мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного наследия. 

В рассматриваемой документации на основании оценки воздействия проводимых 

работ на объект культурного наследия были разработаны мероприятия по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия. 

Мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного наследия включают 

проектные решения по организации строительной площадки и движения автотранспорта 

(строительной техники).  

Доставка строительных грузов на стройплощадку согласно проекту, осуществляется 

автотранспортом по дорогам общего пользования без проезда по территории объекта 

культурного наследия. 

В непосредственной близости менее 3-х метров к зданию - объекту культурного 

наследия: проезд или стоянку любой техники; складирование любых материалов, предметов 

и грузов, а также размещение оборудования; устройство и установку мест отдыха, бытовок, 

временных жилых или складских построек запрещается. 

В случае угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного 

наследия минимальное расстояние от границ объекта культурного наследия для движения 

транспортных средств может быть изменено в сторону увеличения. 
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Зоны разгрузки необходимых строительных конструкций, материалов и 

оборудования устраиваются на значительном удалении от объекта культурного наследия. 

Для сбора строительных отходов предусмотрена установка металлических 

контейнеров. Контейнеры регулярно вывозятся с территории строительной площадки 

автотранспортом на полигон ТБО. Вывоз строительного мусора и разработанного грунта 

после кратковременного складирования предусматривается на полигон ТБО. 

В рамках решений по организации строительной площадки разработаны 

необходимые противопожарные мероприятия. 

Мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

включают также мероприятия по организации производства демонтажных и строительно-

монтажных работ с применением щадящих технологических режимов.  

Организации производства демонтажных и строительно-монтажных работ включает 

решения по минимизации расчетных динамических (вибрационных) нагрузок от 

строительных машин и механизмов, предполагаемых к использованию в процессе 

производства работ. 

Согласно проекту, в процессе производства работ планируется использовать 

строительные машины и механизмы с минимальным уровнем динамических и 

вибрационных воздействий, применяя щадящие технологические режимы, 

минимизирующие динамические воздействия на грунт и обеспечивающие сохранность 

структуры грунтов основания и конструкций соседней застройки. 

В целях снижения техногенного воздействия предусмотрено использование парка 

строительных машин и механизмов, имеющих минимально возможное удельное давление 

ходовой части на подстилающие грунты. 

В соответствии с требованиями СП 246.1325800.2016 «Положения об авторском 

надзоре за строительством предприятий, зданий и сооружений» организовать проведение 

периодических инструктажей для персонала на основании плана-графика, с разъяснением 

научной ценности и культурно-исторической значимости объекта культурного наследия. 

В перечне мероприятий по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

при производстве работ и эксплуатации объекта нового строительства включен раздел 

мероприятий по динамическому мониторингу за техническим состоянием конструкций 

объектов культурного наследия и по геотехническому мониторингу во время производства 

демонтажных и строительно-монтажных работ и после окончания строительства, 

направленных на оперативное определение возможных негативных воздействий и на их 

устранение. 
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Все мероприятия, а также объем и продолжительность проводимого мониторинга на 

площадках строительства и в зонах их влияния, разработаны на основе ГОСТ 56198-2014 

«Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые 

памятники».  

К основным критериям изменения технического состояния объектов культурного 

наследия, при достижении которых требуется остановка строительно-монтажных работ 

относятся: появление новых трещин на конструкциях объекта культурного наследия; 

раскрытие старых трещин, которое фиксируется по техническому состоянию маячков, 

установленных до начала производства работ; достижение предельно допустимых осадок 

(предельных   дополнительных   деформаций основания фундаментов) объекта культурного 

наследия – 10 мм (для категории технического состояния II - работоспособного в 

соответствии с Приложением А Таблица А1. и Приложением Ж. Таблица Ж1. ГОСТ 56198-

2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые 

памятники.). 

В случае наличия одного из указанных критериев безопасного ведения работ 

документацией предусматривается немедленная приостановка работ на объекте, механизм 

которой включает следующие мероприятия: уведомление производителя работ и 

проектировщика о возникновении негативных технологических воздействий; оперативное 

предложение мероприятий по устранению негативных воздействий, согласованное с 

проектной организацией; информирование государственных контрольных органов 

(Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры, Служба государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-

Петербурга и др.) о возникновении опасных тенденций, которые могут привести к 

превышению допустимого критерия по дополнительным деформациям существующих 

зданий (сооружений). 

В соответствии с п.4.16 ГОСТ Р 56198-2014 срочный режим мониторинга начинается 

за три месяца до начала производства работ и продолжается в течение всего периода 

влияния указанных воздействий и в течение двух лет после окончания влияния указанных 

воздействий. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы.   

 11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы. 
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- решение исполкома Ленгорсовета № 650 от 25.08.1975 (Приложение №1 Копия решения 

органа государственной власти о включении объекта культурного наследия в реестр) 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература.  

− Архитекторы Царского Села от Растрелли до Данини: Растрелли, династия Нееловых, 

Ринальди, Фельтен, Камерон, Кваренги, Гесте, Стасов, Менелас, Штакеншнейдер, 

Монигетти, Видов, Данини : [альбом / Л.В. Бардовская и др.; общ. ред.: И.К. Ботт]. - Санкт-

Петербург: Аврора, 2010. - 301, [2] c. 

− Большакова Л.З. Первое статистическое описание города Царское Село (По страницам 

«Санкт-Петербургских губернских ведомостей») // Вестник СПбГУ. – Сер. 2. –Вып. 1. 

История. – С. 135–141. 

− Вильчковский С. Н. Царское Село. Путеводитель. 1710-1910. СПб., 1911 

− Георги И. Г., Описание российско - императорского столичного города Санкт - Петербурга 

и достопамятностей в окрестностях оного, с планом / И.Г. Георги; Вступ. ст. Пирютко. - 

СПб: Лига, 1996. - 527 с. 

− Город   Пушкин: Историко-краеведческий   очерк-путеводитель / Сост. Г.К. Козьмян. – 

СПб.: Лениздат, 1992. – 317 с. 

− Золотницкий, И.П. По Царскосельской дороге Путеводитель И.П. Золотницкого. – СПб.: 

Тип-лит. Д.И. Шеметкина, 1882. –  238 с. (Репринтное переиздание. СПб., 2007). 

− Музеи и парки Пушкина / Г.П. Балог, Е.С. Гладкова, Л.В. Емина, В.В. Лемус. – Л., Лениздат, 

1972 

− Пригороды Ленинграда / Д.А. Кючарианц, А.Г. Раскин. – Л., Искусство, 1985  

− Раскин А.Г. Архитектурное созвездие. Царское Село. – М. 2010. – 144 с. 

− Семенова Г.В. Царское Село: знакомое и незнакомое. СПб., 2009 

− Сидоренко К.П. Город Пушкин: 1945–1949. СПб., 2009. – 100 с. 

− Ходасевич Г.Д.  Царское Село // Три века Санкт-Петербурга.  В 3 т. СПб.: Филологический 

факультет СПбГУ. – М.: Академия, 2003. – С. 492–494. 

− Царское село на старых фотографиях кон. XIX – XX вв. Альбом / Сост. М.П. Лебединская.  

(Серия «Образы времени».  Вып.  4.)  – СПб. Историческая иллюстрация, 2011. – 160 с. 

− Яковкин И.Ф.  История Села Царского в трех частях, составленная из дел архива 

правления Села Царского. В 3 ч. СПб., 1829–1831. Ч. I. СПб. – VII, 8, 164 с.; ч. II; – VIII, 243, 

с.; ч. III. – 528, VII, 2 л. табл. 
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−  Яковкин И.Ф. Описание Села Сарского, или Спутник обозревающим оное, с планом и 

краткими историческими объяснениями, составленное Ильею Яковкиным. СПб.: Тип. 

Департамента Народного Просвещения, 1830. – 191 с. – (переиздание: СПб., 2008. – 240 с.) 

Нормативная документация: 

ГОСТ   Р   55567-2013.   Порядок   организации   и   ведения   инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования; 

ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 

Недвижимые памятники. 

ГОСТ Р 55945-2014 Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

По результатам проведенных исследований и анализа документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в соответствии с НПА),  при проведении 

земляных и строительных работ на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, - «Обеспечение 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова 

(Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная 

ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при 

проведении земляных и строительных работ, предусмотренных проектом: «Проект 

благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - фасады здания по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп 

(оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение 

габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  «Епархиальные реставрационные 

мастерские» в 2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН, было установлено следующее: 
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1) Границы опасной зоны при перемещении груза краном, расположены вне границ 

территории объектов культурного наследия; складирование материалов на территории и 

проезд по территории объекта культурного наследия проектом не предусмотрены; 

2) По результатам проведенной в разделе оценки воздействия проводимых работ на 

объекты культурного наследия, попадающих в зону влияния проведение работ по 

реконструкции канализационной сети не окажет прямого воздействия на объекты 

культурного наследия;  

3) Реализация решений, предусмотренных проектом: «Корректировка проектной 

документации по объекту: «Демонтажные и монтажные работы на объекте благоустройства 

по адресу: Тихорецкий пр. от пр. Науки до пр. Луначарского»» не нарушит предмет охраны 

объекта культурного наследия, режима использования территории объекта культурного 

наследия, режима в границах единой охранной зоны объектов культурного наследия, 

расположенных за пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт - 

Петербурга - участка зоны ОЗ-2(10)03 согласно закону Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 

820-7 «О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 

требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон»; 

4) Для обеспечения физической сохранности объекта культурного наследия в 

рассматриваемой документации на основании оценки воздействия проводимых работ на 

объект культурного наследия были разработаны мероприятия по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включающие решения по организации строительной 

площадки, движению автотранспорта и строительной техники, исключающие нанесение 

вреда расположенным на сопряженных территории объекта культурного наследия 

(ограждение территории строительной площадки, проезд строительной автотранспорта и 

строительной техники вне границ объекта культурного наследия), решения по организации 

производства демонтажных и строительно-монтажных работ с применением щадящих  

технологических режимов (использование строительных машины и механизмов с 

минимальным уровнем динамических и вибрационных воздействий, установка границ 

опасных и рабочих зон вне границ территории объекта культурного наследия), 

мероприятия по минимизации расчетных динамических (вибрационных) нагрузок от 

строительных машин и механизмов, предполагаемых к использованию в процессе 

производства работ, решения по динамическому мониторингу за техническим состоянием 

конструкций объекта культурного наследия и по геотехническом мониторингу во время 

производства строительно-монтажных работ и после окончания строительства, 
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направленные на оперативное определение возможных негативных воздействий и на их 

устранение; 

5) При соблюдении разработанных в документации мер, направленных на недопущение 

случайного или умышленного повреждения и уничтожения объекта культурного наследия, 

расположенного на участке, непосредственно связанным с участком строительства, при 

проведении земляных и строительных работ, предусмотренных проектом: «Проект 

благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - фасады здания по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп 

(оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение 

габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, сохранность объекта 

культурного наследия обеспечивается. 

 

13. Вывод экспертизы: 

 По результатам рассмотрения документации, обосновывающей меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 

21  - в соответствии с НПА), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ, в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия, предусмотренных проектом: «Проект 

благоустройства элементов благоустройства объект благоустройства - фасады здания по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп 

(оштукатуривание фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / изменение 

габаритов / замена заполнений оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, - «Обеспечение сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера 

А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при проведении земляных 
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и строительных работ, предусмотренных проектом: «Проект благоустройства элементов 

благоустройства объект благоустройства - фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование осуществляется в отношении 

отделки фасадов, окон, входов и элементов входных групп (оштукатуривание фасадов с 

последующей окраской; размещение / закладка / изменение габаритов / замена заполнений 

оконных, дверных проемов; размещение козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 

2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 г., шифр 26.1/23-ОСОКН, 

аттестованным экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 

21  - в соответствии с НПА), при проведении земляных, строительных, мелиоративных и 

(или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ.3 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1) Приложение №1. Копия решения органа государственной власти о включении объекта 

культурного наследия в реестр.  

2) Приложение №2. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 

3) Приложение №3. Материалы фотофиксации  

4) Приложение №4. Правоустанавливающие документы: выписки из Единого 

государственного реестра на здания и на земельный участок 

5) Приложение №5. Сведения об объекте культурного наследия и о земельных участках в 

границах его территории, внесенных в государственный кадастр недвижимости 

6) Приложение №6. Копия технического паспорта на объект культурного наследия и 

поэтажных планов 

7) Приложение №7. Копия договора на проведение экспертизы 

8) Приложение №8. Иная документация 

 

 
3 В соответствии с положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569 

25



  

  Аттестованный эксперт:    подписано цифровой подписью       Я.В. Губин 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы. 

11 марта 2023 г.           Аттестованный эксперт :    подписано цифровой подписью    Я.В. Губин            

     

  

26



 

 

Приложение №1 

к Акту по результатам проведения государственной 

историко-культурной экспертизы 

документации, обосновывающей меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А, входящего в состав 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна» (г. Пушкин, ул. 

Коминтерна, 21  - в соответствии с НПА*), при проведении 

земляных и строительных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, - 

документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при 

проведении земляных и строительных работ, 

предусмотренных проектом: «Проект благоустройства 

элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, 

входов и элементов входных групп (оштукатуривание 

фасадов с последующей окраской; размещение / закладка / 

изменение габаритов / замена заполнений оконных, 

дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, 

на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 г., 

шифр 26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо 

объектов, обладающих признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 

30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении 

объекта культурного наследия в реестр 
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Приложение №2 

к Акту по результатам проведения государственной 

историко-культурной экспертизы документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА*), при проведении земляных и 

строительных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, - 

документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная 

ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), 

входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна», при проведении земляных и 

строительных работ, предусмотренных проектом: 

«Проект благоустройства элементов благоустройства 

объект благоустройства - фасады здания по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д. 21, 

лит. А. Проектирование осуществляется в отношении 

отделки фасадов, окон, входов и элементов входных 

групп (оштукатуривание фасадов с последующей 

окраской; размещение / закладка / изменение 

габаритов / замена заполнений оконных, дверных 

проемов; размещение козырьков)», разработанным  

ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 

г., шифр 26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия, 

включенных в реестр, выявленных объектов 

культурного наследия либо объектов, обладающих 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия 
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Приложение №3 

к Акту по результатам проведения государственной 

историко-культурной экспертизы документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., 

д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА*), при проведении земляных и 

строительных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, - 

документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при 

проведении земляных и строительных работ, 

предусмотренных проектом: «Проект благоустройства 

элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, 

входов и элементов входных групп (оштукатуривание 

фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, 

дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, 

на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 г., 

шифр 26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо 

объектов, обладающих признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 

30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ 
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Список фотографий: 

(фотосъемка проведена аттестованным экспертом Я.В. Губиным 01.03.2023) 

1. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, в линии застройки Оранжерейной 

улицы. 01.03.2023 

2. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, в линии застройки Оранжерейной 

улицы. 01.03.2023 

3. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, и зону 

производства работ. 01.03.2023 

4. Вид на лицевой северо-западный и торцевой северо-восточный фасады объекта 

культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

Оранжерейная ул., д. 21, литера А. 01.03.2023 

5. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А. Фрагмент. 

01.03.2023 

6. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального значения 

«Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А. Фрагмент. 

01.03.2023 

7. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21. 01.03.2023 

8. Вид на объект благоустройства. 01.03.2023 

9. Вид на объект благоустройства. 01.03.2023 

10. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 

г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21. 01.03.2023 

11. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 

г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21, и примыкающее здание объекта 

культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом 
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Емельянова (Хлебникова)». 01.03.2023 
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1. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по 

ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, в линии застройки 

Оранжерейной улицы. 01.03.2023 
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2. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по 

ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, в линии застройки 

Оранжерейной улицы. 01.03.2023 
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3. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А, и зону производства работ. 01.03.2023 
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4. Вид на лицевой северо-западный и торцевой северо-восточный фасады объекта 

культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А. 01.03.2023 
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5. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А. Фрагмент. 01.03.2023 
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6. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А. Фрагмент. 01.03.2023 
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7. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21. 01.03.2023 
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8. Вид на объект благоустройства. 01.03.2023 
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9. Вид на объект благоустройства. 01.03.2023 
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10. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21. 01.03.2023 
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11. Вид на объект благоустройства - здание, расположенное по адресу: Санкт-

Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 16/19, литера А, д. 21, и примыкающее 

здание объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль домов по 

ул. Коминтерна. Дом Емельянова (Хлебникова)». 01.03.2023 
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Приложение №6 

к Акту по результатам проведения государственной 

историко-культурной экспертизы документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Емельянова (Хлебникова)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА*), при проведении земляных и 

строительных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, 

- документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная 

ул., д. 21, литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), 

входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна», при проведении земляных и 

строительных работ, предусмотренных проектом: 

«Проект благоустройства элементов 

благоустройства объект благоустройства - фасады 

здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. 

Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, 

входов и элементов входных групп 

(оштукатуривание фасадов с последующей окраской; 

размещение / закладка / изменение габаритов / замена 

заполнений оконных, дверных проемов; размещение 

козырьков)», разработанным  ООО «АрхиГрад» в 

2022 г., шифр 26.1/22, на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного 

наследия», разработанной  ООО  «Епархиальные 

реставрационные мастерские» в 2023 г., шифр 

26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия, включенных в 

реестр, выявленных объектов культурного наследия 

либо объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 настоящего 

Федерального закона работ по использованию лесов 

и иных работ 

 

 

Копия технического паспорта на объект культурного наследия и 

поэтажных планов 
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Приложение №8 

к Акту по результатам проведения государственной 

историко-культурной экспертизы документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Емельянова (Хлебникова)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., 

д. 21, литера А, входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. 

Коминтерна» (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21  - в 

соответствии с НПА*), при проведении земляных и 

строительных работ на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, - 

документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом 

Емельянова (Хлебникова)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Оранжерейная ул., д. 21, 

литера А (г. Пушкин, ул. Коминтерна, 21), входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального 

значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна», при 

проведении земляных и строительных работ, 

предусмотренных проектом: «Проект благоустройства 

элементов благоустройства объект благоустройства - 

фасады здания по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, 

ул. Оранжерейная, д. 21, лит. А. Проектирование 

осуществляется в отношении отделки фасадов, окон, 

входов и элементов входных групп (оштукатуривание 

фасадов с последующей окраской; размещение / закладка 

/ изменение габаритов / замена заполнений оконных, 

дверных проемов; размещение козырьков)», 

разработанным  ООО «АрхиГрад» в 2022 г., шифр 26.1/22, 

на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия», разработанной  ООО  

«Епархиальные реставрационные мастерские» в 2023 г., 

шифр 26.1/23-ОСОКН, в целях обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо 

объектов, обладающих признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 

30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ 
 

 

 

Иная документация 

84



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ 

ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ
(КГИОП)

пл. Ломоносова, д.1, Санкт-Петербург, 191023. Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, факс (812) 710-42-45
e-mail: kgiop@gov.spb.ru         http://www. gov.spb.ru

На № 49879486 от 27.06.2022
Рег. № 01-25-975/22-0-0 от 28.06.2022

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Заказчик :   ООО   «Петербургское   Агентство   Недвижимости»,   191186,   Санкт-Петербург,  
Волынский пер., д.1/36, ИНН 7825107090.
 (наименование юридического лица, Ф.И.О. физического лица, местонахождение

(местожительство), ИНН юридического лица)

Адре с   объекта :   Санкт-Петербург,  город  Пушкин,  Оранжерейная  улица,  дом  21,  литера  А
(рассматривается   часть   здания,   не   входящая   в   состав   объекта   культурного   наследия
«Ансамбль домов по ул. Коминтерна»).

(адрес здания/сооружения/земельного участка/иного объекта, в отношении
которого планируется проведение работ)

Эскизны й   проект :  «Проект     благоустройства     элементов     благоустройства     объект  
благоустройства     -     фасады     здания     по     адресу:     Санкт-Петербург,     г.     Пушкин,
ул. Оранжерейная,  д.  21,  лит.  А.  Проектирование  осуществляется  в  отношении  элементов  
входов    и    входных    групп,    окон,    отделки    фасадов    (размещение    оконных    проемов,  
размещение   дверных   проемов,   в   том   числе   на   месте   оконных,   закладка   и   изменение  
габаритов   оконных   и   дверных   проемов,   комплексная   замена   заполнений   оконных
и дверных  проемов,  размещение  козырьков,  оштукатуривание  фасадов)»,  выполненный
ООО «АрхиГрад» в 2022 году.

(номер, серия, наименование)

Прилагаемы е   материал ы   ( историческа я   справк а ,   опорны й   пла н ,   фотофиксация ,  
 техническо е   заключени е ,   визуализаци я ,   инженерны е   изыскани я ,   ландшафтны е   изыскани я ,  
обмеры ) :  историческая      справка,      опорный      план,      фотофиксация,      визуализация
представлены в составе направленных материалов.

(номера, серии, наименования)

Режим   объединенной   зон ы   охран ы   объекто в   культурног о   наследи я   н а   территори и  
Санк т - Петербург а ,   в   гра ница х   которо й   расположе н   объек т :  единая охранная зона объектов 
культурного     наследия,     расположенных     за     пределами     исторически     сложившихся  
центральных    районов    Санкт-Петербурга    (участок ОЗ-2(42)01)    (Пушкинский    район
Санкт-Петербурга).

Согласно  общим  требования  режима  использования  земель  в  границах  охранных
зон (ОЗ-2):

1.1.5. Запрещается   изменение   внешнего   облика   исторических   зданий,   а   также  
восстановленных     объектов     исторической     застройки,     за     исключением     случаев,  
предусмотренных настоящим пунктом.
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В    отношении    исторических    зданий,    а    также    восстановленных    объектов  
исторической застройки может выполняться:

д) локальные   изменения   архитектурного   решения   лицевых   фасадов   в   уровне  
первого,  цокольного  и  подвального  этажей  после  получения  положительного  заключения  
государственного органа охраны объектов культурного наследия;

е) изменение   дворовых   фасадов   при   условии   сохранения   их   архитектурного  
решения;

ж) восстановление  утраченных  элементов  исторического  архитектурного  решения  
после  получения  положительного  заключения  государственного  органа  охраны  объектов  
культурного наследия.

( согласн о   Закон у   Санк т - Петербурга   о т  24.12.2008   №  820-7,   в   то м   числ е  
указываетс я   соответствующа я   норм а ,   предусматривающи й   необходимост ь   получени я  
заключения)
По результатам рассмотрения представленных документов и их анализа на предмет:
соответствия п. 1.3.2.3, 1. 3.2.10.

(указывается предмет рассмотрения, а также соответствующий пункт
постановления Правительства Санкт-Петербурга от 29.12.2014

(в ред. от 26.09.2017)

КГИОП принято решение о выдаче ЗАКЛЮЧЕНИЯ (выбрать нужное)
    ┌─┐
    │V│
    └─┘

о соответствии режиму использования земель в границах объединенных                  
зон охраны (положительное заключение)

    ┌─┐
    │   │
    └─┘

о несоответствии режиму использования земель
в границах объединенных зон охраны
(нужное отметить - "V")

Проект     благоустройства     элементов     благоустройства     исторического     здания  
осуществляется  в  отношении  элементов  входов  и  входных  групп,  окон,  отделки  фасадов
(размещение   оконных   проемов,   размещение   дверных   проемов,   в   том   числе   на   месте  
оконных,   закладка   и   изменение   габаритов   оконных   и   дверных   проемов,   комплексная  
замена заполнений оконных и дверных проемов, размещение козырьков, оштукатуривание 
фасадов)

Указанные работы соответствуют требованиям режима ОЗ-2(42)01.
(дополнительная мотивировка принятия решения, иные требования)

Рассматриваемая  часть  здания  непосредственно  примыкает  к  объекту  культурного  
наследия регионального значения «Ансамбль домов по ул. Коминтерна» далее (ОКН).

В    силу    пункта    3    статьи    36    Федерального    закона    от    25.06.2002    N    73-ФЗ
«Об объектах    культурного    наследия    (памятниках    истории    и    культуры)    народов
Российской  Федерации»  (далее  -  73-ФЗ)  «Строительные  и  иные  работы  на  земельном  
участке,   непосредственно   связанном   с   земельным   участком   в   границах   территории
объекта   культурного   наследия,   проводятся   при   наличии   в   проектной   документации  
разделов   об   обеспечении   сохранности   указанного   объекта   культурного   наследия   или
о проведении   спасательных   археологических   полевых   работ   или   проекта   обеспечения  
сохранности    указанного    объекта    культурного    наследия    либо    плана    проведения  
спасательных    археологических    полевых    работ,    включающих    оценку    воздействия  
проводимых    работ    на    указанный    объект    культурного    наследия,    согласованных
с региональным  органом  охраны  объектов  культурного  наследия»,  в  связи  с  чем  до  начала  
производства    работ    необходимо    выполнить    раздел    мероприятий    по    обеспечению  
сохранности ОКН.
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В     силу     статьи     30     73-ФЗ     документация     или     разделы     документации,
обосновывающие   меры   по   обеспечению   сохранности   объекта   культурного   наследия,  
включенного    в    реестр,    выявленного    объекта    культурного    наследия    либо    объекта,  
обладающего   признаками   объекта   культурного   наследия,   при   проведении   земляных,  
мелиоративных,     хозяйственных     работ,     указанных     в     настоящей     статье     работ
по использованию   лесов   и   иных   работ   в   границах   территории   объекта   культурного  
наследия  либо  на  земельном  участке,  непосредственно  связанном  с  земельным  участком
в границах      территории      объекта      культурного      наследия,      являются      объектами
историко-культурной экспертизе.

Начальник Управления
сохранения исторической среды Е.А. Козырева

Щукина И.Л. (812) 710-4759
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гРАдостРоитш,льнь1й плАн звмвльного учАсткА
ш ! РФ_7 8-2-|2-000-2022-0262

|радостроительньпй план земельного участка подготовлен на основании заявления

ФФФ''|{риморское'' (регистрационньтй номер 0 | - 47 -2|0 4 | 22 от 20.0 | .2022)
(реквизитьт з&явления правообладател'л земельного у{астка' иного лица в случае, предусмощенном частьто 1.1

статьи 57.3 [радосщоительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физинеского
лица, либо реквизить1 заявле11ия и 1{аименование 

:#.жк;ридического 
дица о вь{даче градосщоительного

Р1естонахо)кдение земельного участка :

[анкт-|1етербург,

|[улпкин ский р айон, город |1утшкин

Фписание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

€м. !аблицу (сведения о характернь1х точках границь1 земельного у{астка)).

}(адастровьпй номер 3емельного участка (при наличии) или в случае' предусмотренном
частью 1.1 статьи 57.3 |радостроительного кодекса Российской Федерации' условнь:й
номер образуемого земельного участка на основании утвер)кденнь!х проекта ме)кевания
территории и (или) схемь! располоя(ения земельного участка или 3емельнь!х участков на
кадастровом плане территории:

78:42:1811703:1008

||лощадь земельного участка:

2891+7-19 кв. м

[1нформация о располо}кеннь!х в границах земельного участка объектах капитального
строительства

в щаницах земельного г{астка располо)кень1 объектьт капитального строительства.
(оличество объектов 2 единиц(ьт). Фбъектьт отобрая{а}отся на черте)ке(ах) градостроительного
ллана под порядковь|ми номерами. Фписание объектов капит€1льного строительства
приводится в подразделе 3.1 ''Фбъектьт капитального строительства|| или подразде'{е 3.2

''Фбъектьт, вкл}оченнь1е в единьтй государственньтй реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культшь{) народов Российской Федерации'' раздела3.

[нформация о границах зонь| планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвер)кденнь[м проектом планировки территории (при
налияии)

|{роект планировки территории не щверя{ден.

Фбозначение
(номер)

характерной
точки

|{еренень координат характернь1х точек в системе координат,
используемой для ведения Бдиного государственного реесща

недви)кимости

х у

РФ-7 8-2 - 1 2-000-2 02 2-02 62 €тпраншца 2
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Реквизить! проекта планировки территории 
'1 

(или) проекта межевания
территории в случае' если земельньхй участок располо}кен в границах территории'
в отно|пении которой утверя(день! проект планировки территории 11 (или) проект
ме)кевания территории

1р о ектп пл аншр о в кш 7п еррш7п ор шш н е у 1п в ер эю ё е н.

(1казьтвается в слу{ае' если земель!тьтй уласток располо)кен в щаницах территории в отно|пении которой
}твер}кдень1 проект планировки территории и (или) проект мех(евани'1 территории)

|радостроительньпй план подготовлен

(омитетом по щадостроительств- и архитект)ре,
|{редседатель (омитета }Ф

/ то.в. 1{иселева

(растпифровка подписи)

!ата вь|дачи

РФ- 7 8-2 - 1 2 -0 0 0-2 0 2 2 -0 2 6 2 €пораншца 1
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1. 9ертеж градостроительного плана земельного участка

! сл ов н ь: е о6озн ачен ця :

- объект капитального строительства в границах участка' являющиися историческим
зданием (в соответствии с 3аконом 6анкт-[1етербурга от 24.12.2008 \е820-7)

гд;,

г.-_т]

гг?г| - объект капитального строительства в границах участка

----

щ - объект культурного наследия регионального значения '',[ом Ёмельянова (!лебникова)'',

входящии в ансамбль ''Ансамбль домов по ул. (оминтерна''

!!!;!::::||!:1!::!!!!:!!::!!! 
- ценнь!е элементь!планировочной структурь!:улиць!- 0ранжерейная ул., [!!осковская ул.

];$] - территория 3елень!х насаждений общего пользования местного значения в соответствии
ц;;!;'#;д;;! с 3аконом @анкт-|-!етербурга от 08.10.2007 !х!о430-85 ''9 зелень:х наса)[(4ениях общего

пользования'' - "сквер б/н северо-восточнее А' 22 по [/осковской ул. (г. 1-'!ушкин)''

- границь!' в пределах которь!х разрешается проектирование и проведение работ по сохранению

объектов культурного наследия или его территории (должно осуществляться по согласованию

с соответствующим государственнь!м органом охрань| объектов культурного наоледия в порядке,

установленном ст. 45 Федерального закона от 24.05.2002 \|о73-Ф3 кФб объектах культурного

наслеАия (памятниках истории и культурь:) народов Российской Федерации>)

- границь!, в пределах которь!х допускается строительство' реконструкция объектов капитального
строительства, допускаемь!е режимом использования земель в границах охранной зонь: объектов
культурного наследия оз-2(42)о1, после получения положительного заключения государственного
орган1 охрань! объектов культурного наследия (при условии вь!полнении требований к отступам
стен зданий, строений, сооружений от границ земельного унастка 

**")

- территория объекта культурного наследия регионального значения "Ансамбль домов
по ул. (оминтерна'', на которую действие градостроительнь!х регламентов не распространяется

- объект культурного наследия регионального значения '',[ом [\4аль:шева (Белковой)'',

входящий в ансамбль ''Ансамбль домов по ул. (оминтерна''

- объединенная зона охрань! объектов культурного наследия, расположеннь!х
за пределами исторически сложившихся центральнь!х районов 6анкт-[1етербурга:

Фхранная зона объектов культурного наследия оз-2(42)о1 [1ушкинского района 6анкт-[1етербурга

- охранная зона объекта электросетевого хо3яйства Б(]!-|_121

(реестро вь: й ном ер гран и цьг. 7 8'42.2'268 и 7 8:42-6'247 ) 
-

(-) - уъ

(**) 'в
е)

(***) )

!_

9ерте>
вь!пол
8 гран
объею
(или сп

на дат
8 гран
госуда

водопроводная сеть
(78:42:0000000:3663)
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6хеп,,:а расположения 3емельного участка в окружении смежно расположеннь!х

| _ сг,'ежньпе земельнь!е участки, прошедшие государственньпй кадастровьпй унет

78;42'.181 1703:3 _ кадастровь:й номер смежного земельного участка

]:.:.:.:.:.:::
';.::.:.::.: : :

гт1 _ охранная 3она водопроводнь!х сетей **

г. 1г: - охранная зона газораспределительной сети **

3емельнь:й участок полностью расположен в границах:

- полэ] воздушнь!х подходов аэродрома [1улково

- 39Ёэ 9г!3ничения строительства по вь!соте аэродрома [1ушкин

(-) - указанс з соогпве(пс[пвцц с вь!пцской цз Ё[Р|1 об объекгпе не0вц>кцмос[пц о(п 21 .01 .2022е. [х]р |{!81-001/2022-8067835
(*") - в соопвеп1с|пвцц со свеёенцямц ав(пома[пцзшрованной шнформацшонной сцсгпемь! управленця

ер а6 о о'т ро ш гпел ьно й ёеягпел ьносгп ц

(***) минэг,;а:7ьнь[е огпс!пупь! з0анцй, сгпроенс:й ц сооруженцй огп ераншц 3емельнь|х учасгпков не ус(панавлцваю!пся
в огг]4э[ценцц зёанцй, сгпроеншй, соору>кеншй, формшрующцх улцчнь!х фронгп, а (пак)ке прц реконс(прукццц
ц вос эпановленцц цсгпорцческцх з0анцй

!-|ертеж гра]остроительного плана земельного участка разработан на топографической основе,

вь:полненнор': ''[рест гРии" в 2010 г.' !|]1:2000.
8 границах земельного участка могут находиться 3арегистрированнь!е в государственном кадастре недвижимости
объекть: капитального строительства без описания границ и объекть: капитального строительства' не учтеннь!е
(или сведения о которь!х не получень! в установленнь:й срок) в государственном кадастре недвижимости
на дату подготовки градостроительного плана 3емельного участка.
8 границах земельного участка могут находиться зонь! с особь:ми условиями использования, не учтеннь!е в

государственном кадастре недвижимости на подготовки градостроительного плана земельного

земельнь|х участков (ситуационнь!й план), 1 :1 500

78:42:1811703:1011

'"1.,!

7 8:42:18117 03:11

Р Ф -7 8 -2-1 2 -00 0 _2022-0262

€анкт-[1етербург' город [1ушкин, оранжерейная улица' дом 21

|-радостроительнь! й план
земельного участка

9ертеж градостроительного плана
![!'! :1000 92



2. }1нформация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначеник)'
параметрам и разме!ценихо объекта капитального строительства на земельном участке'
на которьтй действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительньпй регламент не устанавливается

3емельньтй у{асток располо)кен в территориальной зоне т2жд2 - многофутткциональная
зона малоэта)кнь|х многоквартирнь1х )киль|х домов и объектов общественно-деловой застройки,
располо)кеннь|х в границах историнеской застройки пригородов' с вкл}очением объектов
ин)кенерной инфраструктшь! и в границах объединенной зонь{ охраньт объектов культшного
наследия.

9становлен градостроительньтй регламент (градостроительнь!е регламенть1 применятотся к
правоотнот|]ениям, возник1пим после вст)д!ления их в силу).

Ёа часть земельного г{астка действие щадосщоительного регламента не распространяется
(см. 9ерте)к градостроительного плана земельного утастка).

Б границах одного земельного у{астка допускается с собл}одением градостроительнь1х
регламентов, сщоительнь1х' экологических, санитарно-гигиенических, противопо)карнь|х и
инь|х правил, нормативов размещение дву( и более объектов капитального строительства с
основнь!ми, условно разре1шеннь1ми и вспомогательнь1ми видам'т использования.

в щаницах одного земельного у{астка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблтодением градостроительнь1х регламентов, строительнь1х,
экологических' санитарно-гигиенических, противопо)карнь|х ц инь1х ||равил, нормативов
размещение двух и более разрешеннь1х видов использования (основнь1х, условно разре1!]еннь{х
и вспомогательньтх).

Размещение объектов основнь1х и условно разре1шеннь1х видов использования' в
отно1пении которь1х устанавливак)тся санитарно-защитнь1е зонь1' допускается в соответствии с
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

Фтнесение объектов, не перечисленнь!х в классификаторе видов разре1ценного
использования земельнь!х у{астков' угвер)кденном в соответствии с действу}ощим
законодательством, к объектам основнь|х или условно разре1шенньтх видов использования
земельнь!х у{астков, осуществляется 1{омиссией по землепользовани!о и застройке
€анкт-|[етербщга, созданной постановлением |{равительства €анкт-|{етерб1рга от 16.05.2006
л9560 ''Ф |{омиссии т\о землепользовани}о и застройке €анкт-|!етерб1рга''.

Бестибтоли метрополитена у| киоски вентиляционньтх 1пахт метрополитена, а так)ке
диспетчерские (коненньле) станции и отстойно-разворотньте кольца т|асса)кирского транспорта
могщ располагаться в лтобой территориальной зоне при условии соблтодения требований
действутощего законодательства к размещени}о таких объектов.

?1спользование видов разре1пенного использования ''х{елезнодоро}кньле пщи'' (.'д 7.|.|),
''внеули{ньтй транспорт'' (код 7.6) и ''улинно-доро)кная сеть'' (код |2.0.\) допускается без
отдельного указания в градостроительном регламенте соответствутощей территориальной
зонь!,если иное не предусмотрено федеральнь|м законодательством.

€троительство и реконстрщция объектов капитального строительства в сл)д{аях,
предусмотреннь|х законодательством Российской Федерации о социальной защите инв.}лидов,
без приспособления }казаннь!х объектов для беспрепятственного дост}тта к ним инвалидов и
использования их инвалидаму[ не допускатотся, независимо от того, к какому ви[!
разре1пенного использования относятся такие объектьт.

){ильте дома размеща}отся на земельньтх г{астках с видам2- разре{шенного использования
''малоэта)кная многоквартирная }килая застройка'' (^од 2.|.|)' ''среднеэта)кная я{илая засщойка''
(код 2.5), ''многоэта)кная я<илая застройка (вьтсотная застройка)'' (.од 2.6) лри возмо)кности их
обеспечения объектами обслу}кивал1ия:килой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские садь!, тшкольт).

Размещение объектов обслу:кивания х<илой застройки нея{илого назначения во
встроеннь|х, присщоеннь1х и встроенно-пристроеннь1х помещениях многоквартирного дома
допускается только в сл)д{ае, если щазаннь|е объектьт име!от обособленньте вход д]7я
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посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индив\4дуального автотранспорта и
при условии соблтодения строительнь1х, экологических, санитарно-гигиенических'
противопоя{арнь{х и инь1х правил, нормативов.

Фбщая площадь всщоеннь|х' пристроеннь|х и встроенно-пристроеннь!х помещений
]!1ногоквартирного дома' занимаемь1х объектами обслуя<ивания >килой застройки не)килого
назначения, за искл!очением шлощади ма1шино-мест' не мо)кет превь{1пать |5оА от общей
площади помещений соответству}ощих многоквартирнь!х домов, относящихся к 3иА!
разрет!1енного использования ''малоэтая{ная многоквартирная }килая застройка'' (*од 2.|.|).

Фбщая площадь встроеннь1х, присщоеннь1х и встроенно-пристроеннь1х помещений
}1ногоквартирного дома' занимаемь1х объектами обслу:кивания :килой застройки не)килого
назначения, за искл1очением площади ма1пино-мест, не мо)кет превь|1!]ать 20оА от общей
площади помещений соответству1ощих многоквартирнь|х домов, относящихся к виА!
разрешенного использования''среднеэта>кная >килая застройка'' (код 2. 5).

Фбщая площадь встроеннь|х, пристроеннь1х и встроенно-пристроеннь|х помещений
}1ногоквартирного дома, занимаемь1х объектами обслух<ивания :килой засщойки не)килого
назначения, за искл}очением площади ма1|{ино-мест' не мо)кет превь11пать |5оА от общей
площади помещений соответств}'тощих многоквартирнь1х домов' относящихся к виду
разре1шенного использования ''многоэта:кная }килая застройка (вьтсотная застройка)'' (код 2.6).

[[омещения при квартирах у|ли 
'{ндивидуальнь1х 

)киль|х домах' рассчитаннь!е на
индивидуальнуто трудов}.}о деятельность, допускатотся при соблтодении действутощих
нормативов.

Размещение во встроеннь|х' пристроеннь1х и встроенно-пристроеннь1х помещениях
п,{ногоквартирного дома объектов обслуя<ивания:килой засщойки с кодом 3.5.1 (детских садов)
допускается только в сл)д1ае' если указаннь1е объектьт обеспеченьт необходимой в соответствии
с |1равилами долей озеленения' а так)ке детскими (игровьтми) и хозяйственной площадками'
для которь{х могщ бьтть образованьт или использовань! отдельнь|е земельньте у{астки в
пределах квартала.

|{лощадь детских (игровьтх) и хозяйственной площадок для объектов обслу>кива:.1ия экилой
застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемь|х во встроеннь|х' пристроеннь{х и
встроенно-пристроеннь1х помещениях многоквартирного дома' определяется исходя из
вместимости: не менее 24 кв. м на 1 место.

.{етские (игровьте) площадки допускается размещать за пределами земельного г{астка, на
котором размещен многоквартирньтй дом со встроеннь|ми, пристроеннь|ми и
встроенно-пристроеннь1ми помещениями объекта обслу:кивания:килой засщойки с кодом 3.5.1
(летского сада) в границах квартала' но на расстоянии не более 300 м от указанного объекта
обслу>кивания >килой застройки, если в соответствии с документацией по планировке
территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в
границах образуемого земельного у{астка для размещения зелень!х наса)кдений в соответствии
с п},нктом 1.9.9 раздела 1 |{рилох{ения.]\гч8 к |!равилам. |{ри этом площадь детской (игровой)
площадки не дошкна превь|1шать 20,А площади образуемого земельного у{астка для
размещения зелень|х насая<дений.

[остиницьт' в которь1х более 10о/о номеров|алартаментов имек)т зонь|, предназначеннь{е

для приготовления лищи, соответству1ощие сп 54.|ззз0.20|6 ''€Ёи|! 31-01-2003 ''3дания
я{иль1е многоквартирнь1е'', размещатотся т;{а земельнь1х у{астках в границах соответств}|}ощих
территориальнь!х зон, градостроительнь{ми регламентами которь1х предусмотрен вид
разрешенного использования ''гостиничное обслу:кивание'' (код 4.7)' при возмо)кности их
обеспечения объектами обслу>киван'тя >килой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(летские садь\, тшкольт), в соответствии с требованиями, установленнь1ми |{равилами к
размещени}о объектов, относящихся соответственно к видам разре1шенного использования
''малоэта}кная многоквартирная )килая застройка'' (*'д 2.|.|), ''среднеэта:кная )ку\лая застройка''
(код 2.5), ''многоэта}кная )килая застройка (вьтсотная застройка)'' (код 2.6), а так)ке инь!ми
требованиями к размещени}о объектов х<илой застройки в соответствии с действутощим
законодательством.

Бозмох<ность обеспечения объектами обслу;кивания экилой застройки подтверждается
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наличием одного из след}|}ощих документов:
щвер}кденной документации по планировке территории' в составе которой предусмо1рено

размещение объектов обслу>кивания экилой застройки с кодами 3.4.| и 3.5.1 при условии' что
даннь1е объектьт вкл}очень1 в Адресн1то инвестиционну[о прощамму либо создание указаннь{х
объектов подтвер}кдается документом' из которого следу!от обязательства физинеских 

'тлиторидических лиц по создани}о таких объектов;
щвер)кденной Адресной инвестиционной программь!' предусмащиватощей размещение

объектов обслу:кивания, х{илой засщойки с кодами 3.4.| и 3.5.1;
док}ъ4ента' подтвер)кдатощего обязательства физинеского или 1оридического лица по

создани}о объектов обслу:кивания >килой застройки с кодами 3.4.| и 3.5.1;
Бьтдана разре1шения на строительство объектов капитального строительства в сфере

)килищного строительства ос)дцествляется при наличии ре1]]ения о согласовании
архитектурно-щадостроительного облика объекта, предоставленного в порядке' установленном
законом €анкт-|{етербрга.

Бьтдана разре1пения на строительство объектов капитального строительства в сфере
строительства объектов капит[}льного строительства не)килого назначения осуцествляется |1ри
нал'тчи|| ре1]]ения о согласовану1и архитектшно-градостроительного облика объекта,
предоставленного в порядке, установленном законом €анкт-|[етербщга.

Б слутае если земельньтй у{асток и объект капитального строите.]{ьства располо)кень| в
границах зон с особьтми условиями использования территорий и инь|х зон, установленнь1х в
соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой ре)ким использования и
застройки указанного земельного г{астка определяется щадостроительнь1ми регламентами и
совок)д|ность!о огранинений, установленньтх в соответствии с законодательством Российской
Федерации.

Рсли установленнь1е в порядке' предусмотренном действутощим законодательством'
ограничения относятся к одному и тому )ке параметру (требованито), применению подле)кат
более строгие ограничения.

3емельньте у{астки или объектьт капитального строительства, видь1 разре1шенного
использования, предельнь1е (минимальнь|е и (или) максимальньте) размерь1 

'1 
предельнь1е

параметрь! которь1х не соответству!от градостроительному регламенту' могу[ использоваться
без установления срока приведения у|х в соответствие с градостроите]1ьнь!м регламентом' за
исклточением сл)д|аев, если использование таких земельнь{х у{астков и объектов капитального
строительства опасно для я{изни или здоровья человека' для окру)катощей средьт, объектов
культурного наследия.

Реконструкция указаннь1х в предь!дуцем абзаце объектов капитального строительотва
мо)кет ос)дцествляться только пщем приведения таких объектов в соответствие с
градостроительнь|м регламентом или п}тем уменьшения их несоответствия предельнь1м
параметрам разре1шенного строительства, реконстр}кции. ||4зменение видов разре1пенного
использоваътия указаннь1х земельнь1х у{астков и объектов капитального строительства мо)кет
ос)дцествляться пщем приведения их в соответств|4е с в'1дами разре1пенного использования
земельнь!х у{астков и объектов капитального строительства, установленнь|ми
градостроительнь1м регламентом.

?ребования по использовани1о земель лри осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности в объединеннь1х зонах охрань1 объектов культурного
наследия, располо)кеннь1х на территории €анкт-|{етербщга, определя[отся Ре:кимами
использования земель в границах объединеннь|х зон охраньт объектов культурного наследия,
располо)кеннь1х на территории €анкт-|!етербурга' установленнь1х 3аконом €анкт-|1етербрга
от 24.|2.2о08 .]\гч820-7 ''Ф щаницах объединеннь!х зон охраньт объектов культурного наследия'
располо}кеннь1х на территории €анкт-|{етербщга, ре)кимах использования земель и
щебованиях к градостроительнь|м регламентам в границах 1гказанньтх зон''.

3начения параметров, установленнь1е Ре;кимами использования земель в границах
объединеннь1х зон охраньт объектов культшного наследия, располох{еннь1х на территории
€анкт-|!етербурга, поглоща!от значения параметров, установленнь|е градостроительнь{м
регламентом.
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Бсли установленнь!е в порядке' предусмотренном действутощим законодательством'

ограничения относятся к одному и тому х{е параметру (требованито)' примененито подлежат

более строгие ограничения'
Б границах объединеннь1х зон охрань1 объектов культшного наследия', располо)кеннь|х на

территории €анкт-|[етербрга' не допускается размещение объектов капитального

строительства, ес.]{и это противоречит требованиям, установ'{еннь{м Рехсимами использования

земель в границах объединеннь1х зон охраньт объектов культшного наспедия' располох(еннь1х

натерритории € анкт-|[етербрга'
€оответствие размещаемого объекта требованиям Ре:кимов использования земель в

щаницах объединенньтх зон охрань1 объектов культшного наслед'.!я'э располо)кеннь1х на

территории €анкт-|{етербрга, определяется уполномоченнь1м государственнь1м органом

офньт объектов культшного наследия при вь1даче зак'{ючения'

8слутаееслипроекть!п'{анировкитерритории,аравнопроекть{планировкиспроектами
ме)кевания территории в границах объединеннь1х зон охраньт объектов культшного наследия'

располо)кеннь1х '! '.рр"'щии 
€анкт-|{етербрга, угверя{деннь{е до вст}'т1ления в силу |[равил

(изменений в |1рав',';, ,,р''иворечат установленнь1м в |{равилах предельнь1м параметрам

разре!пенного строите'{ьства' р-*'.'''р}*ш"" объектов капитального строительства' в

отно1шении которь1х 3аконом о зонах охрань1 установленьт требования к градостроительнь1м

регламентам, и(или) рехсимам использования земель в границах территорий указаннь1х зон'

применя}отся |[равила'
Б слутае если проекть1 планировки территории' а равно проекть1 планировки с проектами

мея{евания территории в границах объединеннь|х зон охраньт объектов культшного наследия'

расположеннь1х !' '.рр"'ф 
ии (анкт-|{етербрга' угверх(деннь1е до вступления в силу |[равил

(изменений в |1равила), соответству1от установлен-нь1м в |[равилах предельнь1м параметрам

разре1|]енного строительства' р-.'"''ру'.ш"' объектов капитального строительства' в

отно1пении которь{х 3аконом о зонах охрань| установленьт требования к градостроительнь1м

регламент ам, а также рех{имам использования земель в границах территорий указаннь1х зон'

}казаннь1епроекть1планировкитерритории'аравнопроекть|планировкиспроектами
межевания территории применятотся в соответствии с п}'нктом 4'5 |[рило>кения ]х|ч1 к

|[равилам' т' тРппт'.го1.!'{и а павно пооектов
|1ри этом в с'{у{ае несоответствия проектов планировки территории' а равно пр

планировки с проектами ме)кев .,'",'у*'''Ё",'* в абзаце третьем настоящего п}'нкта' |'равилам

в части видов разре1пенного ис11ользования земельнь|х у{астков и объектов капитального

строительства'предельнь1хразмеровземельнь1х).частков,предельнь1хпараметров
разре|шенного строительства' реконстр}кции объектов капитального строительства'

установленнь1хв|[равилах,вотно1пениикоторь!х3акономозонахохрань1неустановлень1
требования к градостроительнь1м регламентам, указаннь1е проекть1 планировки территору'и' а

равнопроекть1планировкиспроектамимех(еваниятерриторииг!рименя{отсявсоответствиис
,'у,^''* 4.5 |{риложения ]\ч1 к |[равилам'

}тверхсденнь1едовступлениявси'|у|[равил(измененийв|[равила)проекть1п,{анировки
территории,аравнопроекть1планировкиспроектамиме}(еваниятерриториивграницах
территорий,вкоторьтхпредусматриваетсяос},1цес''".'1:^1"у::^:-:.-1:горазвитиятерриториив
соответств ^' "",рБ'*.Ё""* 

]ф6 к |[равипам, признатотся недейотвующими' за искл1очением

слг{аев, предусмотреннь{х * ''.дф*.* 
абзаце, и не у{ить{ватотся при подготовке

документациипопланировкетерриториивцеляхкомплексногоразвитиятерритории'
осуществляемого в соответствии с [радостроительнь1м кодексом Российской Федерации'

Разретпения на строительство, вь1даннь1е до вступления в силу |!равил (изменений в

|[равила), дейотвуот в период срока' указанного в разре1шениях на строительство' а так)ке в

слг{ае продления сроков их депйви'','переоформления переуступки прав на сщоительство

инь|млицамвсоответствиисдействутошимзаконодательствомвплотьдоихизменения'
истечения сроков их действия и''и настут(ления инь{х обстоятельств, прекраща1ощих |тх

действие.
€о дня }тверх(дения документации

развит'тя территории ранее }твержденная
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по планировке территории в целях комплексного

документация по планировке территории т|ризнается
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утратив1пеи силу'
Разретпения на условно разре1пенньтй вид использования и разре1пения на отклонение от

гтредельньтх параметров, вь1даннь!е до вступления в силу |[равил (изменений в [1равила),
действ}тот пять лет и не подлех{ит продлени}о за искл}очением слу1аев' когда р[шретпения на
условно разретпенньтй вид использоваътия, разре1шения ъ|а отклонение от предельнь1х
параметров г{тень1 в параметрах застройки территории в составе утвер)кденнь1х и
действ1тощих проектов планировки территории' а равно проектов планировки с проектами
ме}1(евания территории' если в соответствии с разретпением на условно р€шретпенньлй вид
использованиябьтл утвержден акт о вьтборе земельного у{астка до 01 .0з.20т5 в пределах срока
его действия' а также слу{аев, когда указаннь|е разре1пения г{тень{ в период срока их дейотвия
при вь{даче разре111ения на строительство. Б олу{ае если ук€шаннь!е р€вре1пения )д{теньт в
период срока их действия при вьцаче разре1пения на строительство, такие р€шре1пения
действутот в пределах срока дейотвия разре1|1ения на отроительство.

€облюёенше пребованшй ераёоспрош/пельно2о ре2ла74енп1а в час7п[! обеспеченшя )юшль!х
0олоов, разл|ещаел4ь!х на 3ел4ельнь1х учас7пках с вцёацш разрешенно2о 1./спользованшя
<^4алоэ7паэ!сная л4но2окварпшрная 2юшлая застпройка> (ко0 2.1.1)' ксреёнеэтпо)юная эюшцая
заспройка> (коё 2'5), кллно2оэпаэ!сная э|сшлая застпройка (вьтсотпная застпройка)> (коё 2.б), а
7пак)юе 2ос1п[!ншц, в ко7порь!х более 10о% нолаеров/апартпаллен7пов шА4ею7п 3онь!, пре0назначеннь1е
ёля прш?о7повленшя п1]щ1,!, соошве7пс7пву}ощце сп 54.13330.2016 <€!!ш|1 31-01-2003 3ёаншя
эюшль1е 

^4но2оквар7пшрнь1е)), 
объекупа;пш обслулсшваналя эюшлой застпройкш с коёалсш 3.4'1

(полшклшншкш) и 1.5.1 (ёетпскше саёьт, тлкольт), опреёеляепся |ра0оспро11п1ельной колошссшей
€анкп-!!етпербураа в соошве/пс7пвцц с пос1пановленше]и !/равшшельс7пва €анкуп-!1епербуреа отп
24.05.2021 !\[р314.

2.1. Реквизить! акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного са}{оуправления' содерж(ащего градостроительньпй регламент либо
реквизить| акта федерального органа государственной власти' органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления' иной
организации' определяк)щего в соответствии с федеральнь!}{и законами порядок
использования 3емельного участка' на которьпй действие градостроительного
реглап{ента не распространяется или для которого градостроительньпй регламент не
устанавливается

|1остановление |{равительства €анкт-|1етербурга от 2\.06'201:6 ]\гр524 (о
землег1ользования и застройки €анкт-|{етербурга>> (везде и далее - |{равила).
Федеральньтй закон от 25.06.2002 ]ф73-Ф3 ''об объектах культурного наследия (памятниках
истории и культурьт) народов Роооийской Федерации'' (лалее - Федеральньлй закон от
25.06'2002 м7з-Фз).
Ретшение исполкома )1енгорсовета от 25.08.|975 ]ю 650.

2.2. |1нформация о видах разре|пенного использования 3емельного участка

для нои объе

правилах

чаети земельного |10.].10}|(снн0и вне территории ооъекта культурного наследия:
|{оё Бшё шсполь3овшншя
основнь|в видь1 РАзРш!пшнного использовАни]я, звмвльного учАсткА
2.1.1 йалоэтажна'{ многоквартирная )килая застройка
2.7.1 {ранение автотранспорта<* >

3.1.1 |!редоставление коммун.}льньгх услуг
з.\.2 Административнь1е з дания организаций, обеспечива}ощих

предоставление коммун€ш1ьньтх ус'уг
з.2.| ,{ома социального обслух<ивания<*} (* *)

з.2.2 Фказание соци!}льной помощи населенито1*;. 4*{<;'

5./..5 Фказание ус]уг связи<*> <**>

з.2.4 Фбщежитид4*;' 1{<*;'
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_1.-1 Бьттовое обслу:кивацц94 *;' 4яг яг ;'

-1.-+.1 Амбулаторно-поликлиническое обслух<ивание

_1.5. 1 ,{отшкольное, начальное и среднее общее образование

_1.6.1 Фбъектьт культшно-досщовой деятельности<*>
_1.8.1 [ осуларственное управление
_1. 10.1 Амбулаторное ветеринарное обслу:кивание{*)
+.-') Рьтнки<*> <**>

-1 -1 }1агазиньт<*>

-1.5 Банковская и страховая деятельность<*> <**}

+.б Фбщественное питани94+;' 1* {<;'

1.9 €лу:кебньте гарая{и

5.1.1 Фбеспечение спортивно-зрелищнь{х мероприятий<*>

5.1.2 Фбеспечение занятий спортом в помещениях{*)
5.1.3 |[лощадки для занятий спортом<*>

5.1.4 Фборулованнь!е площадки для занятий спортом<+>

6.8 €вязь<*>
-.6 Бнеулинньтй транспорт

в.3 Фбеспечение вншреннего правопорядка

12.0.1 9линно-дорох{ная сеть

12.о.2 Благоустройство территории
!_словно РАзРв |швннь1в видь| использ овА}{ия звш1вльного учАсткА
з.5.2 €реднее и вь1с1шее профессиональное образование<*>

3.7 .1 Фсуществление религиознь1х обрядов<*>

3.1.2 Религиозное управление и образование(*)
+./ [ остиничное обслу:кивание(*)
-1.9.1.1 3аправка транспортнь1х средств{*)
1.9.1.2 Фбеспечение доро)кного отдьхха<*>

1'9 '|.з Автомобильнь|е мойки<*>

1.9.\.4 Ремонт автомобилей<*>

7 2.2 Фбслухсивание перевозок пассая<иров<*>

7.2.з €тоянки транспорта общего пользования<*>

1*> мФг[г размещаться только на земельнь|х у{астках, примь1катощих к краснь!м линиям и
(гтли) улицам' дорогам, площадям' проездам, наберея<ньтм, бульварам, за исклточением
вну[риквартальнь!х проездов' при отс}тствии норм законодательства, запреща1ощих их
размещение.
<**> относятся к основнь{м видам разре11{енного использования при условии' что общая
п]1ощадь объектов указаннь1х видов использования на соответству{ощих земельнь!х у{астках
не превь1|].1ает 1500 кв. м. в слу{ае если общая площадь объектов щазаннь!х видов
11спользования на соответств},}ощих земельньтх у{астках превь{1пает 1500 кв. м' то вид
разре1пенного использования относятся к условно разре1шеннь1м видам использован|4я.

{{4спользование земельного г{астка и (или) объекта капитального строительства с условно
разре{пеннь1м видом использования допускается после предоставления разреп1ения на условно
разреш1енньтй вид использования земельного г{астка или объекта капитального строительства
в порядке' предусмотренном статьей 39 [радостроительного кодекса Российской Федерации, с

щетом законодательства €анкт-|{етербрга.
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9асть площади земельного г{астка' занимаемая объектами с условно разре1|]еннь1ми

видами использов а|1ия1 с относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения)

|1|1див|4дуального автотранспорта, инь1ми параметрами разреп1енного строительства'

необходимь1ми в соответствии с действ}'}ощим законодательством элементами ин)кенерного

обеспечения и благоустройства, не должна превь11пать 50оА от общей площади

соответств}'тощего земельного у{астка'
€1тлмарная площадь частей земельнь1х )гчастков' занимаемь1х объектами с условно

разре{шеннь1ми в|4дами использов аъ.1у|я' не дол}ша превь1п]ать 50о/о от общей площади

соответств}тощей территориальной зонь|'

Б слутае если на земельном у{астке размеща}отся объекть1 капитального строительства с

\,словно разрешеннь1м и основнь|м видами разре1шенного использования' расчет предельнь1х

параметров разре1|]енного строительства? реконстр}кции объектов капитального

сщоительства д'|я объекта капитального строительства с основнь!м видом разре1шенного

!1спользования осуществляется применительно к части земельного г{астка, занимаемой таким

объектом капитального строительства'
|[ри обосновании размещения объектов с условно разре1пеннь!м видом использования в

составе }твер}(денной док}ъ{ентации по планировке территории, такие объектьт с

относяш]имся к ним озеленением, местами для стоянки (размешения) индивидуального

автотранспорта, инь1ми параметрами разре1шенного строительства' необходимь1ми в

соответствии с действутощим законодательством элементами иня(енерного обеспечения и

благоустройства могуг бьтть размещень1 на |00 % площади соответству{ощего земельного

\частка при соблтодеттии абзаца третьего настоящего п}'нкта'

14спользование земельного у{астка или объекта капитального строительства

осуществл яется без разре1пени я на условно разретшенньтй вид использования земельного

участка или объекта капитального строительства в слу{ае' если:

условно разретшенньтй ву|д использования земельного у{астка у{тен в составе

.]окументациипоп,{анировкетерриторииинамоментеещвер}кдениявсоответствиис
щадостроительнь1м регламентом соответств}'!ощей территориальной зонь1 являлся основнь1м

видом разре1шенного испо'{ьзования'
на земельном г{астке расположен объект капитального строительства и на дату вь1дачи

разре{пения на строительство указанного объекта градостроительнь1м регламентом

соответств}ющей территориальной зонь! вид разре|11енного использования такого объекта

относилсякосновнь{мвидамразре1шенногоиспользования.

вспомогАтш,льнь!в, видь1 РАзРв!пш,нного использовАншя зш'мв'льного
91{А€1!{А:

1. .{ополнительно по отно1шени}о к основнь{м видам разре]пенного использования и

условно разре1шеннь1м видам использования земельнь!х у{астков и объектов капитального

строительстваитолькосовместноснимимог}тприменятьсявспомогательнь1евидь]
разре{пенного использования, в слу{ае' если объекть!, относящиеся к вспомогательнь!м видам

разре1]]енного использов ания, связань1, в том чис]1е технологически' с объектами'

относящимися к основнь1м и(или) условно разре1]1еннь|м видам использования' и

обеспечиватот использование объектов, относящихся к основнь1м и(или) условно

разре1шеннь!м видам использова|1ия'

Бспомогательнь1е видь| разре1пенного использования вь|биратотся при собл}одении

строительнь!х,экологических'санитарно-гигиенических,противопо)карнь|хиинь1хправил,
нормативов из числа:

основнь{х видов разре1шенного использова11ия,

регламентом соответствующей территориальной зонь!,

зданий, строений и соорух(ений' занимаемь1х

разре1пенного использования, не превь11шает 700 кв' м;

условно разре1шеннь|х видов использован|4я,

регламентом соответствутощей территориш1ьной зонь1
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]1с'|{Ф.]]Б3ФБ&ни\ лредусмотреннь|х кодами 2'|, 2'|.|, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при собл}одении одного
; ] з следутощих у словий''

1.1. €уълмарная доля площади помещений зданий, строений и соорух(ений, занимаемь{х
.''бъектами вспомогательньтх видов разре1пенного использования, располо}кеннь|х на одном
]е}{ельном у{астке, не дол)кна превь1|пать 30%о общей площади помещений зданий, строений и

-'оору:кений на данном земельном у{астке, вкл}очая подземну[о часть' за искл1очением
;_1}чаев, предусмотреннь1х в п},нкте 2 настоящего раздела.

|.2. |{асть площади земельного г{астка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательнь!х видов разре1пенного использова|1ия, с относящимся к ним озеленением'
]"{естами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, инь|ми параметрами

разрешенного строительства, необходимьтми в соответствии с действу[ощим
]аконодательством элементами ин)кенерного обеспечения и благоустройства, не дошкна
превь11шать |5% общей площади соответствугощего земельного у{астка, за исклточением
.-_т\,чаев, предусмотреннь1х в п},нкте 2 настоящего раздела.

!ля видов объектов, относящихся к видам разре1шенного использования ''обеспечение
.портивно-зрелищнь1х мероприятий'' (код 5.1.1), ''обеспечение занятий спортом в
:то}1ещениях'' (код 5.|.2), ''площадки для занятий спортом'' (.од 5.1.3), ''оборулованнь1е
:1-1ощадки для занятий спортом'' (^од 5.|.4), ''водньтй спорт'' (*од 5.1.5), ''авиационньтй
;порт'' (код 5.1.6), ''спортивнь1е базь1'' (код 5.|.7),указанньтй показатель не дол}кен превь11шать

1{]9/о от общей площади земельного у{астка.
2. Б щаницах территориальнь|х зон т1ж1, т1ж2-1, т|ж2-2 для видов разре1шенного

;{спользования ''для индив|1дуального я{илищного строительства'' (код 2.|) и ''ведение
са.]оводства'' (код 13.2) вспомогательнь1е видь! разре1шенного использования из числа условно
разре1пеннь1х видов использования) установленнь|х градостроительнь1ми регламентами
\казаннь1х территориальнь|х зон, могут применяться при соблтодении след}.|ощих условий:

2'|. (уммарная доля площади помещений зданий, строений и соорух<ений, занимаемь1х
объектами вспомогательнь1х видов разре1шенного использования' располоя{еннь1х на одном
зе1\{ельном у{астке, не дол)кна превь1шать 40оА общей площади помещений зданий, строений и
соорух{ений на данном земельном у{астке, вкл}очая подземн}то часть.

2.2. {{асть площади земельного у{астка, занимаемая объектами вспомогательнь1х видов

разреп]енного использования, не дошкна превь11пать 35оА общей площади соответству!ощего
зе}{ельного у{астка, а так)ке относящимся к ним озеленением, местами для стоянки
тразмещения) индив|4'дуального автотранспорта' инь1ми необходимьтми в соответствии с

:ействутощим законодательством элементами ин}кенерно-технического обеспечения и
б--тагоустройства'

3. €облтодение условий, предусмотреннь1х в п},нктах 1 и 2 настоящего раздела, в слу{ае

размещения объектов основнь|х и(или) условно разре1пеннь{х видов использования
о.]новременно с вспомогательнь1ми видами разре1пенного использования дошкно бьтть

подтверя{дено в составе проектной докут\{ентации.
€облтодение условий, предусмотреннь1х в п}'нктах | тт 2 настоящего раздела' в инь!х

с.-1г{аях об еспечивается лицом, осуществлятощим строительство.
4. Расчет озеленения земельного у{астка в целях размещения объектов вспомогательнь!х

в11дов разре{пенного использования осуществляется в соответствии с п}'нктом |'9.7 раздела |

|1рилоясения ]\гр8 к [{равилам.
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|[редельньте (минимальньте и
( или) максимальньте) размерьт

земельнь1х )д1астков, в том
числе их площадь

йини:,тальньте
отступь] от границ

земельного )д!астка в

цепях определения
мест допустимого

размещения зданий,
строений,

соору;кений' за
пределами которь{х

запрещено
отроительство

зданий, строений,
соору:кений

|{редельное
количество

предельная
вьтсота зданий,

строений,
соору;кений

йаксима.тьньтй
процент застройки

в границах
земельного

у{аотка,
определяемьтй как

отно1]]ение
суълмарной
площади

земельного
у{астка' которая

мо;кет бьтть
застроена' ко всей

площади
земельного у{астка

1ребования к
архитектшнь]м

ре|'!-1ениям
объектов

капитального
строитепьства'

расположенньтм
в границах
территории

исторического
поселения

федерального
или

региона.,тьного
значения

}:1ньте

показатели

2 э 4 5 6 7 8

]'_тина, м
1[ирина,

м
|[лощадь,
м2 или 

''
Без

']граниче
нттй; ом.

п. 13

:,астоящ
его

:1о.]разде

:та-

Без
ограниче
ний; см.

п' 13

настоящ
его

подразде
ла'

Без
офаничени
й; ом. п. 1,

13

настоящего
подраздела.

€м. п.2 настоящего
подраздела.

(м п. 4-5
настоящего
подраздела.

Без огранинений;
см. п.13
настоящего
подраздела.

€м. п.3.6-13
настоящего
подраздела.

2.3. 11редельнь!е (минимальнь!е и (или) максимальнь!е) размерь| земельного участка и
предельнь!е параметрь[ разре!пенного строительства' реконструкции объекта
капитального строительства. установленнь|е градостроительнь|м регламентом для
территориальной зонь!' в которой располо)кен земельнь|й участок:

0 Аля части земельного
культрного наследия:

)д{астка, располо)кенной вне щаниц территории объекта

1. \:1инимальная площадь земельнь|х у{астков устанавливается в соответствии с пунктами
| '4.| - |.4.4 раздела 1 прилох{ения .]\р8 к |{равилам.

2. !{инимальнь|е отступьт зданий' строений' соорух{ений от границ
\'станавливатотся в соответствии с пунктами 1.6.1 - |.6.6 раздела 1

|{равилам:
2.|- йинимальньте отступь| стен зданий, строений и соору)кений без окон и инь1х

светопрозрачнь|х констрщций, обеспечиватощих соблтодение санитарнь|х требований,
_]вернь1х и инь!х проемов от границ земельнь1х у{астков - 0 м.

2.2- йинимальньте отст)д|ь1 стен зданий, строений и соору)кений с окнами, иЁ|ь1ми
светопрозрачнь1ми конструкциям||, обеспечиватощими соблюдение санитарнь|х требований,
_]верньтми и инь|ми проемами от щаниц земельнь1х у{астков определя[отся следуощим
образом:

по границам сме)кнь1х земельнь!х г{астков или по границам территорий, на которь1х
земельнь1е г{астки не образовань!, не менее 10 м;

в слу{ае если земельнь1й у{асток является сме)кнь1м с территориями (земельньтми
\частками), располо)кеннь!ми в границах территори[1льнь1х зон, щадостроительнь{ми
регламентами которь|х не установлень1 видь1 разре1пенного использования,
предусматривак)щие размещение объектов капитального строительства, и (или) сме}кньтм с
территориями объектов культурного 1!.аследия (памятников и ансамблей), вклточенньтх в
е]инь1й государственнь!й реестр объектов культ}рного наследия (памятников истории и
культшь1) народов Российской Федерации, миним'}льнь1й отстуг1 от щаниц такого земельного
\частка не менее 3 м.

земельного у{астка
|{рило:кения ]\ъ8 к

Р Ф-7 8-2- 1 2-0 0 0-2 0 2 2-02 62 €тпрслншца 11
101



2.з. 1\:1инимальньле отст)4{ь1 от границ земельнь{х у{астков стен зданий, строений и
:оору)кений по границам земельнь|х )д{астков' совпадатощих с улицами и (или) краснь1ми
";|ниями указаннь|х улиц, у ст анавлива}отся :

для )киль1х домов с квартирами на первом этан{е, вь|ходящих на магистральнь1е улицьт, - 6

для }кильтх домов с квартирами на первом эта)ке' вь|ходящих на прочие улиць1' - 3 м;
для прочих зданий - 0 м.
2.4. Р1инимальньте отст)д|ьт от границ земельнь1х )д{астков стен зданий, строений и

;:]о!}х{ений, совпадак)щих с внугриквартальнь1ми проездами и (или) краснь{ми ли11у|ями
];азаннь|х проездов, определятотся по следутощей формуле :

1- отст1тла:10 - | проезда|2,
где:
[ проезда - [лирина проезда и (или) ширина проезда в краснь!х линиях в метрах,
[ отст1гпа - величина отступа от вн}триквартального проезда и (или) внщриквартального

'Роезда в краснь1х линиях в метрах.
Б слутае если в результате расчета величина отст}т1а составляет 0 метров или имеет

]'тр11цательное значение, размещение зданий, строений, соору)кений допускается с отст)д(ом
-],т щаниц земельного утастка - 0 м.

{ля целей применения настоящего пункта \лирина проезда определяется на основании
;!]пощафической карть1-схемь1 со сроком вь{полнения не позднее трех ,{ет на дату расчета'
;о_]ер}кащейся в проектной документации, либо на основании красньтх линий, щвер)кденнь1х в
", .-тановленном порядке.

}ребования пунктов 2.|. - 2.4. настоящего раздела не применя}отся в случае
:еконстрщции зданий, строений и соору:кений без изменения местополо)кения объекта
ызп!'{тального строительства в границах земельного г{астка (в границах су]цествутощего
::н-1амента) при условии соблгодения инь1х предельнь|х параметров разре1пенного
._гроительства' реконструкции объектов капитального строительства, установленнь1х
11равилами.

йинимальнь!е отст)л1ьт зданий, строений и соору)кений от границ земельнь!х г{астков не
!'!-танавливатотся в отно1пении зданий, строений, сооруя{ений, формир),.ющих улинньтй фронт,
] также при реконструкции и восстановлении исторических зданий.

3. 1!1аксимальнь1е вь|ст)41ь1 за краснуто лини}о частей зданий, строений, соорух{ений - 1,5
}"{ -].1ш{ устройства крь1лец и приямков.

4. \4аксимальное количество эта:кей надземной части зданий, строений, соору>кений на
зе}{ельном )д{астке - 4 эта>ка, вкл}очая мансардньтй.

5. &[аксимальная вь1сота зданий, строений, соору:кений на территории земельного
'!частка - в соответствии со схемой |{рилоя<ения2 к Реясимам.

йаксимальная вь1сота зданий, строений, соорух{ений - 14(18) м:
14 _ вьтсота объекта;
(18) - вьтсота объекта до наивь1стшей точки (с утетом акцента).

6. \4аксимальная общая площадь объектов капитального строительства не)килого
назначения на земельнь1х у{астках не устанавливается. Фбщая площадь объектов
капитального строительства не)килого назначения, относящихся к условно разре1шеннь1м
в11.]ам использования, устанавливается в разре{пении на условно разретшенньтй вид
;{спользования, вь|даваемом в порядке, установленном действутощим законодательством.

7. йаксимальньтй класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства' размещаемь|х на территории земельнь1х
\частков' - 1\г (за исклточением слг{аев реконстР}кции объектов, имек)щих больтший класс
.)|{?€ЁФ€?!{ (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами).
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8. \4инимальная площадь озеленения земельнь1х участков определяется в соответству|и с
:т\нктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1 |1рило>кения ]\гр8 к |{равилам.

\4инимальная площадь озеленения земельнь{х г{астков многоквартирнь|х домов
.'оставляет 20оА от площади земельного у{астка, но не мень1!1е площади, установленной для
1'{ногоквартирнь{х я{иль|х домов в соответствии с таблицей 1.3 раздела 1 |{рило}кения.]\!8 к
[1равилам.

йинимальная доля озеленения земельнь1х у{астков не устанавливается 1{ри
реконструкции и восстановлении исторических зданий, а такя{е при реконстр}кции инь1х
э:аний с реличением общей площади здания не более чем на 30оА и в сл)д{аях, щазаннь1х в
-аблице 1.3 раздела 1 |!рило>кения.]\ф8 к |{равилам.

9. 1!1инимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
-1втотранспорта в границах земельного г{астка определяется в соответствии с п}т1ктами 1.10.1
- 1.10.9 раздела 1 |1рило:кения .}\ч8 к [{равилам.

йинимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
"]'втотранспорта в границах земельного у{астка не устанавливается при реконстрщции и
3осстановлении исторических зданий, а так)ке при реконсщукции инь{х зданий с увеличением
':'бщей площади здания не более чем на 30,А и в слу{аях' щазаннь1х в таблице ).3 раздела |
[рило:кения ]\р8 к |1равилам.

10. \4инимальное количество мест
""частке устанавливается в соответствии с
[1равилам.

на погрузо-разгрузочнь1х площадках на земельном
п},нктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 |[рило:кения ф8 к

1 1. \:[инимальное количество мест
].частке устанавливается в соответствии
[1равилам.

для хранения велосипедного транспорта на земельном
с пунктами 1.13.| - |.|з.7 раздела 1 |{рило:кения .]\ф8 к

\2' |1редельная категория объектов, оказь1ва}ощих негативное воздействие на
._ткРРкагоп]}то среду (в соответствии с Федеральнь|м законом ''об охране окру:катощей
с_!0!Б1|'), размещаемь|х на земельнь1х уластках, - 111.

13. Р1аксимальньтй размер земельнь1х )д{астков,
;троцент застройки в границах земельного у{астка
\'становлено ния(е.

в том числе их площадь, и максимальньтй
не подле)кит установлени}о' если иное не

ш) Б соответствии с |1рило:кением 1 к ре:кимам 3акона €анкт-|{етербщга от 24'|2.2008
-\ъ820-7 ''о границах объединенньтх зон охрань1 объектов культ)рного наследия'
Располо)кеннь|х на территории €анкт-|{етербщ!а, ре)кимах ,''''',,'"'*''' земель и
щебованиях к градостроительнь1м регламентам в границах указаннь|х зон,' в
непосредственной близости от границ земельного )д{астка располо)кень1 следу1ощие ценнь{е
]-1ементь| планировотной структурь| в объединенной зоне охрань] объектов культшного
:1аследия, располо)кеннь|х за пределами исторически слох{ив1пихся центральнь!х районов[анкт-|!етербрга:
_ улиць1- Фран:керейная ул., йосковская ул.
8хранятотся: трассировка улиц, сохранив1пиеся исторические линии застройки, аллейньте
;1осадки и озеленение. Рекомендуется восстановление щраченнь1х исторических линий
застройки, аллейньтх посадок и озеленения.
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2.4. 1ребования к назначен|(ю. пара}1етрам \4 размещеник) объекта капитального
строительства на зе}|е;1ьно}| \частке. на которьтй действие градостроительного
регламента не распространяетея ш.1ш .].1я которого градостроительньлй регламент не
\-станавливается (за исклгоченше\| ст\]{ая' предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи
57.3 |радостроительного ко.]екса Россшйской Федерации):

]:ттчигть: отнесе!!ия
:}|е'1ьного )цастка к

в||::у земель1|ого
.;зстка, гта которьлй

действие
та]осщоительг1ого

регламента 1|е

!аспространяется
,!1|1 для которого

тэ::остроительнь1й
рег1]амент не

1 стапавливается

Реквизиты акта-

регулиру}ощего
использование

земельного

у{астка

:з1: з"з;тя к арамещап,1 объекта
строительства

капитального
1ребования к разп{ещени}о объектов

капитапьного сроительства

[реб':::
:;

[|спс',!].

;{::

\ч;с -

.1:::э-;ьное
:: :'_-;{ч'.ство
_:+::;т 

;т 1 тг-ттт )

]::;э_15н ая
]: ]:3, ]_]ан!1|-1.

;; с-;н:тЁт.

::.:,:];,|ен|{й

йаксимальн
ьтй прот.1ент

засщойки в

щаницах
земольного

участка'
определяештьтй как

отно1дение
суптмарной
площади

земельного

г{астка] которая
мо:кет бьтть

засщоена, ко всей
площади

земельного
участка

{:1ньте

щебования к
парап{еФа}'{

объекта
капита"цьного
строительства

\4инимальньте
отступь1 от гран[!ц
земельного у{астка

в целях
определения мест

допустимого
размещения зданий,

сщоений,
соору>кений, за

пределаш1и которь|х
запрещено

строительство
зданий, строениЁ;,

соору:кений

]'1ньте

щебования к

размещенито
объектов

капитального
строительства

1 2 -+ 5 6 7 8

[ерритория
памятников
|1стории и
культ}?ь].

Федеральнь;
й закон от
25.06.2002
м73-Фз
Ретпение

исполкома
,т[енгорсовет

аот
25.08.197 5

^г9 

650.

[:т' п' 1

настояце
го

по.]раз.]е
:1а

€ьт. п. 1

настоящего
подраздела

€м. п'1
настоящего
подраздела

€м. п.1
настоящег

о
подраздела

€шт. п. 1

настоящего
подраздела

€м. п. 1

настоящег
о

подраздела

1' Б соответствии с письт\,1ом (омитета по
с]!!8Ё9 памятников истории и культ}?ь1от 25.01

государственному контрол}о, использоват1и|о и
.2022 лъ0 1 -43- 1 |7 9 122-0-1 :

Б границах земельного у{астка по адресу: санкт-петерб}?г' город |{упкин, Фран:керейная
\'--1ица, дом 2|, кадастровь1й номер 78:42:18 1 1703: 1008 частично располо)кен объект
к\'льтурного наследия регионального значения <Ансамбль домов по ул. 1{оминтерна> по
а.]ресу: г. пу1шкин, Фран:керейъ1аяул', |9,2\,2з,27,2912з (б.ул. 1{оминтерна).

!еятельность в отноп]ении объектов культурного наследия регламентируется
Федеральньтм за коном от 25.06.2002 лъ 7з-Фз (об объектах культурного наследия
:1ам'{тниках истории и культурь|) народов Российской Федерации>.

Рех<им использов ания территории объекта культшного наследия :

] ) Ёа территории объектов культурного 11аследия запреща}отся строительство объектов
капитального строительства и реличение объемно - пространственнь1х характеристик'
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:\:цеству}ощих на территории объекта культурного наследия объектов капитального
:тю11тельства; проведение землянь1х' строительнь1х, мелиоративнь!х и иньтх работ, за
'];к']|очением работ по сохранени}о объекта культшного наследия или его отдельнь1х
]-_е\{ентов' сохранени}о историко-градостроительной или природной средь! объекта
];1 "]ьт}рного наследия ;

- Ба территории объектов культшного наследия разре{пается ведение хозяйственной
-:]тте'11ьности' не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культ}рного
:33'--1едия и позволягощей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в
; : зре}{еннь1х условиях;
: 1ребования к ос)дцествлени}о деятельности в границах
'_'_1;-1е_]ия и требования к содер)кани}о и использов ани1о
:].;-1е-]ия устанавливатотся законодательств ом Российской
:,]ъектах культ}рного наследия.

[огласно приказу \:1инистерства (ультрьт Россйской Федерации от 30.10.2020 м 1295{-б щвер]кдении предмета охрань{, границ территори' 
' 'р"б.ваний 

к градостроительнь1м
:€:-1а}1ентам в границах территории исторического поселе11ия федерального значения город]знкт-|1етербург> вь1111еуказанная территория располо}кена вне границ территории
,1 ;1ор}1ческого поселения город €анкт-|{етерб1рг.

территории объектов культурного
территории объекта культшного

Федерации и €анкт-|{етербурга об

1

1

1
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:"5. 11редельньте параметрь! разре1!|енного строительства' реконструкции объекта

кап1{тального строительства' установленнь[е полоя(ением об особо охраняемь|х

пр|1роднь1хтерриториях'вслучаевь!дачиградостроительногопланаземельного
1частка в отно1цении земельного участка' располо}{(енного в границах особо

-,\оаняемой природной т

-:;тчттньт

. .13сения
: ]']3._1ьног

- 
_":1астка

: з1{.ту

. .' ]э'1ьног
_ ]]стка

7.]я
] _ _[1рого

--:_]остро
э.тьньтй

: - .1а\1ент

::.]навли
1 ]3тся

3онирование особо охраняештой природной территории (да/нет)

Реквиз
ить]

утверх(
дснной
док}ъ,|е
нтации

по
планир

овке
террит
ории

Реквизит
ь1

|!оложен
ия об
особо

охраняе
штой

природн
ой

территор
\4'т

1ребования к.

размещени1о объектов
капитального
строите]1ьства

1ребования к параметрам объекта

капитального строительства

Бидьт

разре1шенного
использования

земельного г]аотка

Функшио
нальная

зона

14ньте

требован
ияк

размеще
ни}о

объектов
капиталь

ного
строител

ьства

\4инимальньте
отст)т1ь1 от

границ
земельного
у{аотка в

целях
определения

['|ест

допуотимого
разш|ещения

зданий,
строений,

соору:кений,
за пределами

которь1х
запрещено

строитепьство
зданий,

строений,
соорркений

йньте
требован

ияк
параш{етр

ам
объекта
капитапь

ного
строител

ьства

\4акоиш:апьньт
й прошент

застроики в

границах
зе!|е,-|ьного

г|астка'
определяемтьтй

как
отно1]{ение
срлмарной
пло1цади

земепьного
у{астка'
которая

штохсет бьтть

застроена' ко
всей площади

зе!{ельного

г{астка

|1редель
ное

количеот
во

этахсей и
(и;ти)

предельн
ая

вь1сота
зданий,

строений

соору}(е
ний

Бспошлог
ательньте

видь1

разре1пе
нного

использо
вания

Фсновньт
е видь!

разре1пе
нного

иопользо
вания
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3" 1!нформация
{тРо|{тельства и

о располо)|(еннь|х в границах земельного

объектах культурного наследия
участка объектах капитального

3"1. Фбъекть! капитального строительства

нея{илое здание - комбинат общественного питания;

количествоэтая<ей-3,втомчислеподземньтх-0;
плош{адь - з27з.9 кв.м; год ввода в эксплуатаци}о по

(.-''.''' яерте>ку(ам) Ф",й'* мйкта капитального сщоительства' эта)кность'
' *"'.'',ость, общая площадь, пдощадь засщойки)

нея{илое здан|1е- магазин; количество этая<ей - 1' в том

числе подземнь1х - 0;плошадь - 81'4 кв'м; год ввода в

эксплуатаци1о по завер1]1ении строительства - |9|1 
'

вь!сота - даннь1е отсщству!от; площадь застройки -

щадосщоительного плана)

':зентаризационньтй или кадастровьтй номер: 78:42:1811703:1026

!т 
|

3"]. Фбъектьт, вклк)ченнь!е в

шд$1е_1|1я (памятников истории

[.'.,'."' иертежу(ам)

щадосщоительного плана)

единьтй государственньтй реестр объектов культурного

" 
!у'','урьт) народов Российской Федерации

объект культ}рного наспедия регионального значения
;д;; в'"',й"а ([лебник'*1;'', входящий в ансамбль

"Ансамбль домов по ул' 1{оминтерна'" общая площадь

- даннь1е отсрств}'ют; площадь застройки - даннь1е

даннь1е отс}тству{от.
сщоительства' этажность'
площадь засщойки)

отс}тствуот.

(.*'."' нертежу(ашт) (назнатение объекта капитального
вь1сотность, общая площадь'

та.]остроите'{ьного плана)

: {-з е нт ари з аци онньтй и':ти кадастр овьтй номер : 7 8:42:1 81 1703: 1028

Репление исполкома )1енгорсовета от 25'08'1915 ]ч|э 650

при}#1в1шего ре1пение о

реестр' реквизить1 этого
вкл{очении вь1явленного объекта

;;;.'"*"* 
"щана 

государственной власти1

ретпения)культ}рного наследия в

даннь1е отс)тствутот
]т:1!-ф31{!1оннь1й номер в

__-*-Р-

даннь1е отсутству1от от

4'!1нформашияорасчетнь|хпоказателяхминимальнодопустимогоуровня
тп[еспеченности территории объектами коммунальной, транспортной' социальной

шшфраструктур-ирасчетнь[хпоказателяхмаксимальнодопустимогоуровня
тЁшршториальнои доступности указаннь1х объектов для населения в случае' если

:*шитьньтй участок расположен в границах территории, в отно|цении которой

щ}*.]п'с}|атриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуразвитик)
; щршт0р|{и:

-- 1 -,1][:_1Ё{€[€{

(дата)

'' 
м- - !-: - 1 2 -0 0 0-2 0 22-0 2 62
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|!{.шфор:тат{ияобограниченияхиспользованияземельногоучастка'втомчислеесли
,шц]1{ а1ьнь11-| участок полностьк} или частично располо)!(ен в границах зон с особьтми

'}1-. 5,119\{11 использования территорий

-.'-::нная зона объекта электросетевого хозяйства Бктп_121 (реестровьтй номер границь1:

- 
'-.;;::]я,}";::];:'']:$;1}" р*""::::1^";:*1'":";*'".[,'"'"]5|# ."]#"*'

| * 
_ . -: зования территории, ,','щ'д{ земельног'. _ рй""''' г|окрь1ваемая зоной с особьтми

,, - | : ]!.1\{]1 ,,','',''*ания территории' составляет |42 кв'м'

* з,: ощаничения (обременения): ограничен""'р''!' земельньтй г{асток' предусмотреннь1е

'''1,-:11"{}т 56,56.|3емельног' *'."й^'Ё'.."и"*'й о.йр*ии; €рок дейотвия" с 20'8-'|-26;

'|['':- .]]|ть1 докр49нта_основания: договор лодр'ядана вь1по]1нение комплекса работ от 07'05'2018

,,,, ! ! вьтдан: -; (одерясание огра''"й'*'" !обременения): |{ри установлении Фхранной зонь1

:_;"::]]] э]1ектросетевого хозяйства Бктп-121 предусматрива}отся определённь!е ограничения

1:.-.ъ]!-)ваниятерритории,которь1ереглам-ентир},}отся,,'.''*,'",*1.^у-:'24.02.2009года]\ч160
]._Р,я]кеу.''*,'",."ияохраннь1хзонобъектовэлектросетевогохозяйстваиособьтхусловий
_ 

_ 
- -ъзования 

земельнь1х у1астков, расположеннь1х в щаницах таких зон>>; Реестровь1й номер

_] ;:-.:]-1Б1 ] 7 8'42'2'268'

* - ..гзнн ая зо|1а объекта электросетевого хозяйства Бктш_121 (реестровьтй номер границь1:

;'*:;:##-,#ж' ]"'.1у;}; 
-р"::::::::^ " ;::#";#н.},^"'']3|# .'т;;."*"

_ - _._'зования территории' ,'''*',{ земельног'. _ 
щ!''*,' покрь1ваемая зоной с особьтми

_- -:,|я}1}1 ,.''',"йания территории' составляет 142 кв'м' - -1

:.3;,':ощаничения(обременения):ограничения:р':''земельньтйРасток'предусмотреннь1е
,|_;]:ч}[]1 56, 56.1 3емельног' .'..^]'"Ё].*и.^'и ойрац|4и; €рок действия: с 2021-05_18;

]:,:,:1111Б1 документа_основания: ре1шение о 
''','-'"'"'" 

границ охранной зонь1 объекта

-::].1]|€€1€*'.' *'|]й* '' 13.0'.;;й^й, оь-:+т уус-1цз ",'д]*,, 
€еверо-3ападное }правление

].-э]}1БЁой слуясбьт по экологическому' технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор);

' . *::;хани. '.р'*'й,"ния 
(обрем.*'.'''")' Фгранинения предусмотрень1 п'8-11' раздела 111 |[равил

:-:--']в-1ени" '*р!"""'*.'" 'б".*''" 
э,'ектросетевого *']"иЁ'*' и особьтх условий использования

,: ,:_-э1{Б11 у{астков, располо)кеннь1х * 
'р{""ш'* ''*"*_,'', 

рв. |1останов]1ением |[равительства

. ..:.-тва и особьтх условий^использования 
земельнь!х у{астков' располоя{еннь1х в границах

_ш :-.: зон)),,ср.,.'"'.:{ 
-.т|.эотв1.8. 

Б охраннь1хзонах запрещается осуцествлять лтобьте действия'

| __:ь1е могуг нару1шить б..''''"*'[_;ъа"'у объектов ',.*'р'..'евого 
хозяйства, в том числе

[г .е.т11 к их !1овреждени1о ,,'' у,й"'оя{ени}о' и (или) повпечь причинение вреда я(изни'

.: .:":,вью .,'*,|*|-# йй."'*у физинеских или 'р"!'*..^их 
лиц, а так)ке повлечь нанесение

__-'-11ческого 1ш:ерба и возникновение пожаров, "_1''' 
а) набрасьтвать на провода и опорь1

]|-;,1]]нь1хлиний,,.^,р',,.редачипосторонниепредметь^,-атакжеподниматьсянаопорь!
]:, .--,1_11ЁБ1)( линийэпектропер едач]}1; б) размешц''" ]''б"'е объектьт и предметьт (материальт) в

_::---1ах созданнь1х в соответ "']^^'Ё 'р.б'"'*.'тями 
нор*''1:^"5ехнических документов

::,..'..]'.]овиподъездовАлядост}т!акобъектамэлектросетевогохозяйства,атакя(епроводить
*',:]..работьтивозводитьсооружеъ''|я,к9торь1е-',рпрепятствоватьдоступукобъектам
_:]'-росете'''' *'."йства, без 

".'Б,'"н.'б*'димьтх 
дйя такого доступа !{роходов и подъездов;

] -:\о.]иться в преде'1ах огороженной территории и помещениях распределй",,','* устройств и

.' -:-анций' открь1вать двери и л}оки р'!,'р'л','",,*'"'" устройст* и подстанций' производить

:::=Ё1ючения и подкл}очения в электрических ..'"* |у!!'',*''' требование не распространяется

'' , :зс1отников' занять1х вь1пол,-,'-'/ разре{шенн,'* ,'у"'^,овленном порядке работ)' разводить

.':ъвпределахохраннь1хзонахвводнь1х,р'...р.делителънь1хустройствиподстанции'

;} ] ].1шнь1х линийэлектропередачи' а такх(е , '*р''",'{.'.'* 
кабельньтх линий э[ектропередачи;

"::з\1ещатьсвалки;д)произв-одитьработь1ударнь1мимеханизмами,сбрасьтватьтяжестимассои
_ ]:[-:]3 5 тонн, производить сброс и спив едких и коррозионнь1х веществ и горточе-смазочнь1х

!' с -' \ -2 - 1 2-00 0-2 0 22-0262
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{:'ер]1алов (в охраннь1х зонах подземнь1х кабельньтх линий электропередани)'9' Б охранньтх

.,:- -:"}\. установленнь1х для объектов элекщосетевого хозяйства напряжением свь11ше 1000 вольт

:*гещается: а) складировать или размещать хран'\лища лтобьтх' в том числе гор1оче_смазочнь|х'

,:--р11алов; б) размещать детские и спортивнь1е площадки' стадионь1' рь|нки' торговь1е точки'

-*евь1естань1,за|'онь1дляскота'гара)киистоянкивсехвидовма|11инимеханизмов'проводить
.]-1ь1емероприятия,связаннь1есбольптимскоплениемлтодей,незанять1хвь1полнением

:::ге1шеннь1х в установленном ''ф... 
работ (в охраннь1х зонах возду1шнь1х линий

.-'-р'...редани); г) бросать якоря с судов и осуцествлять их проход с отданнь1ми якорями'

*:*я\'11, лотами, волоку[шами и 
'р^,'" 

(в охраннь1х зонах подводнь1х кабельньтх лтцний

-:!:тропере даяи); д) осуществлять "р'*ч--:-у]::^-:- 
поднять1ми стрелами кранов и других

,.\]н'1змов (в охранньтх зонах возду]-1нь1х линий электроперед1:3] 
'|1,'| 

г1ределах охраннь|х зон

',:: |11{€Б\40нного ре1пения о согласован'4,| сетевь!х организаций хоридическим и физинеским

.1*]\1запреща1отся:а)строительство'капитальньтйремонт]реконстр}кция1..л'1сносзданийут

_ _,_.р\?кений; б) горнь1е, взрь1вн"'-, *-'"'ративнь1е р^б''," в том числе связаннь1е с временнь|м

;:-1п'1ением земе]1ь; в) посадка и вьтрубка деревьев и кустарников; г) днощлубительнь1е'

'.'|1€9€Р|(&льнь1е и г1огрузочно-разщуз',",'- р'бот,т, добьтна рьтбьт, других воднь1х )кивотнь1х и

:.:;ений придоннь1ми орудия*,, ,'"^, устройство водопоев, колка и заготовка 
'|ьда 

(в охранньтх

.;. --|3,\ подводнь1х кабельньтх линий ,,..'р'""редати); д) проход судов' у которь1х расстояние по

:,::т1'кали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до них(ней точки провеса

::':|водов переходов воздуп1нь1х линий электропередачи через водоемь| менее минима''1ьно

:-:1\'стимогорасстоят{\4я)втомчислесу{етоммаксимальногоуровняподъемаводь1припаводке;
: ;1роезд ма{шин и механизмов' име1ощих общуто вь]соту с грузом или 6ез груза от поверхнооти

__роги более 4,5 метра (в охраннътх зонах возд}'1пнь1х лини{т электропередани); ж) земляньте

:.]отьт на глубине бой" 6,3 '.'р' (на вспахиваемь1х землях на глубине более 0,45 метра), а таютсе

.'-3н11ровкагр}т1та(вохранньт*.',,'*подземнь1хкабельньтхтхинийэлектропередаяи);з)полив

::-1ьскохозяйственньтхкультшвслг{ае'есливь1сотастр}'1,1водь1мо){(ет..:":1"#"";::ж:#"ж;;
:т"ж"1ж;:ън^#;#;#;;Б|;й{ф!*::"т:-н::::;;;;"#'#т";:1;т*'
;1 р !1 м ен ени ем с е л ь с к ох о з яй ств енн ьт*" 

^;;;;; 
: ::'д : ж "::':ж *ж ;"#;*:' :;

.;:ж1:""1"'"'*"Ё;;;#;;;;;;:1;"ч'':*::.т-::':'"#':::жжъ}т;;)''г|'""
:я3аннь1е с вспа1шкой земли 1" '*р^"'"'*'.''.'*'кабельньтх 

линий электропередави)' 11' в

]*-ганнь1х зонах' установленнь1х для объектов электросетевого хозяйства наг(рях(ением до 1000

:,.-тьт, без письменного ре1пения о соглас ова|1ии сетевь1х организаций запРешаж:"Р:":1}:ж;

*;]]];3''] :нЁ;;;#;;;;;;,"й,"'.,"'' рь1нки' торговь1е точки, полевь1е стань1, загонь! для

_...ь]121: гарах{и и стоянки всех видов ма1шин и механиз*::::::"::';^";:ж#;":;:ж}:;"ж##;
',']]#;!"|Ё:#":';:;;;;;;;;;;;""",,. " :|]:"у^:у'':'":#.::*":;;;|;*.'"'*"
_:_]оводств а ил|и огородничества для собственнь1х нух(д' объектьт ]киди]цного строите'{ьства' в

-.'\{числеиндивидуального(вохраннь1хзонахвозду1пнь1хлртнийэлектропередани);б)
::-1а.]ировать или размещать *р'"',йа :ттобьтх, в том числе гор1оче-смазочнь1х' материалов; в)

, ]траивать прича.'!1ь1 для стоянки судов, 6арж и плавг{их кранов' бросать якоря с судов и

-.\11{ествлять их проход с отданнь1ми якорями, цепями' лотами' волоку111ам14 и тра[|ами (в

_\раннь{х зонах ''!"',''",* 
кабельньтх линий электропередани)' ; Реестровьтй номер границь1:

-\.12-6.247; Бид объекта реестра ,р^["*, 3она с особ1ымтгу"''-т1у1-ис{1ользования территории;

з;ц зоньт по док}ъ{енту: Фхранная зона объекта электросетевого хозяйства Бктп-121; 1ип зонь1:

_ хранная зона ин)кенернь1х комм}т{икацттй'

9 бъединенная зона охр ань1 о бъектов культшно'' "''#]*];' ::::%:т;##;;- .:}"":'А';;;:
-.'?8;;:;:;т#*'""-ъ:#";.;';;,;;;;; ;;!:;";- с:т:]у:н:##}:##а;ж объектов

;::ЁЁ::: #;};#6;?-ы 
' 

Ё;;;"*].' р айона 6 анкт-|{ётер брга (далее Ф 3 - 2) :

!яъ|и1|ах зонь1 с особьтми условиями';"?3###"Ё;;";;;;;;;* располо,*(ен в границах зонь1 с особьтми

;:]"Ё:;:'"}н;гр#т#'"',''" земе'1ьного у{астка в границах объединеннь1х зон охрань1

_']ъектов ку'1ьтурного |1аследия, распо'1оя{еннь1х 11а территории €анкт-|[етербрга

,_-танав'{ива}отся *..'''*.'.твии с законом €анкт_|[етербрга от 24'|2.2008.]\9820-7 ''Ф границах

Р Ф-7 8-2- 1 2-000-2 02 2-02 6 2
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-'1ъе-]иненнь1х зон охрань1 объектов культурного наследия' располоя{еннь1х на территории €анкт-

*:-ербрга' ре)кимах использования земель и требованиях к градостроительнь|м регламентам в

':]н]1цах указаннь1х зон'' (лалее - 3акон):

_-:-+зт:т использования земельного у{астка в границах объединенньтх зон охрань| объектов

:-,1Б19РЁФ[о наследия установлен в прило)кении2 к 3акону.

Б щаницах зон охрань1 действугот общие, а лри наличии и специальньте требова11ия

]: +зт:тов. в слу{ае противоречия ме)кду общими || специальньтми требованиями Рехсимов

-:' } : !)р}{тет име1от специальньте требования.

€облтодение Рея<имов является обязательньтм при осу-|цествлении градостроительной,

. . ::ят-{ственной и иной деятельности. |4ньте требования к щазанной деятельности' установленнь|е
::;:;тв1,тощим законодательством, применя}отся в части, не противоренащей Рея<имам.

Фбщие требования ре)кима использования земель в границах охранной зоньт Ф3-2:

Ё а т ерритории Ф3-2 устанавливаготся след}'!ощие з апреть1 :

_ ' 3апрешается строительство объектов капитального строительства, за исклточением слу{аев

:_"\ранения и восстановления (регенерации) историко-градостроительной и(ттли) природной

_:-_]ь1 объекта культшного наследия (восстановление. воссоздание, восполнение частично или

_ _;ностью щраченнь|х элементов и(или) характеристик историко-градостроительной и(или)

:;;ро.]ной средьт) после полу{ения полох{ительного закл}очения государственного органа охрань|

.''1, ектов культ}рного наследия.
1 3апрещается размещение объектов' оказь|ватощих негативное воздействие на окруя{а}ощу}о

_:.+'. 1 й ш катег ории в соответствии с Федеральнь1м законом ''Фб охране окру)ка}ощей средьт''-

_: 3апрещается снос (демонта:к) исторических зданий*.

:'--3_т\}ощие слу1аи разборки, демонта)ка отдельнь1х строительнь1х констр}кций (настей объекта

] :_:]{тацьного строительства) :

; ..:]1.т!(?, демонта)к отдельнь|х строительнь1х констр}кций' аварийное состояние которь|х

*::,новлено в соответствии с требованиями действутощих документов по стандартизаци|4 (в том
;_ 1.- _е }1ея{государственнь|х стандартов);
::.5!]рка' демонтая{ отдельнь|х строительнь!х констр}кций в слу{ае отсутствия технической

]^: ]]'{о,1шостт: их сохранениялр'1осуществлении разборки' демонтах{а строительнь1х конструкций,

;":Р111-1ное состояние которь1х установлено в соответствии с требованиями действутощих
_ 

_ 1]'}{ентов по стандартизации (в том числе ме)кгосударственнь|х стандартов);

: '.;]орка, демонта)к отдельнь!х строительнь1х констрщций в ходе капитального ремонта'
:е.,.-тг{стР}кции исторического здания1 влекущих изменение его вне{пнего облика' допускаемое

: .'+]1:{ами.

*:звообладатель земельного у{астка, на котором располагалось историческое здание'

:,_г\п1ру1ощее уличньтй фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего облика,

],-,:]1Р|1Ё!{йаемог0 с открь1ть1х городских пространств, в слу{ае полной или част'1нной рратьт
. : _ !1р{1ческого 3дания, в том числе в результате разборки отдельнь|х строительнь!х констр}'кций,

|:.11Р11}-{ное состояние которь1х бьтло установлено в соответствии с требованиями действутощих
- _ :],]'ентов по станд артизации (в том числе ме)!(государственнь1х стандартов).
;.:.;становление исторического здания осуществляется после полу{ения полоя{ительного

_.:.-точения государственного органа охрань1 объектов культурного наследия.

! 3апрешается изменение вне1пнего облика исторических зданий, а так:ке восстановленнь1х

-'1-,ектов историнеской застройки, за исклточением слг{аев' предусмотреннь1х настоящим

-' ;:_ктом.

: ':тноплении исторических зданий, а такя{е восстановленнь1х объектов исторической застройки
,,! ] ;*;ет вь|полняться:

1 '.величение вь1соть{ дворовь{х корпусов и зданий, формирутощих вн}триквартальнуто застройку,

] _ не вь|1ше мень1]]его по вь1соте из лицевь1х корпусов, располох{еннь1х перед соответств}.}ощим

-: -1ровь1м корпусом (зданием);
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'- ;щоиство мансард с повь11пением отметки конька не более чем на 1 м:]; '1]{цевь{х корпусах при условии сохранения конфигшации лицевого ската крь1п]и и угла:;:-1ФЁ?, размеров и конфигурации исторических проемов, располо)кеннь1х на лицевом скате
':::]ш1'1' а так)ке исторических проемов' визуально воспринимаемь|х с открь1ть1х городских_:._'"-танств;

:'" воспринимаемь{х с открьтть1х городских пространств дворовь|х корпусах и зданиях,:'-:\п{р}тощих внщриквартальн}то застройку, в том числе с частичнь1м изменением
' --+!ттграции крь|[|]и при условии сохранения утла наклона' размеров и конфиг}рации

: _ ':'р11ческих проемов, визуально воспринимаемь1х с открь|ть1х городских 1!ространств;
! "' 

'тройство 
мансаРА на не воспринимаемь{х с открь{ть|х городских |]ространств дворовь{х, - : :1\ сах и зданиях, формируощих внщриквартальнуо застройку;_ *ерекрьттие дворовь1х пространств, не превь||ша}ощее существу!ощ}то вь1сотн}то отметку крь!{пи

'-3[шего 
по вь1соте из лицевь1х корпусов, располо)кенного непосредственно перед

" ."- _ зетств}.}ощим дворовь|м пространством;
: . _ _|ка.1ьнь!е изменения архитектурного ре1пения лицевь1х; _ _']вального этая{ей после пол)/чения поло)кительного

; : -1нь] объектов культ}рного наследия;

фасадов в )ровне первого' цокольного
закл}очения государственного органа

: '!:]'{€Ё0Ёие дворовь1х фасадов при условии сохраненияихархитектурно1.0 ре1пения;н зосстановление щраченнь1х элементов исторического архитектурного ре{пения после- ' :-чения поло)кительного заклточения государственного органа 
''ра".' объек{ов культурного

'::.-3_]]{я'

3апрещается размещение ин)кенерного оборудования зданий на лицевьтх фасадах_ ' _г|{ческихзданий, а так)ке восстановленнь1х объектов исторической застройки.- 3апрещается размещение рекламньтх и информационнь!х конструкций на крьттпах
' - : - ]]{ческих зданий.

- !: территории Ф3-2 устанавлива}отся следу]ощие огранич ения..
- Реттонт, реконструкция, строительство' допускаемь|е Ре:кимами, дол)кнь| предусматривать_ ':':кение уровня культ}рного слоя улиц и дворовь1х пространств (в пределах, не наносящих
--:ба су1цеству!ощей застройке и археологическому слото)' "'.'''"'!'ение цоколей, отмосток и
' 

'_ен{{я с дренированием грунта, а так)ке водоотвод от соответству!ощего здания, строения,
_ .,-:'';4\ения.
::: |_'3!| лицевь1х фасадов исторических зданий дошкен предусматривать устранение'- : :.,н]{р\тощих элементов фасада.
- - ;]тотттельство, реконстр}кция зданий, строений и соору)кений, атак)ке капитальньтй ремонт: _ -:'|ческих зданий, допускаемьте Ре>кимами' осуществля}отся после получения полоя{ительного
:_,-':_1-н;1я государственного органа охрань1 объектов культшного наследия.

* : !';хтеп{ение объектов ин)кенерной и транспортнои ифраструктур ос)дцествл яется после__' 1'э11'{ поло)кительного заклточения государственного органа охрань1 объектов культшного
; :* ' --1'я 11 лри условии обеспечения сохранности примь1ка}ощих объектов культурного наследия'
* : - ;: - - :{ЁБтх объектов культшного наследия, исторических зданий.
- _ _;эрахтетрьт временньтх (некапитальньтх) строений, соору)кений, размещаемь]х в пределах*'::-.ь|\ городских пространств (за искл}очением подземнь1х временнь|х строений, соору:кений,
; ; ' 1'|3!!][ш11х элементов, располо)кеннь|х над поверхностьто земли), не дол)кнь1 превь{1шать
*' : --' :_ зтттх значений:
'' . '-: -ь - -10 кв- м для летних кафе и 6 кв. м для инь1х объектов:

]: : _'_]_-].-5м.
'"':._-.тчент1я' установленнь|е в настоящем п}.нкте, не распространятотся на слуаи установки!;1]: '::'-{Б!\ (некапитальньтх) строений, соору)кений на срок проведениялубллянй *-р'.'риятий.: '':':'' с'1\чаях установка временнь!х (некапитал"*'"''.) стрБений, 

'''р}*-.''й 
осуществляется" - ': ]1с)-1!9€Ё1{{ поло)кительного закл}очения государственного органа охрань! объектов,;' :',тзогонаследия.

: 
' 

'":з:тетрьт формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих рекламньтх и
' : ':]"[]ш}тоннь|х конструкций, за искл}очением рекламнь1х и информационнь!х тр4б, не дол)кньт
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: ]]|шать след},|ощих значений :

::|:]а - 1,8 м,
.--э-1'8м.
:)'1етрь1 формата рекламного (информационного) поля рекламнь|х и информационнь!х тршб не
: -]ь] превь11пать след}тощих значений:
;:на - \,4 м;
з-3м.

Рек--тамньте и информационнь|е конструкции мог}т размещаться на фасадах исторических
-,:!т и восстановленнь1х объектов историнеской застройки при условии сохранения
;:';-!и€[!4к исторической средьт, }казаннь1х в прило)кении 1 к Ре;кимам, а так)ке соблтодения
1- зангтй, }казаннь1х в п}.нкте 2'7 настоящего раздела Ре;кимов.

- ребования к рекламнь1м и информационнь!м констр}кциям, размещаемь1м на фасадах
" : ;1ческих зданий и восстановленнь1х объектов исторической застройки:
-']'1\1арная площадь всех рекламнь|х и информационнь1х констру(ций на фасаде доля{на
:з.1ять не более 10 кв. м;
,.нформационное поле настеннь1х и отнесеннь|х вь|весок, настенньтх указателей' : :\1ационнь1х конструкций дошкно вь{полняться из отдельнь1х элементов (букв, обознанений,

- ' :-]тт1внь1х элементов и т.д.) без использования непрозрачной основьт (фоновой подлоя<ки) для
' -нт1я отдельнь{х элементов вь|вески и не дошкно нар},1пать архитектшного ре1пения
] етс тв},1ощего здания, строения, соору}кения ;

:-]т\т вне1шнего края консольной вьтвески и блочного консольного указателя от стеньт не
. -н превь{1пать 1,0 м; габаритньтй размер блочного к0нсольного указателя по вь{соте - не.. ].5 м; размещение блочнь!х консольнь1х 1казателей над др}тими блочньтми консольнь{ми
: --11&1{:1, над консольньтми вь[весками' а так}ке на расстоянии менее 5 м от них не
-:;ается;

:--'ески в витринах не дошкнь| нару1]ать прозрачность остекления соответствутощих витрин;
- _:]\'скатотся окраска и покрь1тие декоративнь|ми пленками всей поверхности остекления

] -:.-'{ь1. замена остекления световь!ми коробами, установка световьтх коробов и план1петов,
' _.:,+(ащих сведения информационного характера, перед остеклением витриньт со сторонь1' '-,,

---,:;:. а так}ке восстановленнь{х объектов историнеской застройки ос)дцествляется после
'::нт1я поло)кительного закл}очения государственного органа охрань! объектов культурного

__ - 1тя.

. :'].в1'1и соблтодения запретов (огранинений), установленнь{х Ре:кимами.

"1зксимальная вь|сотазданий, строений, соору)кений - 14(18) м:
- - вьлсота объекта;
' 5 ) - вьтсота объекта до наивь{стпей точки (с щетом акцента).

:'-':)р|1ческое здание - здание, строение, соору)кение, не являтощееся объектом (вьлявленньлм
::]-,_)\{) культ}рного наследия, относящееся к след},}ощим историческим периодам: в зонах
-:.:- объектов культ}рного наследия, расположеннь{х в исторически слох{ив1шихся
--: " 'ьнь1х районах €анкт-|1етербурга, а так)ке в Ёевском районе €анкт-|{етербурга,
" : _ 3нное до |9|7 года (здесь и далее год постройки вклточительно); в зонах охрань1 

'б{-.''': '":ного наследия, располоя{еннь1х за пределами исторически сло)кив1пихся центральнь|х
. - з [анкт-|{етербурга (за искл1очением Ёевского района €анкт-|{етербурга), - посщоенное:5- года, деревянное 1-2-этахсное здание, строение, сооруя{ение - построенное до |9|1 года

* '_':тройки определяется в соответствии с учетно-технической док}-!{ентацией об объектах
- ::'.-твенного технического }чета и технической инвентаризации).

*,::1ьнь1е требования ре)кима в Ф3-2(42)0|:

-:,:,ве_]ение работ по сохраненик) и восстановленито

! - : - 1 : -г| 0 0-2 02 2-0262

(регенерации) историко-
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*:_']строительной и природной средьт объекта (объектов) культурного наследия допускатотся.':.-.-с.1овиисохраненияслед}тощихценнь!ххарактеристикисторическойсредьт

- ' ...н}1рование зелень1х наса}кдений в городской среде;_:'!__]ц]{п застройки рассредоточеннь1ми зданиями с озелененнь|ми разрь|вами (расстояние между:::;1я}1и' строениями - не менее 15 м);
- - }:рь]1п объектов жилой застройки - скатнь1е.
* _-1ртт осуществлении строительства (в рамках регенерац ии историко-градостроительной средьт),:':: _:]€}!}(!{14 объектов капитального с.р''..'".1.', благфстрой"'*' территории, иной:;{тственной деятельности необходим' -'*р'нение стилистических характеристик_:-р]{ческих зданий, проведение мероприятий по визуальной нейтрализации диссониру}ощих'_.-;;тов с помощь1о зелень1х наса:кдений.

3зпрещается вьтрубка средообраз}тощих зелень1х наса:кдений, за искл|очением рубок,|'|__:-]в'1еннь1х на сохранение исторической системь| озеленения; запрещается изменение рельефа; ' ":рологического ре)кима территории. Ёастоящий запрет ,'. р'".'р'страняется на слуаи; ':1нения и восстановления (регенерации) природной средьл объекта^(об{ектов; 
^у'".р*''.'

, :*. _-_]]{я.

* :'-трещается устройство глухих огра)кдений вьтсотой более 1.8 м.

* : ;;а ощаничения строительства по вь|соте аэродрома |{ушлкин:* 3е::ельньлй г{асток полность}о располо)кен в границах зонь{ с особьтми условиями_ -.]ьзования территории.
* - -;ранинения использования земельнь1х г{астков и объектов капитального строительства в'_':;!1 использования возду{пного пространства устанавлива}отся в целях обеспечения:; 

- -.3ёЁ{Ф€ти полетов возду|{нь1х судов б'''*'-п-'ербургского авиационного узла в соответствии" - _ з_]}'тпньтм кодексом Российской Федерации 
- 
} ,р','маемь|ми в соответ ствии с ним1 :' !-1тт1внь!ми правовь1ми актами Российской Федерации.-::]|тчения использования земельнь1х г{астков и объектов капита'-1ьного строительства в' -;т]1 использования возд}'[пного пространства до установ ленияприаэродромнь1х территорий в::-:ке' предусмотренном Бозд1тпньлм кодексом Российской Федераци-и' действутот 

"'.р'""ц^*' _; воздупнь1х подходов, границах зон ограничения строительства 11о вь|соте и границах]:-:'3'ЁФ1"1 зонь1 максимального равного }ровня 1пума' сведения о которь{х размещеньт на: .--]{а1ьнь1х сайтах )д|олномоченнь1х органов в информационно-телекоммуникационно й сети
, _-_ернет'' в соответствии с федеральнь{м законом.
- '":тановления приаэродромнь1х территорий в порядке' предусмотренном Боздушньтм кодексом: "'::':!тской Федерации, архитектшно-строительное проектирование' строительство,

1;:' -1|'!\'1ция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и инь{х;|_:';.-_']8' которь1е могщ }тро)кать безопасности полетов возду|]]нь{х судов, оказь{вать негативное]' _;:.'-тв}1е на здоровье человека и окру}ка|ощуо среду, создавать помехи в работе::: '_е\н}1ческого оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и: '': -:']'в]1гации' предназначеннь1х для обеспечения полетов воздупнь1х судов, в границах полос
:] ' - '1_]{Б]{ подходов на аэродромах, санитарно-защитнь{х зон аэродромов дол)кно: -:-'-в'1'{ться при условии согласования размещения этих объектов в порядке' установленном
|] : - -]1_БЁБ1м законом.
]] ._' .'_-'н1{е линий связи и линий электропередачи, соору)кений разлинного назначения вне];[ ' '-': ]'эродрома (вертодрома), если их истинная вь]сота превь11пает 50 метров, согласовьтва10тся_;|::]_ 0!]{альнь1м органом Федерального агентства возду{пного транспорта.

" - - _'--ь1 возду11ньтх подходов аэродрома |1улково:
!::'ге'-тьньтй )д1асток полность}о располо)кен в границах зонь! с особьтми условиями- 

.___1 ]:'вания территории.

т']'э}!чения использования земельнь1х у{астков и объектов капитального строительства в":-.1: {1спользования воздушного пространства устанавливатотся в целях обеспечения
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:- ]'пасности полетов воз']\-1пнь1]\' с\]ов [анкт-|1етербргского авиационного узла в соответствии' 3с]з'{}4]]ньтм кодексо}1 Рос.'т:;]сь:гтЁт Федерации' 
' 

,р','маемь1ми в соответствии с ним' ]]"{ативньтми правовь1}1]1 а!;;з}{]т Российской Федерации. Фграничения использования
: ::-1БЁБ1)( )д1астков и объектов ъ:.]п]1та-]ьного строительства в области-использования возду1пного
: :транства до установ-1ен]1я 1р1{аэро:]ромнь{х территорий в порядке' предусмотренном

: _]\1шнь!м кодексом Россттт'тско;} Фе:ераштти, действ}тот в границах полос возд},1пнь1х подходов'::':]1цах зон ограничен}1я стро11те-]ьства по вь1соте и границах расчетной зоньт максимального
|_:]ц][Ф уровня 1пума, све-]ен{1я 0 ъ;\_}т!-)рь]х размещеньт на официальнь1х сайтах )7т|олномоченнь|х:':;{ов в информационно - те.]еко}{}{}никационной сети <<14нтернет>> в соответствии с
'' : 

_3!0'[Б[ь1й законом' -]с.' 1,'станов]]ения приаэродромньтх территорий в порядке'"::_]''смотренном Боздутлнь]\1 к.1]ексо:т Российской Федерации, 
'р*''-.'щно 

- строительное_ : -:кт1{рование' строите-|]ьство. реконстрщция объектов капитального строительства,]: {3||]€Ё1{е радиотехническт1\ 1{ !1нь]\ объектов, которь|е могуг щро)кать безопасности полетов| _-'тпнь1х судов' оказь1вать негат{1вное воздействие на здоровье человека и окру)ка}ощ}то среду,' " -]вать помехи в работе ра_]]{оте\н]1ческого оборудования' установленного на аэродроме,

":ктов 
радиолокации и ра-]]{онав}1гац]111. предназначеннь{х для обеспечения полетов возду{пнь1х

' : - з' в границах полос воз-]\1шнь1\ по.]ходов на аэродромах, санитарно - защитнь|х зон
" -'- ромов дол)кно осуществ-1'тться пр11 условии согласования размещ ения этих объектов в

- ;'_]ке' установленном фе:ера-тьньт:т законом. Размещенй е линий связи и линий':: _!оп€|едачи) соору}кен'11"1 раз-1т{чного назначения вне районааэродрома(вертодрома), если их' '-''1ная вь]сота превь{1пает 50 \1етров. согласовь{ва}отся с территориальнь|м органом
-' : -:Р&цьЁФго агентства воздушного щанспорта.

-,_р анная зона водопроводнь1х с ете}"1 :

3еьлельньтй участок част11чно располо}кен в границах зонь{ с особьтми условиями_ 
"1ьзования территории..
;]щоительство в охраннь]х зонах сетей ин)кенернь1х комм},никаций (или вьлнос сетей)

: ],жно по согласовани}о с в.цаде-:1ьца}1}1 этр{х сетей.

'',_ р анная зона газораспр еделительн о}"1 с ети :

3ептельньтй участок частично располо)кен в границах зонь]
_ .]ьзования территории.

- [щоительство в охранньтх зонах сетей ин}кенернь1х комм},никаций (или вьтнос сетей)
- 
1,[:|жно по согласовани}о с владельца{\,1и этих сетей.

' _ ::ртттория объектакультурного наследия:
3е:тельньтй г{асток частично располо)кен в границах территории объекта

. -: '*]]1я._ 
])|раничения использования земельного у{астка определя1отся Федеральнь!м-: 1002 лъ7з-Фз ''об объектах культурного наследия (памятниках истории

_: _ -,]в Российской Федерации''.

: {1нфорплация о границах зон с особьлми условиями использования территорий, если
'';:1'[;'1ьнь|" участок полностьк) или частично располо)кен в границах таких зон:

с особьтми условиями

культ}рного

законом от
и культурьт)

:_:]1\1енование зонь1 с особьтми
:.:я\{!1 использования территории с
:-:занием объекта, в отно{пении
- _ орого установлена такая зона

|{еренень координат характернь1х точек в систе},1е координат,
используе},1ой для веденття Бдиного государс1'венного реестра

недви)ки},1ости

Фбозначение
(номер)

характерной
точки

-__1ая зона объекта элекщосетевого \-6 см. таблицу см. таблицу
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;#:-; Бктп-121 (реесщовьтй номер
]:;н]11ъ1: 1 8.42.2.268)
-:::3: 1 8 1 1703:1008/1)

. ": :,;_.-_; ; эза объекта электросетевого
]1 ]']ш!;-; 5ктп-12 1 (реесщовьтй номер

:: ]н]{11ь1 : 7 8:42-6.241 )
- !:-11: 1 8 1 1 703: 1008/2)

'1ьс":г: з:тная зона охрань1 объектов

й[ ]] ъ -|: : : : ;| нас--1е.]!ш{' раополо)кеннь1х за

шп!:: :::]/ ;{ ]{стор ически сло)кив1пихся

[д]!;][*: -;3. районов €анкт_[!етербрга:
. '::;:.; эона объектов культ}рного
1!;Ё :]::-11{ оз -] ( 42) 0 1 [!упткинского

:'-1 ;'за [анкт-|{етерб1рга

'1]1.. - ::з1{]гчен}б{ сщоительства по
:;: ],:. аэро.]ро}1а [{1ш:кин

: | ]т_т ].- ;_т|1]_{нь1х подходов аэродрома
[{т'.тково

зона во.]опроводньтх сетей

зс-': Ё& г&3ФР0€пределительнои
сети

- :г]: ]г.1р :б| объекта культшного

нас]1ед!б1

* $(шфрт[ац!{я о границах публичнь!х сервитутов

: '' ! !ц]Р}"{,1]1!ш{ отс}тствует

*' [{шшер !( (или)
ш;ш т1шр{шг0 р аспо;1ож(ен

наименование элемента планировочной структурь!' в границах

земельнь|й унасток

см. таблицу
координат

см. таблицу
координат
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115



;. [4нформация о воз\1о:'кности подклк)чения (технологического присоединения)
.|]ъектов капита.]ьног0 строительства к сетям ин}[(енерно-технического
.беспечения (за |!ск*1к}чен}{е\| сетей электроснабэкения), определяемая с учетом
шрограмм кош1п;]ексн0г|] развития систе}1 ко}1мунальной инфраструктурь|
шпсе;1ения' муниц}!па.1ьног0 округа' городского округа (при их налииии), в состав
ша-лторой входят све-]ен!|я 0 \1акс1{мальной нагрузке в возмоя{нь[х т0чках подклк)чения
те!нологического пр|{с0е]!{ненхпя) к таким сетя:[1' а так)ке сведения об организации'

]р е_1ставивтшей данн\ к) п н фор т:апиго

о [}-[ (тэк спб>.
_.';ормация о воз\1о;фэ,;,;;,1 по]клточения (технологического присоединения) к системе

-.*"-тоснабя<ения от 2-1.ц-л1 .];-:] -\!-+0- |4124|0'

1"ект по адрес\': [ан.:--[1етерб1рг, город |1утпкин, Фран;керейная улица, дом 2|,
' ::зстровьтй но]\,1ер -Б.-1] 

- ! ' 1 
-03 

: 1008 находится в зоне теплоснаб)кения котельной 11о
! _:3су: город [[утпкттн. \[а-т.я \"1!1ша. дом 52а.

о 1-|{''Бодоканал [анкт-[1етерб:рга''.
'-.:ормация о возп1ожност11 по_]ю1точения (технологического присоединения) планируемого к

,' 
_-: ]']{тельству или !т€кс-]н0ф\}.1{1{и объекта капитального строительства к сетям

]]|' 
_:|снаб}ке11ия' водоотве_]ент{я от 18.01'2022.]\р исх - 00930/48.

: -'-'снаб:кение:- 
' 
_.]ча водь1 питьевого качества т1з централизованной системь! холодного водоснабэкения

;:'ч'}1}1?.]1БЁая подкл}очае\{ая нащ1зка) общим расходом 1,083 куб.м|нас (26,000 куб.м/сщ) (с
":; ст\{ с}'!цеств}тощего рас\о_]а в соответствии договором холодного водоснаб:кения л9 35-
*':-:з9-пп-вс от 23.12.]0]1. за1{1}оченньтм ме)кду гуп <<Бодоканал €анкт-|{етербурга> и

-) <<Атлас>>), а так;ке на н\7(]ь1 по,карот},1шения (в том числе из резервуаров запаса водь1 с
-:'эовкой их на терр11тор]1т{ зе}{ельного г{астка заказчика в слу{ае необходимости)

]! -]'{о;\на.
. :];а подключения на щан{1це зе\1е.1ьного г{астка.

: ' _-',отведение:

1:.-''с хозяйственно-бьттовьтх сточнь{х вод (максимальная подкл1очаемая нагрузка) общим
]:_-'',--т_]8й 1,083 куб.м|яас (26.000 к:'б.хт,/ср) (с улетом су-!цеству{ощего расхода в соответствии
_ _,:}говором водоотведения -\ч 35-143412-пп-во от 23'|2.2021, заклтоненнь1м мех<ду [)/|{
; --.-тканал €анкт-|{етерб1рга>> тт Ф9Ф <Атлас>) в сети бьттовой канализации возмо)кен.

- 
- 11:.1 подключения на границе зе}1е-цьного г{астка.

.1:_',с поверхностнь!х сточнь]х во] с кровли прилега}ощей территории и дрена)кнь1х вод (при
'' -.:этттт) расходом 0,944 шт3/час (5'665 куб.м7ср) (с г{етом существу{ощего расхода в
_ ,. -зетствии с договором водоотве.]ения от 2з.|2.2021' ]\ъ 35-143412-пп-во' закл}оченнь1м
,: ,:\' [9[{ <Бодоканал €анкт-|1етербрга> и ФФФ <Атлас>>) в сети до>кдевой канализации

]: 1. : ',[ _|;'кен.

_ ] Реквизить[ нормативнь|х правовь|х актов субъекта Российской Федерации,
1,!]'1вшц|{пальнь!х правовь|х актов' устанавливак)щих требования к благоустройству
".1г1рптории

... 0 анкт-|[етербурга <Ф благоустройстве в €анкт-[[етерб1рге>> от 25.|2.20\5 ]\ъ891-180.

|1нформация о краснь|х линиях:

(тпраншца 28116



[{еренень координат характернь1х точек в системе координат'

""!',",у"*'й для ведения Ёдиного государственного реесща
8бозначен*те

(но\{ф)
тарахтчной

то!тк}{

ш-щ*'-?#20224262
€тпраншца 29
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_::гзктернь1х точках границь! земельного у{астка.

: _ ]'{.р )

''::].:_ ерно["1

::,----\т{

|1еренень координат характернь1х точек в системе координат'
используемо й для ведения Бдиного государственного реесща

недви)кимости

х у

1 70215.62 11907 5.55
702]'|.4з \19072.97
70].94.9з 119062.66

-+ 70188.04 ||907з.з9
10182.\5 119069.84

б 70168.18 1 19091.81
70162.25 119101.19

я 70]156.9з 119109.44
9 70\5\.2\ 119105.49
!{) 70145.49 ||9||з.7з
11 70\44.\7 1 19118.14
11 70|79.5з 119\40.94
1-1 70\8\.7 119137.18
1|
!= 70185.99 119139.68
15 70\91.59 \19\29.85
15 70\94.14 ||9|25'6з

70|94.0з ||9|2з.|2
1я 70200.69 \19\\2.72,о

70212.7 1 19093.13
1;,; 70214.46 119090.39
:1 7022|.5з ||9079.з5

"-.:гз,ктернь]х точках
1,|-р част}1: 78:42:\8\

границь] части (настей) земельного )д{астка
1703:1008/1

70190.27 ||9|з2.17
701-78.93 119\25.82
70]'7з.| \|9|з6.79

70]179.5з 119\40.94
70181.7 [ 19137.1 8

70],85.99 1 19139.68

::::;-рньтх точках
-: 1.1.-т1{: 78 42:|81

границь1 части (настей) земельного участка
1703:100812

70190.27 ||9|з2.17
70185.99 119139.68
70\8\.7 119137.18

70]179.5з \19140.94
70]17з.\ |\9|з6.79

! 701,78.9з \\9\25.82

&,ш;_ -]!._ 
'- 
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