
1 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела 

проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 

(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, 
д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 

наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в 
состав объекта культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», 

при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ на объекте «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения  «Дом 
К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» 

(Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 

обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-СОКН), 
разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 
«16» января 2023 г. по «29» марта 2023 г. на основании договора на выполнение 
государственной историко-культурной экспертизы от 16.01.2023 г. (Приложение № 8). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» (ООО «Архитектурная мастерская Апостола»; 
ИНН 7813116660; 197101, г. Санкт-Петербург, ул. Мира, д. 28, пом. 4-Н). 

4. Сведения об эксперте 

Фамилия, имя, 
отчество 

Полетайкин Вячеслав Владимирович 

Образование Высшее 
Архитектура (Красноярский инженерно-строительный институт – в 
настоящее время Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего образования «Архитектурный 
институт Сибирского федерального университета»); 
Реставрация (Федеральное государственное бюджетное образовательное 
учреждение высшего образования «Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет»); 
Кандидат архитектуры («Ленинградский инженерно-строительный 
институт», в настоящее время – Федеральное государственное 
бюджетное образовательное учреждение высшего образования «Санкт-
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Петербургский архитектурно-строительный университет» – аспирантура. 

Специальность Архитектор 

Стаж работы 
по профессии 

33 года 

Место работы 
и должность 

ООО «Архи-Метрика», должность – генеральный директор (штатный 
сотрудник организации, приказ о приеме на работу № 1/К). 
Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. 
«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» (п. 20)). Аттестация продлена до 25.12.2023 г. в 
соответствии с п. 1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ 
от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении 

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком, эксперт предупрежден об 
ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 
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6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального значения 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию 
лесов и иных работ. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Раздел проектной документации, обосновывающий меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
на объекте «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 
(«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

• Раздел проектной документации, обосновывающий меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
на объекте «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно 
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связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 
(«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. (материалы 
раздела – Приложение № 10); 
• Проектная документация «Приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера А». Том 1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Чайковского, д. 62, литера А (ОКН «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой); Ограда 
Таврического сада (ОКН «Сад Таврический с прудом»)» (Шифр: 1590-21-ТО1); 
• Проектная документация «Приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Захарьевская, д. 41, литера А». Геотехническое обоснование строительства» 
(Шифр: 193-ГТО); 
• Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 01885 от 
1 августа 2014 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (переоформлена 
на основании приказа № 1177 от 15 августа 2019 г.), предоставленная Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская Апостола» 
(ООО «Архитектурная мастерская Апостола») (Приложение № 10); 
• Извлечение из Распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(Приложение № 1); 
• Извлечение из Постановления Правительства Российской Федерации № 527 от 
10.07.2001 г. «О перечне объектов исторического и культурного наследия федерального 
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге» (Приложение № 1); 
• Копия Распоряжения КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия» 
(Приложение № 1); 
• Копия Распоряжения КГИОП № 10-155 от 03.04.2013 г. «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)» (Приложение № 3); 
• Копия Распоряжения КГИОП № 385-р от 13.11.2020 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический» 
(Приложение № 3); 
• Копия Распоряжения КГИОП № 388-рп от22.09.2022 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» 
(Приложение № 3); 
• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», утвержденный КГИОП 26.10.2009 г. 
(Приложение № 2); 
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• Копия Распоряжения КГИОП № 7-р от 13.01.2017 г. «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия федерального значения 
«Дворец Таврический» (Приложение № 2); 
• Копия Распоряжения КГИОП № 29-об/22 от 21.01.2022 г. об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (Приложение № 6); 
• Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного 26.09.2022 г. 
(Приложение № 5); 
• Паспорт объекта культурного наследия от 26.09.2022 г. (Приложение № 5); 
• Историко-культурный опорный план (Приложение № 10); 
• Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок по ул. Захарьевская, 
д. 41 (Приложение № 7); 
• Копия плана подвала, копии планов 1-го, 2-3-го, 3-4-го, 4-5-го, 5-6-го, 7-го этажей 
(Приложение № 7); 
• «Реконструкция жилого дома. Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, д. 41/3. Стадия 
ПП», выполненная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2004 г. 
(рег. № 3-437 от 28.01.2005 г.) (титул – Приложение № 10); 
• «Реставрация и приспособление под современное использование выявленного объекта 
культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера». Отчет об обследовании основных несущих 
конструкций здания», выполненный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 
в 2010 г. (рег. № 3-5175 от 22.07.2010 г.) (титул – Приложение № 10); 
• Копия акта КГИОП от 27.10.2011 г. о произведении визуального осмотра объекта 
культурного наследия по адресу: СПб., Захарьевская ул.,41/3 в процессе проведения 
реставрации и приспособления здания для современного использования (Приложение № 10). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в 
«Положении о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденном 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (в 
действующей редакции). 
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В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы эксперт 
ознакомился с разделом проектной документации, обосновывающим меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
на объекте «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 
(«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г., произвел 
натурное освидетельствование объекта, провел необходимые научные исследования, 
определил порядок работы и принятие решений экспертом. 

В результате перечисленных мер было получено представление об объемах и 
содержании планируемых работ в целях сохранения объекта культурного наследия. В 
процессе визуального осмотра экспертом была проведена фотофиксация современного 
состояния объекта, составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4). 

В рамках настоящей экспертизы экспертом был проведен анализ историко-архивных 
и библиографических исследований, проведены необходимые научные исследования, 
составлена историческая справка и историческая иконография. 

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации, современного состояния) по объекту экспертизы, включая документы, 
переданные заказчиком; анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной 
документации, комплексных научных исследований и проектной документации. 

Проведенные аналитические исследования по определению степени влияния работ 
стали обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. Исследования 
проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 
презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 
безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 
информации. Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 
На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной проектной 
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документации были сделаны выводы о соответствии проектной документации требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

10.1. Учетные сведения 

Представленный на экспертизу раздел проектной документации, обосновывающий 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Чайковского, д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта 
культурного наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в 
состав объекта культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», при 
проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и 
иных работ на объекте «Приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-
Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия («Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного 
наследия» (Шифр: 193-СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» 
в 2022 г. 

Рассматриваемый раздел обосновывает меры по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия федерального 
значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 
4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический». 

Основанием для разработки раздела служат пп. 2, 3 ст. 36 Федерального закона от 
25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 

Проектом «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД), разработанным ООО «Архитектурная 
мастерская Апостола» в 2022 г., предусматривается приспособление здания для 
современного использования. 

Функциональное назначение здания – многоквартирный жилой дом со встроенной 
механизированной автостоянкой для жильцов дома и со встроенно-пристроенными 
помещениями для организации досуга и занятий спортом. 

Здание условно делится на несколько частей: парадная лестничная клетка с 
Захарьевской улицы соединяет квартиры на пяти этажах (поднимается на мансардный этаж) 
по две квартиры на этаж; парадная лестничная клетка с Потемкинской улицы соединяет 
квартиры на пяти этажах по две квартиры на этаж; на мансардный этаж организована 
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дополнительная лестница с отметки пятого этажа; служебные зоны парадных квартир 
соединены «черными» лестничными клетками и имеют выход во двор; в семиэтажном 
дворовом корпусе проектируется размещение встроенной механизированной автостоянки 
(общей вместимостью – 21 машино-место). 

В 30-метровую зону влияния работ по приспособлению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» для современного использования входят 
следующие объекты культурного наследия: 

- объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)» по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; 
Потемкинская ул., 5); 

- объект культурного наследия федерального значения «Ограда сада», расположенный 
по адресу: Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав 
объекта культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». 

Распоряжением КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. «О включении выявленных объектов 
культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)» по адресу: Чайковского ул., д. 62, лит. А является объектом культурного 
наследия регионального значения. 

Распоряжения КГИОП № 10-155 от 03.04.2013 г. определен предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)». 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)» утвержден КГИОП 26.10.2009 г. 

На основании постановления Правительства Российской Федерации № 527 от 
10.07.2001 г. «О перечне объектов исторического и культурного наследия федерального 
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге» «Дворец Таврический», 
расположенный по адресу: Шпалерная ул., 45, 47; Потемкинская ул., 2, 4; Кирочная ул., 50; 
Таврическая ул., 8, является объектом культурного наследия федерального значения. 

Распоряжением КГИОП № 385-р от 13.11.2020 г. утвержден предмет охраны объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». 

Границы и режим использования территории объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» утверждены Распоряжением КГИОП № 7-р 
от 13.01.2017 г. 

Распоряжением КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. объект культурного наследия 
регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» включен в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения и утверждены 
границы и режим использования территории объекта. 

Распоряжением КГИОП № 388-рп от22.09.2022 г. утвержден предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, утверждено Распоряжением КГИОП № 29-об/22 
от 21.01.2022 г. 
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Паспорт объекта культурного наследия оформлен 26.09.2022 г. 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты 
основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий) 

В первой четверти ХVIII в. земля в Литейной части принадлежала ведомству Главной 
артиллерии и фортификации. Однако основное место расположения артиллерийской 
бригады было южнее (в районе современной Преображенской площади) и восточнее (на 
месте Таврического сада). На линиях у Невы Петр I поселил своих родных, ближайших 
сподвижников и их челядь; сформировалась так называемая «Русская слобода», состоящая из 
нескольких кварталов. 

В 1712 – 1715 гг. архитектор Д. Трезини выполнил проект планировки этого района с 
системой параллельных и поперечными улиц. Впервые застройка города подробно 
зафиксирована на плане города 1738 г. Первая линия была раскрыта к берегу Невы. Квартал, 
образованный Первой (ныне – южная сторона Шпалерной улицы) и Второй (ныне – 
Захарьевская улица) линиями, был разбит на сквозные участки и застроен. Кварталы, 
образованные Второй и Третьей, Третьей и Четвертой линиями, отличаются 
измельченностью участков. Во втором от Невы квартале зафиксированы, в основном, 
огороды и служебные постройки; в третьем – небольшие наделы с обывательской 
застройкой. 

Дворцовое поселение существовало здесь до середины 1720-х гг. С 1730-х гг. дворы 
квартала между Первой и Второй линиями были приспособлены для нужд служб 
Придворного ведомства. В кварталах южнее от Невы расквартировались привилегированные 
воинские полки и соединения с вкраплениями обывательских домовладений. 

В 1783 – 1789 гг. на бывших землях Артиллерийского ведомства, восточнее 
Таврической (ныне – Потемкинской) улицы, построили Таврический дворец и разбили 
Таврический сад. 

Сад планировался в английском стиле. В основу первоначальной планировки сада 
Вильямом Гульдом была положена идея организации пейзажного парка, построенного на 
естественных возможностях ландшафта без введения каких-либо искусственных элементов 
(скульптуры, архитектурных сооружений и т.п.). 

Основная масса зеленых насаждений в Таврическом саду была расположена вдоль его 
границ, изолируя тем самым весь участок от окружающей застройки. Сад был окружен 
палисадом из бревен и рвом, через который вели деревянные мосты с балюстрадами. 

В 1800 г. на территории кварталов, примыкающей к Таврическому саду, были 
размещены казармы Кавалергардского полка. На протяжении первой половины ХIХ в. здесь 
был возведен ансамбль полковых построек, к настоящему времени в значительной степени 
утраченный. 

Кроме построек элитных полков эта часть города на протяжении ХIХ – начала ХХ в.в. 
была застроена особняками и домами респектабельной знати. 

Первые постройки на угловом участке по Сергеевской улице, у Таврического сада 
принадлежали вдове капитана М.Ф. Козляниновой, в 1780 г. их выкупила богатая 
домовладелица А.И. Демидова. В 1792 г. участок вместе с двухэтажным каменным 
строением перешел к действительному статскому советнику Я.П. Делабату (де Лабату), 
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начальнику полиции в дворцовом ведомстве. Известно что при нем на участке располагалась 
каменная кухня, людские, конюшни, каретный и сенной сарай, погреб, сад и парники. 
Я.П. Делабат продал имение вдове действительного статского советника Ф.И. Елагиной. В 
1809 г. его в свою очередь приобрел граф М.М. Сперанский. В 1822 г. граф продал участок с 
располагавшимися на нем строениями Н.П. Дубенскому. 

На плане 1828 г. на углу Сергиевской и Таврической улиц зафиксирован двухэтажный 
лицевой каменный дом с садом, а также дворовые корпуса, располагавшиеся вдоль северной 
межи с соседним участком. Владельцем значился тайный советник Дубенский. 

Фасад по Сергиевской улице (южный) решен на семь световых осей, юго-восточный и 
юго-западный фасады (на срезанных углах) – в одну ось. В 1932 г. выполнен проект балкона 
на три световые оси на четырех колоннах по 1-му этажу1. 

В 1840 г. разработан и осуществлен проект надстройки одним каменным жилым 
этажом лицевого дома, сносом служебных и других строений и постройки на их месте новых 
нежилых служб. 

В 1841 г. архитектор Шарлемань 2-й выполнил проект пристройки к лицевому 
корпусу трехэтажного флигеля2. В следующем году был разработан и осуществлен в натуре 
проект пристройки к существующему на участке зданию трехэтажного флигеля с 
образованием общего фасада на 14 световых осей по Таврической улице3. 

В 1870 г. частично переделаны оконные и дверные проемы по лицевым фасадам, а 
также устроены служебные помещения во дворовых флигелях. К этому времени участок в 
Литейной части перешел к генерал-майору А.Н. Дубенскому. 

На 1877 г. участком владела жена генерал-лейтенанта С.Н. Слепцова. Для нее 
архитектор Кодин выполнил проект надстройки четвертым этажом надворного корпуса, 
расположенного у западной границы участка, а также устройства арочного прохода с 
Потемкинской улицы. 

При новой владелице, жене вице-адмирала А.С. Дубасовой лицевые дома надстроены 
четвертым этажом, надворные флигели, расположенные у западной и северной границ 
участка, – четвертым и пятым этажами с капитальным переустройством существующих 
этажей, построен флигель, примыкающий к лицевому корпусу по Потемкинской улице4. 

В 1904 г. предпринята значительная перестройка дома по проекту архитектора 
А.Р. Гавемана: четвертый этаж оформлен эркерами и щипцами над ними; оконные проемы 
четвертого этажа стали шире, расположены реже, чем на нижележащих этажах. Декору 
здания приданы черты модерна. 

8 марта 1917 г. по купчей крепости имущество А.С. Дубасовой перешло к дворянину 
Н.П. Рузскому, ставшему последним частным владельцем дома. 

После событий Октября здание было национализировано. 
В 1920-х гг. в здании работала 9-я единая советская трудовая школа. В 1950 – 1960-

х гг. школа имела номер 187. 
В 1976 г. в здание бывшей школы с Менделеевской линии переехал экономический 

факультет Ленинградского (ныне – Санкт-Петербургского университета)5. 
Современное назначение здания – учебно-научное. Используется в учебных целях. 

 
1 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 9 – 12. 
2 Там же. Л. 21 – 24. 
3 Там же. Л. 25 – 28. 
4 Там же. Л. 57 – 78. 
5 Бройтман Л.И., Дубин А.С. Улица Чайковского. – М.: Центрполиграф, 2003. – С. 540 – 547. 
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10.3. Описание современного состояния объектов 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) 

Четырех-пятиэтажное здание с чердаком, прямоугольной в плане формы с 
внутренним двором. Фасады решены в характере модерна, оштукатурены и окрашены, 
оформлены лепным и архитектурным декором. Характер штукатурки лицевых фасадов – 
линейный руст и «шуба». Дворовые фасады гладко оштукатурены и окрашены; цоколь – 
известняковый. 

- Конструктивная схема здания – бескаркасная с продольными и поперечными 
несущими кирпичными стенами. Пространственная жесткость и устойчивость здания в 
целом обеспечивается совместной работой продольных и поперечных стен, дисков 
перекрытий и узлов жесткости (лестничных клеток). 

- Фундамент – бутовый ленточный. Наружные и внутренние стены выложены из 
глиняного кирпича на сложном растворе. По результатам обследования категория 
технического состояния фундаментов – ограниченно-работоспособное. 

Отмостка совмещена с асфальтобетонным покрытием. 
- Стены – наружные и внутренние стены сложены из глиняного кирпича на 

известково-песчаном растворе. Толщина стен с учетом отделочных слоев – 640 – 910 мм. 
- Перегородки – деревянные и кирпичные. 
В ходе обследования обнаружены следующие основные дефекты и повреждения стен: 

- наклонные и вертикальные трещины по фасадным стенам шириной раскрытия до 
3 мм; 

- отдельные трещины вдоль примыкания эркеров по лицевым фасадам шириной 
раскрытия до 3 мм; 

- сети трещин, отслоение штукатурного слоя без обрушения по большей части 
лицевых и дворовых фасадов в уровне 2 – 4 этажа; 

- следы замачивания, биоповреждения штукатурного слоя фасадов; 
- участки нарушения штукатурного слоя фасадов; 
- замачивание и биоповреждение отмостки повсеместно по периметру дворовых 

фасадов и частично по каменному цоколю; 
- участки поверхностного разрушения известняковых плит облицовки цоколя; 
- отдельные трещины по стенам со стороны помещений шириной раскрытия до 2 мм; 
- локальные участки механического повреждения кладки (некачественно выполнены 

отверстия по месту для прохода инженерных сетей). 
В ходе обследования ЗАО «БЭСКИТ», выполненного в 2013 г. были установлены 

аварийные участки стены в осях «3» – «9»/«И»6. Были выявлены сквозные трещины в 
кирпичной кладке шириной раскрытия до 50 мм, возникшие в результате неравномерных 
осадок фундаментов. 

В ходе разработки проекта реставрации и приспособления здания ООО «АксиомА» в 
2019 г. были предложены конструктивные решения (Том 3.1. Шифр: 11/04.19-КР) по 
усилению участков стены металлическими накладками или инъецированием с заведением 
арматурных стержней, а также перекладкой участков. 

 
6 Обозначение осей – см. схему в Приложении № 10. 
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В ходе текущего обследования установлено, что работы по усилению завершены. Со 
стороны двора по фасаду в осях «3» – «9»/«И» установлены строительные леса, ведутся 
отделочные работы. 

По результатам обследования категория технического состояния стен и перегородок – 
ограниченно-работоспособное. 

- Междуэтажные перекрытия – деревянные по металлическим несущим балкам. Над 
1-м этажом на отдельных участках и над лестничными клетками выполнены кирпичные 
своды. 

По большей части помещений конструкции перекрытий скрыты отделкой, 
подвесными потолками, штукатуркой по дранке, что препятствовало их сплошному 
визуальному обследованию. Вскрытия не производились, составы перекрытий для расчетов 
приняты по результатам архивных материалов предыдущих обследований. Осмотр 
конструкций перекрытий производился на отдельных участках путем поднятия кассет 
потолка. 

В ходе обследования обнаружены следующие основные дефекты и повреждения 
перекрытий: 

- локальные участки повреждения отделочных слоев (штукатурки, кассет подвесного 
потолка) вследствие протечек; 

- утрата участка потолочного штукатурного карниза; 
- сети трещин по штукатурному слою потолка (по дранке); 
- участки обрушения штукатурного слоя по дранке вдоль зоны усиления стены 5-

гоэтажа; 
- отдельные трещины по штукатурному слою. 

По результатам обследования категория технического состояния перекрытий – 
работоспособное. 

- Оконные проемы – прямоугольные, арочные. Заполнение оконных проемов 
преимущественно заменено на ПВХ-стеклопакеты. По оконным проемам 1-го этажа лицевых 
фасадов установлены металлические решетки. Отдельные оконные проемы заложены 
кирпичной кладкой. Заполнение наружных и внутренних дверных проемов – деревянные, 
металлические и ПВХ- блоки. 

В ходе обследования в качестве основных дефектов и повреждений конструкций 
заполнений оконных и дверных проемов отмечены участки с отслоением окрасочного слоя 
ПВХ-рам оконных проемов, поверхностная коррозия наружных металлических ворот и 
дверей лицевых фасадов. 

По результатам визуального обследования техническое состояние элементов 
заполнения оконных и дверных проемов – работоспособное. 

- Полы 1-го этажа – бетонные по грунту. Полы на этажах – напольные покрытия по 
цементной стяжке. Напольные покрытия на различных участках – керамическая плитка, 
паркет, линолеум. 

В ходе обследования в качестве основных дефектов и повреждений конструкций 
полов отмечены истирание напольных покрытий в ходовой части, расшатывание паркетных 
плашек. 

Категория технического состояния полов по результатам визуального обследования 
оценивается как работоспособное. 
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- Лестницы. Для обеспечения доступа на этажи в здании выполнено пять лестниц. 
Лестницы – одно- и двухмаршевые преимущественно из каменных (гранитных или 
известняковых) ступеней по металлическим косоурам. По отдельным лестницам ступени 
облицованы керамической плиткой. Ограждение – металлическое с деревянными поручнями. 

В ходе обследования в качестве основных дефектов и повреждений отмечено 
истирание в ходовой части ступеней. 

Категория технического состояния лестниц и площадок по результатам визуального 
обследования – работоспособное. 

- Кровля здания – вальмовая, окрытие выполнено из оцинкованной стали на 
фальцевых соединениях по деревянной обрешетке. Несущие конструкции – деревянная 
наслонная стропильная система. Стропильные балки – двух- и четырехкантные брусья. 
Стойки и прогоны – деревянные брусья. 

По отдельным стропильным балкам выполнено усиление накладками, подведены 
дополнительные промежуточные стойки. 

Водосток с кровли наружный, организован через систему лотков и водосточных труб. 
В ходе обследования крыши, кровли и стропильной системы обнаружены следующие 

дефекты и повреждения: 
- отдельные участки гниения с повреждением до 50 % сечения стропильных балок; 
- следы старых протечек кровли и замачивания стропильных ног и об- решетки (до 

70 % площади покрытия); 
- отдельные участки стропильной системы с трещинами по стропильным балкам на 

всю длину и на глубину до трети сечения; 
- участки поверхностной коррозии металлического окрытия кровли, не герметичные 

узлы сопряжения листов окрытия; 
- участки не плотного примыкания кровли к парапету наружной стены, образование 

зазоров и замачивание мауэрлата; 
- биоповреждение, произрастание мха по отмостке по периметру дворовых фасадов. 

По результатам поверочных расчетов стропильной балки в части здания, 
примыкающей к реконструируемому в осях «8-9/В-Д», установлено, что несущая 
способность балки без учета имеющихся дефектов не обеспечена по I группе предельных 
состояний с коэффициентом использования 1,1. 

По результатам обследования категория технического состояния крыши и кровли – 
ограниченно-работоспособное. 

В настоящий момент заключен контракт № 25/21/КОЭ/44/ПМП между 
ФГБОУ высшего образования «Санкт-Петербургский государственный университет» и 
ООО "ПЕТЕРБУРГПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ» на выполнение работ по сохранению объекта 
культурного наследия: выполнение работ по капитальному ремонту крыши. Особняк 
Дубенской (А.С. Дубасовой) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, лит. А. 

Объект культурного наследия федерального значения «Ограда сада», 
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта культурного наследия федерального 
значения «Дворец Таврический» 
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Объект обследования – фрагмент металлической ограды, расположенной вдоль 
Потемкинской улицы и входящей в состав объекта культурного наследия федерального 
значения «Сад Таврический с прудом». 

Основания и фундаменты: 
- Техническое состояние фундаментов стоек ограды оценивалось по внешним 

признакам состояния наземных конструкций сооружения. Критерием удовлетворительного 
состояния фундаментов и их основания служит отсутствие кренов и осадок секций и стоек, 
косвенно свидетельствующее об их достаточной несущей способности. 

По результатам геодезических измерений значительных отклонений стоек ограждения 
от вертикали (кренов), превышающих предельные значения не обнаружено. 

В ходе визуального обследования конструкций ограждения признаков характерных 
деформаций, вызванных неблагополучным состоянием фундаментов сооружения или 
грунтов основания не обнаружено, откопка шурфов для обследования фундаментов 
сооружения не выполнялась (п. 5.3.5 ГОСТ Р 55567-2013). 

По результатам визуального обследования техническое состояние фундаментов – 
работоспособное. 

- Наземные конструкции ограды. Металлическая ограда на участке обследования 
представляет собой несущие конструкции из 28-ми металлических стоек, соединенных 
между собой секциями металлического ограждения. Стойки круглого сечения, высотой 2,2 м 
с шагом 3,15 м. 

Металлическое ограждение представляет собой отдельные секции, раскрепленные 
наклонными подкосами, установленные между стойками. Ограждение кованное чугунное, с 
вертикально расположенными пиками, скрепленными горизонтальными тягами (поясами). 
Крепление элементов металлического ограждения между собой и к стойкам – клепанное. 

Металлическое ограждение за период эксплуатации многослойно окрашено. 
В ходе обследования ограждения выявлены следующие дефекты и повреждения 

конструкций: 
- отслоение окрасочного слоя и поверхностная коррозия нижнего пояса решетки и 

основания стоек ограждения; 
- участки погибов металлических элементов решетки ограждения; 
- участок с разрывом вертикального элемента решетки. 

По результатам визуального обследования категория общего технического состояния 
металлической ограды – работоспособное. 

Категория общего технического состояния сооружения согласно ГОСТ Р 55567-2013 – 
работоспособное. 

10.4. Анализ проектной документации 

На экспертизу представлен раздел, обосновывающий меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 
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Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
на объекте «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 
(«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г. 

Данный раздел документации разработан с целью определения комплекса мер, 
направленных на обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Чайковского, д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и 
объекта культурного наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и 
входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дворец 
Таврический» при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ на объекте «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения  «Дом 
К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-
ПД) на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 

Рассматриваемый раздел разработан на основании изученной исходно-
разрешительной документации на проведение работ, учетных сведений об объектах 
культурного наследия. Раздел содержит архивно-библиографические исследования; 
приводятся данные анализа градостроительной среды, данные анализа историко-культурных 
характеристик и архитектурных особенностей объекта культурного наследия, краткую 
техническую характеристику объекта, данные анализа изыскательских решений на предмет 
оценки степени их воздействия на объект культурного наследия. 

На основании комплексного изучения материалов, характеризующих территорию 
проектирования, а также исходных разрешительных материалов определена степень 
воздействия работ на объект культурного наследия и определены необходимые меры по его 
сохранению. 

Проектные решения 

- По лицевым фасадам: включенные в проект работы по ремонту кирпичной кладки, 
штукатурной отделки и архитектурного и лепного декора в настоящее время ведутся по 
разрешительной документацией КГИОП на проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия от 30.03.2021 г. (№ 01-428/21-0-1) и от 06.08.2021 г. (№ 01-53-1492/21-
0-1). 

Проектом также предусматривается воссоздание дверного заполнения по 4-й оси 
справа на фасаде по Захарьевской улице, реставрация дверного заполнения на фасаде по 
Потемкинской улице; реставрация (воссоздание) декоративных вазонов на аттиках и тумбах 
ограждения крыши; ремонт металлического флюгера на куполе угловой башни, воссоздание 
створок металлических ворот проезда (по аналогам); в уровне подвального этажа раскрытие  
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трех входов с приямками, которые зафиксированы в техническом паспорте 1971 г. с 
текущими изменениями на 04.02.2011 г. 

- По пространству дворов, дворовым фасадам и проездкой арке: в западном дворовом 
флигеле большого внутреннего двора проектируется организация встроенной 
механизированной автостоянки в объеме 1 – 3 этажа. Для устройства автостоянки 
производится демонтаж перекрытий в уровне 1 – 3 этажей. Автостоянка имеет собственный 
металлический каркас, не связанный с конструкциями здания и отдельный фундамент. 
Хранение – автоматическое в наземном этаже, имеющим четыре яруса. Въезд-выезд 
автомобилей осуществляется через ворота со стороны Захарьевской улицы. Парковка 
отделена от вышележащих квартир этажом для прокладки инженерных коммуникаций с 
устройством звукоизоляции стен и перекрытий. 

Для организации въезда в автостоянку демонтируется поздняя железобетонная 
лестница в проездной арке и северо-западная часть конструкции бассейна. 
Восстанавливается фасадная стена в уровне 1-го этажа в осях «К,5-6». 

Закладываются оконные проемы на дворовом фасаде лицевого корпуса в малом 
внутреннем дворе в осях «В,1-3». 

В целях организации открытого дворового пространства демонтируется поздний 
световой фонарь в большом внутреннем дворе, устраивается площадка озеленения в объеме 
бывшего бассейна, устраивается лестницы для прохода из арки и выходы во двор из 
лестничных клеток. 

Реставрация кирпичной кладки, штукатурной отделки и архитектурного декора, 
окраска дворовых фасадов и проезда. 

- В интерьерах дома: реставрационные и ремонтные мероприятия по восстановлению 
декоративно-художественной отделки парадных лестниц ЛК-1 (Захарьевская улица) и ЛК-2 
(Потемкинская улица). 

Приспособление квартир дома для современного использования с сохранением его 
основной структуры. 

Организация в уровне 5-го и мансардного этажей лестничной клетки с лестницей для 
доступа на мансардный этаж со стороны Потемкинской улицы. 

Проведение комплекса реставрационных работ предметов декоративно-прикладного 
искусства. 

Усиление отдельных участков перекрытий, восстановление участков перекрытий 
мансарды, восстановление участков кирпичных стен, в т.ч. заделка дымоходов. 

В зонах лестниц ЛК-1, ЛК-2, ЛК-3, ЛК-4 выполняется замена лифтового 
оборудования в существующих габаритах шахт. Все лифты предусмотрены без машинного 
отделения. 

- Конструктивные и объемно-планировочные решения: решения по изменению 
габаритов существующего бассейна с организацией выхода во двор из подвала, 1-го этажа и 
проездной арки. 

Закладка и усиление участка стены дворового фасада в большом дворе. 
Устройство новых монолитных лестниц из подвала. 
Демонтаж конструкций в зоне устройства паркинга. 
Демонтаж поздних существующих и устройство новых маршей в соответствии с 

архитектурным заданием в пределах подвала и 1-го этажа. 
Решения по усилению несущих конструкций лестницы ЛК-3. 
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Демонтаж позднего марша на мансарду и устройство нового. 
Восстановление участка перекрытия над подвалом. 
Усилений балок перекрытий на основании выводов Технического обследования. 
Восстановление участков перекрытий над 5-м этажом. 
Демонтаж поздней лестницы на мансарду в зоне ЛК-2 и устройство новой. 
Устройство фундаментов под конструкции встроенного механизированного паркинга, 

устройство фундаментов под резервуары воды и гидроизоляция существующих 
фундаментов. 

Восстановление наружных спусков в подвал. 
Устройство независимых опорных конструкций под оборудование на кровле. 
В геотехническом обосновании строительства (Проектная документация 

«Приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом К.А. Шрейбера по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Захарьевская, д. 41, литера А». Геотехническое обоснование строительства» (Шифр: 193-
ГТО) указано, что по результатам расчета напряжения по подошве фундаментов до и после 
проведения работ не превосходят расчетного сопротивления грунта основания. 

Заказчиком проектных работ было принято решение разработать документацию, 
включающую оценку влияния от реализации проектного решения на земельном участке, 
расположенном в непосредственной близости от участков в границах территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия федерального 
значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 
4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический». 

Данная документация была разработана специалистами ООО «Архитектурная 
мастерская Апостола» (лицензии Министерства культуры Российской Федерации 
№ МКРФ 01885 от 1 августа 2014 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(переоформлена на основании приказа № 1177 от 15 августа 2019 г.), предоставленная 
Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурная мастерская Апостола» 
(ООО «Архитектурная мастерская Апостола») в 2022 г. в виде проектной документации: 
«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), которая является объектом настоящей экспертизы. 

Анализ методики разработки документации 

Разработчиками документации, являющейся объектом экспертизы, всесторонне был 
изучен район в целом и участок проектирования в частности. Приведены основные сведения 
об объектах культурного наследия. 

Согласно проведенному разработчиками анализу проектной документации, проектные 
решения предусматривают приспособление объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.А. Шрейбера», расположенного в непосредственной близости от земельных 
участков в границах территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
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ул. Чайковского, д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта 
культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». 

В результате анализа проектных решений, в предварительной зоне влияния 
расположены следующие объекты культурного наследия: 

- объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)»; 

- объекта культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». 

В состав рассматриваемой документации включены расчеты геотехнического 
прогноза (оценки) влияния работ по приспособлению объекта для современного 
использования, по результатам которых сделаны выводы, что планируемые работы не 
оказывают влияния на объекты культурного наследия, их сохранность обеспечена. 

Реализация проектных решений предусматривает сохранение особенностей объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
отнесенных к элементам предмета охраны, согласно Распоряжению КГИОП № 10-155 от 
03.04.2013 г., а именно: 

- в части «объемно-пространственное решение»: исторические габариты и 
конфигурация здания, местоположение отнесенных к нему элементов – сохраняются; 

- в части «конструктивная система здания» – не затрагивается; 
- в части «архитектурно-художественное решение фасадов» – сохраняется. 
Проектом предусмотрено сохранение особенностей, отнесенных к элементам 

предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения «Ограда сада», 
расположенного по адресу: Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и 
входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дворец 
Таврический», согласно Распоряжению КГИОП № 385-р от 13.11.2020 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дворец 
Таврический», а именно: 

- в части «объемно-пространственное решение»: габариты и конфигурация 
металлической ограды вдоль Потемкинской улицы – сохраняются; 

- в части «архитектурно-художественное решение»: металлическая ажурная решетка, 
двустворчатые ворота, колесоотбойные тумбы – не затрагиваются. 

Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

Анализ, предусмотренных проектом решений, выявил, что проведение строительных 
работ создает потенциальные угрозы в отношении сохранности объектов культурного 
наследия в виде рисков: 

- риски, связанные с сопутствующими мероприятиями при проведении строительных 
работ (вибрационные режимы строительных работ, проезд спецтехники, работа 
строительного персонала). 

Реализация проектных решений представляется возможной при условии соблюдения 
мер, нейтрализующих приведенные выше риски в отношении сохранности объекта. 
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Разработка данного раздела проводилась в соответствии с требованиями 
Федерального закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», регламентирующими условия проведения 
земляных и строительных работ в границах территории объекта культурного наследия 
(ст. 5.1, 30, 36 и др.). 

По результатам анализа выполненных обследований и проведенных геотехнических 
расчетов влияния строительства на объекты культурного наследия выявлено, что значения 
дополнительных осадок зданий не превышают предельно допустимые значения в период 
производства работ. 

В процессе строительства проектируемого газопровода и лотка теплотрассы 
предполагается вести геотехнический мониторинг за конструкциями зданий объекта 
культурного наследия. 

Мониторинг и геотехническое сопровождение проведения работ по сохранению 
объекта культурного наследия 

На протяжении всего времени производства работ (вплоть до стабилизации осадок 
вновь возведенных конструкций) необходимо выполнять геотехнический мониторинг 
возведенного здания и зданий окружающей застройки, попадающей в 30-ти метровую зону 
риска. При проведении мониторинга необходимо руководствоваться главой 21 ТСН 50-302-
2004 и главой 12 СП 22.13330.2016. Основной задачей мониторинга является фиксация 
превышений критериев безопасного ведения работ с целью оперативной корректировки 
производства работ. 

На подготовительном этапе должны быть выполнены следующие меры: 
- освидетельствование непосредственно перед началом работ технического состояния 

сооружений, фиксация дефектов; 
- установка геодезических марок на цоколе с привязкой к городской реперной сети. 
По результатам выполнения подготовительных работ по мониторингу необходимо 

подготовить предварительное заключение. 
На рабочем этапе мониторинга (наблюдения за сохранностью существующих зданий 

и сооружений, попадающих в зону влияния работ) осуществляется: 
- визуальный контроль технического состояния окружающих сооружений; 
- геодезические измерения деформаций существующих сооружений, расположенных 

в 30-ти метровой зоне; 
- контроль соблюдения технологического регламента работ (на каждом этапе 

выполнения работ); 
- контроль технического состояния возведенных конструкций. 
Программа геотехнического мониторинга разрабатывается специализированной 

организацией. Все требования к проведению геотехнического мониторинга должны быть 
приведены в проекте/задании на проведение специального геотехнического мониторинга на 
площадке. 

Периодичность мониторинга после ввода здания в эксплуатацию составляет не менее 
одного раза в месяц в первые полгода и не менее одного раза в квартал в последующее 
время. Мониторинг осуществлять до стабилизации осадок (критерий стабилизации – осадка 
не более 3,0 мм в год). 
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Критерии изменения технического состояния объекта культурного наследия, 
требующие приостановки работ 

Принятые способы производства работ не вызывают дополнительных осадок на 
объектах культурного наследия. В процессе производства работ выполняется авторский и 
технический надзор с оперативным анализом данных мониторинга и принятием решений по 
оптимизации процесса строительства с точки зрения минимизации воздействия на 
окружающую застройку. В случае если при проведении соответствующего контроля при 
производстве работ и геотехнического мониторинга возникнут признаки нарушения 
целостности и сохранности объектов культурного наследия, производство работ должно 
быть немедленно приостановлено заказчиком указанных работ, техническим заказчиком 
(застройщиком) объекта приспособления, лицом, проводящим указанные работы. Должен 
быть уведомлен соответствующий орган охраны объектов культурного наследия. 
Возобновление производства работ допускается только после ликвидации опасности 
повреждения объекта культурного наследия по письменному разрешению органа охраны 
объектов культурного наследия. 

Критерии изменения технического состояния объектов культурного наследия, 
требующие приостановки работ на объекте и вызова представителей ГАСН и КГИОП для 
принятия технических решений: 

1. Раскрытие старых трещин, контролируемое по системе установленных 
трещиномеров маяков; 

2. Появление новых трещин на объектах культурного наследия; 
3. Приращение осадок здания со скоростью более 2,0 мм/год (в качестве критерия 

принята двойная «фоновая» скорость приращения осадок для зданий на территории Санкт-
Петербурга, которая составляет 0,5 мм/год) или более 1 мм в сутки; 

4. Относительная разность осадок фундаментов зданий свыше 0,0020; 
5. Ускорение колебаний в уровне фундаментов, превышающие предельные значения 

по ВСН 490-87 0,15 м/с2; 
6. Обнаружение признаков недопустимого (аварийного) состояния конструкций. 
7. При выявлении превышения критических параметров (недопустимых деформаций 

здания, развитие трещин и пр.) должна быть произведена немедленная приостановка 
строительных работ для внесения корректировок в проектное решение с разработкой 
компенсирующих мер. Одним из возможных вариантов предусмотреть нагнетание под 
фундамент объекта культурного наследия расширяющихся составов типа URUTEK, за счет 
которых осадка здания прекращается путем «приподнимания», и суммарная осадка не 
превышает предельно допустимую. Предельные значения, при которых необходимо 
приступить к выполнению компенсирующих мер – это превышение расчетной деформации 
на каждом этапе либо достижение 80 % от общей предельно допустимой дополнительной 
деформации. 

Механизм приостановки работ должен предусматривать следующие меры: 

1. Уведомление производителя работ о возникновении негативных технологических 
воздействий; 

2. Оперативное предложение мер по устранению негативных воздействий; 
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3. Информирование контрольных органов о возникновении опасных тенденций, 
которые могут привести к превышению допустимого критерия дополнительным 
деформациям существующих зданий и коммуникаций. 

Численные значения указанных критериев определить при разработке программы 
мониторинга. При достижении предельных значений критериев необходимо приостановить 
строительно-монтажные работы на площадке и вызвать представителей ГАСН и КГИОП для 
принятия решения. 

Выводы и рекомендации раздела по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия 

При проектировании и производстве работ рекомендовано: 
1. Перед проведением ремонтно-восстановительных работ устранить причины 

возникновения дефектов (замачиваний, увлажнений и т.д.). 
2. Перед началом работ необходимо предусмотреть мер по устранению аварийных 

участков (если таковые имеются) фрагментов конструкций зданий: 
реконструируемого и попадающих в зону риска, обозначенных в обследованиях 
технического состояния зданий. 

3. Последовательность выполнения отдельных работ нулевого цикла должна быть четко 
согласована между собой, а также с прочими разделами проекта. Последовательность 
выполнения работ определяется в ПОС и ППР с учетом указаний, обозначенных в 
проектах, и согласуется с проектной организацией – разработчиком проекта. 

4. На весь период выполнения работ необходимо выполнять мониторинг. 
5. В случае приближения значений осадок, полученных при проведении мониторинга, к 

расчетным значениям осадок, указанным в таблице 6 (Проектная документация 
«Приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом К.А. Шрейбера по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Захарьевская, д. 41, литера А». Геотехническое обоснование строительства». 
Шифр: 193-ГТО), необходимо остановить дальнейшее производство работ. После 
чего выполнить освидетельствование конструкций здания для принятия решения по 
возобновлению работ. 

6. В случае изменения задания на оборудования механической парковки необходимо 
актуализировать ГТО по новым данным с целью оценки возможности применения 
принятых решений или их корректировки. 

7. При осуществлении строительных работ на близлежащем к обследованному зданию 
участке рекомендуется учесть особенности инженерно-геологических свойств 
грунтов. Все строительные работы следует производить с использованием 
специальных «щадящих технологий» и руководствоваться рекомендациями ТСН 50-
302-2004 СПб и ГОСТ 31937-2011. 

8. В процессе ведения строительно-монтажных работ рекомендуется осуществлять 
системный мониторинг состояния соседней застройки в пределах зоны риска от 
реконструкции. При мониторинге в соответствии с п. 21 ТСН 50-302-2004 должен 
осуществляться контроль возникновения и развития горизонтальных и вертикальных 
смещений стен, позволяющий зафиксировать момент нарушения целостности стены 
(появление или раскрытие трещин по кладке), а также контроль за параметрами 
колебаний грунтов и конструкций (динамический контроль). 
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9. В случае развития раскрытия выявленных при обследовании трещин в кирпичной 
кладке стен здания или появления новых – выполнить усиление фундаментов или 
грунтов основания по специально разработанному проекту. 

10. Вопросы, выходящие, за рамки авторского и технического надзора, должны 
поручаться службе мониторинга, имеющей в своем распоряжении специалистов по 
всем перечисленным выше направлениям. 

11. В ходе моделирования и проведения проверочных расчетов в рамках геотехнического 
обоснования установлено, что дополнительные осадки, возникающие в процессе 
производства работ при соблюдении технологии производства работ с обязательным 
проведением геотехнического мониторинга не превышают допустимых, указанных в 
СП 22.13330.2016. 

12. По результатам расчета напряжения по подошве фундаментов до и после проведения 
работ не превосходят расчетного сопротивления грунта основания. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы и перечень архивных источников: 

Библиография: 

1. Бройтман Л.И., Дубин А.С. Улица Чайковского. – М.: Центрполиграф, 2003. – 554 с. 
2. Жерихина Е.И. Литейная часть. От Невы до Кирочной. 1710 – 1918. – 

М.: ЗАО Центрполиграф, 2006. 
3. Микишатьев М.Н. Прогулки по Литейной части. – СПб: Остров, 2004. 
4. Микишатьев М.Н. Вокруг Литейного. Прогулки по Литейной части. – М.: 

ЗАО Центрполиграф, 2008. 
5. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 
Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 

Архивные источники: 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Атлас г. Петербурга. 1798 – без даты. 
2. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Чертежи дома на участке, принадлежавшем Е.П. Дубенской, 

А. Нелиндер, А.Н. Дубенскому, С.Н. Слепцовой, А.С. Дубасовой по 
Сергиевской ул., 62 и Потемкинской ул., 5. 1822 – 1904. 

3. Ф. 515. Оп. 4. Д. 5765. Чертежи дома Г.А. Тупикова, А.С. Дубасовой по 
Сергиевской ул., 62 и Потемкинской ул., 5. 05.08.1903 – 24.10.1913. 

4. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4044. Чертежи дома на участке, принадлежавшем Е. Вилинской, 
Малимоновой, Я.А. Хохлову, Н.Я. Хохлову, К.А. Шрейберу по Захарьевской ул., 41 
и Потемкинской ул., 3. 1864 – 1906. 

Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб): 
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1. Фотодокумент. Гр 38843. Ленинградцы у помещения Таврического садоводства. 
2. Фотодокумент. Гр 75192. Улица Каляева, 41. 

Российский государственный военно-исторический архив (РГВИА): 

1. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 
55 кварталов. Сочиненный в Санкт-Петербурге при Комитете уравнения городских 
повинностей. 

Государственный мемориальный музей обороны и блокады Ленинграда: 

1. Фотография. 48 рабочий батальон Дзержинского района. Шифр: ГММОБЛ КП 
13063/14. 

Музейно-выставочный центр РОСФОТО: 
1. Фотография. Городской Детский парк. Шифр: Ф 33843. 

Электронные ресурсы: 
1. Старые карты России. http://www.etomesto.com. 
2. Архив старых фотографий. https://pastvu.com. 

Специальная и техническая литература: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. 
Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569). 

3. Постановление Правительства Российской Федерации № 87 «О составе разделов 
проектной документации и требованиях к их содержанию» от 16.02.2008 г. 

4. Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 
научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 
историко-культурную экспертизу». 

5. Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». Разработан 
Федеральным государственным унитарным предприятием ФГУП ЦНРПМ совместно 
с ФГУП институт «Спецпроектреставрация», ОАО «НИИ Спецпроектреставрация»; 
утвержден приказом федерального агентства по техническому регулированию и 
метрологии (Росстандарт) 28 августа 2013 г., № 593-ст; введен в действие с 1 января 
2014 г. 

6. Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-
исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, 
направленных на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. СРП-2007, 4-я редакция. – М., 2012 
(Рассмотрен и рекомендован к применению Министерством культуры Российской 
Федерации сроком действия до «28» апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» 
января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ); 5-я редакция. – М., 2013. 
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7. РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, порядке 
разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры. – Дата введения 1994-03-
30. (Применяется справочно). 

8. Руководство по осуществлению оценок воздействия на наследие в отношении 
объектов всемирного культурного наследия. Публикация Международного совета по 
охране памятников и достопримечательных мест (ICOMOS). 2011 г. 

9. СП 47.13330.2016 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. 
Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. 

10. СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. 
Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 (Разделы 1 (пункт 1.1), 4 (пункты 4.8, 
4.12-4.15, 4.17, 4.19, 4.22 (первое и третье предложения), 6 (пункты 6.2.3, 6.2.5, 6.2.6, 
6.3.2, 6.3.3, абзац последнего пункта 6.3.5, пункты 6.3.6-6.3.8, 6.3.15, 6.3.17, 6.3.21, 
6.3.23, 6.3.26, 6.3.286.3.30, 6.4.2, 6.4.3, 6.4.8, 6.7.1-6.7.5), Приложения А, Б, В, Г. 

11. СП 11-105-97 Инженерные изыскания для строительства. 
12. СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. 
13. ГОСТ 12248-2010 Грунты. Методы лабораторного определения характеристик 

прочности и деформируемости. 
14. ГОСТ 12536-2014 Грунты. Методы лабораторного определения гранулометрического 

(зернового) и микроагрегатного состава. 
15. ГОСТ 21153.0-75 Породы горные. Отбор проб и общие требования к методам 

испытаний. 
16. ГОСТ 21153.2-84 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

одноосном сжатии. 
17. ГОСТ 21115.3-85 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

одноосном растяжении. 
18. ГОСТ 21153.8-88 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

объёмном сжатии. 
19. ГОСТ 21153.5-88 Породы горные. Метод определения предела прочности при срезе со 

сжатием. 
20. ГОСТ 20522-2012 Грунты. Метод статистической обработки результатов испытаний. 
21. ГОСТ 21.302-2013 Система проектной документации для строительства. Условные 

графические обозначения в документации по инженерно-геологическим изысканиям. 
22. ГОСТ 21.301-2014. Основные требования к оформлению отчетной документации по 

инженерным изысканиям. 
23. ГОСТ 20276-2012 Методы полевого определения характеристик прочности и 

деформируемости. 
24. ГОСТ 23061-2012 Грунты. Методы лабораторных определений плотности и влажности. 
25. ГОСТ 25100-2011 Грунты. Классификация. 
26. ГОСТ 30416-2012 Грунты. Лабораторные испытания. Общие положения. 
27. ГОСТ 5180-2015 Грунты. Методы лабораторного определения физических 

характеристик. 
28. ГОСТ 9.602-2016. Единая система защиты от коррозии и старения. Сооружения 

подземные. Общие требования к защите от коррозии. 
29. ГОСТ 20522-2012. Грунты. Метод статистической обработки результатов испытаний. 
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30. СП 131.13330.2012. Строительная климатология. 
31. СП 28.13330.2017. Защита строительных конструкций от коррозии. 
32. СП 141.13330.2012. Инженерная защита территорий от затопления и подтопления. 

12. Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы 

Анализ представленного раздела, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия 
федерального значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический», при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
на объекте «Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: Санкт-Петербург, 
Захарьевская ул, 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия 
(«Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г., выявил 
следующее: 

1. Разработка раздела «Мероприятия по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия» (Шифр: 193-СОКН) проводилась в соответствии с требованиями 
Федерального закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», регламентирующими условия проведения 
земляных и строительных работ в границах территории объекта культурного наследия. 

2. Раздел «Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного 
наследия» (Шифр: 193-СОКН) разработан на основании изученной исходно-разрешительной 
документации на проведение работ, учетных сведений об объектах культурного наследия. 

3. Рассматриваемым разделом проектной документации предусмотрен ряд мер, 
направленных на обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального 
значения объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия «Ограда 
сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 
50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия федерального 
значения «Дворец Таврический», при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте «Приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» 
по адресу: Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

4. Проведение работ по проекту «Приспособление для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
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Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) с учетом 
предусмотренных рассматриваемым разделом «Мероприятия по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия» (Шифр: 193-СОКН), разработанным ООО «Архитектурная 
мастерская Апостола» в 2022 г., сохранность объектов культурного наследия 
обеспечивается. 

13. Вывод экспертизы 

По результатам рассмотрения раздела проектной документации «Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-СОКН), 
разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 2022 г., сделан вывод о 
возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия федерального 
значения «Ограда сада», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 
4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический», при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ. 

14. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 
экспертизы 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из Распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. «О 
включении выявленных объектов культурного наследия в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации». Извлечение из 
Постановления Правительства Российской Федерации № 527 от 
10.07.2001 г. «О перечне объектов исторического и культурного наследия 
федерального (общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-
Петербурге». Копия Распоряжения КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. «О 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия». 

Эксперт подписано электронной подписью В.В. Полетайкин 29.03.2023 г. 
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Приложение № 2. Копия плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
утвержденный КГИОП 26.10.2009 г. Копия Распоряжения КГИОП № 7-р 
от 13.01.2017 г. «Об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия федерального значения 
«Дворец Таврический». 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП № 10-155 от 03.04.2013 г. «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)». Копия Распоряжения КГИОП 
№ 385-р от 13.11.2020 г. «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». 
Копия Распоряжения КГИОП № 388-рп от22.09.2022 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.А. Шрейбера». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного 
26.09.2022 г. 

Приложение № 6. Копия Распоряжения КГИОП № 29-об/22 от 21.01.2022 г. об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.А. Шрейбера», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

Приложение № 7. Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок по 
ул. Захарьевская, д. 41, составленный по состоянию на 12 июля 1971 г. 
Копия плана подвала, копии планов 1-го, 2-3-го, 3-4-го, 4-5-го, 5-6-го, 7-
го этажей. 

Приложение № 8. Копия договора с экспертом на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 9. Историческая иконография. 

Приложение № 10. Иная документация: Копия Лицензии Министерства культуры 
Российской Федерации № МКРФ 01885 от 1 августа 2014 г. на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации (переоформлена на основании приказа № 1177 от 15 августа 
2019 г.), предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью 
«Архитектурная мастерская Апостола» (ООО «Архитектурная мастерская 
Апостола». Материалы раздела. Историко-культурный опорный план. 
Копия архитектурно-реставрационного задания УГИОП на разработку 
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документации и проведение ремонтно-реставрационных работ в доме 
№ 41/3 по ул. Захарьевской (рег. № 4/4833 от 22.12.1995 г.). 
«Реконструкция жилого дома. Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, 
д. 41/3. Стадия ПП», выполненная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2004 г. (рег. № 3-437 от 28.01.2005 г.). «Реставрация 
и приспособление под современное использование выявленного объекта 
культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера». Отчет об обследовании 
основных несущих конструкций здания»., выполненный 
ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2010 г. (рег. 
№ 3-5175 от 22.07.2010 г.). Копия акта КГИОП от 27.10.2011 г. о 
произведении визуального осмотра объекта культурного наследия по 
адресу: СПб., Захарьевская ул.,41/3 в процессе проведения реставрации и 
приспособления здания для современного использования. 
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Приложение № 1 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Извлечение из Распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации»; 

• Извлечение из Постановления Правительства Российской Федерации № 527 от 
10.07.2001 г. «О перечне объектов исторического и культурного наследия 

федерального (общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге»; 
• Копия Распоряжения КГИОП № 10-169 от 04.05.2016 г. «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.А. Шрейбера», об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия» 
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Приложение № 2 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», утвержденный КГИОП 

26.10.2009 г.; 
• Копия Распоряжения КГИОП № 7-р от 13.01.2017 г. «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия федерального 
значения «Дворец Таврический» 
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Приложение № 3 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Копия Распоряжения КГИОП № 10-155 от 03.04.2013 г. «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)»; 
• Копия Распоряжения КГИОП № 385-р от 13.11.2020 г. «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дворец 
Таврический»; 

• Копия Распоряжения КГИОП № 388-рп от22.09.2022 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

К.А. Шрейбера» 
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Приложение № 4 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация 
(Фотограф В.В. Полетайкин 16.01.2023 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 

фасада по Потемкинской улице. 
2. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 

Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 

3. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 

4. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 
фасада по Потемкинской улице и объект культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, 
д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 
фасада по Потемкинской улице и объект культурного наследия регионального значения 
«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, 
д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Общий вид с Потемкинской улицы. 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 
(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с улицы Чайковского. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 
фасада по Потемкинской улице. 
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2. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 
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3. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 
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4. Объект культурного наследия «Ограда сада», расположенного по адресу: 
Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, Таврическая ул., 8 и входящий в состав объекта 
культурного наследия федерального значения «Дворец Таврический». Фрагмент ограды. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 
фасада по Потемкинской улице и объект культурного наследия регионального значения 

«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера». Общий вид 
фасада по Потемкинской улице и объект культурного наследия регионального значения 

«Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 

(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Общий вид с Потемкинской улицы. 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 

(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с Потемкинской улицы. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Дубенской 
(А.С. Дубасовой)», расположенного по адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А 

(Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5). Вид с улицы Чайковского. 
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Приложение № 5 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул, 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 

 

 

 

• Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного 26.09.2022 г. 
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Приложение № 6 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Копия Распоряжения КГИОП № 29-об/22 от 21.01.2022 г. об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом К.А. Шрейбера», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение № 7 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок по 
ул. Захарьевская, д. 41; 

• Копия плана подвала, копии планов 1-го, 2-3-го, 3-4-го, 4-5-го, 5-6-го, 7-го этажей 
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Приложение № 9 

к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы раздела проектной документации, обосновывающего меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 62, 
лит. А (Чайковского ул., 62; Потемкинская ул., 5) и объекта культурного 
наследия федерального значения «Ограда сада», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул., 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 
 
 

 

 

 

• Историческая иконография 
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Илл. 1. «План 1733 года той части Петербурга, в которой находилась Конно-гвардейская слобода». 

Старые карты России. http://www.etomesto.com. 



291 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 
Илл. 2. Генеральный план Санктпетербургу по высочайшему повелению снят и изображен под руководством лейб-гвардии Преображенского 

полка капитана фон Зихейма («План Зихейма»). 1738 г. Фрагмент. 
РГВИА. Ф. ВУА. № 22405. 
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Илл. 3. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и 

художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 
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Илл. 4. Атлас г. Санкт-Петербурга. 1798 г. Фрагмент. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 78. 
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Илл. 5. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при 

Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. 
РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 
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Илл. 6. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. 

Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 
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Илл. 7. Генеральный план столичного города Санкт-Петербурга. 1858 г. Фрагмент. 

Старые карты России. http://www.etomesto.com. 
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Илл. 8. План и фасады по Литейной части 5-го квартала супруги тайного советника 

Дубенской. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 9 – 12. 
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Илл. 9. План и фасад Литейной части 5-го квартала тайной советницы Дубенской. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 21 – 24. 
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Илл. 10. План и фасад Литейной части 5-го квартала тайной советницы Дубенской. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 25 – 28. 
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Илл. 11. План двора генерал-майора Александра Николаевича Дубенскаго Литейной части 4-

го участка № 5 и 58. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 29 об. 
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Илл. 12. Фасад по Сергиевской улице. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 30 – 32. 
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Илл. 13. Фасад по Потемкинской улице. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 30 – 32. 
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Илл. 14. План двора жены вице-адмирала Александры Сергеевны Дубасовой. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 57 об. 
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Илл. 15. План 1-го этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 58 – 59. 
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Илл. 16. План 2-го этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 60 – 61. 
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Илл. 17. План 3-го этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 62 – 63. 
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Илл. 18. План 4-го этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 64 – 65. 
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Илл. 19. План 5-го этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4443. Л. 66. 
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Илл. 20. Угол улиц Потемкинской и Каляева. Фотография. 1928 – 1930 гг. Автор съемки: неизвестен. 

Архив старых фотографий. https://pastvu.com.  
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Илл. 21. Ленинградцы у помещения Таврического садоводства. Фотография. 1934 г. Автор съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 38843. 
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Илл. 22. 48 рабочий батальон Дзержинского района. Фотография. 1943 г. Автор фото: неизвестен. 

Государственный мемориальный музей обороны и блокады Ленинграда. Шифр: ГММОБЛ КП 13063/14. 
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Илл. 23. Улица Каляева, 41. Фотография. 1960 г. Автор фото: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75192. 
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Илл. 24. Городской Детский парк. Фотография. 1960-е гг. Автор фото: неизвестен. 

РОСФОТО. Шифр: Ф 33843. 
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Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
раздела проектной документации, обосновывающего меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой)», расположенного по 
адресу: ул. Чайковского, д. 62, лит. А (Чайковского ул., 62; 
Потемкинская ул., 5) и объекта культурного наследия «Ограда сада», 
расположенного по адресу: Потемкинская ул., 2, 4, Кирочная ул., 50, 
Таврическая ул., 8 и входящего в состав объекта культурного наследия 
федерального значения «Дворец Таврический» при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в ст. 30, 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 
работ по использованию лесов и иных работ на объекте 
«Приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения  «Дом К.А. Шрейбера» по адресу: 
Санкт-Петербург, Захарьевская ул, 41, литера А» (Шифр: 193-ПД) на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия («Мероприятия по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия» (Шифр: 193-
СОКН), разработанного ООО «Архитектурная мастерская Апостола» в 
2022 г. 

 
 
 
 

Иная документация: 
• Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации 
№ МКРФ 01885 от 1 августа 2014 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (переоформлена на основании приказа № 1177 от 
15 августа 2019 г.), предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью 

«Архитектурная мастерская Апостола» (ООО «Архитектурная мастерская 
Апостола»; 

• Материалы раздела; 
• Историко-культурный опорный план; 

• Копия архитектурно-реставрационного задания УГИОП на разработку 
документации и проведение ремонтно-реставрационных работ в доме № 41/3 по 
ул. Захарьевской (рег. № 4/4833 от 22.12.1995 г.). «Реконструкция жилого дома. 

Адрес: С-Петербург, ул. Захарьевская, д. 41/3. Стадия ПП», выполненная 
ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2004 г. (рег. № 3-437 
от 28.01.2005 г.). «Реставрация и приспособление под современное использование 

выявленного объекта культурного наследия «Дом К.А. Шрейбера». Отчет об 
обследовании основных несущих конструкций здания»., выполненный 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2010 г. (рег. № 3-5175 
от 22.07.2010 г.). Копия акта КГИОП от 27.10.2011 г. о произведении визуального 
осмотра объекта культурного наследия по адресу: СПб., Захарьевская ул.,41/3 в 
процессе проведения реставрации и приспособления здания для современного 

использования 
 
 
 
 



315 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



316 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



317 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



318 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 

 



319 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



320 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



321 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



322 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



323 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



324 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



325 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



326 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 
 



327 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



328 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 
 



329 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



330 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 



331 
 

Эксперт                                      (подписано электронной подписью)                                  В.В. Полетайкин 
 

 

 


