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Ответственный секретарь экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)        Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 

 

 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ  

по сохранению объекта культурного наследия регионального  

значения «Доходный дом Успенской церкви», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, улица Садовая, дом 40, литера Б, 

разработанной ООО «ЛОФТ»  в 2021 г. — «Объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление 

для современного использования объекта культурного наследия в части 

приспособления лестничной клетки второго подъезда жилого дома» 

(Шифр: 003/05.20-РП), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия 
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1. Дата начала и дата окончания экспертизы: Настоящая государственная историко-

культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на основании 

договоров от 02.03.2021 г. № 167-20-ГИКЭ-01; № 167-20-ГИКЭ-02; № 167-20-ГИКЭ-03 на 

выполнение государственной историко-культурной экспертизы и дополнительных 

соглашений от 03.08.2021 г. к договорам № 167-20-ГИКЭ-01; № 167-20-ГИКЭ-02; № 167-20-

ГИКЭ-03 (см. Приложение № 5) в период с «02» марта 2021 г. по «02» апреля 2021 г. и в 

период с 03 августа 2021 г. по 24 августа 2021 г.  

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: ООО «Тираж» в лице генерального директора Васильевой 

Татьяны Викторовны.  

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии — Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии — Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии  — Калинин Валерий Александрович 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 

по профессии 

42 года 

Место работы 

и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 21) 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
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Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 

по профессии 

43 года 

Место работы 

и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5), 

приказом Министерства культуры Российской Федерации № 596 от 

30.04.2021 г. «О внесении изменений в приложение к приказу 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 

«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-

культурной экспертизы». 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 

по профессии 

19 лет 

Место работы 

и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации № 2032 от 25.12.2019 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 11) 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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5. Ответственность экспертов: 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте 

(заключении) экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

содержание которого нам известно и понятно.  

При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной 

подписью. 

Председатель экспертной комиссии          (подписано электронной подписью)  (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью)   (Н.Б. Глинская) 

экспертной комиссии
 

      
 

Член экспертной комиссии            (подписано электронной подписью)    (В.А. Калинин) 
 

6. Объект государственной историко-культурной экспертизы. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б, разработанная ООО  «ЛОФТ» в 

2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект 

«Приспособление для современного использования объекта культурного наследия в части 

приспособления лестничной клетки второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП) в 

составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности ОКН (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации (Шифр: 003/05.20-РП-ИРД). 

 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (Шифр: 003/05.20-РП-ФФ). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

  Том 2. Архитектурные обмеры. Ведомости дефектов. Техническое заключение по 

результатам обследования здания (Шифр: 003/05.20-РП-КНИ). 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

 Том 3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 003/05.20-РП-ПЗ). 

 Том 3.2. Архитектурные решения (графическая часть). Технологические рекомендации по 

реставрации помещения лестничной клетки (Шифр: 003/05.20-РП-АР). 

 Том 3.3. Конструктивные решения (Шифр: 003/05.20-РП-КР). 

 Том 3.4. Система электроснабжения (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.ЭС). 
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 Том 3.5. Сети связи (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.СС). 

 Том 3.6. Проект организации работ (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.ПОР). 

 

7. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы. 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, 

литера Б, разработанной ООО  «ЛОФТ» в 2021 г. — «Объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление для современного использования 

объекта культурного наследия в части приспособления лестничной клетки второго подъезда 

жилого дома». (Шифр: 003/05.20-РП), требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

  

8. Перечень документов, представленных заявителем: 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия от 01.12.2020 г. № 01-52-2829/20 (приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия в части приспособления 

лестничной клетки второго подъезда жилого дома по адресу: Санкт-Петербург, 

Адмиралтейский район, ул. Садовая, д. 40, лит. Б) (Приложение № 3); 

 Проектная документация, разработанная ООО  «ЛОФТ» в 2021 г. — «Объект культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» по адресу:      

Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия в части приспособления 

лестничной клетки второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП) (в составе в 

соответствии с п. 6 Акта); 

 Копия лицензии № МКРФ 19456 от 14 августа 2019 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры РФ Обществу с 

ограниченной ответственностью  «ЛОФТ» (ООО «ЛОФТ») на основании приказа № 1166 

от 14.08.2019 г. (Приложение № 3); 

 Технический отчет, выполненный ООО «Горпроект» в 2021 г. — «Объект культурного 

наследия «Доходный дом Успенской церкви» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Садовая, 

дом № 40, литера Б. Технический отчет по обследованию несущих и ограждающих 

конструкций части здания в осях «6-8//Е-И» по адресу: Сакт-Петербург, ул. Садовая, дом 

№ 40, литера Б. (Шифр: 424-2021 ОЗ); 

 Копия лицензии № МКРФ 19538 от 22 августа 2019 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры РФ Обществу с 
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ограниченной ответственностью  «Горпроект» (ООО «Горпроект») на основании приказа 

№ 1233 от 22.08.2019 г. (Приложение № 3); 

 Границы территории объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 

дом Успенской церкви», утвержденный Распоряжением КГИОП от 13.11.2015 г. № 10-528 

(Приложение № 3); 

 Письмо КГИОП от 07.05.2018 г. № 01-25-8378/18-0-1. Выписка из единого 

государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 3);   

 Распоряжение КГИОП от 26.01.2016 № 10-29 «Об определении предмета охраны  

объекта культурного наследия регионального значения “Доходный дом Успенской 

церкви ”» (Приложение № 3); 

 Заключение КГИОП о режиме использования земельного участка по адресу:           

Санкт-Петербург, Садовая ул., 40, лит. Б, от 02.04.2012 г. № 13-1658 (Приложение № 3); 

 Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» от 02.08.2021 г.; 

 Копия Охранного обязательства от 03.11.2011 г. № 10413 (Приложение № 3); 

 Распоряжение Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга 

от 23.07.2012 г. № 4513-рк об утверждении границ земельного участка, расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б (Приложение № 3); 

 Схема границ земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом по 

адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б, от 23.05.2012 г. № 32/01218 

(Приложение № 3); 

 Копия кадастровой выписки от 31.07.2012 г. № 16572 о земельном участке по адресу:  

Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б (Приложение № 3);  

 Копия технического паспорта на многоквартирный дом по адресу: Санкт-Петербург, 

Садовая улица, дом № 40 по состоянию на 21.09.2015 г. (Приложение № 3);  

 Копии поэтажных планов ПИБ здания по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 

40, литера Б, по состоянию на 2011 г., на 2018 г. (Приложение № 3); 

 Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости, содержащие 

сведения о зарегистрированных правах на следующие помещения по адресу:             

Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, литера Б, относящиеся по своему расположению ко 

второму подъезду здания: пом. 2-Н, 5-Н, 6-Н, 7-Н, 9-Н, 12-Н, 13-Н, 15-Н, 17-Н, 18-Н, 23-Н, 

25-Н, 27-Н, кв. 25 (Приложение № 3); 

 Протокол № 01/2019-ТСЖ Годового Общего собрания членов Товарищества 

собственников жилья «Садовая 40» от 16.04.2019 г. (Приложение № 3); 

 Протокол № 01/2021 Годового Общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б от 

12.05.2021 г. (Приложение № 3); 

 Доверенность от 10.02.2021 г. № 01 (Приложение № 3).     
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9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

 На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы на 

основании Разрешения КГИОП от 07.10.2019 г. № 01-53-2296/19-0-0 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения ведутся работы по 

осуществлению проектной документации «Проект приспособления объекта культурного 

наследия для современного использования (чердачного пространства здания) с 

восстановлением архитектурных элементов аттика и парапетного ограждения по 

историческим чертежам по адресу: Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 40, литера Б» (Шифр: 

02/08-2012), разработанной ООО «Архитектурное бюро «Литейная часть-91» в 2018 г., 

согласованной КГИОП Рег. № 01-26-500/19-0-1 от 16.05.2019 г. 

 

10. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом                 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в 

городе Санкт-Петербурга», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 г. № 569 (со всеми текущими изменениями) и распоряжением КГИОП от 

03.04.2020 № 112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 

предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 

выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 

экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды рассматриваемой лестничной 

клетки (Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 

реставрационным нормам и правилам, в том числе влияние предложенных в проектной 

документации решений на сохранность предмета охраны объекта; 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
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сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ (Приложение № 1). 

В рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого 

участка, хранящиеся в Центральном государственном историческом архиве               

Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб)
1
, в Центральном государственном архиве                  

Санкт-Петербурга (ЦГА СПб), материалы фондов хранения документированной 

информации КГИОП, материалы Центрального государственного архива 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб). Для анализа истории 

владения и прилегающей территории в ХVIII – первой половине ХIХ вв. использовались 

картографические материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб) и Атлас тринадцати 

частей С.Петербурга, составленный в Н. Цыловым, а также литература, посвященная 

строительной истории этой части города (в соответствии с п. 12 Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком; 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 

проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 

выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы.  

Результаты экспертизы проектной документации (проведенного анализа и 

исследований) оформлены в виде настоящего Акта государственной историко-культурной 

экспертизы с приложениями. 

 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

11.1. Учетные сведения. 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б, 

включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации на основании Распоряжения КГИОП от 

13.11.2015 г. № 10-528. (Приложение № 2). Зарегистрирован объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» в едином государственном 

                                                           
1
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880.  
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реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации с регистрационным номером 781610419750005 (Приложение № 3). 

Актуальный адрес по данным КИО Санкт-Петербурга: Санкт-Петербург, улица 

Садовая, дом 40, литера Б. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Успенской церкви», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Адмиралтейский район, улица Садовая, дом 40, литера Б, был утвержден Распоряжением 

КГИОП от 13.11.2015 г. № 10-528 (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 26.01.2016 № 10-29 был определен предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» 

(Приложение № 3). 

   Паспорт КГИОП объекта культурного регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» составлен 02.08.2021 г. (Приложение № 3). 

 

   11.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений (перестроек) объекта и даты связанных с ним исторических событий. 

Исследуемый объект расположен в северо-восточной части Сенной площади на 

угловом участке и лицевыми фасадами обращен на Садовую улицу и Сенную площадь. 

Первые исторические сведения об исследуемой территории встречаются в документах 

XV-XVI вв. До основания Петербурга, левый берег Невы, относящийся ныне к 

Адмиралтейскому району, представлял собой заросшую лесом местность с редкими 

дорогами.  

В 1730-е гг. исследуемая территория формировалась между протоком Глухой речки 

(ныне канал Грибоедова) и большими участками, выходившими на берег реки Фонтанки. От 

главной магистрали Петербурга — Невского проспекта — вниз по реке Фонтанке 

располагались усадьбы аристократов с садами и огородами, которые выходили на просеку — 

будущую Садовую улицу. 

 Согласно плану Санкт-Петербурга 1737-1738 гг. (план Зихейма) трасса Садовой 

улицы была проложена до территории, принадлежавшей Апраксину, трасса Средней 

перспективы (будущей Гороховой улицы) от Адмиралтейского луга доходила до глухого 

протока, за которым располагалась Новая слобода
2
. (Илл. 1). К юго-западу от слободы 

находился  гигантский болотистый пустырь, расположенный между двумя водными 

протоками, который был выбран  архитектором Петром Еропкиным с целью организации 

здесь площади для торговли сеном. Торговля сеном была вынесена за пределы тогдашней 

городской черты после пожаров, охвативших город в 1736 и 1737 гг.    

Для застройки «погорелых мест» в период пожаров 1736-3737 гг. и полной 

реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом Анны Иоанновны от 10 (21) 

июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана Комиссия о строении (позднее 

называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», «Комиссия о Санктпетербургском 

                                                           
2
План Санкт-Петербурга в 1738 г. Приложение к сочинению П.Н. Петрова 1885 г. «История Санкт-Петербурга с 

основания города до введения в действие выборного городского управления по учреждениям о губерниях». 

СПб., 2004.   
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строении»). Главным архитектором комиссии был назначен П.М. Еропкин. В качестве 

одного из первых этапов всей градоформирующей деятельности «Комиссии о 

Санктпетербургском строении» стало уточнение территории столичного города, его 

городских границ и разделение этой новой территории по Высочайшей резолюции от 27 

октября (7 ноября)   1737 г. на пять частей. Исследуемая территория вошла в полицейскую 

Адмиралтейскую часть
3
. 

На плане Санкт-Петербурга И.Ф. Трускота - М.И. Махаева 1753 г. изучаемая 

территория представляла собой достаточно регулярную городскую застройку и полноправно 

входила в пределы города. В северо-восточной части Конной площади (в дальнейшем 

Сенной) была обозначена Сретенская церковь
 4
. (Илл. 2).

 
 

Идея постройки храма возникла у сенновских купцов в 1743 г., но разрешение 

последовало только через восемь лет
5
. Вначале купцы купили на Выборгской стороне 

деревянную церковь Спаса Происхождения Честных Древ, перенесли и освятили её в 1753 г. 

Тогда же была заложена каменная церковь, которая строилась на земле и на деньги богатого 

откупщика С.Я. Яковлева. Храм был закончен к 1764 г., а в 1765 г. был освящен главный 

придел, названный Успенским, хотя в народе продолжало бытовать прежнее название
6
. На 

Аксонометрическом плане Санкт-Петербурга 1765-1773 гг.
7
 на изучаемой территории 

обозначена Церковь Спаса на Сенной. (Илл. 3).  

 При Екатерине II специальным Сенатским указом от 11 (22) декабря 1762 г. была 

создана «Комиссия для устройства городов Санктпетербурга и Москвы»
8
. С 1766 г. южная 

граница Санкт-Петербурга была окончательно проведена по реке Фонтанке. В 1776 г. под 

руководством Комиссии и в частности — архитектора А. В. Квасова, был составлен «Новый 

план столичного города и крепости Санктпетербурга». В этот период времени Екатерина II 

издала указ о запрещении любого деревянного строительства на территории от реки Невы до 

реки Фонтанки
9
. 

 

 В 1782 г. после принятия Устава Благочиния или Полицейского устава, согласно 

указу Екатерины II было введено новое административно-территориальное деление столицы 

на 10 частей. Центральная Адмиралтейская часть была поделена на три Адмиралтейские 

части; Сенная площадь относилась к 3-й Адмиралтейской части.  

В описании столичного города Санкт-Петербурга, составленном И. Г. Георги и 

изданном им в 1794 г., указано, что в этот период времени в 3-й Адмиралтейской части по 

сведениям 1792 г. находилось 12 каменных и 6 деревянных казенных строений, 174 

каменных и 261 деревянных обывательских домов с пристройками и задними домами, 

                                                           
3
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 174. 
4
План столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших онаго проспектов изданный трудами 

Императорской Академии Наук и Художеств в Санктпетербурге 1753 года. ОК РНБ 
5
Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. С. 242.  

6
Там же.  

7
 Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера, И. Соколова,                      

А. Горихвостова и др.). СПб., 2003 г. Л. 36. 
8
Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного городского 

управления по учреждениям о губерниях 17-3-1782. СПб., 1885. М.. 2004. С. 456.   
9
 Полное собрание законов Российской империи с 1649 года. Том XVII. 1765-1766. СПб., 1830. С. 668, 669.  
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составляющими всего 453 двора
10

. Автор отмечает на Большой Садовой улице «хорошо 

обстроенную, но весьма нерегулярную площадь» и Церковь Успения Пресвятыя Богородицы 

на Сенном рынке
11

.  

К концу XVIII в. начали складываться границы участка, принадлежащего церкви.  

 На планах Санкт-Петербурга 1798 г.
12

 и 1806 г.
13 

были обозначены деревянные 

хозяйственные постройки. (Илл. 4-6). Церковь окружала ограда со встроенной в неё 

часовней и сад, получивший название «Настоятельский»
14

.  

 В 1816-1817 гг. по проекту архитектора Луиджи Руска была переделана колокольня, 

которая повредилась от неравномерной осадки. Портал храма приобрел такой же вид, как и 

стоявшая в северном углу площади гауптвахта, которую возвел тот же зодчий
15

. (Илл. 8, 9). 

 В соответствии с планом города 1828 г.
16

 на участке существовали каменная и  

несколько деревянных построек хозяйственного назначения (Илл. 7). В соответствии с 

ведомостью к плану Ф.Ф. Шуберта 1828 г. соседний участок, граничащий с участком церкви 

с северо-востока, принадлежал наследникам купца Яковлева, с юго-запада — купцу 

Икорникову. 

 В 1833-1835 гг. при ремонте здания церкви по проекту архитектора А.И. Мельникова 

были переделаны купола и своды
17

. 

 К 1849 г. в соответствии с Атласом Цылова участок церкви Успения Пресвятой 

Богородицы по-прежнему граничил с участками Яковлева и Икорникова
18

. (Илл. 10). С юго-

восточной стороны к нему примыкали владения Крашенинникова, Галашевской, Юсупова и 

Понамаревой
19

. 

 К 1860-м гг. территория, принадлежащая церкви, получила дальнейшее развитие.       

С юго-восточной стороны был присоединен дополнительный участок, на котором 

находилось несколько каменных зданий жилого и служебного назначения. На дворовой 

территории церкви также располагались каменные и деревянные строения
20

. (Илл. 11).   

 В 1865 г. 3-я Адмиралтейская часть стала называться Спасской
21

, очевидно по 

находившейся на Сенной площади церкви Спаса
22

.    

                                                           
10

Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и достопамятностей в 

окрестностях оного с планом. СПб., 1996. С. 104. 
11

Там же. С. 104, 107.  
12

 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 квартала. Сочиненный в 

Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 25. 
13 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 кварталов. Сочинен в 

Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф.846. Оп. 16. ВУА- 

22510. Л. 11. 
14

 Юркова З.В. Сенная площадь. Вчера, сегодня, завтра. СПб., 2011. С. 28.  
15

Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. С. 243.  
16 Подробный план Санкт-Петербурга снятый по масштабу 1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. 

РНБ ОК. 
17

Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. С. 243.   
18

Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. С. 38.  
19

Там же. С. 36.  
20

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9889. Л. 5.  
21

Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15000 городских имен. СПб., 2013. С. 20.  
22

Юркова З.В. Сенная площадь. Вчера, сегодня, завтра. СПб., 2011. С. 18.  



12 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

 В 1867 г. по проекту архитектора Г.И. Карпова
23

 была начата капитальная переделка 

верха храма и колокольни: деревянные конструкции были заменены кирпичными, несколько 

изменена форма глав и переделаны портики
24

. 

 В 1878 г. архитектор Г.И. Карпов выполнил проект жилого дома на участке церкви 

вдоль его северо-восточной границы
25

. (Илл. 15-18). 

 Здание было возведено на углу Садовой улицы и Сенной площади, непосредственно 

напротив храма, в 1878-1880 гг. Рассматриваемый дом представлял собой протяженный 

четырехэтажный объем с двумя лицевыми фасадами, обращенными на Садовую улицу и 

Сенную площадь. Планировочное решение здания было необычным. Архитектору Карпову 

пришлось вписать здание в небольшое пространство между северо-восточной границей, 

примыкающей к соседнему участку Яковлева, и существовавшим объемом Успенской 

церкви. Автор мастерски справился с этой задачей. Фасад, обращенный на Сенную площадь, 

был изогнутым, огибающим массив церкви. Архитектурное решение фасадов здания было 

выполнено в приемах эклектики со стилизацией декоративных элементов в стиле рококо.  

 Здание, как и другие постройки на участке, принадлежало церкви и являлось 

доходным домом
26

. На первом этаже размещались лавки, на этажах квартировали 

священники и купцы Сенного и Апраксина рынков
27

. 

 В 1883-1885 гг. по проекту архитектора И.С. Китнера Сенная площадь была застроена 

торговыми павильонами Сенного рынка, выполненными с применением металлических 

рамных конструкций
28

. Четыре павильона располагались по два вдоль Садовой улицы. (Илл. 

24). Павильоны Сенного рынка более полувека играли важную роль в формировании 

пространства площади.  

 В 1888 г. архитектор Г.И. Карпов завершил вторую очередь строительства доходного 

дома Успенской церкви. Ранее существовавшее двухэтажное строение, примыкавшее к дому 

с юго-восточной стороны, было перестроено с надстройкой двумя этажами и формированием 

единого фасада с угловым домом
29

. (Илл. 19). В этот период на участке были разобраны все 

деревянные постройки, и появилось еще несколько доходных домов. В 1897-1898 гг. по 

проекту архитектора В.В. Виндельбандта к церкви были пристроены бетонные тамбуры. В 

1902-1903 гг. были расширены боковые приделы по проекту архитектора И.И. Яковлева
30

. 

(Илл. 20-22). 

 С 1873 г. при храме работало благотворительное общество с богадельней и детским 

приютом-школой, которые были созданы на пожертвования потомственного почетного 

                                                           
23

Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX вв. Справочник под общ. ред.        

Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 152, 153.   
24

Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. С. 243.    
25

ЦГИА СПБ. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 16-21, 27-31.  
26

Там же. 
27

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, лит. Б, разработанной ООО «Архитектурное 

бюро» Литейная часть-91» в 2018 г. (Шифр 02/08-2012). КГИОП. Рег. № 01-26-500/19-1 от 06.03.2019. С. 19.  
28

Николаева Т.И. Виктор Шретер. Иероним Китнер. СПб., 2007. С. 252, 253.  
29

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 43-46. 
30

Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. С. 243.     
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гражданина А.Д. Воденикова
31

. (Илл. 23). После революции все ценности из церкви были 

изъяты, в апреле 1938 г. ее закрыли по решению Леноблисполкома от 21.IV.1938
32

.   

 Здание храма было передано Архивному управлению для размещения в нем военного 

и фото архивов
33

. 

 Во второй половине 1930-х гг. было принято решение о реконструкции Сенной 

площади, как одной из центральных, важных в градостроительном отношении площадей в 

центре Ленинграда: «Протокол заседания Президиума Ленинградского Совета РК и К 

депутатов № 190  от 26 апреля 1939 г. О реконструкции Сенной площади». Предполагалась 

разборка торговых павильонов на площади, реконструкция фасадов зданий, окружающих 

площадь, и их частичная надстройка в едином архитектурном ансамбле, контурное 

озеленение площади
34

.   

 Журнал «Архитектура и строительство Ленинграда» в 1939 г. опубликовал проект 

реконструкции Сенной площади Н.В. Баранова, А.И. Наумова. А.Н. Федотова. В том же году 

были начаты работы по демонтажу павильонов и реконструкции отдельных зданий, 

выходящих на площадь
35

. (Илл. 25, 26). 

 Ликвидация торговли на Сенной площади, демонтаж торговых павильонов             

И.С. Китнера, построенных в 1883-1885 гг. (металлические фермы павильонов в дальнейшем 

были использованы при строительстве Калининского рынка
36

), реконструкция лицевых 

фасадов зданий, выходящих на площадь, вновь вернули Успенской церкви доминантное 

положение. 

 Исследуемое здание доходного дома вместе с другими зданиями, принадлежавшими 

ранее церкви Спаса на Сенной, было национализировано и в довоенный период 

принадлежало Жилищно-Арендному  Кооперативному Товариществу (ЖАКТ) дома № 40 по 

улице Третьего Июля (с 6 октября 1923 г. по 13 января 1944 г. Садовая улица была 

переименована в улицу Третьего Июля в память об антиправительственной демонстрации на 

углу Садовой улицы и Невского проспекта, которая произошла 3 июля 1917 г.
37

). К середине 

1920-х гг. планировка зданий уже не отвечала потребностям новых пользователей. 

Правлением ЖАКТа в эти годы проводились работы по реконструкции и ремонту указанных 

зданий, осуществлялась перепланировка многокомнатных квартир в 2-х-4-х комнатные, 

производился ремонт фасадов и крыш
38

. 

 Начатые в предвоенные годы работы по реконструкции Сенной площади были 

прерваны на период блокады Ленинграда, но с 1945 г. возобновились. В этот же период 

одновременно велись работы по ликвидации разрушений, нанесенных войной. В том числе в 

здании по адресу: Садовая улица, дом 40. Были отремонтированы фасады, поврежденная 

                                                           
31

Там же. С. 245.  
32

Там же.  
33

ЦГА СПб. Ф. 7384. Оп. 33. Д. 189. 
34

Там же. Оп. 18. Д. 970.  
35

Юркова З.В. Сенная площадь. Вчера, сегодня, завтра. СПб., 2011. С. 137, 138.  
36

Там же. С. 138.  
37

Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15000 городских имен. СПб., 2013. С. 392.  
38

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, лит. Б, разработанной ООО «Архитектурное 

бюро» Литейная часть-91» в 2018 г. (Шифр 02/08-2012). КГИОП. Рег. № 01-26-500/19-1 от 06.03.2019. С. 21, 22.  
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крыша, произведена замена и ремонт оконных заполнений. При этом были разобраны 

пришедшие в ветхое состояние металлические навесы над входами в здание.  После ремонта 

все здания вернули в эксплуатацию
39

. На фотографии 1950-х гг. изучаемое здание (слева от 

Успенской церкви) зафиксировано в период ремонта фасадов. На заднем плане (справа) 

расположены принадлежавшие ранее церкви трехэтажное здание бывшей богадельни и 

четырехэтажный жилой дом. (Илл. 27). В 1952 г. Сенная площадь была переименована в 

площадь Мира
40

. 

 В 1961 г. в связи со строительством Ленинградского метро церковь «Спаса на 

Сенной» была взорвана
41

. (Илл. 29). При взрыве частично пострадали рядом находящиеся 

здания. С уничтожением церкви была утрачена не только высотная архитектурная доминанта 

Сенной площади, но и её пространственная композиция. Постройка павильона станции 

метрополитена не стала объектом, способным организовать раскрывшееся пространство. 

(Илл. 31). 

 В 1965 г. было принято решение о сносе исследуемого здания и постройке на 

освободившемся участке гостиницы «Прага» для приема интуристов. Под строительство 

гостиницы отводился участок № 40 по Садовой улице и часть участка бывшего доходного 

дома Шустова на углу улицы Ефимова и площади Мира. Реализовано это решение не было, 

здание на участке № 40 по Садовой улицы сохранилось до настоящего времени
42

. Но в   

1970-е гг. продолжалось последовательное разрушение исторических зданий, формирующих 

северо-восточную часть площади. В 1973 г. был разрушен бывший доходный дом Шустова, 

расположенный по улице Ефимова, д. 2 (на углу площади Мира). (Илл. 32). В том же году 

были снесены два флигеля, располагавшиеся на бывшем участке церкви (бывшая богадельня 

и жилой дом). Власти планировали на участке дома Шустова строительство аэровокзала, но 

проект не был реализован и в результате на многие десятилетия участки дома Шустова и 

церкви превратились в единый пустырь
43

. В своем измененном в советский и новейший 

период облике, утратившая историческую достоверность Сенная площадь, которой в 1991 г. 

вернули историческое название, существует и в настоящее время — 2021 г. В 2003 г. была 

предпринята попытка вернуть Сенной площади торговую функцию, построив павильоны, 

отдаленно напоминающие торговые павильоны И.С. Китнера 1880-х гг. постройки. (Илл. 

33). Но в 2014 г. павильоны разобрали. Рядом с местом, где стоял храм Успения Пресвятой 

Богородицы, построили торгово-развлекательный центр «ПИК». В этот же период над 

угловым домом № 35 по Садовой улице и Спасскому переулку построили двухэтажную 

мансарду, что внесло диспропорцию в оформление северной части площади. (Илл. 34). 

  Исследуемое здание в советский период понесло ряд утрат исторического облика. 

Были перепланированы помещения, заменена крыша и ее стропильная система. Упростился 
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Там же.  
40

Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15000 городских имен. СПб., 2013. С. 402, 403.  
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Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
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Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, лит. Б, разработанной ООО «Архитектурное 

бюро» Литейная часть-91» в 2018 г. (Шифр 02/08-2012). КГИОП. Рег. № 01-26-500/19-1 от 06.03.2019. С. 23.  
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Юркова З.В. Сенная площадь. Вчера, сегодня, завтра. СПб., 2011. С. 150, 151.  
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декор фасадов. Полностью были утрачены все металлические козырьки входов на лицевом 

фасаде. В 2008 г. один из козырьков входа на парадную лестницу был воссоздан.  

 В 2018 г. ООО «Архитектурное бюро «Литейная часть-91» был разработан «Проект 

приспособления объекта культурного наследия для современного использования (чердачного 

пространства здания) с восстановлением архитектурных элементов аттика и парапетного 

ограждения по историческим чертежам по адресу: Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 40, 

литера Б» (Шифр: 02/08-2012). Проектная документация согласована КГИОП Рег. № 01-26-

500/19-0-1 от 16.05.2019. Выдано Разрешение на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения Рег. № 01-53-2296/19-0-0 от 07.10.2019. 

  При разработке проекта реставрации фасадов здания была соблюдена 

пространственная значимость составных элементов его объема. Подробно разработано 

восстановление в деталях фасадов, выявлена горизонталь мансарды с минимальными 

архитектурными деталями, как фон надкарнизному историческому оформлению крыши. 

Решетка на крыше разработана по авторскому рисунку решетки в соответствии с проектом  

архитектора Г.И. Карпова. При устройстве мансарды предусмотрено восстановление 

исторической отметки конька крыши с незначительным превышением, продиктованным 

конструктивным устройством. В настоящее время на основании Разрешения КГИОП ведутся 

работы по осуществлению проекта. 

            

 11.3. Современное состояние объекта. 

  Объект культурного наследия регионального значения  «Доходный дом Успенской 

церкви» расположен в Адмиралтейском районе на углу Садовой улицы и Сенной площади. 

Рассматриваемый дом представляет собой протяженный четырехэтажный объем с двумя 

лицевыми фасадами, обращенными на Садовую улицу и Сенную площадь. Планировочное 

решение продиктовано небольшим пространством между северо-восточной границей 

исторического участка и существовавшим объемом Успенской церкви. Изогнутый фасад, 

обращенный на Сенную площадь, огибал массив церкви. Архитектурное решение фасадов 

здания выполнено в приемах эклектики со стилизацией декоративных элементов в стиле 

рококо. Со стороны площади существует арочный проезд во двор.  

  Характер отделки фасадов — окрашенная гладкая штукатурка, фактурная 

штукатурка. Цоколь облицован известняком. Лицевые (юго-западный и северо-западный) 

фасады частично обработаны рустом, оформлены рельефным декором: лепные гирлянды, 

стилизованные картуши, раковины. Юго-западный фасад имеет две раскреповки, 

завершенные аттиками. Северная часть фасада на две световые оси оформлена четырьмя 

лопатками в уровне 3-4 этажей. По центральной оси северная часть фасада завершена 

аттиком с чугунной вазой.  Северо-западный фасад в уровне 3-4 этажей оформлен 

прямоугольным в плане эркером на фигурных кронштейнах, над которым также расположен 

аттик с тремя чугунными вазами. Чугунными вазами завершены тумбы ограждения крыши. 

Оконные проемы оформлены фигурными профилированными наличниками, замковыми 

камнями, прямыми сандриками. Дворовые фасады отделаны гладкой штукатуркой. 

Завершены фасады профилированным карнизом.  
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 Здание обслуживается четырьмя лестничными клетками, вход в переоборудуемое 

чердачное пространство осуществляется с трех лестниц. Въезд на территорию двора 

организован со стороны Сенной площади. Территория двора асфальтирована. По 

визуальному осмотру, здание находится в удовлетворительном состоянии. 

 На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы на 

основании Разрешения КГИОП от 07.10.2019 г. № 01-53-2296/19-0-0 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения ведутся работы по 

осуществлению проектной документации «Проект приспособления объекта культурного 

наследия для современного использования (чердачного пространства здания) с 

восстановлением архитектурных элементов аттика и парапетного ограждения по 

историческим чертежам по адресу: Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 40, литера Б» (Шифр: 

02/08-2012), разработанной ООО «Архитектурное бюро «Литейная часть-91» в 2018 г., 

согласованной КГИОП Рег. № 01-26-500/19-0-1 от 16.05.2019 г. 

  

         11.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу научно-исследовательская и проектная документация, 

разработанная ООО «ЛОФТ» в 2021 г. — «Объект культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая,   

д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление для современного использования объекта культурного 

наследия в части приспособления лестничной клетки второго подъезда жилого дома». 

(Шифр: 003/05.20-РП) в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1.1. «Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности ОКН (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (Шифр: 003/05.20-РП-ИРД). 

 Том 1.2. «Фотофиксация объекта до начала работ» (Шифр: 003/05.20-РП-ФФ). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

  Том 2. «Архитектурные обмеры. Ведомости дефектов. Техническое заключение по 

результатам обследования здания» (Шифр: 003/05.20-РП-КНИ), включающий описание 

лестничной клетки второго подъезда, где проектом предусмотрено размещение 

пассажирского лифта; обмерные планы 1-5 этажей с ведомостью дефектов лестницы;  

заключение по результатам инженерно-технического обследования несущих и 

ограждающих конструкций части здания в осях «6-8//Е-И» с дефектными ведомостями и 

приложениями. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

 Том 3.1. «Общая пояснительная записка» (Шифр: 003/05.20-РП-ПЗ). 

 Том 3.2. «Архитектурные решения» (Шифр: 003/05.20-РП-АР), включающий 

пояснительную записку, графическую часть, технологические рекомендации по 

реставрации помещения лестничной клетки. 
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 Том 3.3. «Конструктивные решения» (Шифр: 003/05.20-РП-КР), включающий 

пояснительную записку и графическую часть. 

 Том 3.4. «Система электроснабжения» (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.ЭС), включающий 

общие технические решения и схемы электроснабжения. 

 Том 3.5. «Сети связи» (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.СС), включающий пояснительную 

записку и схемы сетей. 

 Том 3.6. «Проект организации работ» (Шифр: 003/05.20-РП-ИОС.ПОР), содержащий 

основные положения по организации работ, особые требования, включая мероприятия по 

сохранению объекта культурного наследия; 

         11.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. Том. 1.1. Исходно-разрешительная 

документация (003/05.20-РП-ИРД).  

Раздел включает в себя в том числе: копию лицензии № МКРФ 19456 от 14 августа 

2019 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, предоставленную 

Министерством культуры РФ Обществу с ограниченной ответственностью  «ЛОФТ» (ООО 

«ЛОФТ») на основании приказа № 1166 от 14.08.2019 г.; Проектно-техническое задание от 

11.01.2021 г.; Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия от 01.12.2020 г. № 01-52-2829/20 (приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия в части приспособления лестничной клетки 

второго подъезда жилого дома); Паспорт объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом Успенской церкви» от 02.08.2021 г.;  Распоряжение КГИОП от 

13.11.2015 г. № 10-528 о включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия; письмо КГИОП от 07.05.2018 г. № 01-25-8378/18-

0-1, включающее выписку из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; Распоряжение 

КГИОП от 26.01.2016 № 10-29 «Об определении предмета охраны  объекта культурного 

наследия регионального значения “Доходный дом Успенской церкви”»; Охранное 

обязательство от 03.11.2011 г. № 10413; Распоряжение Комитета по земельным ресурсам и 

землеустройству Санкт-Петербурга от 23.07.2012 г. № 4513-рк об утверждении границ 

земельного участка, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, 

литера Б; Схему границ земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом 

по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б от 23.05.2012 г. № 32/01218; 

Заключение КГИОП о режиме использования земельного участка по адресу: Санкт-

Петербург, Садовая ул., 40, лит. Б, от 02.04.2012 г. № 13-1658; копию кадастровой выписки 

от 31.07.2012 г. № 16572 о земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, 

дом 40, литера Б; копию технического паспорта на многоквартирный дом по адресу:     

Санкт-Петербург, Садовая улица, дом № 40 по состоянию на 21.09.2015 г.; копии поэтажных 
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планов ПИБ здания по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б, по 

состоянию на 2011 г., на 2018 г.; выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 

недвижимости, содержащие сведения о зарегистрированных правах на следующие 

помещения по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, литера Б, относящиеся по своему 

расположению ко второму подъезду здания: пом. 2-Н, 5-Н, 6-Н, 7-Н, 9-Н, 12-Н, 13-Н, 15-Н, 

17-Н, 18-Н, 23-Н, 25-Н, 27-Н, кв. 25; Протокол № 01/2019-ТСЖ годового общего собрания 

членов Товарищества собственников жилья «Садовая 40» от 16.04.2019 г.; Протокол            

№ 01/2021 Годового Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме 

по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б от 12.05.2021 г.;   

Доверенность от 10.02.2021 г. № 01;         

Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 01.02.2021 г., в 

котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 

не окажут влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

данного объекта культурного наследия. 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме. 

         11.4.2. Раздел 1. Предварительные работы. Том 1.2. Фотофиксация объекта до 

начала работ (003/05.20-РП-ФФ).  

В соответствии с заданием КГИОП в рамках предварительных работ была 

выполнена фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Успенской церкви», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Садовая, дом 40, литера Б, и помещения лестничной клетки второго подъезда данного 

здания до начала работ с фотографиями, выполненными в феврале 2021 г. 

        11.4.3. Раздел 2. Комплексные научные исследования. Том 2. Архитектурные 

обмеры. Ведомости дефектов. Техническое заключение по результатам обследования 

здания (003/05.20-РП-КНИ).  

Раздел включает в себя в том числе: 

- Архитектурные обмеры с пояснительной запиской, включающей описание 

конструкций лестничной клетки второго подъезда и их состояние; обмерные чертежи 

(планы лестничной клетки с 1-го этажа по 5-й этаж с ведомостью дефектов стен и потолков 

лестничной клетки; разрез лестничной клетки с ведомостью дефектов лестничных площадок, 

ступеней лестницы, металлического ограждения). Архитектурные обмеры выполнены в 

достаточном объеме для разработки проектной документации. 

- Технический отчет, выполненный ООО «Горпроект» в 2021 г. — «Объект 

культурного наследия «Доходный дом Успенской церкви» по адресу: г. Санкт-Петербург,  

ул. Садовая, дом № 40, литера Б. Технический отчет по обследованию несущих и 

ограждающих конструкций части здания в осях «6-8//Е-И» по адресу: Сакт-Петербург,       

ул. Садовая, дом № 40, литера Б. Шифр: 424-2021 ОЗ» (копия лицензии № МКРФ 19538 от 
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22 августа 2019 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Министерством культуры РФ Обществу с ограниченной ответственностью  

«Горпроект» (ООО «Горпроект») на основании приказа № 1233 от 22.08.2019 г.). 

Целью обследований являлась оценка технического состояния строительных элементов 

и конструкций лестничной клетки второго подъезда жилого дома 40, лит. Б, по Садовой 

улице, и возможности устройства пассажирского лифта в пространстве указанной 

лестничной клетки (в осях «6-8//Е-И») с целью дальнейшей эксплуатации. 

В рамках обследования выполнен следующий комплекс работ: определение  

технического состояния основных конструктивных элементов здания в пределах 

обследуемой лестничной клетки; визуальное и выборочное инструментальное обследования 

основных несущих конструкций и элементов лестничной клетки, выявление дефектов, 

фотофиксация, архитектурные обмеры помещения лестничной клетки,  поверочный расчет 

кирпичных стен лестничной клетки на участке в осях «6-8//Е-И» с расчетными схемами, 

поверочный расчет стен лестничной клетки до и после устройства пассажирского лифта; 

разработка технического отчета о состоянии основных несущих конструкций, площадок и 

маршей вышеуказанной лестничной клетки с рекомендациями по устройству пассажирского 

лифта для дальнейшей эксплуатации. 

Фундаменты здания ленточные бутовые. Конструктивная схема здания – стеновая с 

продольными и поперечными несущими кирпичными стенами. 

Стены. Несущие стены лестничной клетки выполнены из полнотелого кирпича на 

известковом растворе. Толщина стен 70-90 см. В период обследования отделка стен 

лестничной клетки отсутствовала. В стенах выполнены вентиляционные отверстия со 

второго по четвертый этажи. Значительных дефектов и разрушений кирпичной кладки не 

выявлено. 

Техническое состояние несущих стен лестничной клетки оценивается как 

удовлетворительное. 

Лестничные площадки и марши. Лестничные площадки выполнены в виде 

кирпичных сводов по металлическим балкам. Промежуточные лестничные площадки — 

железобетонные по металлическим балкам. Лестничные марши выполнены по 

металлическим косоурам.  Техническое состояние конструкций лестницы оценивается как 

удовлетворительное. 

Основные несущие конструкции в границах обследуемой лестничной клетки в здании 

по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, дом № 40, литера Б, по результатам обследования 

находятся в работоспособном состоянии. Запас прочности кирпичных стен на участке в осях 

«6-8//Е-И» обеспечивает надежную эксплуатацию после устройства лифта, усиление стен не 

требуется. 

         11.4.4. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.1. Общая 

пояснительная записка (003/05.20-РП-ПЗ). 

Том включает в себя следующее: 
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Рассматриваемое проектом здание, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Садовая, дом 40, литера Б, является объектом культурного  наследия регионального 

значения на основании Распоряжения КГИОП от 13.11.2015 г. № 10-528.  

На основании Задания КГИОП от 01.12.2020 г. № 01-52-2829/20 проектной 

документацией предусмотрено приспособление для современного использования  объекта 

культурного наследия в части приспособления лестничной клетки второго подъезда 

жилого дома.  

В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные 

данные и условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об 

объекте, краткие исторические сведения об объекте и описание объекта, включая объемно-

планировочную схему здания, описание фасадов, внутреннего пространства лестничной 

клетки, существующее состояние конструкций здания, состояние инженерных сетей, 

сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией, 

характеристику принципиальных инженерно-технических решений, требования по пожарной 

безопасности, основные положения по организации строительства, в том числе мероприятия 

по утилизации строительных отходов и особые требования, включая мероприятия по 

сохранению объекта культурного наследия. 

Проектные решения по приспособлению для современного использования лестничной 

клетки второго подъезда жилого дома с установкой пассажирского лифта 

грузоподъемностью 400 кг разработаны по результатам проведенных комплексных научных 

исследований и в части архитектурных решений предусматривают: 

 размещение лифта в пролете существующей лестничной клетки второго подъезда в осях 

«8-6» между осями «И-Е»; 

 ограждение лифтовой шахты стеклянными панелями триплекс; 

 установку в углах лестничных площадок двух металлических кабель-каналов диаметром 

150 мм для прокладки силовых сетей и сетей связи; 

 сохранение несущих конструкций и деталей лестничной клетки; 

 технологические рекомендации по ремонту помещения лестничной клетки, 

включающие, технологические рекомендации по ремонту штукатурной отделки стен, 

ремонт кирпичной кладки, ремонт известнякового камня площадок и ступеней лестницы, 

ремонт черного металла ограждений лестничных пролетов. 

       Конструктивными решениями проекта предусмотрено устройство металлического 

каркаса лифтовой шахты в пролете существующей лестничной клетки. Машинное 

помещение лифта не предусмотрено. Проектные нагрузки от лифтового оборудования, 

принятые в соответствии с техническим заданием на проектирование строительной части 

лифта, передаются только на устраиваемый приямок лифтовой шахты, не создавая 

дополнительной нагрузки на перекрытие подвала. 

       Инженерное оборудование предусматривает обеспечение пассажирского лифта 

электроснабжением и сетями связи.  
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       11.4.5. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.2. Архитектурные 

решения (003/05.20-РП-АР). 

Том включает в себя следующее: 

Пояснительная записка, включающая описание предусмотренных проектом работ, в 

том числе размещение лифта в пролете существующей лестничной клетки второго 

подъезда в осях «8-6» между осями «И-Е», устройство ограждения лифтовой шахты 

стеклянными панелями триплекс, установку в углах лестничных площадок двух 

металлических кабель-каналов диаметром 150 мм для прокладки силовых сетей и сетей 

связи, сохранение несущих конструкций и деталей лестничной клетки. При этом, при 

корректировке пола нижнего посадочного этажа, предусмотрено устройство 

дополнительных ступеней (три ступени) для подъема на уровень посадочной площадки 

первого этажа. Предусмотрена закладка (как вариант, закрытие) дверного проема во 

внутренней стене лестничной клетки (проход в коридор соседнего помещения 1-Н) и 

закладка (как вариант, закрытие) дверного проема в наружной стене (выход из лестничной 

клетки во двор). 

Графическая часть, включающая планы с 1-го по 5-й этажи площадок остановок 

лифта, разрезы трех дополнительных ступеней на первом этаже, ведомость объемов 

ремонтно-реставрационных работ стен и потолков лестничной клетки, разрез лестничной 

клетки, ведомость объемов ремонтно-реставрационных работ лестничных площадок, 

ступеней лестницы, металлического ограждения. 

Технологические рекомендации по ремонту помещения лестничной клетки, в 

том числе:  

- Технологические рекомендации по ремонту штукатурной отделки, включающие 

общие положения, расчистку от покрасок, ремонт участков с трещинами в штукатурном 

слое, подготовку к нанесению штукатурного раствора, восполнение утрат штукатурного 

слоя, окраска поверхности; 

- Технологические рекомендации по ремонту кирпичной кладки, включающие  общие 

положения, подготовительные работы, удаление солей, укрепление деструктированных 

участков кирпича, докомпоновку утрат кирпича, восполнение утрат кирпича, затирку 

поверхности, докомпоновку утрат шовного раствора;  

- Технологические рекомендации по ремонту известнякового камня площадок и 

ступеней лестницы, включающие общие положения, удаление загрязнений и окрасочных 

слоев, инъектирование трещин, восполнение мелких утрат и устранение поверхностных 

дефектов камня, восполнение крупных утрат камня, восполнение утрат шовного раствора, 

механическую обработку поверхности камня, консервационную обработку поверхности 

камня; 

- Ремонт черного металла ограждений лестничных пролетов, включающие удаление 

окрасочных покрытий, удаление продуктов коррозии, устранение дефектов металла, 

ликвидацию трещин в металлических деталях, фосфатирование поверхности металла, 

нанесение защитно-декоративного покрытия, окрашивание поверхности. 
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         11.4.6. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.3. Конструктивные 

решения (003/05.20-РП-КР).  

Том включает в себя следующее: 

Пояснительная записка, включающая общую часть, краткие сведения об объекте, в 

том числе о фундаментах в зоне проектируемой металлокаркасной лифтовой шахты, 

описание архитектурно-планировочных и конструктивных решений для установки 

пассажирского лифта грузоподъемностью 400 кг (без машинного помещения), которые 

предусматривают проектные нагрузки от лифтового оборудования только на приямок 

лифтовой шахты, не создавая дополнительной нагрузки на перекрытие подвала; при 

корректировке пола нижнего посадочного этажа, предусмотрено устройство 

дополнительных ступеней для подъема на уровень посадочной площадки первого этажа и  

закладка (как вариант, закрытие) дверного проема во внутренней стене лестничной клетки 

(проход в коридор соседнего помещения 1-Н) и закладка (как вариант, закрытие) дверного 

проема в наружной стене (выход из лестничной клетки во двор); ограждение шахты — 

стеклянные панели триплекс. 

Графическая часть, включающая техническую спецификацию металла и общие 

указания, схему расположения монолитного приямка, схему нагрузок на дно лифтового 

приямка, схему расположения балок приямка со спецификацией стальных конструкций, 

узлы крепления стальных конструкций, монолитная плита приямка, спецификация 

элементов монолитной конструкции, разбивочные схемы осей лифта, разрез 1-1, разрез 2-2, 

схема шахты лифта (Вид А), схема шахты лифта (Вид В), схема шахты лифта (Вид Г. Вид Б 

- зеркально), схема шахты лифта (разрезы 1-1, 2-2, 3-3), спецификация к схеме элементов 

шахты лифта, узлы шахты лифта, деталь крепления стойки шахты к кирпичной стене, 

строительное задание, расположение шкафа управления на верхней остановке. 

11.4.7. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.4. Система 

электроснабжения (003/05.20-РП-ИОС.ЭС). 

Том включает мероприятия по электроснабжению пассажирского лифта  

грузоподъемностью 400 кг, устройству розеточной и осветительной сети лифта, в том числе: 

Пояснительная записка, включающая общие технические решения, устройство 

электроснабжения лифта (от ГРЩ здания кабельной линией) устройство осветительной и 

розеточной сетей, заземление оборудования, указания по монтажу сетей и 

электроустановок; 

Расчеты сетей, в том числе: расчет нагрузок потребителей, подключаемых к 

групповому щитку, расчет нагрузок сети электроснабжения лифта, поверка потерь 

напряжения в кабельных сетях, поверка времени срабатывания отключения автоматов 

защиты, поверка кабелей по допустимому длительному току; 

Графическая часть, в том числе: ведомости чертежей и прилагаемых документов, 

ситуационный план, однолинейная электрическая схема питания лифта, однолинейная 

электрическая схема групповой сети щитка освещения, спецификация 

электрооборудования. 
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11.4.8. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.5. Система связи 

(003/05.20-РП-ИОС.СС). 

Том включает в себя следующее: 

Пояснительная записка, включающая общую часть, основные проектные решения, 

предусматривающие систему связи с применением оборудования диспетчерского 

комплекса, обеспечивающего переговорной связи и диспетчерского контроля над работой 

лифтов, электропитание и заземление оборудования, техническое обслуживание; 

 Графическая часть, в том числе: ведомости чертежей и прилагаемых документов, 

ситуационный план, структурная схема диспетчеризации, схема подключения лифтового 

оборудования к блоку контроля, спецификация оборудования, изделий и материалов. 

11.4.8. Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Том 3.6. Проект 

организации работ (003/05.20-РП-ИОС.ПОР). 

Том включает в себя следующее: общие положения; исходные данные для 

разработки ПОР; характеристику района по месту расположения объекта и условия 

ремонта здания; обоснование принятой организационно-технологической схемы, 

определяющей последовательность ремонта здания, в том числе основные положения по 

организации работ, особые требования, включая мероприятия по сохранению объекта 

культурного наследия.    

         12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

12.1. Список источников и литературы 

 Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. СПб., 1994. 

 Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера,   

И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб., 2003 г. Л. 36. 

 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» по адресу:               

Санкт-Петербург, ул. Садовая, д. 40, лит. Б, разработанной ООО «Архитектурное 

бюро» Литейная часть-91» в 2018 г. (Шифр 02/08-2012). КГИОП. Рег. № 01-26-500/19-

1 от 06.03.2019. 

 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513.        

Оп. 168. Д. 319. Л. 25. 

 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 

кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских 

повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. 

 Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. 

 Георги И.-Г. Описание Российско-императорского столичного города Санкт-
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Петербурга и достопамятностей в окрестностях оного, с планом. 1794-1796 г. СПб., 

1996. 

 Николаева Т.И. Виктор Шретер. Иероним Китнер. СПб., 2007. 

 Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие 

выборного городского управления по учреждениям о губерниях 17-3-1782. СПб., 

1885. М.. 2004. 

 План Санкт-Петербурга в 1738 г. Приложение к сочинению П.Н. Петрова 1885 г. 

«История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного 

городского управления по учреждениям о губерниях». СПб., 2004. 

 План столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших онаго 

проспектов изданный трудами Императорской Академии Наук и Художеств в 

Санктпетербурге 1753 года. ОК РНБ.  

 Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Л. 22. Санкт-Петербург. 300 лет 

на планах и картах. РНБ. ОК. 

 Полное собрание законов Российской империи с 1649 года. Том XVII. 1765-1766. 

СПб., 1830. 

 Распоряжение КГИОП от 13.11.2015 г. № 10-528 о включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия (Приложение № 2). 

 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины  XVIII века. СПб., 2004. 

 ЦГА СПб. Ф. 7384. Оп. 33. Д. 189. 

 ЦГА СПб. Ф. 7384. Оп. 18. Д. 970. 

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880.  

 Юркова З.В. Сенная площадь. Вчера, сегодня, завтра. СПб., 2011.  

 Материалы топографической съемки Отдела геолого-геодезической службы 

Управления автоматизации и информатизации Комитета по Градостроительству и 

архитектуре (ОГГС УАИ КГА). 

12.2. Справочники и энциклопедии 

 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX ― начала ХХ вв. 

Справочник под общ. ред. Б. М. Кирикова. СПб., 1996. 

 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

           13. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви», расположенного по адресу: 
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Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 40, литера Б, разработанной ООО  «ЛОФТ» в 2021 г. 

— «Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом Успенской 

церкви» по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление 

для современного использования объекта культурного наследия в части приспособления 

лестничной клетки второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП), 

было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 

видов деятельности. 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от 01.12.2020 г. № 01-52-2829/20 (приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия в части приспособления лестничной 

клетки второго подъезда жилого дома) (Приложение № 3) и не противоречит 

действующему законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации от 01.02.2021 г., в котором указано, что 

предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не окажут влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 

культурного наследия. 

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 

приспособлению для современного использования лестничной клетки второго подъезда 

жилого дома, расположенного в здании, являющемся объектом культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской церкви» (Санкт-Петербург, улица 

Садовая, дом 40, литера Б), выполнены в достаточном объеме и не противоречат 

требованиям и рекомендациям действующих нормативных актов, в том числе 

требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования», ГОСТ Р 21. 101-2020 «Система проектной документации 

для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации». На 

основании проведенных исследований техническое состояние несущих и ограждающих 

конструкций в зоне предполагаемых работ было признано работоспособным. Запас 

прочности кирпичных стен на участке в осях «6-8//Е-И» обеспечивает надежную 

эксплуатацию после устройства лифта, усиление стен не требуется. 
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5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 

комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 

требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 

с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

6) Решения, предусмотренные проектной документацией, не противоречат сохранению 

ценностных характеристик, составляющих предмет охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б, согласно Распоряжению 

КГИОП от 26 января 2016 г. № 10-29 (Приложение № 3) в соответствии с положениями 

ст. 40, 42, 43, 44, 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

       Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются:  

 исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены; 

 исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий; 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

приспособлению для современного использования лестничной клетки второго подъезда 

жилого дома (устройство пассажирского лифта в пролете лестничной клетки) по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б, являющегося  объектом культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви». Проектные 

мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 

охраняемые элементы предмета охраны. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 

изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 

и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 

этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 

наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 

предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемая лестничная клетка располагается в части здания, обращенной на 

Сенную площадь, и оконными проемами выходит на дворовую территорию. Конструкция 

лестницы не относится к элементам предмета охраны данного объекта. Дворовые фасады 

объекта культурного наследия не относятся к элементам предмета охраны данного объекта. 

В связи с приспособлением для современного использования лестничной клетки 

второго подъезда проектом предполагается монтаж лифтовой шахты в пролете лестничной 

клетки, ограждение лифтовой шахты стеклянными панелями триплекс, установка в углах 

лестничных площадок двух металлических кабель-каналов диаметром 150 мм для прокладки 
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силовых сетей и сетей связи, реставрация помещения лестничной клетки (стены, ступени 

маршей, лестничные площадки, металлическое ограждение). Конструктивные решения по 

установке пассажирского лифта грузоподъемностью 400 кг (без машинного помещения) 

предусматривают проектные нагрузки от лифтового оборудования только на приямок 

лифтовой шахты, не создавая дополнительной нагрузки на перекрытие подвала; при 

корректировке пола нижнего посадочного этажа, предусмотрено устройство дополнительных 

ступеней для подъема на уровень посадочной площадки первого этажа и  закладка (как 

вариант, закрытие) дверного проема во внутренней стене лестничной клетки (проход в 

коридор соседнего помещения) и закладка (как вариант, закрытие) дверного проема в 

наружной стене (выход из лестничной клетки во двор). Учитывая многочисленные 

перепланировки здания в советский период историческое объемно-планировочное решение в 

габаритах капитальных стен к настоящему времени было значительно искажено устройством 

новых и закладкой старых дверных проемов. В связи с этим объемно-планировочное 

решение определяется местоположением капитальных стен и отметкой перекрытий. 

Предлагаемые проектом мероприятия по закладке или закрытию дверных проемов 

первого этажа лестничной клетки имеют локальный характер и не приведут к 

непоправимому искажению ценностных характеристик объекта культурного наследия и 

направлены на создание необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных 

условиях. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 

входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 

характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 

здания в современных условиях.  

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 

технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 

целях сохранения объекта культурного наследия. 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-

ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

         14. Выводы экспертизы.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Успенской церкви», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, дом 40, литера Б, разработанная ООО  «ЛОФТ» в 

2021 г. — «Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект 

«Приспособление для современного использования объекта культурного наследия в части 

приспособления лестничной клетки второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП)  

соответствует требованиям законодательства РФ в области государственной охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 
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15. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

Приложение № 1. Историческая иконография.
  

Приложение № 2. Извлечение из Распоряжения КГИОП от 13.11.2015 г. № 10-528.  

Приложение № 3.  Копии документов, представленных заказчиком экспертизы. 

Приложение № 4.  Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 

Приложение № 5.  Копии договоров с заказчиком экспертизы. 

Приложение № 6.  Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Дата оформления заключения экспертизы: 24.08.2021 г. 

 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
       

 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

экспертной комиссии
 

    
 

Член экспертной комиссии             (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Успенской 
церкви», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, 

улица Садовая, дом 40, литера Б, разработанной ООО «ЛОФТ» в 2021 г. — 

«Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви» по адресу: Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. 

Проект «Приспособление для современного использования объекта 

культурного наследия в части приспособления лестничной клетки второго 

подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

Историческая иконография 

Список иллюстраций 

1. Илл. 1. «Санктпетербургской план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в 

журнале «Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и 

сооружениях». Фрагмент. 

2. Илл. 2. План Столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших 

онаго проспектов, по руководством адъюнкта И.Ф. Трускотта, изданный трудами 

Императорской Академии наук и художеств — Plan de la ville de St. Petersbourg avec ses 

principales vues dessine grave sous la direction de l Academie imperiale des sciences et des 

arts. 1753 г. Фрагмент. РНБ. ОК. 

3. Илл. 3. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (П. де Сент-

Илера, И Соколова, А. Горихвостова и др.). Фрагмент. СПб., 2003. Л. 36. 

4. Илл. 4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 25.  

5. Илл. 5. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 25. 

6. Илл. 6. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 55 кварталов. Сочинен в  Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении 

городских повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. № ВУА-22510. Л. 11.  

7. Илл. 7. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 22. Фрагмент.               

Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. 

8. Илл. 8. А.П. Брюллов. Петербург. Сенная площадь. 1822 г. Бумага, акварель. 

Колокольня церкви, перестроенная по проекту Луиджи Руска в 1816-1817 гг. За зданием 

церкви дом купца Саввы Яковлева 1770-х гг. постройки. 

9. Илл. 9. Фердинанд Виктор Перро. Вид Сенной площади. 1841 г. Бумага, акварель, 

литография, лак.  

10. Илл. 10. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. 

1849. СПб., 2003. С. 38. 

11. Илл. 11. План двора, принадлежащего церкви Успения Божией Матери (что на 

Сенной), состоящей в Спасской части, 4-го квартала, № 40. 1865 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9880. Л. 5. Выделено место будущего строительства доходного дома 

Успенской церкви. 

12. Илл. 12. Церковь Спаса на Сенной. 1860-е гг.//Сайт: oldsp.ru. За зданием церкви дом 

купца Саввы Яковлева 1770-х гг. постройки. 

13. Илл. 13. Вид Сенной площади до строительства торговых павильонов И. Китнера. 

1860-е гг. (?).//Сайт: oldsp.ru  
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14. Илл. 14. План двора Спасо-сенновской церкви. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 9880. Л. 6, 7. Выделено место будущего строительства доходного дома Успенской 

церкви. 

15. Илл. 15. Проект фасадов корпусов А, B и фасад существующего корпуса C.          

Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 16-20. 

16. Илл. 16. Разрез главной лестницы корпуса А. Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 21. 

17. Илл. 17. Планы подвального и первого этажей корпусов A, B. Арх. Г.И. Карпов.  

1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 27, 28. 

18. Илл. 18. Планы второго, третьего и четвертого этажей корпусов A, B.                    

Арх. Г.И. Карпов.  1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 29-31. 

19. Илл. 19. План двора, принадлежащего церкви Успения Пресвятой Богородицы. 

Спасской части, 3-го участка. Арх. Г.И. Карпов. 1888 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102.      

Д. 9880. Л. 43-46. 

20. Илл. 20. План двора Успенской церкви. 1897 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. 

Л. 125-128. 

21. Илл. 21. План двора Успенской, что на Сенной, церкви. Спасской части, 3-го 

участка, по Садовой ул., № 40. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 139, 140. 

22. Илл. 22. План двора Успенской, что на Сенной, церкви. Спасской части, 3-го 

участка, по Садовой ул., № 40. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 150, 151. 

23. Илл. 23. Дом Спасосенновского благотворительного общества. 

24. Илл. 24. Сенная площадь с торговыми павильонами И. Китнера. Фото 1903 г.//Сайт: 

oldsp.ru. 

25. Илл. 25. Сенная площадь. Демонтаж торговых павильонов. 1930-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

26. Илл. 26. Сенная площадь после реконструкции 1939-1941 гг. 

27. Илл. 27. Площадь Мира. 1950-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

28. Илл. 28. Площадь Мира. 1950-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

29. Илл. 29. Площадь Мира. Разрушение Успенской церкви. 1961 г.//Сайт: oldsp.ru. 

30. Илл. 30. Площадь Мира. 1960-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

31. Илл. 31. Площадь Мира с павильоном метро. 1970-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

32. Илл. 32. Площадь Мира. Разрушение дома Шустова (угол площади Мира и улицы 

Ефимова). 1973 г.//Сайт: oldsp.ru. 

33. Илл. 33. Сенная площадь. 2008 г. (?).//Сайт: oldsp.ru.  

34. Илл. 34. Сенная площадь. 2018 г. (?). Интернет источник. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



31 
 

 
 

Илл. 1. «Санктпетербургской  план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале 

«Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и сооружениях». 

Фрагмент. 

 

 
 

Илл. 2. План Столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших онаго 

проспектов, под руководством адъюнкта И. Ф. Трускотта, изданный трудами  

Императорской Академии наук и художеств — Plan de la ville de St. Petersbourg avec  

ses principales vues dessine grave sous la direction de l Academie imperiale des sciences  

et des arts. 1753 г. Фрагмент. РНБ. ОК.  
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Илл. 3. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (П. де Сент-Илера,  

И. Соколова, А. Горихвостова и др.). Фрагмент. СПб., 2003. Л. 36. 
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Илл. 4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 51 квартала.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 25.  

  

  

Илл. 5. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 51 квартала.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 25. 
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Илл. 6. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

55 кварталов.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских 

повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. Л. 11.  

  

 

Илл. 7. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 

под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 22. Фрагмент.                      

Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК.  
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Илл. 8. А.П. Брюллов. Петербург. Сенная площадь. 1822 г. Бумага, акварель. 

Колокольня церкви, перестроенная по проекту Луиджи Руска в 1816-1817 гг. 

За зданием церкви дом купца Саввы Яковлева 1770-х гг. постройки. 

 

 
 

Илл. 9. Фердинанд Виктор Перро. Вид Сенной площади. 1841 г. Бумага, акварель, 

литография, лак.  
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Илл. 10. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением  

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. 1849. 

СПб., 2003. С. 38. 
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Илл. 11. План двора, принадлежащего церкви Успения Божией Матери  

(что на Сенной), состоящей в Спасской части, 4-го квартала, № 40. 1865 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 5. 

Выделено место будущего строительства доходного дома Успенской церкви. 
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Илл. 12. Церковь Спаса на Сенной. 1860-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

За зданием церкви по Садовой улице — дом купца Саввы Яковлева 1770-х гг. постройки. 
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Илл. 13. Вид Сенной площади до строительства торговых павильонов И. Китнера.  

1860-е гг. (?).//Сайт: oldsp.ru. 
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Илл. 14. План двора Спасо-сенновской церкви. 1873 г.  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 6, 7. 

Выделено место будущего строительства доходного дома Успенской церкви 
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Илл. 15. Проект фасадов корпусов А, B и фасад существующего корпуса C.  

Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 16-20. 

 

 

Илл. 16. Разрез главной лестницы корпуса А. 

Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 21.  
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Илл. 17. Планы подвального и первого этажей корпусов А, B.  

Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 27, 28. 
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Илл. 18. Планы второго, третьего и четвертого этажей корпусов А, B.  

Арх. Г.И. Карпов. 1878 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 29-31. 
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Илл. 19. План двора, принадлежащего церкви Успения Пресвятой Богородицы. 

Спасской части, 3-го участка. Арх. Г.И. Карпов. 1888 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 43-46. 
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Илл. 20. План двора Успенской церкви. 1897 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 125-128. 
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Илл. 21. План двора Успенской, что на Сенной, церкви. Спасской части, 3-го участка, по 

Садовой ул., № 40. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 139, 140. 
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Илл. 22. План двора Успенской, что на Сенной, церкви. Спасской части, 3 участка, 

по Садовой улице, № 40. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9880. Л. 150, 151. 

 



48 
 

 
 

Илл. 23. Дом Спасосенновского благотворительного общества. 
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Илл. 24. Сенная площадь с торговыми павильонами И. Китнера.  

Фото.1903 г.//Сайт: oldsp.ru. 
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Илл. 25. Сенная площадь. Демонтаж торговых павильонов. 1930-е гг.//Сайт: oldsp.ru.  

 

 

 
 

Илл. 26. Сенная площадь после реконструкции 1939-1941 гг. 
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Илл. 27. Площадь Мира. 1950-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

 

 
 

Илл. 28. Площадь Мира. 1950-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 
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Илл. 29. Площадь Мира. Разрушение Успенской церкви. 1961 г.//Сайт: oldsp.ru.  

 

 

 

 
 

Илл. 30. Площадь Мира. 1960-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 
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Илл. 31.  Площадь Мира с павильоном метро. 1970-е гг.//Сайт: oldsp.ru. 

 

 
 

Илл. 32. Площадь Мира. Разрушение дома Шустова (угол площади Мира и улицы Ефимова). 

1973 г.//Сайт: oldsp.ru. 
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Илл. 33. Сенная площадь. 2008г. (?).//Сайт: oldsp.ru. 

 

 
 

Илл. 34. Сенная площадь. 2018 г. (?). Интернет источник. 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви», расположенного по адресу:   

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, улица 

Садовая, дом 40, литера Б, разработанной ООО «ЛОФТ» 

в 2021 г. —  «Объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Успенской 

церкви» по адресу:  Санкт-Петербург, улица Садовая,   

д. 40, лит. Б. Проект «Приспособление для 

современного использования объекта культурного 

наследия в части приспособления лестничной клетки 

второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-РП), с 

целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              ИЗВЛЕЧЕНИЕ  ИЗ  РАСПОРЯЖЕНИЯ  КГИОП 

 

                                                     от 13.11.2015 г.  № 10-528 
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом 

Успенской церкви», расположенного по адресу:  

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, улица Садовая, 

дом 40, литера Б, разработанной ООО «ЛОФТ» в  2021 г. — 

«Объект культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Успенской церкви» по адресу:             

Санкт-Петербург, улица Садовая, д. 40, лит. Б. Проект 

«Приспособление для современного использования объекта 

культурного наследия в части приспособления лестничной 

клетки второго подъезда жилого дома» (Шифр: 003/05.20-

РП), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия.  

 

Фотофиксация от 02.03.2021 г. 

СПИСОК ФОТОИЛЛЮСТРАЦИЙ 

1. Доходный дом Успенской церкви. Вид на лицевой фасад по улице Садовой.  

2. Доходный дом Успенской церкви. Лицевой фасад по улице Садовой. Фрагмент.  

3. Перспектива улицы Садовой от дома № 40. 

4. Фрагмент лицевого фасада по Садовой улице.  

5. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 

6. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 

7. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. Слева от арочного 

проезда вход во второй подъезд дома. 

8. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 

9. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 

10. Вид на северо-восточную брандмауэрную стену здания и часть двора. 

11. Вид на северо-восточную брандмауэрную стену здания и часть двора. 

12. Вид на входную дверь второго подъезда. 

13. Вход в лестничную клетку. 

14. Лестничная клетка. Площадка первого этажа. Дверь в коридор соседнего помещения 

(слева) и дверь во двор. 

15. Марш лестничной клетки. Фрагмент. 

16. Площадка второго этажа лестничной клетки. Фрагмент. 

17. Лестничные марши между вторым и третьим этажами. Фрагмент. 

18. Лестничные марши между вторым и третьим этажами. Фрагмент. 

19. Площадка третьего этажа лестничной клетки. Фрагмент. 

20. Площадка третьего этажа лестничной клетки. 

21. Вид на лестничную площадку четвертого этажа. 
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1. Доходный дом Успенской церкви. Вид на лицевой фасад по улице Садовой. 

 
 

- точка съемки 
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2. Доходный дом Успенский церкви. Лицевой фасад по улице Садовой. Фрагмент. 
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3. Перспектива улицы Садовой от дома № 40. 
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4. Фрагмент лицевого фасада по Садовой улице. 
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5. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 
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6. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 
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7. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. Слева от арочного 

проезда вход во второй подъезд дома.  
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8. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 
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9. Вид на юго-западный фасад со стороны Сенной площади. Фрагмент. 
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10. Вид на северо-восточную брандмауэрную стену здания и часть двора. 
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11. Вид на северо-восточную брандмауэрную стену здания и часть двора. 
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12. Вид на входную дверь второго подъезда. 
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13. Вход в лестничную клетку. 
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14. Лестничная клетка. Площадка первого этажа. Дверь в коридор соседнего помещения (слева) 

и дверь во двор. 
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15. Марш лестничной клетки Фрагмент 
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16. Площадка второго этажа лестничной клетки. Фрагмент. 
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17. Лестничные марши между вторым и третьим этажами. Фрагмент. 
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18. Лестничные марши между вторым и третьим этажами. Фрагмент. 
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19. Площадка третьего этажа лестничной клетки. Фрагмент. 
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20. Площадка третьего этажа лестничной клетки. 
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21. Вид на лестничную площадку четвертого этажа. 

 


