
Акт 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А: «Ремонт и реставрация лицевых 
и дворовых фасадов объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
дом специалистов «Свирьстроя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 

84-86, лит. А», разработан ООО «БЮРО А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022)

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответ-
ствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ, «Положением о госу-
дарственной историко-культурной экспертизе», утвержденным Постановлением Прави-
тельства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, на основании договоров №№ 1-3 от 
27 марта 2023 г. (приложение №4). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Дата начала проведения экспертизы: 27 марта 2023 г.
Дата окончания проведения экспертизы: 10 апреля 2023 г.

2. Место проведения экспертизы
Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы
Заказчик: ООО «Бюро А495»

4. Сведения об экспертах:

1 Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный институт 
живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

43 года 

Место работы и 
должность 

Зам. генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации № 2032 от 25 декабря 2019 г., 
приказ МК РФ № 596 от 30.04.2021 «О внесении 
изменений в приложение к приказу МК РФ от 
25.12.2019 № 2032», аттестация продлена до 25.12.2023 
в соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению 
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Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

 
2 Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Дубинин Иван Витальевич 

Образование Высшее 
Уральская государственная архитектурно-
художественная академия 

Специальность Архитектура 

Стаж работы по 
профессии 

16 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «НИВАД», генеральный директор 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказами Министерства культуры 
Российской Федерации № 996 от 25.08.2020; № 142 от 
04.02.2021 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта 
культурного наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным объектам 
культурного наследия народов Российской 
федерации, либо объектам всемирного 
культурного и природного наследия; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия, либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, 
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указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра;  

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия; 

- документация, обосновывающая границы 
защитной зоны объекта культурного наследия. 

3 Эксперт 

Фамилия, имя, 
отчество 

Зайцева Дарья Александровна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный 
Академический Институт Живописи, Скульптуры и 
Архитектуры имени И.Е. Репина. 1999 г. 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

19 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» 
искусствовед 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации № 996 от 25 августа 2020 г. 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта 
культурного наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным объектам культур-
ного наследия народов Российской Федерации 
либо объектам всемирного культурного и при-
родного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 
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Отношения экспертов и Заказчика экспертизы.  
Эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работни-

ками);  
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капита-

лах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из настоя-

щего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для 
себя или третьих лиц. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федера-
ции эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в за-
ключении 
В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут ответ-

ственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохране-

нию  объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 
«Свирьстроя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, 
лит. А, предусмотренной проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным 
ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022), требованиям государственной охраны объ-
ектов культурного наследия.  

6.2. Объект экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению  объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»», расположен-
ного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, предусмотренная про-
ектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», по адресу: г. Санкт-Пе-
тербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-
10МКД-2022), в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка. Шифр ПД-10МКД-2022-ПЗ 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. 

Часть 1. Лицевые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.1 
Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.2 

Раздел 4. Конструктивные решения. 
Часть 1. Лицевые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.1 
Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.2 

Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации). Шифр ПД-10МКД-2022-
ПОС 
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Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными 
нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 1. Исходно-разрешительная докумен-
тация. Шифр ПД-10МКД-2022-ИРД 
Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 2. Фотофиксация до начала производ-
ства работ. Шифр ПД-10МКД-2022-ФФ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИАИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 2. Историко-архитектурные 
натурные исследования (архитектурные обмеры). Шифр ПД-10МКД-2022-ОЧ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИТИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 4. Инженерные химико-
технологические исследования по строительным и отделочным материалам. Шифр 
ПД-10МКД-2022-ИХТИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 5. Отчет по комплексным 
научным исследованиям. Шифр ПД-10МКД-2022-ОКНИ 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации. Шифр ПД-10МКД-
2022-ТР 

7. Перечень документов, представленных заявителем 
1. Проектная документация на проведение работ по сохранению  объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», располо-
женного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, предусмот-
ренная проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов объекта куль-
турного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным ООО 
«Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022). 

2. Задание КГИОП №01-52-2831/21 от 08.10.2021 г. на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объек-
тов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Фе-
дерации, или выявленного объекта культурного наследия. 

3. Распоряжения комитета по государственному контролю, использованию и охране па-
мятников истории и культуры № 160-р от 24.04.2018 г. «О включении выявленного объ-
екта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 
«Свирьстроя», об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия. 

4. Распоряжения комитета по государственному контролю, использованию и охране па-
мятников истории и культуры № 188-р от 11.05.2018 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специали-
стов «Свирьстроя». 

5. Паспорт объекта культурного наследия от 19.05.2022 г. 
6. Приказ МКРФ №140183-р от 11.09.2018 г. «О регистрации объекта культурного насле-

дия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 1932–1938 гг. (г. 
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Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

7. Выписка из ЕГРН от 17.03.2023 г. № КУВИ-001/2023-64810110 (здание) 
8. Выписка из ЕГРН от 20.03.2023 г. № КУВИ-001/2023-66578421 (земельный участок) 
9. Технический паспорт на многоквартирный дом. 2007 г. 
10. Контракт на выполнение работ № ПД-10МКД-2022 от 15.09.2022 г. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 
Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспер-

тизы, отсутствуют.  

9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, объ-
ема и характера выполненных работ и их результатов 
В целях обеспечения достоверности выводов по результатам экспертного заключения, 

в рамках проведения данной работы, были выполнены следующие исследования: 
- ознакомление с предъявленной заявителем документацией и с объектом в натуре; 
- визуальный осмотр и фотофиксация существующего состояния объекта; 
- историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные исследования; 
- анализ проектной документации на проведение работ по сохранению  объекта куль-

турного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, 
лит. А, предусмотренной проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фа-
садов объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специа-
листов «Свирьстроя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. 
А», разработанным ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (па-
мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объектив-
ность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и обос-
нованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, ответ-
ственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объектив-
ности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и 
полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, исто-
рико-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснова-
ния вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 
оформлены в виде настоящего акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых ис-
следований 

10.1. Историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные иссле-
дования. 

Здание по адресу Малый проспект П.С., дом 84-86 было возведено в 1933-1938 гг. Про-
ект жилого дома для инженерно-технических работников Свирьстроя был выполнен 
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архитектором И.Г. Явейном в стиле позднего конструктивизма. Данный проект занял пер-
вое место на закрытом конкурсе в 1932 г.  

Форма участка создавала некоторые трудности в решение задачи. В принятом к реали-
зации проекту главный корпус в 7 этажей, идущий вдоль Малого проспекта, был отодвинут 
в глубину участка на 17 метров 1 и образует перед собой курдонёр (палисадники с оградой). 
Также в глубину участка был отодвинут и корпус в 6 этажей, идущий вдоль улицы Плута-
лова. Малый проспект и улица Плуталова имеют небольшую ширину, поэтому жюри кон-
курса признало, что этот прием был самым правильным для выполнения наилучших усло-
вий инсоляции квартир. 

В корпусе, идущем вдоль Плуталовой улицы, расположены двух- и трехкомнатные 
квартиры. Все жилые комнаты ориентированы на юго-восток и юго-запад. В корпусе, иду-
щем вдоль Малого проспекта, находятся четырехкомнатные квартиры. В этих квартирах 
три жилых комнаты ориентированы на юго-восток и одна, наименьшая, обозначенная как 
столовая, на северо-запад. Седьмой этаж, изначально предполагавшийся под общежитие, 
перепланирован под двухкомнатные квартиры. Все жилые комнаты этого этажа ориенти-
рованы на юго-восток. Корпус, выходящий на Ординарную улицу, состоит из типовых 
трехкомнатных квартир. 

Несмотря на некоторые отступления от конкурсного проекта, объемно-пространствен-
ное решение здания сохраняет удачный замысел автора в решении застройки участка. Так, 
например, улица Теряевой (соврем. ул. Всеволода Вишневского) была превращена во внут-
риквартальный проезд, который проходит по центральной оси главного фасада здания. Этот 
проезд прорезает здание только на два этажа, но портал, который обрамляет проезд, решен 
во всю высоту здания. Далее он переходит в венчающую стену над седьмым этажом, обра-
ботанную рамкой того же профиля, что и портал. Портал — это композиционный центр 
всего сооружения. Подобное доминирующее архитектурное значение центрального пор-
тала оправдывается тем, что за порталом следуют своего рода пропилеи, которые являются 
основным входом в здание, так как входы во все 12 лестничных клеток ведут или со двора, 
или из курдонёра. 

Элементы фасада по Малому проспекту решены сами по себе асимметрично, но строго 
симметрично относительно оси портала. Архитектурными акцентами фасада являются два 
торца боковых флигелей, выходящих на красную линию застройки. Торцы решены по прин-
ципу контраста спокойной глади стены и значительно остекленных лоджий с баллюстра-
дами и балконами, а также плоской кровлей. 

Еще одним акцентом должна была быть заканчивающая композицию северо-восточная 
часть здания с общественными помещениями в первом этаже и жилым пятиэтажным кор-
пусом. Но, к сожалению, эта часть здания так и не была выполнена. Проектирование и стро-
ительство шло в течение шести лет. За этот период времени ушла эпоха конструктивизма и 
наступило время «сталинского ампира». Поэтому, на месте последней очереди строитель-
ства дома было построено здание с полуколоннами и капителями по проекту другого архи-
тектора.2 Таким образом, фасад, выходящий на примыкающую с востока треугольную 

 
1 Проф. М. И. Роставлев. Жилой дом на Малом проспекте // Архитектура Ленинграда. 1939. № 1(янв.-февр.). 
С.19-21 
2 Жилой дом ИТР Свирьстроя в Ленинграде [Электронный ресурс] // сайт: TATLIN — URL: 
https://tatlin.ru/articles/zhiloj_dom_itr_svirstroya_v_leningrade 
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площадь, имеет вид случайно оборванного. Площадь предполагалась под застройку райсо-
вета, но фактически осталась незастроенной, так что восточный фасад широко виден со 
стороны Кировского проспекта. 

Изначальный проект был задуман автором в характерном для своего времени «кон-
структивистском» стиле. Но в процессе детализации проекта и во время постройки архи-
тектура здания подверглась переработке, в результате которой была сохранена лишь основ-
ная идея объемно-пространственного решения здания. Удачными решениями внешнего 
оформления фасадов здания, предусмотренными автором, стали: общее членение фасадов, 
решение лоджий и балконов, плоских крыш с навесами в южной части здания (умело скры-
вающих дымовые трубы и выходы из лестничных клеток и открывающих вид на город и 
залив), простую и выразительную профилировку портала, парапета и окаймляющих рам и, 
в особенности, цвет и фактура фасадов здания. 

В рассматриваемом сооружении автор ввел двухцветную штукатурку. Как и во многих 
сооружениях Ленинграда основные архитектурные акценты здания (портал, лоджии, опоры 
и другие, а также архитектурные детали) выполнены в светлом тоне, которые выделяются 
на фоне более интенсивного тона глади стены. Однако, здесь была применена не окраска 
стен, требующая периодического ремонта, а более современный способ обработки стен - 
цветная штукатурка. Изначально, основной тон здания предполагался сине-зеленым, а де-
тали - из светло-серой штукатурки с мраморной крошкой и насечкой. Но в натуре основной 
тон был выполнен густым красно-коричневым цветом. При более подробном рассмотрении 
видно, что перед нами не классическое цветовое решение фасадов со светлыми деталями 
на цветном фоне, а авангардное разделение на серые и красные объёмы.  

К недостаткам оформления фасадов можно отнести: кессонированные окна на боковых 
стенах торцов главного фасада, которые спорят с рядом расположенными окнами и разби-
вают глухую плоскость стены своим беспокойным ритмом; малоудачный рисунок оконных 
переплетов и балконных балясин. Но все эти небольшие недостатки не мешают цельности 
восприятия здания - культурного образца жилого дома, выполненного в современном духе. 

Дом Свирьстроя замыкает просторную площадь, раскрывающуюся от Каменноостров-
ского пр. у Дворца культуры им. Ленсовета. На площадь выходит изогнутый боковой кор-
пус дома. Главный парадный фасад обращен к узкому Малому пр., куда направлено и все 
развитие архитектуры фасадов. Противоречивость сложившейся градостроительной ситуа-
ции удачно решена: центральный корпус расположен в глубине квартала, с широким кур-
донёром перед ним, многоплановая композиция здания с мощными крупными формами вы-
разительно воспринимается с Малого пр. и со множества ракурсов. Пространство курдо-
нёра сфокусировано на высокий проезд по центральной оси здания, через который прохо-
дит небольшая улица, разделяющая дворы дома. Таким образом, шестиэтажные корпуса, 
которые представляют в плане неправильную букву Н, частично захватывают два квартала. 
Цветовое решение фасадов здания - темно-красный тон фактурных поверхностей стен в со-
четании со светло-серыми деталями отличает дом Свирьстроя от многих конструктивист-
ских построек с монохромной цементной штукатуркой. Активную роль в оформлении зда-
ния играют многочисленные балконы. Со стороны площади, где зданию придан динамич-
ный характер, балконы разбросаны в шахматном порядке, дополнены боковыми стенками 
и имеют пять вариантов ограждений. Нет другого здания того периода с таким 
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разнообразием типов балконов, способов их группировки и рисунка деталей.3 

10.2. Описание существующего состояния объекта культурного наследия. 
Объект исследования расположен по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., 

дом 84– 86, литера А. Исследуемое здание представляет собой семиэтажный жилой дом, 
расположенный на участке сложной конфигурации (по абрису здания). Здание занимает 
юго-восточные части двух соседних кварталов, разделенных ул. Всеволода Вишневского и 
ограниченных Малым пр. П.С. улицей с юго-востока, ул. Плуталова с юго-запада, Левашов-
ским пр. с северо-запада и ул. Ординарной с северо-востока. 

Здание состоит из трех объемов. Главный корпус шести-семиэтажный, расположенный 
вдоль Малого пр. П.С., утоплен вглубь квартала на 17м. Перед корпусом устроены пали-
садники с оградой (курдонер) с металлической оградой на кирпичном уступчатом основа-
нии. По двум сторонам главный корпус фланкируют два шестиэтажных корпуса: один, пря-
моугольный в плане, вдоль ул. Плуталова, второй - вдоль ул. Ординарная, повторяя ее из-
лом. Оба этих корпуса как бы пересекают главный корпус и выходят торцами к красной 
линии Малого пр. П.С. Кровля в разных частях здания выполнена двух типов: шестиэтаж-
ная часть главного корпуса и части боковых корпусов, обращенные на Малый пр. П.С. 
имеют плоскую кровлю, а семиэтажная часть главного корпуса и части боковых корпусов, 
обращенные на ул. Плуталова и ул. Ординарную имеют скатную металлическую кровлю с 
креплением на фальцы. На плоских крышах шестиэтажных корпусов организованы «соля-
рии» с бетонными плоскими перекрытиями на круглых в плане железобетонных опорах. 

Лицевой (юго-восточный) фасад главного корпуса имеет многоплановую симметрич-
ную композицию, однако отдельные элементы фасада решены асимметрично. По централь-
ной оси фасада, расположен воротный проезд на ул. Всеволода Вишневского, которая про-
резает внутренний двор до Малого пр. П.С. Центральная часть над воротным проездом, не-
сколько утоплены вглубь лицевого фасада. По двум сторонам от воротного проезда распо-
ложены два объема лицевого фасада, которые насчитывают по 6 этажей, аналогично боко-
вым корпусам. Углы шестиэтажных объемов лицевого фасада, расположенных по бокам от 
воротного проезда, оформлены угловыми лоджиями, выделенными профилированными ра-
мами «уступчатого» профиля. Над ними, вдоль всего лицевого корпуса, с некоторым от-
ступлением в сторону дворового пространства, аналогично центральной части фасада, рас-
положен 7 этаж, декорированный профилированными рамами «уступчатого» профиля. 

Фасады здания оштукатурены декоративной штукатуркой двух видов: основные плос-
кости фасадов оштукатурены насыщенной терракотовой фактурной штукатуркой, а цоколь, 
элементы фасадов (балконы, профили, наличники, лепные горельефы) и акцентные части 
фасадов – светло-серой и светло-желтой штукатуркой по типу в «набрызг». На торцевых 
фасадах боковых корпусов в уровне 6 этажа расположены два горельефа в виде условно-
стилизованных элементов индустриального характера. 

На фасадах насчитывается пять видов балконов с полупрозрачными ограждениями 
комбинированные из глухих бетонных плоскостей, вертикальных прямоугольных бетон-
ных и металлических стоек, угловые балконы с глухим бетонным ограждением по Малому 
пр. П.С., балкон на 4 световых оси по дворовому фасаду в уровне 7 этажа с полупрозрач-
ными ограждениями комбинированные из глухих бетонных плоскостей, лоджии с глухими 

 
3 Кириков Б. М., Штиглиц М. С. Архитектура ленинградского авангарда. СПб.: Издательство «Коло», 2012. 
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бетонными ограждениями по лицевому фасаду ул. Плуталова и ул. Ординарная. Часть бал-
конов имеет позднюю обшивку ограждений, часть балконов остеклена. 

Оконные проемы на фасадах различной конфигурации и оформления: на лицевом фа-
саде главного корпуса квадратные оконные проемы, оформленные профилем с «уступча-
тым» краем и контрналичниками в уровне 7-го этажа повышенной части лицевого корпуса, 
на фасадах по ул. Плуталова и ул. Ординарная тройные оконные проемы с гладкими лопат-
ками в межоконных простенках, прямоугольные оконные проемы, обрамленные с профи-
лированными наличниками и с подоконными отливными досками на профилированных 
кронштейнах. В пространстве воротного проезда в уровне 1 и 2 этажей сохранились исто-
рические оконные проемы квадратной конфигурации, однако большая часть исторических 
оконных заполнений утрачена. 

Входные группы двух парадных со стороны фасадов боковых корпусов, обращенных к 
палисадникам с оградой (в курдонер) вдоль Малого прю П.С. выполнены в виде стилизо-
ванного крыльца с бетонным навесом с «уступчатым» краем, опирающимся на бетонный 
пилон с валообразным металлическим завитком. Со стороны пилона крыльцо имеет ограж-
дение в виде решетки из металлических труб малого диаметра, с другой стороны глухое 
бетонное ограждение с металлическими перилами с валютообразным завитком на конце. 
Площадка крыльца вымощена плитой терраццо, стены крыльца оштукатурен светло-серой 
штукатуркой и разделана квадровым рустом. 

 Дворовой фасад главного корпуса также акцентирован по центральной оси фасада – 
здесь расположен семиэтажный ризалит с двумя, фланкирующими воротный проезд, риза-
литами на высоту двух этажей. Перекрытие воротного проезда опирается на 6 раскрепован-
ных пилонах, потолок воротного проезда декорирован кессонами простого профиля. По 
стенам воротного проезда расположено 6 раскрепованных полупилонов. 

Лицевой фасад корпуса вдоль ул. Плуталова ассиметричен, композиция сбита в сторону 
Малого пр. П.С. Акцентная часть фасада в 4 световые оси углублена и оштукатурена 
светло-розовой штукатуркой. В уровне первого этажа устроена терраса с полупрозрачным 
бетонным ограждением с металлическими вставками в профилированных рамах, с рисунок 
геометрического характера. 

Корпус вдоль ул. Ординарной имеет чуть большую протяженность в сторону Левашов-
ского пр., чем корпус, расположенный вдоль ул. Плуталова. Фасад, обращенный на ул. Ор-
динарная ассиметричен, аналогично лицевому фасаду корпуса вдоль ул. Плуталова: компо-
зиция сбита в сторону Малого пр. П.С. Акцентом фасада является заглубленная часть фа-
сада на высоту 6 этажей, где в уровне 1 этажа устроена небольшая терраса с полупрозрач-
ным бетонным ограждением. В северной части корпуса в уровне 1 этажа расположена вы-
ступающая часть фасада с витринами и выходом на кровлю в уровне 2 этажа. Здесь сохра-
нена функция общественного пространства. 

Дворовые фасады боковых корпусов акцентированы лестничными клетками, оформ-
ленными ленточными вертикальными  окнами,  помещенными  в  ниши,  обрамленные  про-
филем  с «уступчатым» краем. Над парадными устроены бетонные навесы. На дворовом 
фасаде корпуса, расположенного вдоль ул. Ординарная, по сторонам от всех лестничных 
клеток располагаются прямоугольные в плане балконы с полупрозрачным бетонным ограж-
дением. 

За время своего существования здание претерпело незначительные изменения: в угло-
вой части юго-восточного фасада (обращенного на Малый пр. ПС.) бокового корпуса вдоль 
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ул. Плуталова, устроен поздний дверной проем с деревянным четырехчастным заполне-
нием, с крыльцом на три ступени, облицованным керамической плиткой; на фасадах в про-
странстве воротного проезда устроены поздние дверные проемы с металлопластиковым за-
полнением; часть балконов имеет позднюю обшивку ограждений, часть полностью остек-
лена; по большей части балконов проведены противоаварийные работы (натянута защитная 
сетка); часть оконных заполнения заменена на современные металлопластиковые заполне-
ния, часть балконов остеклена в поздний период; на фасадах наблюдается сильное загряз-
нение, видны домастиковки штукатурного слоя, однако колористика фасада выдержана в 
оригинальных цветах. 

Дом инженерно-технических работников «Свирьстроя» – единственный осуществлен-
ный проект жилого дома в творчестве архитектора И.Г. Явейна, яркий образец позднего 
конструктивизма в Ленинграде. Это здание является примером характерного для Петер-
бурга градостроительного подхода к проектированию в сложившейся городской среде – ар-
хитектура нового типа удачно сочетается со сложившейся исторической застройкой и оли-
цетворяет новый этап развития архитектуры Ленинграда - Петербурга. 

10.3. Учетные сведения 
Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 

«Свирьстроя» по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, включен в 
Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в соответствии с Распоряжением КГИОП № 381-
рп от 02.09.2022 г. «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом акционерного общества «Строитель», об утверждении границ и режима ис-
пользования территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия». Данным распоряжением так же установлены предмет охраны и границы терри-
тории объекта культурного наследия. 

Регистрационный номер объекта культурного наследия в Едином государственном ре-
естре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Россий-
ской Федерации: 781811315030005 

В соответствии с выпиской ЕГРН от 17.03.2023 г., здание является многоквартирным 
домом. 

10.4. Анализ проектной документации 
На рассмотрение была представлена документация в следующем составе:  
Раздел 1. Пояснительная записка. Шифр ПД-10МКД-2022-ПЗ 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. 

Часть 1. Лицевые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.1 
Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.2 

Раздел 4. Конструктивные решения. 
Часть 1. Лицевые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.1 
Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.2 

Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации). Шифр ПД-10МКД-2022-
ПОС 
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Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными 
нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 1. Исходно-разрешительная докумен-
тация. Шифр ПД-10МКД-2022-ИРД 
Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 2. Фотофиксация до начала производ-
ства работ. Шифр ПД-10МКД-2022-ФФ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИАИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 2. Историко-архитектурные 
натурные исследования (архитектурные обмеры). Шифр ПД-10МКД-2022-ОЧ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИТИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 4. Инженерные химико-
технологические исследования по строительным и отделочным материалам. Шифр 
ПД-10МКД-2022-ИХТИ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 5. Отчет по комплексным 
научным исследованиям. Шифр ПД-10МКД-2022-ОКНИ 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации. Шифр ПД-10МКД-
2022-ТР 

Раздел 1. Пояснительная записка. Шифр ПД-10МКД-2022-ПЗ 
Архитектурные решения по лицевым фасадам: 
По результатам натурных исследований выявлены следующие исторические элементы 

памятника, подлежащие сохранению (реставрации): 
- архитектурно-художественная композиция и историческое колористическое реше-

ние фасадов, решенное в приемах позднего конструктивизма;  
- лепные горельефы в виде условно-стилизованных элементов индустриального ха-

рактера (на торцевых фасадах боковых флигелей); 
- профилированные рамы «уступчатого» профиля, выделяющие центральную повы-

шенную часть и угловые лоджии лицевого фасада; 
- балконы с полупрозрачными ограждениями комбинированные из глухих бетонных 

плоскостей, вертикальных прямоугольных бетонных и металлических стоек; 
- лоджии с глухими бетонными ограждениями по лицевому фасаду ул. плуталова; 
- терраса в уровне первого этажа с полупрозрачным бетонным ограждением с метал-

лическими вставками в профилированных рамах, рисунок геометрического харак-
тера - по лицевому фасаду ул. плуталова; 

- венчающие «уступчатые» карнизы; 
- материалы и характер отделки цоколя – бетон, окрашенная штукатурка; 
- материал и характер отделки поверхности фасада – декоративная штукатурка двух 

видов; 
- цветовое решение фасада построено на сочетании темно-красного тона больших 

плоскостей и деталей светло-серого и светло-желтого тона; 
- дверные и оконные исторические проемы – местоположение, габариты и конфигу-

рация, включая: ленточные вертикальные окна лестничных клеток, помещенные в 
ниши, оформленные профилем с «уступчатым» краем; квадратные оконные проемы, 
оформленные профилем с «уступчатым» краем и с контрналичниками в уровне 7-го 
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этажа повышенной части лицевого корпуса; тройные оконные проемы с гладкими 
лопатками в межоконных простенках; профилированные наличники; 

- подоконные отливные доски на профилированных кронштейнах; 
- подоконные отливные доски на профилированных кронштейнах с гуттами; 
- оконные заполнения – цвет (исторический), рисунок (трехчастный, четырехчастный, 

шестичастный, девятичастные секции в том числе в оконных проемах ленточного 
остекления); 

- парадные входы лицевого корпуса (2 единицы) - стилизованное крыльцо с бетонным 
навесом, опирающимся на пилон; декоративная решетка из сварных металлических 
труб малого диаметра, завершенных волютообразным завитком; глухое бетонное 
ограждение с металлическим декором в виде сдвоенных круглых труб малого диа-
метра с волютообразным завершением; две ступени перед входом и пол – терраццо; 
декоративная штукатурка стены разделанаквадровым рустом; 

Проектом предусмотрены следующие архитектурные решения по лицевым фасадам: 
- Демонтаж несогласованных рекламных вывесок, оконных и дверных рольставен (си-

лами пользователей помещений); 
- Демонтаж несогласованного инженерного оборудования (кондиционеры, сплит-си-

стемы); 
- Установка инвентарных лесов и защитной фасадной сетки. 
- Реставрация и восстановление штукатурной отделки глади фасада с формированием 

оригинальной фактуры штукатурной фасадной отделки; 
- Реставрация и восполнение штукатурки архитектурного декора с формированием 

фактуры накрывки, приближенной к аутентичной; 
- Окраска штукатурной глади фасада (краски на силикатной основе) и архитектурного 

декора (краски на силиконовой основе); 
- Реставрация кирпичной кладки в местах утрат штукатурного слоя и зонах, расчи-

щенных от дефектной штукатурки; 
- Реставрация мозаичного бетона «терраццо» входных площадок; 
- Ремонт бетона входных площадок; 
- Ремонт бетона козырьков; 
- Ремонт бетонных и железобетонных конструкций, обнажившихся в результате утрат 

или демонтажа штукатурной отделки; 
- Ремонт и воссоздание утраченных металлоконструкций  
- Гидроизоляция балконных плит, устройство финишного покрытия; 
- Гидроизоляция конструкций террас 1-го этажа; 
- Гидроизоляция конструкций открытых лоджий: замена кровельной гидроизоляции с 

устройством разуклонки, замена металлического фартука парапета; 
- Мероприятия по оконным заполнения: исторические окна квартир - реставрация 

внешней нитки; исторические окна мест общего пользования – реставрация; пласти-
ковые и другие новодельные окна – ремонт и окраска внешней нитки; 

- Замена поздних металлопластиковых заполнений общего имущества МКД; 
- Замена линейных окрытий, подоконных отливов, водосточных труб; 
- Устройство линейного окрытия верха цоколя – на основании рекомендаций по ре-

зультатам комплексных научных исследований; 
- Ремонт поручня парапета с восстановлением утраченных элементов; 
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- Устройство кабель-каналов для инженерных коммуникаций с окраской в цвет фа-
сада; 

- Замена конструкций крыльца фасада А-Е/8-1 с последующим восстановлением в су-
ществующих габаритах (с сохранением основания); 

- Замена поздних металлических элементов ограждений террас и крылец, предлага-
ется исполнение всех ограждений в едином нейтральном стиле. 

Архитектурные решения по дворовым фасадам: 
По результатам натурных исследований выявлены следующие исторические элементы 

памятника, подлежащие сохранению (реставрации): 
- архитектурно-художественная композиция и историческое колористическое реше-

ние фасадов, решенное в приемах позднего конструктивизма;  
- балконы с полупрозрачными ограждениями комбинированные из глухих бетонных 

плоскостей, вертикальных прямоугольных бетонных и металлических стоек; 
- венчающие «уступчатые» карнизы; 
- материалы и характер отделки цоколя – бетон, окрашенная штукатурка; 
- материал и характер отделки поверхности фасада – декоративная штукатурка двух 

видов; 
- цветовое решение фасада построено на сочетании темно-красного тона больших 

плоскостей и деталей светло-серого и светло-желтого тона; 
- дверные и оконные исторические проемы – местоположение, габариты и конфигу-

рация, включая: ленточные вертикальные окна лестничных клеток, помещенные в 
ниши, оформленные профилем с «уступчатым» краем; квадратные оконные проемы, 
оформленные профилем с «уступчатым» краем и с контрналичниками в уровне 7-го 
этажа повышенной части лицевого корпуса; тройные оконные проемы с гладкими 
лопатками в межоконных простенках; профилированные наличники; 

- подоконные отливные доски на профилированных кронштейнах; 
- подоконные отливные доски на профилированных кронштейнах с гуттами; 
- оконные заполнения – цвет (исторический), рисунок (трехчастный, четырехчастный, 

шестичастный, девятичастные секции в том числе в оконных проемах ленточного 
остекления); 

- малые бетонные навесы над парадными входами со стороны двора; 
Проектом предусмотрены следующие архитектурные решения по дворовым фасадам: 
- Демонтаж несогласованных рекламных вывесок, оконных и дверных рольставен (си-

лами пользователей помещений); 
- Демонтаж несогласованного инженерного оборудования (кондиционеры, сплит-си-

стемы); 
- Установка инвентарных лесов и защитной фасадной сетки. 
- Реставрация и восстановление штукатурной отделки глади фасада с формированием 

оригинальной фактуры штукатурной фасадной отделки; 
- Реставрация и восполнение штукатурки архитектурного декора с формированием 

фактуры накрывки, приближенной к аутентичной; 
- Окраска штукатурной глади фасада (краски на силикатной основе) и архитектурного 

декора (краски на силиконовой основе); 
- Реставрация кирпичной кладки в местах утрат штукатурного слоя и зонах, расчи-

щенных от дефектной штукатурки; 
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- Ремонт бетона входных площадок; 
- Ремонт бетонных козырьков; 
- Ремонт бетонных и железобетонных конструкций, обнажившихся в результате утрат 

или демонтажа штукатурной отделки; 
- Реставрация и воссоздание утраченных металлоконструкций  
- Гидроизоляция балконных плит, устройство финишного покрытия; 
- Мероприятия по оконным заполнения: исторические окна квартир - реставрация 

внешней нитки; исторические окна мест общего пользования – реставрация; пласти-
ковые и другие новодельные окна – ремонт и окраска внешней нитки; 

- Замена поздних металлопластиковых заполнений общего имущества МКД; 
- Замена линейных окрытий, подоконных отливов, водосточных труб; 
- Устройство кабель-каналов для инженерных коммуникаций с окраской в цвет фа-

сада; 
- Расчистка и окраска газовых труб, проходящих по фасаду; 
- Замена конструкций крыльца в/о 7/1-Е с последующим восстановлением в существу-

ющих габаритах, замена металлического ограждения крыльца. 
Конструктивные решения по лицевым фасадам: 
По результатам обследования и технического задания предусмотрены следующие ре-

шения: 
- вертикальная гидроизоляция фундаментов; 
- зачистка, грунтовка, окраска сохраняемого металла; 
- гидроизоляция балконов и террас; 
- ремонт железобетонных ограждений балконов; 
- замена/ устройство асфальта-бетонной отмостки в осях Д-А, А-Б, Б-А, 1-8, А-Е; 
- восстановление защитного слоя бетона поврежденных ж/б конструкций – колонн 

проезда, козырьков, навесов, конструкций открытых лоджий, плит балконов, пере-
мычек; 

- ремонт системы водоотведения с балконов. 
Конструктивные решения по дворовым фасадам: 
По результатам обследования и технического задания предусмотрено: 
- вертикальная гидроизоляция фундаментов; 
- зачистка, грунтовка, окраска сохраняемого металла; 
- гидроизоляция балконов; 
- ремонт железобетонных ограждений балконов; 
- восстановление защитного слоя бетона поврежденных ж/б конструкций – колонн 

проезда, козырьков, навесов, конструкций открытых лоджий, плит балконов, пере-
мычек; 

- демонтаж конструкции крыльца (в том числе фундаментов) на пересечении осей 7/1-
Е с последующим восстановление в существующих габаритах; 

- замена металлического ограждения крыльца на пересечении осей 7/1-Е. 

Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения 
Часть 1. Лицевой фасад. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.1 

В томе содержатся архитектурные решения по лицевому фасаду, аналогичные пред-
ставленным в пояснительной записке. 

В томе содержатся ведомости объемов работ; графическая часть; картограмма 
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дефектов фасадов. 

Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-АР.2 
В томе содержатся архитектурные решения по дворовому фасаду, аналогичные пред-

ставленным в пояснительной записке. 
В томе содержатся ведомости объемов работ; графическая часть; картограмма дефек-

тов фасадов. 

Раздел 4. Конструктивные решения 
Часть 1. Лицевой фасад. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.1 

В томе содержатся конструктивные решения по лицевому фасаду, аналогичные пред-
ставленным в пояснительной записке. 

В томе содержатся ведомости объемов работ; схемы ремонта ж/б конструкций; схемы 
устройства отмостки; схемы устройства гидроизоляции; схемы устройства крылец и тер-
рас. 

Часть 2. Дворовые фасады. Шифр ПД-10МКД-2022-КР.2 
В томе содержатся конструктивные решения по дворовому фасаду, аналогичные пред-

ставленным в пояснительной записке. 
В томе содержатся ведомости объемов работ; схемы ремонта ж/б конструкций; схемы 

устройства отмостки; схемы устройства гидроизоляции; схемы устройства крылец и тер-
рас. 

Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации). Шифр ПД-10МКД-2022-
ПОС 

Организация работ по сохранению объекта культурного наследия регионального зна-
чения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»», предусмотренная настоящим проектом, 
не нарушает предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жи-
лой дом специалистов «Свирьстроя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ма-
лый пр. П.С., д. 84-86, лит. А. 

Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и 
иными нормативными правовыми актами Российской Федерации 
Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 1. Исходно-разрешительная докумен-
тация. Шифр ПД-10МКД-2022-ИРД 

В томе содержатся: 
- перечень исходно-разрешительной документации с копиями перечисленных доку-

ментов; 
- программа научно-исследовательских работ; 
- результаты и заключение по предварительному инженерному исследованию; 
- акт технического состояния объекта культурного наследия; 
- акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструк-

тивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия. 

В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению видов ра-
бот на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта куль-
турного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации сделан 
вывод, что предполагаемые к выполнению виды работ не оказывают влияние на 
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конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия и не затрагивают предмет охраны объекта культурного наследия. 

Подраздел 1. Предварительные работы. Часть 2. Фотофиксация до начала производ-
ства работ. Шифр ПД-10МКД-2022-ФФ 

В томе содержатся материалы фотофиксации объекта культурного наследия. 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИАИ 

В томе содержатся историческая справка, историческая иконография, список исполь-
зованных источников и литературы. 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 2. Историко-архитектурные 
натурные исследования (архитектурные обмеры). Шифр ПД-10МКД-2022-ОЧ 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования. Шифр ПД-10МКД-2022-ИТИ 

Фундаменты 
При визуальном освидетельствовании конструкций фундамента были выявлены следу-

ющие дефекты и повреждения: 
- отсутствие вертикальной гидроизоляции фундамента. 
Общее техническое состояние фундаментов объекта обследования оценивается как 

ограничено-работоспособное. 
Стены фасадов 
С целью освидетельствования наружных стен, обнаружения дефектов и повреждений 

был проведен визуальный осмотр конструкции здания, выполнены необходимые обмеры. 
Наружные стены объекта обследования выполнены из керамического кирпича. Пере-

мычки над оконными и дверными проемами железобетонные. 
Материал и характер обработки фасадной поверхности – гладкая и фактурная под 

«шубу» окрашенная штукатурка двух цветов. 
Цоколь здания кирпичный выступающий оштукатуренный, окрашенный. Штукатур-

ный раствор цоколя цементный. 
Декоративные элементы – лепные горельефы в виде условно-стилизованных элементов 

индустриального характера на торцевых фасадах боковых флигелей, венчающие «уступча-
тые» карнизы, обрамление оконных проемов «уступчатым» краем. 

В ходе визуального осмотра обнаружены видимые дефекты: 
- Следы эрозии поверхности кирпичной кладки и швов в цокольной части и местах 

отсутствия штукатурного слоя. 
- Биоповреждения кирпичной кладки в уровне цоколя. 
- Деструкция штукатурного цоколя, биоповреждение, увлажнение. 
- Повсеместное загрязнение фасадной поверхности. 
- Разрушение оконных наличников, межэтажных тяг и подоконников из штукатурного 

цементного раствора. 
- Намокание и гниение деревянной подшивки карниза 2-х этажной части лицевого 

корпуса. 
- Нарушение защитного слоя бетона колонн проезда. 
- Локальная деструкция штукатурного слоя фасада. 
- Ремонт поверхности стен и цоколя составами отличными от исторических. 
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- Устройство наружных блоков сплит-систем. 
- Отсутствие коробов для прокладки сетей, нарушение изоляции сетей, некачественно 

выполненные проходки через стены фасада. 
Отклонений наружных стен от вертикали, превышающих нормативные значения (Со-

гласно табл. 9.8 СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции» допустимое от-
клонение от вертикали углов кирпичной конструкции на один этаж — 10 мм, полностью на 
здание выше 2 этажей — 30 мм), не выявлено. 

Техническое состояние наружных стен обследуемого здания оценивается как ограни-
чено-работоспособное.  

Оконные и дверные заполнения 
Оконные проемы здания прямоугольные, выполнены из: дерева, металлопластика бе-

лого и коричневого цветов. На лестничных клетка оконные заполнения представляют собой 
ленточные вертикальные окна, помещенные в ниши. 

Заполнение дверных проемов: металлическое, металлопластиковое. В ходе визуаль-
ного осмотра обнаружены видимые дефекты: 

- Коррозия и деформация заполнений дверных проемов и металлических ворот. 
- Растрескивание, рассыхание и коробление древесины оконных проемов. 
- Коррозия, деформация, деформация оконных отливов. 
Общее техническое состояние оконных и дверных заполнений здания оценивается как 

работоспособное. 
Балконы, лоджии, террасы 
На фасадах здания расположены балконы (около пяти видов) с полупрозрачными 

ограждениями комбинированные из глухих бетонных плоскостей, вертикальных прямо-
угольных бетонных и металлических стоек. По лицевому фасаду на ул. Плуталова имеются 
лоджии с глухим бетонным ограждением. 

В ходе визуального осмотра обнаружены видимые дефекты: 
- Поверхностная коррозия металлических балок. 
- Отсутствие отливов. 
- Коррозия и деформация металлических элементов ограждений балконов, террас и 

лоджий. 
- Деструкция бетонных ограждений балконов и террас, биоповреждение. 
- Нарушение исторической архитектуры ограждения. 
- Разрушение защитного слоя бетона с оголением арматуры в плитах балконов. 
- Деструкция штукатурного слоя плит балконов. 
- Коррозия и деформация металлических элементов ограждения. 
- Монтаж позднего остекления балконных конструкций. 
- Отсутствие гидроизоляции и покрытия террасы в осях Г-В/1 в уровне 1-го этажа. 
- Биоповреждение плиточного покрытия террасы в осях Б-Г/8 в уровне 1-го этажа. 
- Деструкция ж/б конструкций открытых лоджий, нарушение защитного слоя с оголе-

нием арматуры. 
- Повсеместные намокания, разгерметизация стыков рулонного кровельного матери-

ала лоджий, деформация и коррозия фартука парапета лоджий. Нарушение системы 
водоотведения через парапет. 

Общее техническое состояние конструкций балконов обследуемого здания, оценива-
ется как ограничено-работоспособное. 
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Входные группы, приямки, проезды 
В ходе визуального осмотра обнаружены видимые дефекты: 
- Деструкция отделочных слоев стен и ступеней приямков-сколы керамической 

плитки, сколы и трещины тераццо. 
- Коррозия и деформация металлических ограждений. 
- Биоповреждение кирпичных стен и ступеней из известняка. 
- Повреждение защитного слоя ж/б конструкций с оголением арматуры (козырьки, 

навесы, ступени, колонны проезда). 
- Проседание площадки крыльца на пересечении осей 7/1-Е. 
- Разрушение кирпичной стены крыльца на пересечении осей 7/1-Е – вывалы кладки, 

крен, деструкция штукатурки. 
- Трещины по ж/б, сколы, биопоражение ступеней крыльца на пересечении осей 7/1-

Е. 
- Коррозия металлически балки крыльца на пересечении осей 7/1-Е. 
Общее техническое состояние входных групп, приямков и проездов объекта обследо-

вания оценивается как ограниченно-работоспособное. 
Отмостка, покрытие территории 
Со стороны дворовых фасадов в осях Е-В/7 и 7-5/Г скрытая, покрытие асфальтовое 

толщ. 180 мм. В осях 3-2/Б и В-Д/2 покрытие территории выложено тротуарной плиткой 
толщ. 60 мм. 

В осях А-Д/1, А-Б/2, Б-А/7, 2-3/Б, 6-7/Б, Б-Е/8/1 отмостка частично разрушенная ас-
фальтобетонная шириной до 700 мм. 

В ходе визуального осмотра обнаружены видимые дефекты: 
- Локальные разрушение отмостки из тротуарной плитки. 
- Биоповреждение. 
- Отсутствие герметичного примыкания в узле «отмостка-цоколь». 
- Разрушение, проседание, трещины бетонной отмостки в осях А-Д/1, А-Б/2, 2-3/Б, Б- 

Е/8/1, Б-А/7. 
- Отсутствие отмостки в осях 7-8/А, 1-2/А. 
Общее техническое состояние отмостки и покрытия территории по периметру здания 

оценивается как ограниченно-работоспособное 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 4. Инженерные химико-тех-
нологические исследования по строительным и отделочным материалам. Шифр ПД-
10МКД-2022-ИХТИ 

Штукатурная и красочная отделка фасадов 
Поверхность штукатурного слоя на фасадах здания загрязнена, на штукатурке наблю-

даются трещины, отслоения, местами приводящие к утратам штукатурного слоя до основа-
ния – кирпичной кладки и бетона, поверхностная деструкция поверхности кирпичной 
кладки в местах утрат штукатурной отделки, кустарные домастиковки мест утрат штука-
турного слоя. 

Кирпичная кладка 
В некоторых местах на фасадах фиксируются трещины кирпичной кладки стен; де-

струкция поверхности кирпичной кладки и выветривание шовных растворов в местах раз-
рушения штукатурной фасадной отделки; загрязнение поверхности кирпичной кладки пы-
леватыми и сажистыми частицами в т. ч. окраской, выполненной без восполнения утрат 
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штукатурной отделки; развитие очагов биопоражений на поверхности обнаженной кладки 
в местах регулярных намоканий. 

Площадки входов из мозаичного бетона «терраццо» 
На расположенных у входов в подъезды здания площадках из мозаичного бетона типа 

«терраццо» наблюдается загрязнение поверхности мозаичного бетона, мелкие и крупные 
его сколы, трещины и разломы плит входных площадок, домастиковки утрат «терраццо» 
утилитарными строительными растворами, выполненными кустарным способом. Некото-
рые площадки полностью утрачены. 

Бетонные и железобетонные фасадные конструкции 
Конструкции: основы двух барельефов на торцевых фасадах ФТ1 и ФТ2, выходящих 

на Малый пр. П. С.; балконные плиты и ограждения балконов и лоджий; колонны и плиты 
покрытий «соляриев», расположенных на крыше здания; бетонные козырьки входов в подъ-
езды; ограждения террас №№1 и 2 в уровне 1-го этажа; колонны арки; крыльца №1, 2 и 3. 
Фиксируется сплошное загрязнение бетонных поверхностей, их офактуривание, трещины 
в бетоне, сколы бетона, обнажение арматуры и несущих металлоконструкций, язвенная и 
пластовая коррозия металлокаркасов и арматуры. 

Покрытие террасы №1 – выполнено из цементной стяжки, частично отсутствует. Фик-
сируются очаги биопоражений, в том числе высшими растениями, а также неровности по-
верхности, сколы и трещины. 

Покрытие террасы №2 – современная тротуарная плитка. Находится в удовлетвори-
тельном состоянии, однако фиксируются очаги биопоражений, в том числе высшими рас-
тениями. 

Столярные заполнения из древесины хвойных пород с разделкой под окраску 
На деревянных оконных заполнениях фиксируется деструкция и шелушение красочных 

слоев и потемнение древесины в местах утрат краски, рассыхание древесины, нарушение 
геометрии рамных створок и возникновение неплотностей в притворах, утраты элементов 
остекления. 

Металлопластиковые столярные заполнения 
Многочисленные замененные оконные заполнения различных расстекловок и колеров 

находятся нарушают архитектурно-художественный облик здания из-за различия в расстек-
ловках и колерах. Также из металлопластиковых профилей выполнены часть дверных за-
полнений. Существенных дефектов не обнаружено. 

Дверные заполнения входов 
Все поздние, утилитарные, разностилевые и диссонируют с архитектурно-художе-

ственным оформлением фасадов здания.  
Фасадные металлоконструкции и металлодекор 
По части металлических элементам (флагодержатели, элементы ограждений балконов 

и лоджий, элементы оформления входов в подъезды №№11 и 12 со стороны Малого про-
спекта П. С.) выявлены значительные дефекты: красочные слои утрачены, металл корроди-
рован в значительной степени – некоторые элементы полностью разрушены и утрачены, 
для сохранившихся элементов характерны деформации.  

Водоотводная система фасадов здания 
Водосточные трубы и подоконные отливы: фиксируется утрата или полное отсутствие 

красочных слоев, коррозия, деформации и замятия отдельных элементов. Некоторые эле-
менты водосточных труб утрачены, значительная часть подоконных отливов не 
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установлена. Линейные окрытия профилированных горизонтальных штукатурных элемен-
тов не предусмотрены первоначальным проектом. 

Гранитная мемориальная доска 
На лицевом фасаде здания ФЛ2 установлена мемориальная гранитная доска. Поверх-

ность камня загрязнена пылеватыми и сажистыми частицами. Иных дефектов гранита не 
обнаружено. 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 5. Отчет по комплексным 
научным исследованиям. Шифр ПД-10МКД-2022-ОКНИ 

В томе содержатся выводы по результатам комплексных научных исследований. 

Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации. Шифр ПД-10МКД-
2022-ТР 

В томе представлены методические рекомендации по ремонту и реставрации: 
- методические рекомендации по расчистке штукатурной отделки фасадов; 
- методические рекомендации по реставрации кирпичной кладки; 
- методические рекомендации по реставрации штукатурных фасадов в зонах с удовле-

творительной сохранностью; 
- методические рекомендации по реставрации штукатурных элементов архитектур-

ного декора; 
- методические рекомендации по окраске гладких поверхностей фасадов здания по си-

ликатной программе; 
- методические рекомендации по реставрации деревянных столярных заполнений; 
- методические рекомендации по окраске оконных профилей из ПВХ; 
- методические рекомендации по расчистке и реставрации бетонных и железобетон-

ных фасадных конструкций; 
- методические рекомендации по реставрации изделий из черного металла; 
- методические рекомендации по замене и окраске водосточных труб, линейных окры-

тий, подоконных отливов, облицовок выколотных карнизов; 
- методические рекомендации по реставрации площадок входов из мозаичного бетона 

«тераццо». 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и спра-
вочной литературы. 
Государственная историко-культурная экспертиза выполнена на основании анализа ма-

териалов, представленных заявителем.  

11.1. Список использованных источников и литературы: 
1. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
2. ГОСТ 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 
3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по со-

хранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования», утвержденный и введенный в действие с 01.01.2014 приказом Регио-
нального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 
593-ст. 
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4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014                                     
№ 52-01-39-12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной документации». 

5. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015                                      
№ 90-01-39-ГП. 

6. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 28.08.2015                                      
№ 280-01-39-ГП. 

7. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015                                      
№ 338-01-39-ГП. 

8. Распоряжение КГИОП от 27 июля 2015 года N 10-321 «Об утверждении Методи-
ческих рекомендаций по оформлению заключений по результатам государствен-
ных историко-культурных экспертиз, необходимых для обоснования принятия ре-
шений КГИОП» 

9. Фонды Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга: 
ЦГИА СПб ф.513 оп.102 д.8095;  

10. Фонды Центрального государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-
Петербурга: ЦГАКФФД СПб Гр 73511; ЦГАКФФД СПб Вр 44430; ЦГАКФФД 
СПб Вр 44431. 

11. Алексеева С. В., Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Городские имена сегодня и 
вчера: Петербургская топонимика – 2 изд. / СПб.: «Лик», 1997. 

12. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы?: О происхождении назв. улиц, 
площадей, островов, рек и мостов С.-Петербурга / К. Горбачевич, Е. Хабло. - 4-е 
изд., перераб. - СПб.: Норинт, 1996.  

13. Ильин Л. А. Прогулки по Ленинграду. / СПб.: ГМИ СПб, 2012. 
14. Кириков Б.М. Архитектура Петербургского модерна. Особняки и доходные дома / 

Борис Кириков. - [Изд. 3-е, с изм.]. - Санкт-Петербург: Коло, 2008. 
15. Кириков Б.М., Витязев В.А. Путеводитель «Ленинград» - Л.: Лениздат, 1986.  

12. Обоснования вывода экспертизы 
По результатам исследований, выполненных в рамках экспертизы, установлено: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по сохра-

нению  объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 
«Свирьстроя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, 
лит. А, предусмотренная проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным 
ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022), содержит необходимые материалы и доку-
менты, достаточные для обоснования принятых решений.  

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению  объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 
«Свирьстроя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, 
лит. А, предусмотренной проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным 
ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022), выполнены в целях в целях поддержания в 
эксплуатационном состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих 
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предмет охраны и в целях выявления и сохранности историко-культурной ценности объекта 
культурного наследия. Решения соответствуют требованиям Федерального Закона № 73 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» от 25.06.2002. 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным проектом, 
являются: 

- объемно-пространственное решение: габариты и конфигурация сложного в плане 
здания, состоящего из 7-ми этажного лицевого корпуса с курдонером по Малому 
проспекту (включая воротный проезд; ризалит воротного проезда на высоту 7-ми 
этажей с двумя фланкирующими ризалитами на высоту 2-х этажей) и двух 6-ти этаж-
ных флигелей по ул. Плуталова и ул. Ординарной; 

- конструктивная система здания: исторические конструкции: исторические наруж-
ные и внутренние капитальные стены - (кирпичные); железобетонные оштукатурен-
ные (?) опоры круглые в плане, несущие плоские перекрытия «соляриев» на крыше 
6-ти этажных флигелей лицевого корпуса; воротный проезд на шести раскрепован-
ных пилонах; раскрепованные полупилоны (6 единиц) по стенам воротного проезда; 

- архитектурно-художественное решение фасадов. 
Рассматриваемым проектом предусмотрены следующие работы по ремонту и реставра-

ции: 
- ремонт и реставрация фасадов; 
- ремонт или замена оконных и дверных заполнений; 
- замена элементов водоотводной системы фасадов здания (линейные окрытия, под-

оконные отливы, водосточные трубы); 
- ремонт вентканалов и дымовых труб; 
- необходимый ремонт и реставрация крылец и площадок; 
- необходимый ремонт и реставрация балконов и козырьков; 
- гидроизоляция фундаментов; 
- ремонт и восстановление отмостки. 
Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность объемно-простран-

ственного решения, конструктивной системы и архитектурно-художественного решения 
фасадов. 

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению  объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 
«Свирьстроя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, 
лит. А, предусмотренной проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя», по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным 
ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022), соответствуют требованиям Задания на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации №01-52-2809/21-0-1 от 15.09.2021 г., выданного Комитетом 
по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 
Санкт-Петербурга. 

В разделе «Предварительные работы» (ПД-10МКД-2002-ИРД) представлен акт опреде-
ления влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
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характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника ис-
тории и культуры) народов Российской Федерации для  объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенного по ад-
ресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, от 14.09.2022 (далее – Акт вли-
яния  «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
- ремонт и реставрация фасадов; 
- ремонт или замена оконных и дверных заполнений; 
- замена элементов водоотводной системы фасадов здания (линейные окрытия, под-

оконные отливы, водосточные трубы); 
- ремонт вентканалов и дымовых труб; 
- необходимый ремонт и реставрация крылец и площадок; 
- необходимый ремонт и реставрация балконов и козырьков; 
- гидроизоляция фундаментов; 
- ремонт и восстановление отмостки. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния  «Жилой дом специалистов «Свирь-

строя»: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответ-

ствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам 
по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния  «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», работы, 
предусмотренные проектной документацией к выполнению на объекте культурного насле-
дия, не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и без-
опасности  объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специали-
стов «Свирьстроя». 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие характери-
стики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполне-
нию в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности  объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А,  согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-
дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», и с учетом поло-
жений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстанов-
ления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при прове-
дении капитального ремонта зданий, сооружений» и иных правовых актов. 

Таким образом, исследования, выполненные в рамках данной работы, позволяют сде-
лать вывод о соответствии проектной документации на проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирь-
строя»», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, 

24



  
 

предусмотренной проектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным ООО 
«Бюро А495» в 2023 г. (ПД-10МКД-2022), требованиям законодательства Российской Фе-
дерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»», расположен-
ного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А, предусмотренная про-
ектом: «Ремонт и реставрация лицевых и дворовых фасадов объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», по адресу: г. Санкт-Пе-
тербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А», разработанным ООО «Бюро А495» в 2023 г. (ПД-
10МКД-2022), соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
11. Приложение №1 Историческая иконография 
12. Приложение №2 Фотографические изображения объекта на момент заключения дого-

вора на проведение экспертизы  
13. Приложение №3 Копии документов, представленные заказчиком экспертизы  
14. Приложение №4 Копии договоров с экспертами 
15. Приложение №5 Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 

15. Дата оформления заключения экспертизы, являющаяся датой его подписания 
членами экспертной комиссии 
10 апреля 2023 г. 
 
Председатель экспертной 
комиссии 

Подписано электронной подписью (Глинская Н.Б.) 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

Подписано электронной подписью (Дубинин И.В.) 

Член экспертной  
комиссии 

Подписано электронной подписью (Зайцева Д.А.) 
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Приложение №1  
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
 объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом 
специалистов «Свирьстроя»» по 

адресу:  
г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., 

д. 84-86, лит. А 

 
 
 
 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 
 
 
 
 
 

  

26



  
 

Перечень исторической иконографии 
 

Илл. 1. 1753 г. Фрагмент плана Столичного города Санктпетербурга с изображением 
знатнейших онаго проспектов, изданный трудами Императорской Академии наук 
и художеств 

Илл. 2. 1828 г. Подробный план столичного города Ст. Петербурга, снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Шуберт. 

Илл. 3. 1880 г. План С. Петербурга, составленный по новейшим сведениям. С.Петербург. 
Издание картографического заведения А. Ильина. На обложке заглавие: "План 
С.Петербурга с указанием казенных строений, садов, парков, сети конно-желез-
ных дорог и проч." 

Илл. 4. 1918 г. План г. Петрограда, исправленный на 1918 г. Издание издательства 
"Маяк". 
Илл. 5. 1935 г. План Ленинграда. Составлен аэрофотограмметрической частью п/отд. 

съемки А.П.О. Ленсовета в 1929 году [3.2]. 
Илл. 6. 1939 г. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и окрестностей. Ос-

новная часть снимков сделана 15 августа 1939 года [3.2]. 
Илл. 7. 1966 г. Спутниковый снимок Ленинграда. Снимок сделан 17.05.1966 года  
Илл. 8. 1980 г. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 24 июля 

1980 года  
Илл. 9. План двора совладелиц Евдокии Яковлевны Федоровой-Комовой и Агафьи Яко-

влевны Гриневой, состоящий по Малому пр. 84/86 Плуталовой ул. № 14 и Теряе-
вой ул. № 12 Петербургской ч. 2-го уч., 1911 г.  

Илл. 10. Технический проект. Генплан. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
Илл. 11. Технический проект. Фасад. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
Илл. 12. Технический проект. Разрез. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
Илл. 13. Технический проект. Разрез. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
Илл. 14. Общий вид сооружения. Жилой дом специалистов Свирьстроя. Арх. И.Г. Явейн. 
Илл. 15. Проект благоустройства и озеленения участка. 1932 года. Арх. И.Г. Явейн. 
Илл. 16. Проектная документация 1934–1935 годов. План второго этажа  
Илл. 17. Проектная документация 1934–1935 годов. План третьего и четвертого этажей 
Илл. 18. Проектная документация 1934–1935 годов. Фасад по Малому проспекту Петро-

градской стороны  
Илл. 19. Утвержденный проект фасада по Малому проспекту Петроградской стороны.  
Илл. 20. Проектная документация 1934–1935 годов. Фасад 
Илл. 21. 1940 г. Арх. И.Г. Явейн. Жилой дом ИТР Свирьстроя. (Ежегодник ЛОССА. 

1940.С. 394) 
Илл. 22. Эскиз дома работников Свирьстроя за подписью И.Г. Явейна. 
Илл. 23. Эскиз торцевого фасада дома работников Свирьстроя за подписью И.Г. Явейна. 
Илл. 24. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на проспекте 

Щорса в процессе строительства. Архитектор И. Явейн. 1934 г.  
Илл. 25. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на проспекте 

Щорса в процессе строительства. Архитектор И. Явейн. 1935 г.  
Илл. 26. Общий вид с крыши дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") в про-

цессе строительства. Архитектор И. Явейн, 1936 гг. 
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Илл. 27. Общий вид на дом № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") в процессе 
строительства. Архитектор И. Явейн, 1936 гг.  

Илл. 28. Жилой дом ИТР Свирьстроя. (Ежегодник ЛОССА. 1940. С. 394)  
Илл. 29. 1938. Журнал " Архитектура Ленинграда", 1939, №1. 
Илл. 30. Жилой дом ИТР Свирьстроя. б/д  
Илл. 31. 1949 г. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на про-

спекте Щорса. Архитектор И. Явейн, 1933-1937 гг.. 
Илл. 32. 1938 Дом специалистов «Свирьстроя» Фасад по Малому пр. П.С.  
Илл. 33. 1938 г. Фото после окончания строительства. Фасад по Малому пр. П.С.. 
Илл. 34. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом 

работников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн.  
Илл. 35. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом 

работников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн.  
Илл. 36. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом работни-

ков "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн. 
 Илл. 37. 1938 г. Фото после окончания строительства. Фрагмент фасада (жилой дом работ-

ников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн. 
Илл. 38. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на жилой дом работни-

ков "Свирьстроя". Архитектор И. Явейн. 
Илл. 39. Общий вид на жилой дом работников "Свирьстроя". б/д  
Илл. 40. 1947 г. Дом работников Свирьстроя. Фасад по Ординарной ул.  
Илл. 41. 2000 г. Перед открытием памятника Т.Г. Шевченко. 
Илл. 42. 1987 г. Вид на улицу Всеволода Вишневского с Левашовского проспект. Дворо-

вой фасад Дома работников Свирьстроя  
Илл. 43. 18 октября 1967 года. Наводнение в Ленинграде. Угол Малого пр. П.С. и Плута-

ловой ул. 
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Илл. 1. 1753 г. Фрагмент плана Столичного города Санктпетербурга с изображением знат-
нейших онаго проспектов, изданный трудами Императорской Академии наук и художеств 
 

Илл. 2. 1828 г. Подробный план столичного города Ст. Петербурга, снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Шуберт. 
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Илл. 3. 1880 г. План С. Петербурга, составленный по новейшим сведениям. С.Петербург. 
Издание картографического заведения А. Ильина. На обложке заглавие: "План С.Петер-
бурга с указанием казенных строений, садов, парков, сети конно-железных дорог и проч." 
 

Илл. 4. 1918 г. План г. Петрограда, исправленный на 1918 г. Издание издательства 
"Маяк". 
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Илл. 5. 1935 г. План Ленинграда. Составлен аэрофотограмметрической частью п/отд. 
съемки А.П.О. Ленсовета в 1929 году [3.2]. 

Илл. 6. 1939 г. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и окрестностей. Основ-
ная часть снимков сделана 15 августа 1939 года. 
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Илл. 7. 1966 г. Спутниковый снимок Ленинграда. Снимок сделан 17.05.1966 года [3.2]. 

 
Илл. 8. 1980 г. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 24 июля 
1980 года  
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Илл. 9. План двора совладелиц Евдокии Яковлевны Федоровой-Комовой и Агафьи Яко-
влевны Гриневой, состоящий по Малому пр. 84/86 Плуталовой ул. № 14 и Теряевой ул. № 
12 Петербургской ч. 2-го уч., 1911 г.  
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Илл. 10. Технический проект. Генплан. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
 

 
Илл. 11.Технический проект. Фасад. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
 

 
Илл. 12.Технический проект. Разрез. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
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Илл. 13.Технический проект. Разрез. 1932 г. Подписано арх. И.Г. Явейном.  
 

 
Илл. 14.Общий вид сооружения. Жилой дом специалистов Свирьстроя. Арх. И.Г. Явейн. 
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Илл. 15. Проект благоустройства и озеленения участка. 1932 года. Арх. И.Г. Явейн. 
 

 
Илл. 16. Проектная документация 1934–1935 годов. План второго этажа  
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Илл. 17. Проектная документация 1934–1935 годов. План третьего и четвертого этажей 
 

 
Илл. 18. Проектная документация 1934–1935 годов. Фасад по Малому проспекту Петро-
градской стороны  
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Илл. 19. Утвержденный проект фасада по Малому проспекту Петроградской стороны.  
 

 
Илл. 20. Проектная документация 1934–1935 годов. Фасад 
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Илл. 21. 1940 г. Арх. И.Г. Явейн. Жилой дом ИТР Свирьстроя. (Ежегодник ЛОССА. 1940. 
С. 394) 
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Илл. 22. Эскиз дома работников Свирьстроя за подписью И.Г. Явейна. 

Илл. 23. Эскиз торцевого фасада дома работников Свирьстроя за подписью И.Г. Явейна. 
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Илл. 24. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на проспекте 
Щорса в процессе строительства. Архитектор И. Явейн. 1934 г.  

Илл. 25. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на проспекте 
Щорса в процессе строительства. Архитектор И. Явейн. 1935 г.  
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Илл. 26. Общий вид с крыши дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") в про-
цессе строительства. Архитектор И. Явейн, 1936 гг. 
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Илл. 27. Общий вид на дом № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") в процессе стро-
ительства. Архитектор И. Явейн, 1936 гг.  
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Илл. 28. Жилой дом ИТР Свирьстроя. (Ежегодник ЛОССА. 1940. С. 394)  
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Илл. 29. 1938. Журнал " Архитектура Ленинграда", 1939, №1. 

Илл. 30. Жилой дом ИТР Свирьстроя. б/д  
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Илл. 31. 1949 г. Общий вид дома № 84-86 (жилой дом работников "Свирьстроя") на про-
спекте Щорса. Архитектор И. Явейн, 1933-1937 гг.. 

Илл. 32. 1938 Дом специалистов «Свирьстроя» Фасад по Малому пр. П.С.  
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Илл. 33. 1938 г. Фото после окончания строительства. Фасад по Малому пр. П.С.. 
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Илл. 34. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом ра-
ботников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн. 
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Илл. 35. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом ра-
ботников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн.  
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Илл. 36. Фото после окончания строительства. Общий вид на фасад (жилой дом работников 
"Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн. 
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Илл. 37. 1938 г. Фото после окончания строительства. Фрагмент фасада (жилой дом работ-
ников "Свирьстроя"). Архитектор И. Явейн. 
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Илл. 38. 1938 г. Фото после окончания строительства. Общий вид на жилой дом работников 
"Свирьстроя". Архитектор И. Явейн. 
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Илл. 39. Общий вид на жилой дом работников "Свирьстроя". б/д  
 

Илл. 40. 1947 г. Дом работников Свирьстроя. Фасад по Ординарной ул.  
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Илл. 41. 2000 г. Перед открытием памятника Т.Г. Шевченко. 

Илл. 42. 1987 г. Вид на улицу Всеволода Вишневского с Левашовского проспект. Дворовой 
фасад Дома работников Свирьстроя  
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Илл. 43. 18 октября 1967 года. Наводнение в Ленинграде. Угол Малого пр. П.С. и Плутало-
вой ул.  
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Приложение №2 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
 объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом 
специалистов «Свирьстроя»» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Малый 
пр. П.С., д. 84-86, лит. А 

 
 
 

ФОТОГРАФИЧЕСКИЕ ИЗОБРАЖЕНИЯ ОБЪЕКТА НА МОМЕНТ 
ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА НА ПРОВЕДЕНИЕ ЭКСПЕРТИЗЫ 
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Фото №: 1 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Северо-восточный лицевой фасад. Общий вид 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 2 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Входная группа северо-восточного фасада. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 3 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Фрагмент северо-восточного фасада. Крыльцо. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 4 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид торцевого фасада бокового корпуса по улице 

Ординаторская. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 5 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид юго-восточного фасада курдонера 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 6 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид юго-восточного фасада курдонера. 

Правая часть 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 7 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид северо-западного дворового фасада. 

Правая часть. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 8 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид северо-западного дворового фасада. 

Центральная часть. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 

 
  

64



  
 

 

  
Фото №: 9 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид юго-западного дворового фасада. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 10 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид юго-западного дворового фасада. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 11 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Общий вид торцевого фасада бокового корпуса по 

улице Плуталова. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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Фото №: 12 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, лит. А 
Наименование ОКН: «Жилой дом специалистов «Свирьстроя»» 
Аннотация: Фрагмент юго-западного лицевого фасада. Крыльцо. 
Дата съемки: 27 марта 2023 г. (Зайцева Д. А.) 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ окуд 

О включении выявленного объекта культурного 

!:lаследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного r наследия регионального значения 
«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», об 

утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия 

№ -16{) -р 
7 

В соответствии с подпунктом 12 статьи 9 .2, статьей 18 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», пунктом 3.1 Положения о Комитете по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, утвержденного 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, на основании акта. 

составленного по результатам государственной историко-культурной экспертизы (рег. КГИОП 

№ 3-8410 от 30.09.2016), с учетом решения рабочей группы Совета по сохранению культурного 

наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 30.08.2017: 

1. Включить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом специалистов 

«Свирьстроя», 1932-1938 гг., архитектор И.Г. Явейн, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Малый проспект П.С. , дом 84-86, литера А. 

2. Исключить из Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность, утвержденного приказом КГИОП 

от 20.02.2001 № 15, объект «Жилой ДОМ специалистов «Свирьстрой » 

(с палисадниками и оградами)», расположенный по адресу: Малый пр. П. С. , 84 - 86; Плуталова 

ул. , 14; Ординарная ул . , 14- 16, числящийся под номером 1307 в указанном списке. 

76



/ 
3. Утвердить: 

3.1. Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Малый 

проспект П.С., дом 84- 86, литера А, согласно приложению № 1 к распоряжению. 

3.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального 1 

значения «Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом 84- 86, литера А, согласно приложению № 2 к 

распоряжению. 

4. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления организационного 

обеспечения, популяризации и государственного учета объектов культурного наследия 

обеспечить: 

4.1. Направление в Министерство культуры Российской Федерации заявления о 

регистрации в реестре объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

специалистов «Свирьстроя» в срок, не превышающий двух месяцев со дня издания 

распоряжения. 

4.2. Направление в Управление Федеральной службы государственной регистрации. 

кадастра и картографии по Санкт-Петербургу, Комитет по градостроительству и архитектуре 

копий распоряжения в срок, не превышающий пяти рабочих дней со дня издания распоряжения. 

4.3. Уведомление лиц, являющихся собственниками или иными законными владельцами 

объекта, указанного в пункте 1 распоряжения, о включении объекта культурного наследия в 

реестр срок, не превышающий трех рабочих дней со дня издания распоряжения. 

4.4. Размещение распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети 

КГИОП и его официальное опубликование. 

4.5. Внесение соответствующих изменений в «Геоинформационную базу данных по 

объектам культурного наследия, границам и режимам зон охраны на территории 

Санкт-Петербурга» . 

5. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя председателя 

КГИОП начальника Управления организационного обеспечения, популяризации и 

государственного учета объектов культурного наследия. 

Председатель КГИОП С.В. Макаров 
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Границы территории 

Приложение № 1 
к распоряжению КГИОП 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 

(далее - объект культурного наследия), 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С. , дом 84-86, литера А 

1. Схема границ территории объекта: 

Масштаб l :2000 

Условные обо·ша чения: 

-Граница территории объекта культурного наследия 

Объеп кvльтурного наследия : 

~ Здания и 'сооружения 
fii]ji; Палисадники 

Экспликация: 

1. Жилой дом 
2 . Палисадники 
3. Ограды 

78



2 

2. Текстовое описание границ территории объекта культурного наследия : 

Граница территории объекта культурного наследия проходит от точки 1 до точки 2 на 
юго-восток, от точки 2 до точки 4 на северо-восток вдоль Малого пр., от точки 4 до точки 5 на 
северо-запад, от точки 5 до точки 6 на северо-восток, от точки 6 до точки 8 на северо-запад, от 

точки 8 до точки 14 на юго-запад, от точки 14 до точки 29 и далее до точки 1 по фундаменту 
здания, расположенного по адресу: Малый проспект П.С . , дом 84-86, литера А, имеющего 

кадастровый номер 78:07:0312801 :2005. 

3. Перечень координат характерных точек границ территории 
объекта культурного наследия: 

4 

2 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 

Граниuа территории объекта культурного наследия 

• 1 Номер характерной точки 
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Номер 
Координаты характерных точек в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра 
характерной 

объектов недвижимости (км) 
точки 

х у 

1 2 
,., 
.) 

1. 97,5998104 113,0464874 
2. 97,5633085 113,0909148 
,., 

97,5686003 113,0953400 .) . 

4. 97,6428100 113,1548200 
5. 97,6496059 113,1463764 
6. 97,6521186 113,1489747 
7. 97,6640216 113,1431399 
8. 97,7402243 113,1193338 
9. 97,7367234 113,1082477 
10. 97,7355564 113,1070807 
11. 97,7334559 113, 1064973 
12. 97,7307129 113,1058928 
13. 97,7301729 113,1043128 
14. 97,7287158 113,1047077 
15. 97,7251600 113,0936300 
16. 97,7174500 113,0959300 
17. 97,6680900 113,1111200 
18. 97,6655100 113 ,1122100 
19. 97,6615100 113,1144300 
20. 97,6572800 113,1174600 
21. 97,6552300 113,1193300 
22. 97,6525300 113,1223700 
23. 97,6332682 113,1069046 
24. 97,6370148 113,1022569 
25. 97,6211588 113,0895309 
26. 97,6173963 113,0941786 
27. 97,5981414 113 ,0788443 
28. 97,6139500 113,0591000 
29. 97,6047500 113,0507600 
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Приложение № 2 к распоряжению КГИОП 
oт J.l/. О~сШI~ № 1бiJ-b 

7 
Режим использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 

расположенного по адресу : Санкт-Петербург, Малый проспект П.С. , дом 84- 86, литера А 

- на территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 

строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия ; 

- на территории объекта разрешается ведение хозяйственной деятельности, не 

противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных 

условиях ; 

- требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного 

наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга об 

объектах культурного наследия . 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

.Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия 

регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя» 

окуд 

В соответствии с проектом предмета охраны, рекомендованным государственной 

историко-культурной экспертизой выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 

специалистов «Свирьстрой» (рег. № 8410 от 30.09.2016). 

1. Утвердить предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 84-86, литера А, согласно приложению к 

настоящему распоряжению. 

2. Начальнику отдела государственного учета объектов культурного наследия КГИОП 

обеспечить размещение настоящего распоряжения в электронной форме в локальной 

компьютерной сети КГИОП. 

3. Контроль за выполнением распоряжения остается за заместителем председателя 

КГИОП - начальником Управления организационного обеспечения, популяризации и 

государственного учета объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя КГИОП

начальник Управления 

организационного обеспечения, 

популяризации и государственного 

учета объектов культурного наследия Г .Р . Аганова 
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№ 

пп 

Приложение к распоряжению КГИОП 

от 11. {) t;. ,Ji)! g № 1f t ! 
Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», расположенного по адресу: 

Виды предметов 

охраны 

2 

Объемно

пространственное и 

планировочное 

решение территории : 

Объемно

пространственное 

решение: 

Санкт-Петербург, Малый пр. П.С. , д. 84-86, литера А 

Элементы предметов охраны 

,.., 
.) 

местоположение и 

градостроительные характеристики 

памятника, который является 

объектом, формирующим юго-

восточную часть квартала, образуя 

фронтальную застройку по красным 

линиям улицы Плуталова, 

Ординарной улице и Малому 

проспекту П.С.; 

исторически сложившаяся 

пространственно-планировочная 

композиция участка, 

местоположение 

палисадников и 

включая 

здания, 

ограды ; 

соотношение застроенных и 

незастроенных территорий; 

габариты и конфигурация сложного 

в плане здания состоящего из 7-ми 

этажного лицевого корпуса с 

курдонером по Малому проспекту 

(включая воротный проезд; ризалит 

воротного проезда на высоту 7-ми 

этажей с двумя фланкирующими 

ризалитами на высоту 2-х этажей) и 

двух 6-ти этажных флигелей по 

ул. Плуталова и ул. Ординарной ; 

крыши - исторические габариты и 

конфигурация, включая дымовые 

трубы и высотную отметку конька; 

материал 

железо); 

окрытия (кровельное 

Фотофиксация 

4 
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2 

палисадники в курдонере и вдоль 
фасада по ул. Плуталова – газоны, 
средневозрастные деревья (клены); 

ограда перед курдонером:  на 
кирпичном оштукатуренном 
основании с уступчатым краем; 
прямоугольные бетонные тумбы, 
объединенные концентрическими 
кругами черного металла; 
металлическое завершение ограды в 
виде трубы, сварка; 

центральная часть ограды, 
фланкирующая воротный проезд 
глухая кирпичная оштукатуренная; 
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фрагменты ограды по линии 
воротного проезда черного металла 
частично скрыты культурным 
слоем. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

2 Конструктивная 
система здания:  

 
 
 
 

исторические конструкции: 
исторические наружные и 
внутренние капитальные стены –
(кирпичные); 
 
исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий; 
 
 
 
исторические лестницы Л7-Л12: 
 
 
трехмаршевые лестницы с маршами 
по косоурам, 
бетонные лестничные марши; 
покрытие ступеней и межэтажных 
площадок терраццо; покрытие пола 
межэтажных  площадок метлахской 
плиткой, рисунок типа «соты», цвет 
(терракота, желтый); покрытие 
монохромной метлахской плиткой, 
цвет (белый); 
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ограждение маршей и оконные 
ограждения  - черного металла; 
рисунок геометрического характера 
простого профиля, прокат; 
 
 
поручни – деревянные круглые; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
железобетонные оштукатуренные 
(?) опоры круглые в плане, несущие 
плоские перекрытия «соляриев» на 
крыше 6-ти этажных флигелей 
лицевого корпуса; 
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воротный проезд на  шести 
раскрепованных пилонах; 
 
 
 
раскрепованные полупилоны  
(6 единиц) по стенам воротного 
проезда; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
плоское перекрытие воротного 
проезда, оформленное кессонами 
простого профиля; 

 
 

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в габаритах 
капитальных стен. 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

архитектурно-художественная 
композиция и историческое 
колористическое решение фасадов, 
решенное в приемах позднего 
конструктивизма включая:  
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- лепные горельефы в виде условно-
стилизованных элементов 
индустриального характера (на 
торцевых фасадах боковых 
флигелей);  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные рамы 
«уступчатого» профиля, 
выделяющие центральную 
повышенную часть и угловые 
лоджии лицевого фасада; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- балконы с полупрозрачными 
ограждениями комбинированные из 
глухих бетонных плоскостей, 
вертикальных прямоугольных 
бетонных и металлических стоек 
(пять видов): 
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лоджии с глухими бетонными 
ограждениями по лицевому фасаду 
ул. Плуталова; 
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терраса в уровне первого этажа с 
полупрозрачным бетонным 
ограждением с металлическими 
вставками в профилированных 
рамах, рисунок геометрического 
характера - по лицевому фасаду ул. 
Плуталова; 
 
 
 
 
 
 
венчающие  «уступчатые» карнизы;  
 
 
материалы и характер отделки 
цоколя – бетон, окрашенная 
штукатурка; 
 
 
 
материал и характер отделки  
поверхности фасада – декоративная 
штукатурка двух видов; 
 
цветовое решение фасада построено 
на сочетании темно-красного тона 
больших плоскостей и деталей 
светло-серого и светло-желтого 
тона; 
 
 
 
 
 
дверные и оконные исторические 
проемы – местоположение, 
габариты и конфигурация включая: 
ленточные вертикальные окна 
лестничных клеток, помещенные в 
ниши оформленные профилем с 
«уступчатым» краем;  
квадратные оконные проемы, 
оформленные профилем с 
«уступчатым» краем и с 
контрналичниками в уровне 7-го 
этажа повышенной части лицевого 
корпуса; 
тройные оконные проемы с 
гладкими лопатками в межоконных 
простенках; профилированные 
наличники; 
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подоконные отливные доски на 
профилированных кронштейнах; 
 
подоконные отливные доски на 
профилированных кронштейнах с 
гуттами; 
 
 
 
оконные заполнения  -  цвет 
(исторический), рисунок  
(трехчастный, четырехчастный, 
шестичастный, девятичастные 
секции в том числе в оконных 
проемах ленточного остекления); 
 
 
 
 
 
 
 
парадные входы лицевого корпуса 
(2 единицы) - 
стилизованное крыльцо с бетонным 
навесом, опирающимся на пилон; 
декоративная решетка из сварных 
металлических труб малого 
диаметра, завершенных 
волютообразным завитком; глухое 
бетонное ограждение с 
металлическим декором  в виде 
сдвоенных круглых труб малого 
диаметра с волютообразным 
завершением; 
две ступени перед входом и пол – 
терраццо; 
декоративная штукатурка стены 
разделана квадровым рустом; 
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малые бетонные  навесы над 
парадными входами со стороны 
двора; 

 
 

 
 

 
 Декоративно-

художественная 
отделка интерьеров 

 
филенки со скругленными углами, 
декорированные профилированной 
штукатурной тягой по стенам 
лестничных клеток; 
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стилизованные круглые потолочные 
розетки, оформленные профилем с 
«уступчатым» краем; 
 
 
 
профилированные круглые 
стеновые розетки,  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
заполнение дверных проемов на 
лестничных площадках – 
двустворчатые, каждая створка 
декорирована уплощенными 
нишами с «уступчатым» краем; 
 
потолочные перекрытия на 
лестничных площадках оформлены 
профилем с «уступчатым» краем. 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________11 сентября 2018 г. 140183-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Жилой дом специалистов «Свирьстроя», 1932–1938 гг. (г. Санкт-

Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской

Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения  «Жилой  дом  специалистов  «Свирьстроя»,  1932–1938  гг.  (далее  –
памятник),  расположенный по  адресу  (местонахождение):  Санкт–Петербург,
Малый проспект П.С., дом 84–86, литера А, в едином государственном реестре
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов
Российской  Федерации  и  присвоить  ему  регистрационный  номер
781811315030005.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(Р.А.Рыбало) обеспечить внесение соответствующих сведений о памятнике в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.

98



569



570



571



572



573



574



575



576



577



578



579



580



581



582



583



584



585



586



 

 

17 
 
 

Приложение № 1 
к контракту 
от ____________ № ПД-10МКД-2022 

 
Техническое задание   
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Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 
 

Подрядчик: 
 
_____________ 
Ю.М. Юдич 
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