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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. 
П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, 

лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР 
ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2023г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                                        Н.Б. Глинская 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией на основании Договоров от 26.09.2022 г. №№ 31-22-ГИКЭ-01, 31-22-ГИКЭ-02, 31-
22-ГИКЭ-03 (Приложение № 8) в период с «26» сентября 2022 года по «04» апреля 2023 года. 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственник квартиры № 26 Матвеева Людмила Владимировна (см. Приложения №№ 6, 8). 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский Государственный Университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

44 года 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 г. (п. 21); аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ 
от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 
 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Академический Институт 
Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». Аттестована как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы Минкультуры 
России приказом №2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), внесение изменения –
Приказ Минкультуры России №596 от 30.04.2021г.; аттестация 
продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к 
постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022). 
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Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

21 год 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Министерством культуры 
Российской Федерации приказом №2032 от 25.12.2019 г. (п. 11) 
аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 
1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

5. Ответственность экспертов: 
Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии   (подписано электронной подписью)      (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                                (подписано электронной подписью)     (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина» (на основании Приказа председателя КГИОП от 
20.02.2001 № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г., в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы, в т.ч.: 

1. Исходно-разрешительная документация (18/5042-02.22-ИРД); 
2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 01.08.2022 г.; 
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3. Фотофиксация объекта культурного наследия до начала проведения работ с 
приложением схемы их осуществления (18/5042-02.22-Ф); 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Краткие исторические сведения (историко-архивные данные) (18/5042-02.22-ИС); 

2. Техническое обследование несущих конструкций (18/5042-02.22-ТО): 
Содержание; 
1. Введение; 
2. Общие сведения; 
3. Характеристика конструкций; 
4. Выводы и рекомендации; 
5. Литература; 
Приложение 1. Термины и определения; 
Приложение 2. Графические материалы (18/5042-02.22-ОЧ); 
Приложение 3. Поверочные расчёты; 

Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки квартиры 26: 

Общая пояснительная записка (18/5042-02.22-ОПЗ): 

Содержание; 
1. Основание для разработки проекта перепланировки. Исходные данные для 

проектирования; 
2. Архитектурно-планировочные решения: 
2.1. Характеристика существующего положения; 
2.2. Объёмно-планировочные решения; 
3. Конструктивные решения; 
4. Решения по инженерному обеспечению; 
5. Основные решения по организации строительства (ПОС) и особые требования 

(18/5042-02.22-ПОС); 
6. Противопожарные мероприятия (18/5042-02.22-ПМ); 
7. Санитарно-эпидемиологические требования (18/5042-02.22-СЭТ); 
8. Мероприятия по сохранению объекта культурного наследия (18/5042-02.22-МС); 

Архитектурные решения (18/5042-02.22-АС): 

- Общие данные (АС-1); 
- Выкопировки из поэтажных планов (АС-2); 
- План до перепланировки. Экспликация помещений. Примечания. УО (АС-3); 
- План перепланировки. Экспликация помещений. Примечания. УО (АС-4); 
- Экспликация полов. Ведомость отделки помещений. Спецификация дверей (АС-5); 
- Узлы, детали (АС-6); 
- Общие данные по ПОС (АС-7); 
- Фотофиксация фрагментов фасадов (АС-8…АС-8.2); 

Водопровод и канализация (18/5042-02.22-ВК): 

Пояснительная записка (18/5042-02.22-ВК.ПЗ): текстовая часть на трёх листах. 
Графическая часть. Комплект чертежей раздела ВК: 
- УО (ВК-1.1); 
- План квартиры. Общие указания (ВК-1); 
- Схема холодного и горячего водоснабжения. Схема канализации. Экспликация. УО 

(ВК-2); 
- Схема установки фильтра и ПК-б, шкаф для хранения пожарного шланга. 
Обозначение. Примечания. УО (ВК-3). 

Электрооборудование и освещение (18/5042-02.22-ЭО): 

Пояснительная записка (18/5042-02.22-ЭО.ПЗ): текстовая часть на трёх листах. 
Графическая часть. Комплект чертежей раздела ЭО: 
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- Ведомость чертежей основного комплекта. Ведомость ссылочных документов. 
УО (ЭО-1); 
- Таблица расчётов электрических нагрузок (ЭО-2); 
- Принципиальная схема ЩК (ЭО-3); 
- План осветительной сети. Экспликация помещений. УО. Примечания (ЭО-4); 
- План штепсельных розеток. Экспликация помещений. УО. Примечания (ЭО-5); 
- Дополнительная система уравнения потенциалов. Примечание (ЭО-6); 
- Спецификация (ЭО.С-1). 

6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом 
проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г. (в составе в соответствии с п. 6.1. настоящего 
Акта), требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

7.  Перечень документов, предоставленных Заявителем: 

 Проектная документация, разработанная Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» 
в 2022 г.: «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-
Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22 (в составе в 
соответствии с п. 6.1. настоящего Акта); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Санкт-
Петербургскому государственному унитарному предприятию «Городское управление 
инвентаризации и оценки недвижимости» ГУП «ГУИОН» от 10 июля 2013 г. 
№ МКРФ 00936 (Приложение № 12); 

 Копия Технического паспорта на квартиру  от 10 августа 2021 г. Инв. № документа 
295Ж/21-ДКР, составленного по состоянию на 29 августа 2012 г. (Приложение № 7); 

 Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 1 этажа (пом. 6-Н (кв. 62) по 
состоянию на 2001 г. и пом. 3-Н по состоянию на 15.03.2017 г.) (Приложение № 7); 

 Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию 
на 2009 г. и кв. 64 по состоянию на 2002 г.) (Приложение № 7); 

 Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию 
на 06.08.1998 г.) (Приложение № 10: ил. 40); 

 Копия плана здания от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 
24.02.2021 г. по состоянию на 2008 г. (Приложение № 7); 

 Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта от Филиала 
ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 24.02.2021 г. № 2062-01/05 
(Приложение № 7); 

 Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком экспертизы: 
Выписка из ЕГРН от 30.01.2023 г. № КУВИ-999/2023-103190 (Приложение № 6); 

 Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б), утверждённого КГИОП 
18.05.2002 г. (Приложение № 2); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 «Об утверждении перечня 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» 
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(Санкт-Петербург, Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А) 
(Приложение № 3); 

 Копия Ответного письма КГИОП от 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 о предоставлении 
сведений о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-художественной отделки и 
ценных элементов интерьеров в квартире № 26 здания по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый проспект П.С., дом 1б, литера А (Приложение № 11); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (приспособление для современного использования помещения кв. № 26) от 
09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5); 

 Копия Доверенности 78  АВ 3638751 от 01.04.2023 г. (Приложение № 12). 

8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы самовольно, без разрешения КГИОП, были начаты работы по 
приспособлению объекта культурного наследия для современного использования в части 
перепланировки квартиры № 26. В соответствии с представленной проектной документацией 
выполнен демонтаж существующих внутриквартирных перегородок (без затрагивания 
несущих стен) и частичный монтаж проектируемых перегородок из ГКЛ/ГКЛВ в 
соответствии с предложенной перепланировкой, демонтаж напольных покрытий и устройство 
чернового пола (без затрагивания перекрытий и существующей засыпки строительным 
мусором), начаты работы по устройству подшивных потолков до стадии шумоизоляции (без 
затрагивания перекрытий), начаты работы по основному инженерному обеспечению 
квартиры. Выполненные работы были полностью осуществлены в соответствии с 
представленной проектной документацией и соответствуют требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия. В настоящее время работы не ведутся. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемой квартиры до производства работ. Вместе с 
тем экспертами была рассмотрена и проанализирована представленная в материалах 
проектной документации фотофиксация объекта культурного наследия до начала проведения 
работ с приложением схемы их осуществления (Раздел 1, 18/5042-02.22-Ф), выполненная до 
производства работ, что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 
требованиям сохранения предмета охраны. Зафиксированная на фотографиях планировка 
соответствует планировке на графическом отображении ПИБ в действующем техническом 
паспорте на квартиру № 26 (Приложение № 7). 

Экспертами сделан вывод, что выполненные работы по приспособлению для 
современного использования в части перепланировки квартиры № 26 не исказили предмет 
охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 (Приложение № 3). 

Для наглядности результата вывода экспертов, в Приложении № 4 к настоящему Акту 
ГИКЭ «Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы» перед фотографиями существующей 
планировки квартиры в объекте культурного наследия представлены два чертежа: план по 
данным ГУП «ГУИОН» и план перепланировки. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
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объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А, было получено представление об объёмах 
и составе работ по приспособлению для современного использования помещения кв. № 26 
(согласно формулировке Задания КГИОП от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5). 
Результаты исследований, проведённых в рамках государственной историко-культурной 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1. Учётные сведения. 

На основании Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 об утверждении «Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность», здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., 1б является выявленным объектом культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина» [1302] (Приложение № 1). 
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План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» 
(г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б) утверждён КГИОП 18.05.2002 г. 
(Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 утверждён перечень предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» (Санкт-Петербург, 
Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А) (Приложение № 3). 

Паспорт выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» 
(Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А) не составлялся. В соответствии 
со статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», паспорт 
объекта культурного наследия оформляется только в отношении объектов, включённых в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия, выявленные объекты 
культурного наследия не регистрируются в реестре. 

Под квартирой № 26, на первом этаже, располагаются нежилые помещения и проезд; 
над квартирой № 26, на третьем этаже, располагаются жилые квартиры (Приложение № 7). 
Сведения о капитальном ремонте не выявлены (см. Приложение № 7). 

Современная квартира № 26 незначительно изменила свои исторические габариты. 
Вероятно, в процессе эксплуатации в какой-то период времени квартира объединялась со 
смежной квартирой, окнами ориентированной во второй двор-октогон, чему свидетельствует 
наличие двухсторонней ниши во внутренней стене по оси «2» в/о «А-Б» (см. План ПИБ к 
Техническому паспорту на квартиру – Приложение № 7). Кроме того, в результате 
очевидного перераспределения площадей современная квартира № 26 потеряла часть 
площади исторической ванной (см. фиксационный план II-го этажа – Приложение № 10, 
ил. 31) и вдвое сокращённое помещение переоборудовано под кладовую (см. План ПИБ к 
Техническому паспорту на квартиру – Приложение № 7). Таким образом, современная 
квартира № 26 не имеет в своём составе помещения ванной. В остальном современная 
квартира № 26 не изменила местоположение и функциональное назначение помещений, в 
целом сохранив историческую планировку трёхкомнатной квартиры в их габаритах с 
коридором, туалетом и помещением кухни. 

В рассматриваемой квартире № 26 до начала проведения настоящей государственной 
историко-культурной экспертизы самовольно, без разрешения КГИОП, начаты работы по 
приспособлению объекта для современного использования. Выполненные работы были 
осуществлены в соответствии с представленной проектной документацией и соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. Работы 
приостановлены, в настоящее время работы не ведутся. 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Здание по адресу: Малый проспект П.С., 1б, литера А, расположено в квартале, 
ограниченном также улицей Красного Курсанта, Большим проспектом П.С. и Ждановской 
набережной. 

В настоящее время имеющий протяжённость 2097 метров Малый проспект 
Петроградской стороны (общепринятое сокращение — Малый проспект П.С.) проходит от 
реки Ждановки (Ждановской набережной) до площади Шевченко. Основная часть Малого 
проспекта П.С. – от Малой Разночинной улицы до Ординарной улицы – была проложена в 
1730-х годах через территорию слобод Ямбургского, Копорского и Санкт-Петербургского 
гарнизонных полков. Конечный участок проспекта от Ординарной улицы до 
Каменноостровского проспекта проложен в 1901 году. Площадь Шевченко окончательно 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

9 

сформировалась в 1930-е годы, после продления проспекта Щорса (ныне Малый пр. П.С.) до 
Кировского проспекта (ныне Каменноостровский проспект). С 1941 по 1991 год назывался 
проспектом Щорса (в честь организатора и командира Богунского полка и 44-й стрелковой 
дивизии (на Украине) Н.А. Щорса). 

Часть проспекта от реки Ждановки до Малой Разночинной улицы – отрезок, в котором 
находится исследуемое здание – был сформирован в 1821 году с изгибом по Малой 
Разночинной улице. Эта часть должна была именоваться Петровской улицей, по 
находившемуся напротив Петровскому острову, а проезд от Малой Разночинной до 
Каменноостровского проспекта и далее до набережной реки Карповки – Средней 
Гарнизонной улицей, поскольку проходила через слободы гарнизонных полков, но это 
название не прижилось. 

Большой проспект Петроградской стороны (общепринятое сокращение – Большой 
проспект П. С.) — одна из главных магистралей Петроградского района, связывающая юго-
западную часть района с его центральными и северными территориями, также возник в 1730-
х годах и являлся основной дорогой, пересекавшей слободы упомянутых гарнизонных 
полков: Ямбургского, Копорского, Петербургского и Белозерского. Сначала её называли 
Большой Гарнизонной дорогой, потом Большой Офицерской улицей, а современное название 
установилось в 1806 году (в 1918 году проспекту было присвоено имя Карла Либкнехта, но 13 
января 1944 года название «Большой проспект» было восстановлено). 

Улица Красного Курсанта, проходящая ныне от Большого проспекта в тупик за 
Гдовскую улицу, возникла в начале XVIII века и часто меняла названия. Первоначально, от 
Большого проспекта до Музыкантского переулка, называлась Большой Гребецкой, в 1738 
году – 2-й Гребецкой (по Гребецкой слободе), а отрезок между Музыкантским переулком и 
Новоладожской улицей назывался Инженерной Задней, Инженерной, Гребецкой улицей (по 
Инженерному шляхетскому кадетскому корпусу, ныне Военно-космическая академия имени 
А.Ф. Можайского). Отрезок между Большим и Малым проспектами П.С. с 1790 по 1798 год 
назывался Греческой улицей, в 1798-1820 годах – Греческим проспектом. Новое название 
объясняется тем, что позади Кадетского  шляхетского корпуса находилась греческая 
гимназия. С 1798 года улица в границах от Малого проспекта до Малой Невки называлась 
Спасской (по церкви Спаса Преображения, и в 1820 году Греческий проспект вошёл в состав 
Спасской улицы). Параллельно с этим названием в 1804-1817 годах она именовалась 
Колтовской. В 1822 году улица на всём протяжении получила наименование Спасской, в 1828 
году появилось название Большая Спасская (хотя на плане 1828 года участок между 
Новоладожской улицей и Малой Невкой назван 1-м Спасским переулком). 1 февраля 1922 
года Большой Спасской улице присвоено современное название, связанное с созданием 
рабоче-крестьянской Красной армии в начале 1918 года, и первые курсы красных командиров 
открылись в нашем городе на бывшей Большой Спасской улице, в здании бывшего Военно-
топографического училища (дом №17). В 1950-е годы участок улицы, выходивший к Малой 
Невке, вошёл в территорию завода «Вулкан» и улица Красного Курсанта получила 
современную протяжённость 1468 метров. 

Рассматриваемый участок начал формироваться в середине 18 века, впервые застройка 
на его территории зафиксирована на плане города 1748 года (Приложение № 10: ил. 1). К 
1828 году в значительной мере определились границы его территории, включавшей два 
участка -№ 427 и №428, объединенных в единое владении (Приложение № 10: ил. 2). В 
лицевой части зафиксирован каменный дом и формирующие замкнутый двор деревянные 
флигели. В восточной части владения располагался сад с регулярной планировкой. Границы 
участка в существующих габаритах, вероятно, окончательно сложился к 1861 году, после 
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упразднения в соответствии с планом урегулирования улиц, Высочайше утверждённым 16 
марта 1861 го, отрезка Большого Никольского переулка между Большим и Малым 
проспектами, служившего до этого северной границей владения (Приложение № 10: ил. 3). 

С 1913 года строительная история участка прослеживается по материалам, 
хранящимся в ЦГИА СПб1. Для тогдашнего владельца Занина Николая Семеновича 
гражданский инженер Лев Маркович Яругский разработал проект постройки каменного 
семиэтажного дома (в лицевой части седьмой этаж мансардный), состоящего из лицевого 
дома и дворовых флигелей, занимающих всю территорию участка. Дом предполагалось 
построить сложной конфигурации в плане с центральным восьмиугольным (близким к овалу) 
двором и большим количеством световых двориков разных размеров и конфигураций. 
Фасады декорированы рустом, в том числе по лицевому фасаду рустованные пилястры, 
подчеркивающими его пятичастную композицию, сформированную ризалитами. Проект был 
утверждён постановлением Городской Управы от 17.04.1913, однако не осуществлён 
(Приложение № 10: ил. 7). 

В 1914 году гражданский инженер Л. Яругский разработал новый проект постройки 
дома, который был утверждён постановлением Городской Управы от 28.05.1914 
(Приложение № 10: ил. 15). План здания по сравнению с предыдущим проектом был 
значительно упрощён. Здание состояло из шестиэтажного лицевого и семиэтажных дворовых 
корпусов, формирующих два внутренних двора –прямоугольный и восьмиугольный и 4 
световых по межевым границам. Лицевая стена лицевого корпуса заглублена и скруглена для 
размещения в уровне первого этажа четырёх пилонов, поддерживающих балконы в уровне 
второго этажа и формирующие парадную центральную зону с порталом и проездом. 

В процессе осуществления решение лицевого фасада было переработано гражданским 
инженером Николаем Сергеевичем Резвым. Фасад получил неоклассическое оформление, 
балконы превращены в балюстраду в уровне второго этажа по всей центральной части между 
боковыми ризалитами. Проект с изменениями был согласован постановление Городской 
Управы 26.11.1916 г. (Приложение № 10: ил. 21). 

10.3. Современное состояние объекта. 

Здание по адресу: Малый проспект П.С., дом 1б, литера А является композиционным 
элементом застройки нечётной стороны Малого проспекта П.С. и представляет собой 
кирпичное оштукатуренное на подвалах здание сложной конфигурации, с двумя внутренними 
дворами: прямоугольной формы (первый двор) и октогон (второй двор), с четырьмя 
световыми двориками (по два со стороны брандмауэров), состоящее из лицевого 
шестиэтажного лицевого корпуса и примыкающих к нему семиэтажных дворовых флигелей. 

Симметричный трёхчастный лицевой фасад в 9 осей решён в стиле неоклассицизм. 
Цоколь – известняк, первый и второй этажи рустованы, выше – гладкая штукатурка. По 
горизонтали фасад членят междуэтажные тяги над вторым и пятым этажами и балюстрада 
балконов второго этажа. Ионические пилястры, объединяющие третий-пятый этажи в 
центральной и боковых частях композиции создают ритм вертикального членения фасада. 

Центр композиции акцентирован объёмом входа с треугольным завершением, 
смешенной осью, сложным наличником с прямым сандриком на консолях над окном третьего 
этажа, балконами с балюстрадой в уровне второго и пятого этажах, треугольным 
ступенчатым щипцом. Боковые части композиции акцентированы лёгкими ризалитами с 
балконами с балюстрадой в четвёртом и пятом этажах. Воротный проезд с плоским 
перекрытием пересекает первый прямоугольной формы замкнутый двор и, сохраняя габариты 
в две световые оси, дублируется в дворовом флигеле и ведёт ко второму восьмигранной 
формы замкнутому двору. 

Дворовые фасады здания оштукатурены вгладь, без лепного декора. Брандмауэрные 

                                                           
1 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050.; Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. 
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стены. 

Декоративно-художественная отделка интерьеров. Внутри здания сохранился 
интерьер парадного вестибюля со штукатурным декором, тамбур парадного входа, 
металлическое ограждение лестничных маршей в стилистике классицизма и покрытие пола 
межэтажных площадок метлахской плиткой шахматного рисунка (белый и красный). 

10.4. Анализ проектной документации. 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-
он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., в составе: 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

 Исходно-разрешительная документация (18/5042-02.22-ИРД) в необходимом объёме; 
 Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 

письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по 
сохранению объекта культурного наследия. На основании предварительного исследования 
объекта культурного наследия в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включён Акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 01.08.2022 г., в 
котором делается вывод о том, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ 
– сохранение сущ. Засыпки строительного мусора; демонтаж существующих перегородок 
(без затрагивания несущих стен) и устройство новых перегородок их ГКЛ и ГКЛВ по 
металлическому каркасу с прокладкой минеральными плитами и из раздвижных модулей 
по индивид. заказу; устройство подшивных потолков из ГКЛ/ГКЛВ с покраской ВЭК, 
либо натяжных потолков; демонтаж напольных покрытий и устройство новых напольных 
покрытий на существующее перекрытие (в конструкции пола предусмотрена прослойка 
звукоизоляционного материала изолон толщиной 8-10 мм, по границе стяжки с 
капитальными стенами предусмотрено устройство «акустического шва» шириной 10-15 
мм с заполнением резинобитумной мастикой); чистовая отделка стен и перегородок; 
замена входных дверей в существующие дверные проёмы и установка новых 
межкомнатных заполнений в соответствии с предложенной перепланировкой – не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и с учётом положений Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, иных правовых актов. 

 Фотофиксация объекта культурного наследия: до начала проведения работ с 
приложением схемы их осуществления – в рамках предварительного исследования – в 
необходимом объёме; 

Раздел 1 Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (приспособление для современного использования 
помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5). 

10.4.2. Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

 Краткие исторические сведения об объекте – историко-архивные и библиографические 
исследования, позволяющие проследить историю строительства и существования 
объекта, в составе текстовая часть (на пяти листах) и графическая (архивные материалы) 
– в необходимом объёме; 
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 Для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по 
сохранению организован мониторинг технического состояния, оформлены в 
«Техническое обследование несущих конструкций. Обмеры помещения» (18/5042-02.22-
ТО). 

Согласно «Техническому обследованию несущих конструкций. Обмеры помещения» 
(18/542-02.22-ТО), составленному специалистами ГБУ «ГУИОН» в феврале 2022 г. и 
проведённому с целью оценки фактического состояния строительных конструкций 
помещений в зоне работ и определения пригодности конструкций к дальнейшей 
безаварийной эксплуатации, разработки рекомендаций по характеру и объёму планируемых 
ремонтно-строительных работ в связи приспособлением для современного использования 
однопролётной кв. № 26, расположенной на втором этаже в двухпролётном дворовом 
семиэтажном на подвале флигеле дома № 1б по Малому проспекту П.С., выяснено 
следующее. 

Стены. Конструктивная схема здания – бескаркасная с несущими наружными и 
внутренними продольными и поперечными стенами, которые совместно с перекрытиями 
обеспечивают пространственную жёсткость здания. В пределах квартиры № 26 несущими 
являются стены по осям «1», «2», в осях «А»-«Б» (нумерация и алфавитизация даны условно 
для облегчения чтения графической и текстовой части). 

Наружные и внутренние стены выполнены из красного глиняного нормально 
обожжёного  кирпича пластического формирования, уложенного на сложном растворе. 
Толщина наружных стен составляет 2,5-3,5 кирпича. При осмотре стен обследуемой квартиры 
наличие деформаций в виде сквозных трещин, отклонений стен по вертикали, нарушения 
линии горизонтальности цоколя и небесной линии, разрушения перемычек над проёмами и 
т.д. не выявлено. Кирпичная кладка стен в обследуемых габаритах в целом прочная, с 
достаточной связью кирпича с раствором. Качество кладки удовлетворительное, высота 
горизонтальных швов составляет 8-10 мм. В местах прохождения вентиляционных и 
дымовых каналов кладка стен естественным образом ослаблена за счёт уменьшения сечения. 

Фасад здания оштукатурен и окрашен. Наружная отделка стен – в удовлетворительном 
состоянии (имеются фрагменты отслоения штукатурного слоя вследствие затекания от 
осадков). Внутренняя отделка наружных и внутренних стен – окраска водными растворами, 
обои, штукатурка. 

Проёмы. Квартира № 26 однопролётная, все оконные и дверные проёмы – 
исторические. Окна имеют ориентацию в первый внутренний прямоугольной формы 
замкнутый двор. Помещения обследуемой кв. № 26 имеют два эвакуационных выхода на 
лестничные клетки. Перемычки над оконными и дверными проёмами – кирпичные, 
клинчатые, оштукатуренные. Перемычки находятся в работоспособном состоянии, в 
усилении не нуждаются. 

В целом состояние кладки стен признано работоспособным. При перепланировке 
несущие стены не затрагиваются и дополнительного усиления не требуют. 

По результатам визуального освидетельствования внутренних и наружных стен в зоне 
расположения обследуемых помещений квартиры их состояние признано работоспособным 
(по классификации ГОСТ 31937). Каменные конструкции стен пригодны для дальнейшей 
эксплуатации. Рекомендуется все открытые при проведении работ участки кирпичной кладки 
очистить от грязи, пыли, удалить при необходимости крошащийся раствор из швов, 
обработать стену гидрофобными составами, заполнить швы заново цементно-песчаным 
раствором и обработать поверхность шпаклевочным составом типа Бетонит. 

Перекрытия над и под помещениями квартиры № 26 – междуэтажные. Под квартирой, 
на первом этаже, находятся помещение 6-Н (быв. кв. 62) и 3-Н, а также воротный проезд 
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между внутренними дворами: над квартирой № 26 располагаются жилые квартиры № 29 и 
№ 64. 

Обследование перекрытия под квартирой № 26 производилось сверху визуально и 
инструментально. Для обследования перекрытия выполнено 3 вскрытия в разных зонах 
квартиры. В результате чего выяснено, что перекрытие под квартирой устроено по 
металлическим двутаврам с заполнением между балками железобетонными плитами, по ним 
устроен слой звукоизоляции из шлака и строительного мусора, снизу плиты оштукатурены. 
Конструкция пола выполнена по лагам с черновыми полами из досок (подробнее см. 18/542-
02.22-ТО). Поражение балок коррозией, в т.ч. в мокрых зонах, не отмечено. По данным 
поверочных расчётов (см. 18/542-02.22-ТО) сечение существующих балок удовлетворяет 
прочности, жёсткость сечения на действие существующих нагрузок обеспечена. Состояние 
конструкций работоспособное. 

Детального обследования перекрытия над квартирой в рамках настоящей работы по 
заданию заказчика не предусмотрено. Вместе с тем, при обследовании визуально осмотрена 
плоскость потолка в помещениях квартиры. Внутренняя отделка помещений 
рассматриваемой квартиры на момент обследования находится в удовлетворительном 
состоянии. Прогибов перекрытия не отмечена. Это указывает на достаточную жёсткость 
перекрытия над квартирой. Кроме того, видна часть конструкции потолка с балками 
перекрытия, так как  вся конструкция полов вышерасположенных квартир в условиях 
отсутствия согласия собственников не производилась, то на основании увиденного можно 
говорить о следующем, что в осях выполнено по металлическим балкам с деревянным 
заполнением: сечение балок верхнего перекрытия соответствует сечению балок нижнего 
перекрытия: штукатурный слой потолков выполнен по дранке, прибитой прямо к доскам 
подбора, без досок подшивки. Дефекты и повреждения видимых участков балок (коррозия и 
др.) не отмечены. По результатам визуального освидетельствования несущих элементов 
перекрытия их состояние признано работоспособным. 

Рекомендуется при возможных производственных работах предусмотреть обработку 
перекрытия. Существующие участки металлических балок, открытые для 
освидетельствования конструкций, рекомендуется зачистить от следов поверхностной 
коррозии, покрыть антикоррозийными составами, имеющими соответствующие сертификаты. 
Так как предполагаемые отметки полов в ванной и туалете выше уровня чистого пола 
квартиры на высоту ок. 15 см, то в соответствии с СП 29.13330.2011 рекомендуется 
устраивать пороги между смежными с ними помещениями. 

Перегородки квартиры на момент проведения обследования выполнены деревянными, 
каркасно-обшивными оштукатуренными. Все не являются несущими и опираются на 
ненесущие конструкции перекрытия. В местах сопряжения перегородок с перекрытием 
наблюдаются трещины. Состояние перегородок работоспособное. При демонтаже части 
каркасно-обшивных оштукатуренных по дранке перегородок (усреднённый вес перегородки 
90 кг/м²) и устройстве новых перегородок из ГКЛ/ГКЛВ, вес современных проектируемых 
перегородок составляет 25 кг/м², что меньше веса каркасно-деревянных перегородок при 
одинаковых объёмах, следовательно, дополнительной нагрузки на перекрытия перегородками 
не создаётся. Демонтаж деревянных перегородок в кв. № 26 не повлияет на несущую 
способность основных конструкций. 

Заполнения оконных и дверных проёмов. Квартира 26 односторонняя, окна выходят во 
внутренний замкнутый двор (1-ый двор). Все оконные проёмы – исторические, сохранили 
исторические габариты и конфигурацию. Существующие оконные заполнения в кв. № 26 – 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами и с наружным колером окраски белый. 
Техническое состояние заполнений оконных проёмов оценивается как работоспособное. 
Квартира имеет два эвакуационных выхода на лестничные клетки. Входные дверные проёмы – 
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исторические. Дверные заполнения в кв. № 26 позднего периода, деревянные и металлические. 
Техническое состояние заполнений дверных проёмов оценивается как неудовлетворительное. 

В соответствии с Ответным письмом КГИОП от 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 
(Приложение № 11), КГИОП не располагает сведениями о наличии или отсутствии в квартире 
№ 26 здания по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом 1б, литера А элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера. 

Квартира № 26 обеспечена системами электроснабжения, отопления, холодного 
водоснабжения и канализации от городских сетей. Горячее водоснабжение от газового 
водонагревателя. Плита – газовая. 

Перепланировка кв. № 26 по адресу: Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А, предусматривающая 
демонтаж каркасно-обшивных перегородок, монтаж новых перегородок, замену оконных и 
дверных заполнений, отделочные работы, сантехнические, электромонтажные работы, 
возможна по разработанному лицензированной организацией и согласованному проекту. 

Все работы по перепланировке необходимо выполнять по специально разработанному 
проекту и в соответствии с требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие 
конструкции». При выполнении работ необходимо соблюдать правила техники безопасности в 
соответствии с требованиями СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в 
строительстве» и пожарной безопасности в соответствии с требованиями 69-ФЗ. В дополнение 
к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений несущих и 
ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо: 

1. Систематически вести технический надзор за состоянием строительных конструкций 
включающий в себя: поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации 
здания, текущие осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными 
комиссиями (весной и осенью). 

2. Соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

 Помимо основной части, «Техническое обследование несущих конструкций. Обмеры 
помещения» (18/5042-02.22-ТО) имеет в своём составе: 
Приложение 1. Термины и определения; 
Приложение 2. Графические материалы – Обмерные чертежи (на четырёх листах) в 
необходимом для проектирования объёме; 
Приложение 3. Поверочные расчёты. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта – в необходимом объёме в соответствии с Заданием КГИОП 
(приспособление для современного использования помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. 
№ 01-52-175/21 (Приложение № 5). 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления. 

Архитектурно-строительные решения. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования помещения кв. 

№ 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5), проект приспособления для 

современного использования кв. № 26 разработан на основе научно-исследовательской и 
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изыскательской документации, содержит текстовые и графические материалы, а также 

определяет архитектурные, конструктивные, инженерно-технические и инженерно-

технологические решения для обеспечения выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия. В составе в т.ч. Общая пояснительная записка (18/5042-02.22-ОПЗ) с 

обоснованием принятых решений по сохранению и приспособлению для современного 

использования Объекта, включая технологические рекомендации по всем видам работ на 

основании выводов по результатам инженерных исследований по строительным и 

отделочным материалам в зоне проведения работ. Проектной документацией предусмотрено 

приспособление объекта культурного наследия для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 26 в существующих габаритах. 

Проектом предусмотрена перепланировка трёхкомнатной квартиры № 26, 

расположенной в одном пролёте на втором этаже дворового двухпролётного флигеля здания 

дореволюционной постройки, общей площадью 66,7 м² (в т.ч. жилой площадью 39,4 м²), и 

выполнение следующих работ: 

 Демонтаж существующих ненесущих деревянных перегородок (не является Предметом 

охраны – см. Приложение № 3, Приложение № 11) и монтаж новых перегородок из 

ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу с заполнением минераловатными плитами и из 

кирпича на цементно-песчаном растворе (без затрагивания существующих несущих 

конструкций: капитальные стены, перекрытия) – в соответствии с предложенной 

перепланировкой (план перепланировки см. проект лист АС-5 проекта): 

- устройство коридора (пом. 1: 17,2 м²) за счёт части площадей существующих коридора 
(пом. 1), комнаты (пом. 3), комнаты (пом. 4), кухни (пом. 5); 

- устройство комнаты (пом. 2: 10,5 м²) в габаритах существующей жилой комнаты (пом. 2); 

- устройство комнаты (пом. 3: 10,8 м²) за счёт части площади существующей комнаты 
(пом. 3); 

- устройство кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²) за счёт части площади существующих кухни 
(пом. 5), жилой комнаты (пом. 4), кладовой (пом. 6). Ниже этажом расположены нежилые 
помещения 6-Н, выше этажом расположены нежилые помещения кв. № 29 и № 64 
(см. Приложение № 7); 

- устройство ванной (пом. 5: 3,1 м²) за счёт части площади существующих кухни (пом. 5), 
кладовой (пом. 6) и коридора (пом. 1). Ниже этажом расположены нежилые помещения 6-
Н, выше этажом расположены нежилые помещения кв. № 29 и № 64 
(см. Приложение № 7); 

- устройство санузла (пом. 6: 1,6 м²) за счёт площади существующего туалета (пом. 7) и 
части площади существующих кладовой (пом. 6), коридора (пом. 1). Ниже этажом 
расположены нежилые помещения 6-Н, выше этажом расположены нежилые помещения 
кв. № 29 и № 64 (см. Приложение № 7); 

- устройство комнаты (пом. 7: 8,7 м²) за счёт части площади существующей комнаты 
(пом. 4). 

В результате перепланировки трёхкомнатная квартира № 26 остаётся трёхкомнатной 

(жилая площадь уменьшится и составит 30,0 м²), общая площадь квартиры уменьшится в т.ч. 

за счёт обшивки стен и составит 64,3 м². 

 Перекрытия и полы. По заключению «Технического обследования несущих конструкций. 

Обмеры помещения» (18/5042-02.22-ТО) перекрытия – по металлическим балкам с 
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деревянным и бетонным заполнением (над и под квартирой № 26). За отметку 0,000 

принята отметка чистого пола квартиры. В проектируемых коридоре (пом. 1) и комнатах 

(пом. 2, 3, 7) предусматривается устройство полов, облицованных ламинатом и т.п. 

(экспликацию полов см. лист 5 проекта). В зоне устройства санузла и ванной – кафельная 

плитка, в кухне-столовой – кафельная плитка в готовочной зоне и влагостойкий ламинат с 

прокладкой гидроизолирующего и звукоизолирующего материалов в зоне столовой 

(подробнее см. листы АС-5 и АС-6 проекта). При производстве работ по замене 

напольного покрытия (не является Предметом охраны – см. Приложение № 3, 

Приложение № 11) существующие несущие конструкции (капитальные стены, перекрытия) 

не затрагиваются. 

 Устройство натяжных/подвесных потолков из ГКЛ/ГКЛВ и покраска ВЭК во всех 

помещениях квартиры (Лист АС-4 проекта). В конструкции проектируемых 

натяжного/подвесного потолка в пом. кухни-столовой, санузле и ванной (пом. 4, 5, 6) 

предусмотреть влагозащитные материалы. (не является Предметом охраны – см. 

Приложение № 3, Приложение № 11) 

 Внутренняя отделка стен и перегородок. Проектом предусмотрена высококачественная 

отделка всех помещений импортными и отечественными материалами, имеющими 

гигиенические сертификаты, сертификаты соответствия и сертификаты в области 

пожарной безопасности, действующие на территории РФ. Согласно ведомости отделки 

помещений (АС-5 проекта) предусмотрено в коридоре (пом. 1) и комнатах (пом. 2, 3, 7) – 

обои; ванной (пом. 5) и санузле (пом. 6) – кафельная плитка; в помещении кухни-столовой 

(пом. 4) – обои моющиеся в обеденной зоне и кафельная плитка в зоне фартука. Чистовая 

отделка имеет рекомендательный характер и определяется отдельным дизайн-проектом, 

однако необходимые отделочные, малярные работы предусмотрено производить в 

соответствии с назначением помещений и действующими строительными нормами. 

 Все оконные проёмы в квартире № 26 – исторические (отнесены к Предмету охраны – см. 

Приложение № 3). Проектом не предусматривается замена существующих оконных 

заполнений, установленных в исторические оконные проёмы. Существующие оконные 

заполнения – металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами – находятся в 

работоспособном состоянии и не являются Предметом охраны. 

 Все дверные проёмы в капитальных стенах в квартире № 26 – исторические. Демонтаж 

существующих и установка новых дверных заполнений согласно спецификации дверных 

заполнений (Лист АС-5): внутриквартирные двери – деревянные, выполняются по 

индивидуальному заказу и устанавливаются в соответствии с предложенной планировкой; 

входные двери – в существующие дверные проёмы на лестничные клетки с сохранением 

габаритов. 

Проектом не предусмотрена замена существующих оконных металлопластиковых 

заполнений, что не противоречит Предмету охраны по данному элементу 

(см. Приложение № 3). По заключению «Технического обследования несущих конструкций. 

Обмеры помещения» (18/5042-02.22-ТО) оконные заполнения находятся в работоспособном 

состоянии. 
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После перепланировки квартира останется трёхкомнатной, кроме того в ней появится 

ранее отсутствовавшее помещение ванной (см. План ПИБ к Техническому паспорту на 

квартиру – Приложение № 7), которое исторически имелось в квартире и находилось в той же 

зоне, где ванная предусмотрена проектом (см. фиксационный план II-го этажа – Приложение 

№ 10, ил. 31) с учётом незначительных изменений границ современной квартиры № 26. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 

не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 

вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 

полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 

проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 

жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 

эксплуатации объекта. 

Инженерные коммуникации. 

Предусматриваемое проектом инженерное обеспечение помещений квартиры № 26 
выполняется от существующих городских сетей. Выбор объёмно-планировочного решения 
учитывает наиболее рациональные технологические потоки и отвечает нормам и 
требованиям, предъявляемым к жилым помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются 
необходимыми инженерными коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, 
электроосвещением и электрооборудованием от существующих сетей здания. Инженерные 
сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На отдельных участках 
коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки в помещениях 
квартиры № 26 позволяет провести устройство коммуникаций предельно скрыто за 
современной отделкой. 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 

предлагаются следующие конструктивные решения: 

 Отопление квартиры № 26 предусмотрено от существующей системы центрального 

отопления жилого дома по существующей схеме теплоснабжения. Дополнительная 

нагрузка на инженерные сети проектом не предусматривается. 

 Водопровод и канализация квартиры № 26 – холодное водоснабжение предусматривается 

от существующих водопроводных стояков ХВС-1. В соответствии с ФЗ №123-ФЗ 

«ТРоТПБ» предусмотрена установка на сети водопровода крана для забора воды на 

нужды первичного пожаротушения (в проектируемой кухне-столовой пом. 4). Все 

санитарно-технические приборы подключить к существующим стоякам водопровода и 

канализации. ГВС отсутствует – горячее водоснабжение от проектируемого 

электроводонагревателя (в проектируемой кухне-столовой пом. 4). Отвод хозяйственно-

бытовых стоков от санитарно-технических приборов предусматривается в существующие 

стояки канализации самотёком и при помощи канализационных насосных установок. 

Подробнее см. раздел Водопровод и канализация (18/5042-02.22-ВК). 

 Вентиляция в квартире № 26 – приток воздуха в проектируемых жилых помещениях 

(пом. 2, 3, 7) обеспечивается через регулируемые оконные фрамуги. Удаление воздуха в 

проектируемых коридоре пом. 1), ванной (пом. 5) и санузле (пом. 6) осуществляется через 

существующие внутренние вентканалы (расположенные по оси «В» и «2»); в кухне-



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

18 

столовой (пом. 4) – через регулируемые оконные фрамуги и существующий внутренний 

вентканал (по оси «В»). Кратность воздухообмена в помещениях принята в соответствии 

с СП 54.133330.2016 «Здания жилые многоквартирные». 

 Электроснабжение квартиры осуществляется от существующих схем и в пределах 

отпущенных мощностей. Мощность для подключения кв. № 26 составляет 10 кВт по 

трёхфазному вводу, в соответствии с тех. Условиями от ООО «Жилкомсервис №2 

Петроградского района». Подробнее см. раздел Электрооборудование и освещение 

(18/5042-02.22-ЭО). 

 Газоснабжение. Проектом предусмотрен незначительный перенос газовой плиты в 

помещении проектируемой кухни-столовой (пом. 4) в соответствии с письмом от 

ООО «ПетербургГаз» (см. 18/5042-02.22-ИРД проекта). Газовая плита предусмотрена 

быть оборудованной системой «газ-контроль», прекращающей подачу газа на горелку 

при погасании пламени, и установлена по остальным современным нормам – все работы, 

связанные с газоснабжением, необходимо выполнять специалистами ПетербургГаз при 

наличии допуска к работам и оформлении соответствующих документов. 

 Противопожарные мероприятия. Все строительные работы должны выполняться в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» (подробнее см. 18/5042-02.22-ОПЗ проекта). 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

Проектная документация разработана в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования» и ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по перепланировке помещений квартиры № 26 описаны в необходимом объёме и основаны 
на проведённых исследованиях. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны 
объекта, который утверждён Распоряжением КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 (см. 
Приложение № 3). 

Раздел 3 Проект приспособления представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (приспособление для современного использования 
помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5). 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». 
Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-
Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной 
Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г. (в составе в соответствии с п. 6.1. 
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настоящего Акта), обеспечивает необходимый уровень исследований и проектных решений, 
гарантирующих сохранность объекта культурного наследия, сохранение его предметов 
охраны и отвечает требованиям государственной охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры). 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 

выявленного объекта культурного наследия наследия (приспособление для современного 

использования помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 (Приложение № 5) и 

нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 

содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 

проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 

документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 

требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 

составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Н.С. Занина» (Санкт-Петербург, Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера 

А), утверждённых Распоряжением КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 (Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются: 

 Конструктивная система здания: исторические кирпичные наружные и внутренние 
капитальные стены; 

 Объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады 1-го двора: 
конфигурация, габариты и расположение оконных проёмов; 

В Ответном письме КГИОП от 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 о предоставлении 

сведений о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-художественной отделки и 

ценных элементов интерьеров в квартире № 26 здания по адресу: Санкт-Петербург, Малый 

проспект П.С., дом 1б, литера А (Приложение № 11) сказано, что КГИОП сведениями не 

располагает. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

приспособлению для современного использования помещений квартиры № 26 в выявленном 

объекте культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенном по адресу: г. Санкт-

Петербург, Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А. Проектные 
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мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 

охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки фасадов, материалы и характер 

отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без искажения исторических объёмно-

пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемых помещений. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 

изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 

и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 

этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 

наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 

предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Приспособление для современного использования помещений квартиры № 26 в 
существующих габаритах в части перепланировки рассматриваемой проектной 
документацией предусмотрено осуществлять в пределах исторических капитальных 
конструкций (не затрагиваются проектом). Демонтаж межкомнатных перегородок с 
устройством новых из современных материалов (при формировании помещений, 
необходимых для функционирования квартиры) не нарушает исторически ценных 
конструктивных элементов, не повлияет на несущую способность и не нарушит 
исторического объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и 
перекрытий. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. 

В связи с приспособлением для современного использования квартиры № 26 

рассматриваемым проектом предполагается перепланировка и организация новых помещений 

(например, в квартире отсутствовало помещение ванной). Новое планировочное решение 

предусматривает демонтаж старых ненесущих деревянных перегородок, не являющихся 

предметом охраны (см. Приложение № 3), и устройство новых перегородок из 

гипсокартонных листов (ГКЛ/ГКЛВ) по металлическому каркасу в новой конфигурации. 

Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку выполняются с целью 

перераспределения площадей без нарушения объёмно-планировочного решения в габаритах 

капитальных стен и не повлияют на несущую способность здания в целом. 

Все оконные и дверные проёмы в капитальных стенах в квартире № 26 – исторические, 

в исторических конфигурации и габаритах. Оконные и дверные заполнения не отнесены к 

Предмету охраны объекта, перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 

18.03.2011 г. № 10-80 (Приложение № 3). 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире № 26 архитектурно-художественной 

отделки как напольный, настенный и потолочный декор, или иных элементов интерьера, 

представляющих историко-культурную ценность, мероприятия по замене дверных 

заполнений, устройству подвесных потолков, замене напольного покрытия и внутренней 

отделке стен и возводимых перегородок не противоречат сохранению объекта культурного 
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наследия и направлены на создание необходимых эксплуатационных свойств объекта в 

современных условиях. 

В целях приспособления квартиры № 26 для современного использования 

предусматривается расширение «мокрых» зон с подсоединением сетей водоснабжения и 

канализации к существующим сетям дома в соответствии с действующими нормативами. Это 

преобразование имеет локальный характер и выполняется без воздействия на несущие 

конструкции здания по всем инструкциям и нормативным документам, обеспечивающим 

сохранность объекта культурного наследия и элементов предмета его охраны 

(см. Приложение № 7: поэтажные планы ПИБ с планировкой выше- и нижерасположенных 

помещений). 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 

входящих в Предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 

характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 

здания в современных условиях. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны 
объекта, который утверждён Распоряжением КГИОП 18.03.2011 г. № 10-80 
(Приложение № 3). 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Копия Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» (документ в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета). 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Справочник/ 
Под ред. Б.М. Кирикова. - СПб., «Пилигрим», 1996. 

3. Зодчие Санкт-Петербурга XIX - начало XX века. / составитель В.Г.Исаченко / - Лениздат, 
1998. 

4. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной  // Справочник // СПб., 2003. 

5. Привалов В. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди. – М.: ЗАО Издательство 
Центрполиграф, 2013. 

6. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. – СПб., 2002. 
7. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, 

изданный трудами Императорской академии наук и художеств в Санкт-Петербурге. 
Съёмки местности проходили в 1748–1749 гг. под руководством адъюнкта И.Ф. Трускотта. 
1753 г. (картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета). 

8. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое депо // Архив 
КГИОП. XVII/Г-69 (документ в открытом доступе из общедоступных ресурсов интернета). 
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9. План Петербургской части города С.Петербурга, с показанием вновь предполагаемого 
урегулирования улиц. Высочайше утверждён 16 марта 1861 года. Масштаб 200 саженей в 
дюйме (картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета). 

10. План города Санкт-Петербурга с показанием урегулирования улиц, назначенного по плану, 
утверждённому 7 марта 1880 г. (картографический материал в открытом доступе из 
общедоступных ресурсов интернета). 

11. Общий план С.Петербурга, исправленный по 1910 год. Приложение к адресной и 
справочной книге издания А.С. Суворина «Весь Петербург». Картографическое заведение 
А. Ильина. 1810 г. (картографический материал в открытом доступе из общедоступных 
ресурсов интернета). 

12. Топосъёмка 1980-х годов (картографический материал в открытом доступе из 
общедоступных ресурсов интернета). 

13. ЦГИА СПб Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Н.С. Занину по Малому пр. П.С., 1б. 1913-1916. 68 Л. 

14. ЦГИА СПб Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. Чертежи дома Н.С. Занина по Малому пр. П.С., 1б. 
20.12.1917. 32 Л. 

15. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

16. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

17. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. 

18. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования. 

19. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

20. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

12.  Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Дом 
Н.С. Занина» (на основании Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15 – 
см. Приложение № 1), и представленную проектную документацию на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Выявленный объект культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанную Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г. (в составе в соответствии с п. 6.1. настоящего Акта), было выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 12) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
приспособления Объекта под современное использование в части перепланировки квартиры 
№ 41, разработана в соответствии с Заданием КГИОП от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 
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современного использования помещения кв. № 26) (Приложение № 5), выданным 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ, и не противоречат действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект приспособления для современного использования помещений квартиры № 26 
разработан на основании: СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные», СНиП 21-01-
97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-
эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», 
СП 1.13130.2009 «Эвакуационные пути и выходы», СП 2.13130.2012 «Системы 
противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты», СП 3.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей 
при пожаре. Требования пожарной безопасности», СП 4.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 
Требования к объёмно-планировочным и конструктивным решениям», СП 5.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Установки пожарной сигнализации и пожаротушения 
автоматические. Нормы и правила проектирования», СП 6.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной безопасности», 
СП 7.131330.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Противопожарные 
требования», СП 10.131330.2009 «Системы противопожарной защиты. Внутренний 
противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности», ТСН 30-306-2002 
Санкт-Петербурга «Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов Санкт-
Петербурга». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по приспособлению для 
современного использования в части перепланировки квартиры № 26 по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А основаны на комплексных 
научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов 
технического обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками 
документации, соответствуют нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. 
«Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования помещений квартиры № 26 в здании 
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выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» (в соответствии с Приказом 
КГИОП от 20.02.2001 г. № 15– см. Приложение № 1) выполнены в необходимом объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены перепланировка и переустройство квартиры в пределах 
капитальных конструкций (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 3), отделочные и 
малярные работы предусмотрены в соответствии с назначением помещений и действующими 
строительными нормами, переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, 
канализация, электрические сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Малый проспект П.С., дом 1б, литера А, утверждённого Распоряжением КГИОП от 
18.03.2011 г. № 10-80 (Приложение № 3). 

13.  Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Извлечение из копии Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 
«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность», согласно которому здание по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., 1б является выявленным 
объектом культурного наследия «Дом Н.С. Занина» [1302]. 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б), утверждённого 
КГИОП 18.05.2002 г. 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 «Об утверждении 
перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» 
(Санкт-Петербург, Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А). 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 5. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (приспособление для современного использования помещения кв. 
№ 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21. 
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Приложение № 6. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Выписка из ЕГРН от 30.01.2023 г. № КУВИ-999/2023-103190. 

Приложение № 7. Копия Технического паспорта на квартиру от 10 августа 2021 г. 
Инв. № документа 295Ж/21-ДКР, составленного по состоянию на 29 августа 2012 г.; Копия 
поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 1 этажа (пом. 6-Н (кв. 62) по состоянию 
на 2001 г. и пом. 3-Н по состоянию на 15.03.2017 г.); Копия поэтажного плана ПИБ от 
30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 2009 г. и кв. 64 по состоянию на 
2002 г.); Копия плана здания от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 
24.02.2021 г. по состоянию на 2008 г.; Копия выписки из инвентарного дела о технических 
характеристиках объекта от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 
24.02.2021 г. № 2062-01/05. 

Приложение № 8. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 9. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 10. Историческая иконография. 

Приложение № 11. Копия Ответного письма КГИОП от 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 о 
предоставлении сведений о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-
художественной отделки и ценных элементов интерьеров в квартире № 26 здания по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом 1б, литера А. 

Приложение № 12. Иная документация (копии документов, представленных заявителем 
экспертизы). 

14.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанная Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г. (в составе в соответствии с п. 6.1. настоящего Акта) соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия (положительное заключение). 

Дата оформления заключения экспертизы: 04.04.2023 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
      

 

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведе-
ние работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, 
лит. А – «Выявленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для современного ис-
пользования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, 
Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИ-
ОН» в 2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ИЗВЛЕЧЕНИЕ ИЗ КОПИИ ПРИКАЗА ПРЕДСЕДАТЕЛЯ КГИОП 
от 20.02.2001 г. № 15 

«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, науч-
ную, художественную или иную культурную ценность», согласно которому здание по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., 1б является выявленным объектом 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина» [1302]. 
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Приложение № 2 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». 
Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» 
в 2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ПЛАНА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ 
выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Н.С. Занина» 
(г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б), 

утверждённого КГИОП 18.05.2002 г. 
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Приложение № 3 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом 
проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 18.03.2011 № 10-80 

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПЕРЕЧНЯ ПРЕДМЕТОВ ОХРАНЫ 

ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

«ДОМ Н.С. ЗАНИНА» 

(Санкт-Петербург, Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

32 

 
 
 
 
 

 



 
 

33 

 
 

 



 
 

34 

 

 



 
 

35 

 

 



 
 

36 

 

 



 
 

37 

 

 



 
 

38 

 

 



 
 

39 

 

 



 
 

40 

 

 



 
 

41 

Приложение № 4 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный 
объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 26 по 
адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР 
ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации на момент заключения 
Договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы 

(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 26.09.2022 г.) 
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Список фотоиллюстраций: 
1. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Общий вид лицевого фасада с Малого проспекта П.С. 

2. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Общий вид лицевого фасада и северной брандмауэрной 
стены с Малого проспекта П.С. 

3. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Первый внутренний двор (прямоугольный). Общий вид 
дворовых фасадов. Окна квартиры № 26. 

4. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Первый внутренний двор (прямоугольный). Фрагмент 
дворовых фасадов. Окна квартиры № 26. 

5. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Второй внутренний двор (октагон). Общий вид дворовых 
фасадов. 

6. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Парадная лестница, второй этаж. Общий вид на входную 
дверь в квартиру № 26. 

7. Квартира № 26. Проектируемый коридор (пом. 1: 17,2 м²). Вид от двери парадного входа. 

8. Квартира № 26. Проектируемый коридор (пом. 1: 17,2 м²). 

9. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 2: 10,5 м²). 

10. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 2: 10,5 м²). 

11. Квартира № 26. Вид из проектируемого коридора (пом. 1: 17,2 м²) на дверь выхода на «чёрную» 
лестницу. 

12. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). 

13. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). Фрагмент интерьера с 
окном. 

14. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). Вид от двери выхода на 
«чёрную» лестницу. 

15. Квартира № 26. Проектируемый санузел (пом. 6: 1,6 м²). 

16. Квартира № 26. Вид проектируемой комнаты (пом. 3: 10,8 м²) из проектируемой на настоящий 
момент не устроенной комнаты (пом. 7: 8,7 м²). 

17. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 3: 10,8 м²). Общий вид. 

18. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». «Чёрная» лестница, второй этаж. Общий вид на входную 
дверь в квартиру № 26. 
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1. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Общий вид лицевого фасада с Малого проспекта П.С. 
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2. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Общий вид лицевого фасада и северной брандмауэрной 
стены с Малого проспекта П.С. 
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3. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Первый внутренний двор (прямоугольный). 
Общий вид дворовых фасадов. Окна квартиры № 26. 
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4. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Первый внутренний двор (прямоугольный). 

Фрагмент дворовых фасадов. Окна квартиры № 26. 
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5. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Второй внутренний двор (октагон). Общий вид дворовых фасадов. 
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6. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». Парадная лестница, второй этаж. Общий вид 

на входную дверь в квартиру № 26. 
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7. Квартира № 26. Проектируемый коридор (пом. 1: 17,2 м²). Вид от двери парадного входа. 
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8. Квартира № 26. Проектируемый коридор (пом. 1: 17,2 м²). 
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9. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 2: 10,5 м²). 
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10. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 2: 10,5 м²). 
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11. Квартира № 26. Вид из проектируемого коридора (пом. 1: 17,2 м²) на дверь выхода на «чёрную» 
лестницу.* 

*Проектируемые помещения кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²) и комнаты (пом. 7: 8,7 м²) в настоящий момент не 
осуществлены, все строительные работы приостановлены. 
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12. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). 
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13. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). Фрагмент интерьера с окном. 
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14. Квартира № 26. Место проектируемой кухни-столовой (пом. 4: 12,4 м²). Вид от двери выхода на 
«чёрную» лестницу. 
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15. Квартира № 26. Проектируемый санузел (пом. 6: 1,6 м²). 
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16. Квартира № 26. Вид проектируемой комнаты (пом. 3: 10,8 м²) из проектируемой на настоящий 

момент не устроенной комнаты (пом. 7: 8,7 м²). 
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17. Квартира № 26. Проектируемая комната (пом. 3: 10,8 м²). Общий вид. 
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18. Выявленный ОКН «Дом Н.С. Занина». «Чёрная» лестница, второй этаж. Общий вид на 

входную дверь в квартиру № 26. 
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Приложение № 5 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположен-
ного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект при-
способления для современного использования кварти-
ры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый про-
спект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, раз-
работанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУ-
ИОН» в 2022 г., с целью определения соответствия про-
ектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП НА ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ  

ПО СОХРАНЕНИЮ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, 

ВКЛЮЧЁННОГО В ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР 

ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И 

КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, 

ИЛИ ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

(приспособление для современного использования, 

помещения кв. №26) 

от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 
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Приложение № 6 
К Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А 
– «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-
02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

ВЫПИСКА ИЗ ЕГРН ОТ 30.01.2023 г. № КУВИ-999/2023-103190 
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Приложение № 7 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположен-
ного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект при-
способления для современного использования кварти-
ры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый про-
спект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разра-
ботанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИ-
ОН» в 2022 г., с целью определения соответствия про-
ектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охра-
ны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА НА КВАРТИРУ 
от 10 августа 2021 г. Инв. № документа 295Ж/21-ДКР, 

составленного по состоянию на 29 августа 2012 г. 
 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ от 30.06.2022 г.: ПЛАН ЧАСТИ 1 ЭТАЖА 
(пом. 6-Н (кв. 62) по состоянию на 2001 г. и пом. 3-Н по состоянию на 15.03.2017 г.) 

 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ от 30.06.2022 г.: ПЛАН ЧАСТИ 3 ЭТАЖА 
(кв. 29 по состоянию на 2009 г. и кв. 64 по состоянию на 2002 г.) 

 

КОПИЯ ПЛАНА ЗДАНИЯ от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского 
р-на от 24.02.2021 г. по состоянию на 2008 г. 

 
Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта от 
Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 24.02.2021 г. № 2062-01/05. 
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Приложение № 8 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом 
проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЭКСПЕРТАМИ НА ПРОВЕДЕНИЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ 

ЭКСПЕРТИЗЫ 
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ДОГОВОР № 31-22-ГИКЭ-01 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

г. Санкт-Петербург            26 сентября 2022 г. 

 
Собственник квартиры № 26 гр. Матвеева Людмила Владимировна, именуемый(ая) в 

дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и аттестованный государственный эксперт РФ 
Прокофьев Михаил Федорович, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой 
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя выполнение работ по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г.: «Выявленный 
объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, обосновывающей возможность 
проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А, с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

1.2. Исполнитель выполняет работы по Договору на основании Задания Заказчика на 
проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору). 

1.3. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем работ, 
указанных в п. 1.1 Договора (далее по тексту – «результат Работ» или «Документация») в 
порядке, предусмотренном разделами 4 настоящего Договора и оплатить выполненные по 
Договору работы в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

1.4. Порядок проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
технические, экономические и другие требования к Документации определяются 
действующими нормативными актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга. 
Заданием на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), 
которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.6. Право на результаты Работ, изложенные в отчетной Документации по 
настоящему Договору и переданные по окончании Работ, принадлежат Заказчику. 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
2.1. Работы по настоящему Договору при условии своевременного предоставления 

запрашиваемых Исполнителем в соответствии с Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе должны быть выполнены Исполнителем в следующие 
сроки: 7 месяцев со дня подписания настоящего Договора. 

2.2. Результатом выполненных работ согласно п. 1.1 Договора является Акт (далее – 
Акт) государственной историко-культурной экспертизы. 

2.3. В случае нарушения Заказчиком сроков предоставления Исполнителю Задания 
на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), иных 
исходных данных, необходимых для выполнения Работ по Договору, сроки выполнения 
Работ по настоящему Договору продлевают 
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на период задержки предоставления соответствующих документов и/или перечисления 
денежных средств. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
3.1. Цена Работ, поручаемых Исполнителю по настоящему Договору, составляет: 

3.2. Оплата предусмотренных настоящим договором работ производится в 
следующем порядке: 100 % от стоимости работ уплачивается в пятнадцатидневный срок 
со дня подписания акта сдачи – приемки. 

3.3. При изменении в установленном порядке Задания на проведение историко-
культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), и других требований п. 1.5. 
настоящего Договора, вызывающем увеличение или уменьшение объема Работ, цена 
Работ по соглашению Сторон соответственно пересматривается, что оформляется 
дополнительным соглашением к настоящему Договору, являющимся неотъемлемой его 
частью. 

3.4. Устранение замечаний и недостатков, возникших по вине Исполнителя и 
выявленных при приемке Работ Заказчиком, или в результате рассмотрения результата 
Работ органом охраны объектов культурного наследия, осуществляется за счет 
Исполнителя и дополнительной оплате не подлежит. 

3.5. В случае несогласия органа охраны объектов культурного наследия с 
результатами экспертного заключения по Объекту. Работы, выполненные Исполнителем 
по настоящему Договору,  подлежат приемке и оплате Заказчиком в полном объеме в 
соответствии с положениями статьи 3 Договора. 

3.6. Расчеты между Сторонами по настоящему Договору производятся в 
безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет Исполнителя, 
указанный в настоящем Договоре. 

3.7. Денежное обязательство в рамках настоящего Договора по перечислению 
определенной денежной суммы Исполнителю в соответствии с данным Договором 
считается исполненным с момента зачисления такой денежной суммы на 
корреспондентский счет банка Исполнителя. 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 
4.1. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном 

настоящим разделом Договора, и сопровождается передачей оформленного в 
установленном порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта с 
сопроводительными документами Исполнителя. 

4.2. По завершении работ Исполнитель передает КГИОП предусмотренную 
Договором документацию в количестве 2 (двух) экземпляров, 1 (один) из которых 
остается в архиве КГИОП. 

4.3. После согласования Исполнитель передает Заказчику согласованный в КГИОП 
1 (один) экземпляр документации и электронную версию. По просьбе Заказчика 
Исполнитель выдает сверх указанного количества экземпляры за дополнительную оплату. 

4.4. При наличии замечаний со стороны КГИОП к предусмотренной Договором 
документации, Исполнитель обязан внести изменения, исправления, дополнения, и 
совершить прочие действия по приведению Акта в соответствие с требованиями КГИОП. 
Замечания, касающиеся проекта, снимает Проектировщик. 
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4.5. Подписание акта сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с 
настоящим Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Документации 
и акта сдачи-приемки выполненных Работ обязан передать Исполнителю подписанный 
акт сдачи- приемки выполненных Работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 
несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 
мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний 
акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с 
которыми Исполнитель безвозмездно дорабатывает Документацию и передает ее 
Заказчику согласно настоящему раздела Договора. 

4.5.3. В случае отсутствия мотивированного отказа Заказчика от подписания акта 
сдачи- приемки выполненных Работ в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента 
получения от Исполнителя акта сдачи-приемки выполненных Работ. Работы по Договору 
считаются принятыми и подлежат оплате Плательщиком на основании акта сдачи-
приемки выполненных Работ, подписанного Исполнителем с отметкой об отказе 
Заказчика от подписания указанного акта. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 
после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, Исполнитель обязан 
устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины Исполнителя. 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется: 
 
5.1.1. До начала производства Работ передать Исполнителю утвержденное Задание 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к 
Договору) и иные исходные данные, необходимые для выполнения Работ по Договору. 
Передача указанных в настоящем пункте исходных данных оформляется Сторонами 
соответствующим актом. 

5.1.2. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 
(трех) дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю находящиеся в 
распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы документов и/или их 
копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему Договору. 

5.1.З. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 
Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 10 
(десяти) рабочих дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.1.5. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и 
сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 
5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Нести ответственность за сохранность, а также риск случайной гибели любой 
документации и материалов, находящихся у Исполнителя в связи с исполнением 
настоящего Договора. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия 
Заказчика. 

5.2.8. Назначить в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора 
представителя Исполнителя, ответственного за исполнение настоящего Договора, 
известив об этом Заказчика в письменном виде с приложением документа, 
подтверждающего полномочия представителя Исполнителя. 

5.2.9. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ограниченную имущественную ответственность в соответствии 
с действующим законодательством Российской Федерации. 

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае, 

если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. 
7.2. Договор может быть расторгнут в двухстороннем порядке по письменному 

соглашению между Заказчиком и Исполнителем. 
7.3. Сторона не несет ответственности перед другой стороной за ущерб, вызванный 

временной приостановкой работ не по ее вине. 
7.4. В случае досрочного расторжения Договора оплата выполненных работ 

производится только в том случае, если расторжение Договора произошло по инициативе 
Заказчика. 

8. ФОРС-МАЖОР 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

8.1.1. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской 
Федерации) и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также 
государственных предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами 
актов (индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно, запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по договору. 

8.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
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течение 3  (трех)  дней известить об этом другую Сторону в письменной форме,  с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. 
Неуведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 
лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной Палатой 
Российской Федерации или другим компетентным органом. 

8.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по 
настоящему Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств 
действие Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной 
форме новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

8.4. В случае если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая 
из Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в момент 
получения. 

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И АРБИТРАЖ 
9.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с нормами 
права Российской Федерации. 

9.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров; любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 30 (тридцати) дней после направления претензии. 

9.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
10.1. Заказчик или его уполномоченный представитель обязан своевременно изучать 

предоставляемую ему Исполнителем документацию и принимать по ней соответствующие 
решения, находящиеся в его компетенции. 

10.2. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны 
руководствуются законодательством Российской Федерации. 

11. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
11.2. Срок окончания действия Договора определяется моментом исполнения 

обеими сторонами своих обязательств по договору в полном объеме. 
11.3. Заказчик вправе в любое время отказаться от исполнения Договора в 

одностороннем внесудебном порядке путем направления Исполнителю письменного 
уведомления, которое вступает в силу немедленно, уплатив при этом Исполнителю часть 
установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения 



 88

извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора. Заказчик также обязан 
возместить Исполнителю убытки, причиненные прекращением Договора, в пределах 
разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за 
выполненную работу. 

11.4. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 
внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом 
Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в 
соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков) в любом из 
следующих случаев: 

11.5. При отсрочке или прекращении Работ по инициативе Заказчика: в этом случае 
Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ; 

11.6. В случае несоблюдения сроков оплаты выполненных Подрядчиком Работ в 
порядке, предусмотрено настоящем Договором, более, чем на 45 (сорок пять) дней; в этом 
случае Подрядчик вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ. 

11.7. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 
частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
12.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми 

документами, которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего 
Договора, составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и 
заменяет собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 
сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все 
приложения к нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной 
форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями 
Сторон. 

12.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. 
Стороны обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, 
имеющих отношение к реализации настоящего Договора, посредством направления писем 
на адреса электронной почты, указанные в настоящем договоре в течение суток с момента 
получения соответствующей информации, независимо от необходимости направить 
письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 

12.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную 
юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

13. ПРИЛОЖЕНИЯ 
13.1. Приложение № 1 – Задание на проведение историко-культурной экспертизы. 
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14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН 

 

 
 

 
 

 
_________________________ 

Матвеева Л.В. 
М.П. 

«___»______________2022 г. 
 

 

 
 

 
 

 
_________________________ 

Прокофьев М.Ф. 
 

«___»______________2022 г. 
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Приложение  №  1  к  Договору 
31-22-ГИКЭ-01 от 26 сентября 2022 г. 

____________________ Матвеева Л.В. 
М.П. 

Задание на проведение историко-культурной экспертизы   

№ 
п/п 

Перечень 
основных данных 

Содержание 

1 Вид экспертизы Государственная историко-культурная 
экспертиза проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия 

2 Адрес объекта культурного 
наследия 

г. Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Малый проспект П.С., д. 1б, литера А 

3 Наименование объекта 
культурного наследия 

«Дом Н.С. Занина» (на основании Приказа 
председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15) 

4 Статус объекта культурного 
наследия Выявленный объект культурного наследия 

5 Основания для проведения 
государственной историко-
культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 
25.06.2002 г.; 
- Положение о государственной историко-
культурной экспертизе (утв. Постановлением 
Правительства); 
- Договор на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы № 31-22-
ГИКЭ-01 от 26 сентября 2022 г.; 
Задание КГИОП на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, 
включённого в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного 
использования помещения кв. № 26) от 
09.02.2021 г. № 01-52-175/21. 

6 Сроки выполнения 
экспертизы 

7 месяцев 

7 Объект экспертизы Документация, обосновывающая проведение 
работ по сохранению объекта культурного 
наследия 

8 Цель экспертизы  Определение соответствия (положительное 
заключение) или несоответствия (отрицательное 
заключение) проектной документации 
требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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ДОГОВОР № 31-22-ГИКЭ-02 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

г. Санкт-Петербург                     26 сентября 2022 г. 

Собственник квартиры № 26 гр. Матвеева Людмила Владимировна, именуемый(ая) в 
дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и аттестованный государственный эксперт РФ 
Глинская Наталия Борисовна, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой 
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя выполнение работ по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г.: «Выявленный 
объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, обосновывающей возможность 
проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А, с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

1.2. Исполнитель выполняет работы по Договору на основании Задания Заказчика на 
проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору). 

1.3. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем работ, 
указанных в п. 1.1 Договора (далее по тексту – «результат Работ» или «Документация») в 
порядке, предусмотренном разделами 4 настоящего Договора и оплатить выполненные по 
Договору работы в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

1.4. Порядок проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
технические, экономические и другие требования к Документации определяются 
действующими нормативными актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга. 
Заданием на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), 
которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.6. Право на результаты Работ, изложенные в отчетной Документации по 
настоящему Договору и переданные по окончании Работ, принадлежат Заказчику. 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
2.1. Работы по настоящему Договору при условии своевременного предоставления 

запрашиваемых Исполнителем в соответствии с Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе должны быть выполнены Исполнителем в следующие 
сроки: 7 месяцев со дня подписания настоящего Договора. 

2.2. Результатом выполненных работ согласно п. 1.1 Договора является Акт (далее – 
Акт) государственной историко-культурной экспертизы. 

2.3. В случае нарушения Заказчиком сроков предоставления Исполнителю Задания 
на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), иных 
исходных данных, необходимых для выполнения Работ по Договору, сроки выполнения 
Работ по настоящему Договору продлеваются на период задержки предоставления 
соответствующих документов и/или перечисления денежных средств. 
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3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
3.1. Цена Работ, поручаемых Исполнителю по настоящему Договору, составляет: 

3.2. Оплата предусмотренных настоящим договором работ производится в 
следующем порядке: 100 % от стоимости работ уплачивается в пятнадцатидневный срок 
со дня подписания акта сдачи – приемки. 

3.3. При изменении в установленном порядке Задания на проведение историко-
культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), и других требований п. 1.5. 
настоящего Договора, вызывающем увеличение или уменьшение объема Работ, цена 
Работ по соглашению Сторон соответственно пересматривается, что оформляется 
дополнительным соглашением к настоящему Договору, являющимся неотъемлемой его 
частью. 

3.4. Устранение замечаний и недостатков, возникших по вине Исполнителя и 
выявленных при приемке Работ Заказчиком, или в результате рассмотрения результата 
Работ органом охраны объектов культурного наследия, осуществляется за счет 
Исполнителя и дополнительной оплате не подлежит. 

3.5. В случае несогласия органа охраны объектов культурного наследия с 
результатами экспертного заключения по Объекту. Работы, выполненные Исполнителем 
по настоящему Договору,  подлежат приемке и оплате Заказчиком в полном объеме в 
соответствии с положениями статьи 3 Договора. 

3.6. Расчеты между Сторонами по настоящему Договору производятся в 
безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет Исполнителя, 
указанный в настоящем Договоре. 

3.7. Денежное обязательство в рамках настоящего Договора по перечислению 
определенной денежной суммы Исполнителю в соответствии с данным Договором 
считается исполненным с момента зачисления такой денежной суммы на 
корреспондентский счет банка Исполнителя. 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 
4.1. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном 

настоящим разделом Договора, и сопровождается передачей оформленного в 
установленном порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта с 
сопроводительными документами Исполнителя. 

4.2. По завершении работ Исполнитель передает КГИОП предусмотренную 
Договором документацию в количестве 2 (двух) экземпляров, 1 (один) из которых 
остается в архиве КГИОП. 

4.3. После согласования Исполнитель передает Заказчику согласованный в КГИОП 
1 (один) экземпляр документации и электронную версию. По просьбе Заказчика 
Исполнитель выдает сверх указанного количества экземпляры за дополнительную оплату. 

4.4. При наличии замечаний со стороны КГИОП к предусмотренной Договором 
документации, Исполнитель обязан внести изменения, исправления, дополнения, и 
совершить прочие действия по приведению Акта в соответствие с требованиями КГИОП. 
Замечания, касающиеся проекта, снимает Проектировщик. 
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4.5. Подписание акта сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с 
настоящим Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Документации 
и акта сдачи-приемки выполненных Работ обязан передать Исполнителю подписанный 
акт сдачи- приемки выполненных Работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 
несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 
мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний 
акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с 
которыми Исполнитель безвозмездно дорабатывает Документацию и передает ее 
Заказчику согласно настоящему раздела Договора. 

4.5.3. В случае отсутствия мотивированного отказа Заказчика от подписания акта 
сдачи- приемки выполненных Работ в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента 
получения от Исполнителя акта сдачи-приемки выполненных Работ. Работы по Договору 
считаются принятыми и подлежат оплате Плательщиком на основании акта сдачи-
приемки выполненных Работ, подписанного Исполнителем с отметкой об отказе 
Заказчика от подписания указанного акта. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 
после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, Исполнитель обязан 
устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины Исполнителя. 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется: 
5.1.1. До начала производства Работ передать Исполнителю утвержденное Задание 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к 
Договору) и иные исходные данные, необходимые для выполнения Работ по Договору. 
Передача указанных в настоящем пункте исходных данных оформляется Сторонами 
соответствующим актом. 

5.1.2. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 
(трех) дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю находящиеся в 
распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы документов и/или их 
копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему Договору. 

5.1.З. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 
Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 10 
(десяти) рабочих дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.6. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.1.7. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и 
сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 
29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Нести ответственность за сохранность, а также риск случайной гибели любой 
документации и материалов, находящихся у Исполнителя в связи с исполнением 
настоящего Договора. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия 
Заказчика. 

5.2.8. Назначить в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора 
представителя Исполнителя, ответственного за исполнение настоящего Договора, 
известив об этом Заказчика в письменном виде с приложением документа, 
подтверждающего полномочия представителя Исполнителя. 

5.2.9. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ограниченную имущественную ответственность в соответствии 
с действующим законодательством Российской Федерации. 

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае, 

если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. 

7.2. Договор может быть расторгнут в двухстороннем порядке по письменному 
соглашению между Заказчиком и Исполнителем. 

7.3. Сторона не несет ответственности перед другой стороной за ущерб, вызванный 
временной приостановкой работ не по ее вине. 

7.4. В случае досрочного расторжения Договора оплата выполненных работ 
производится только в том случае, если расторжение Договора произошло по инициативе 
Заказчика. 

8. ФОРС-МАЖОР 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

8.1.1. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской 
Федерации) и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также 
государственных предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами 
актов (индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно, запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по договору. 
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8.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
течение 3  (трех)  дней известить об этом другую Сторону в письменной форме,  с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. 
Неуведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 
лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной Палатой 
Российской Федерации или другим компетентным органом. 

8.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по 
настоящему Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств 
действие Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной 
форме новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

8.4. В случае если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая 
из Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в момент 
получения. 

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И АРБИТРАЖ 
9.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с нормами 
права Российской Федерации. 

9.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров; любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 30 (тридцати) дней после направления претензии. 

9.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
10.1. Заказчик или его уполномоченный представитель обязан своевременно изучать 

предоставляемую ему Исполнителем документацию и принимать по ней соответствующие 
решения, находящиеся в его компетенции. 

10.2. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны 
руководствуются законодательством Российской Федерации. 

11. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 

11.2. Срок окончания действия Договора определяется моментом исполнения 
обеими сторонами своих обязательств по договору в полном объеме. 
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11.3. Заказчик вправе в любое время отказаться от исполнения Договора в 
одностороннем внесудебном порядке путем направления Исполнителю письменного 
уведомления, которое вступает в силу немедленно, уплатив при этом Исполнителю часть 
установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения 
извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора. Заказчик также обязан 
возместить Исполнителю убытки, причиненные прекращением Договора, в пределах 
разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за 
выполненную работу. 

11.4. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 
внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом 
Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в 
соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков) в любом из 
следующих случаев: 

11.5. При отсрочке или прекращении Работ по инициативе Заказчика: в этом случае 
Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ; 

11.6. В случае несоблюдения сроков оплаты выполненных Подрядчиком Работ в 
порядке, предусмотрено настоящем Договором, более, чем на 45 (сорок пять) дней; в этом 
случае Подрядчик вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ. 

11.7. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 
частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
12.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми 

документами, которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего 
Договора, составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и 
заменяет собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 
сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все 
приложения к нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной 
форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями 
Сторон. 

12.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. 
Стороны обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, 
имеющих отношение к реализации настоящего Договора, посредством направления писем 
на адреса электронной почты, указанные в настоящем договоре в течение суток с момента 
получения соответствующей информации, независимо от необходимости направить 
письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 

12.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную 
юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

13. ПРИЛОЖЕНИЯ 
13.1. Приложение № 1 – задание на проведение историко-культурной экспертизы. 
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14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 
 

ЗАКАЗЧИК: 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН 

 

 
 

 
 

 
_________________________ 

Матвеева Л.В. 
М.П. 

«___»______________2022 г. 

 

 
 

 
 

 
_________________________ 

Глинская Н.Б. 
 

«___»______________2022 г. 
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Приложение  №  1  к  Договору 
31-22-ГИКЭ-02 от 26 сентября 2022 г. 
____________________Матвеева Л.В. 
М.П. 

Задание на проведение историко-культурной экспертизы   

№ 
п/п 

Перечень 
основных данных 

Содержание 

1 Вид экспертизы Государственная историко-культурная 
экспертиза проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия 

2 Адрес объекта культурного 
наследия 

г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А 

3 Наименование объекта 
культурного наследия 

«Дом Н.С. Занина» (на основании Приказа 
председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15) 

4 Статус объекта культурного 
наследия Выявленный объект культурного наследия 

5 Основания для проведения 
государственной историко-
культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 
25.06.2002 г.; 
- Положение о государственной историко-
культурной экспертизе (утв. Постановлением 
Правительства); 
- Договор на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы № 31-22-
ГИКЭ-02 от 26 сентября 2022 г.; 
- Задание КГИОП на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, 
включённого в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного 
использования помещения кв. № 26) от 
09.02.2021 г. № 01-52-175/21. 

6 Сроки выполнения 
экспертизы 

7 месяцев 

7 Объект экспертизы Документация, обосновывающая проведение 
работ по сохранению объекта культурного 
наследия 

8 Цель экспертизы  Определение соответствия (положительное 
заключение) или несоответствия (отрицательное 
заключение) проектной документации 
требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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ДОГОВОР № 31-22-ГИКЭ-03 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

г. Санкт-Петербург           26 сентября 2022 г. 

Собственник квартиры № 26 гр. Матвеева Людмила Владимировна, именуемый(ая) в 
дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и аттестованный государственный эксперт РФ 
Калинин Валерий Александрович, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой 
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя выполнение работ по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г.: «Выявленный 
объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, обосновывающей возможность 
проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А, с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

1.2. Исполнитель выполняет работы по Договору на основании Задания Заказчика на 
проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору). 

1.3. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем работ, 
указанных в п. 1.1 Договора (далее по тексту – «результат Работ» или «Документация») в 
порядке, предусмотренном разделами 4 настоящего Договора и оплатить выполненные по 
Договору работы в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

1.4. Порядок проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
технические, экономические и другие требования к Документации определяются 
действующими нормативными актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга. 
Заданием на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), 
которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.6. Право на результаты Работ, изложенные в отчетной Документации по 
настоящему Договору и переданные по окончании Работ, принадлежат Заказчику. 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
2.1. Работы по настоящему Договору при условии своевременного предоставления 

запрашиваемых Исполнителем в соответствии с Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе должны быть выполнены Исполнителем в следующие 
сроки: 7 месяцев со дня подписания настоящего Договора. 

2.2. Результатом выполненных работ согласно п. 1.1 Договора является Акт (далее – 
Акт) государственной историко-культурной экспертизы. 

2.3. В случае нарушения Заказчиком сроков предоставления Исполнителю Задания 
на проведение историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), иных 
исходных данных, необходимых для выполнения Работ по Договору, сроки выполнения 
Работ по настоящему Договору продлеваются на период задержки предоставления 
соответствующих документов и/или перечисления денежных средств. 
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3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
3.1. Цена Работ, поручаемых Исполнителю по настоящему Договору, составляет: 

3.2. Оплата предусмотренных настоящим договором работ производится в 
следующем порядке: 100 % от стоимости работ уплачивается в пятнадцатидневный срок 
со дня подписания акта сдачи – приемки. 

3.3. При изменении в установленном порядке Задания на проведение историко-
культурной экспертизы (Приложение № 1 к Договору), и других требований п. 1.5. 
настоящего Договора, вызывающем увеличение или уменьшение объема Работ, цена 
Работ по соглашению Сторон соответственно пересматривается, что оформляется 
дополнительным соглашением к настоящему Договору, являющимся неотъемлемой его 
частью. 

3.4. Устранение замечаний и недостатков, возникших по вине Исполнителя и 
выявленных при приемке Работ Заказчиком, или в результате рассмотрения результата 
Работ органом охраны объектов культурного наследия, осуществляется за счет 
Исполнителя и дополнительной оплате не подлежит. 

3.5. В случае несогласия органа охраны объектов культурного наследия с 
результатами экспертного заключения по Объекту. Работы, выполненные Исполнителем 
по настоящему Договору,  подлежат приемке и оплате Заказчиком в полном объеме в 
соответствии с положениями статьи 3 Договора. 

3.6. Расчеты между Сторонами по настоящему Договору производятся в 
безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет Исполнителя, 
указанный в настоящем Договоре. 

3.7. Денежное обязательство в рамках настоящего Договора по перечислению 
определенной денежной суммы Исполнителю в соответствии с данным Договором 
считается исполненным с момента зачисления такой денежной суммы на 
корреспондентский счет банка Исполнителя. 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 
4.1. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном 

настоящим разделом Договора, и сопровождается передачей оформленного в 
установленном порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта с 
сопроводительными документами Исполнителя. 

4.2. По завершении работ Исполнитель передает КГИОП предусмотренную 
Договором документацию в количестве 2 (двух) экземпляров, 1 (один) из которых 
остается в архиве КГИОП. 

4.3. После согласования Исполнитель передает Заказчику согласованный в КГИОП 
1 (один) экземпляр документации и электронную версию. По просьбе Заказчика 
Исполнитель выдает сверх указанного количества экземпляры за дополнительную оплату. 

4.4. При наличии замечаний со стороны КГИОП к предусмотренной Договором 
документации, Исполнитель обязан внести изменения, исправления, дополнения, и 
совершить прочие действия по приведению Акта в соответствие с требованиями КГИОП. 
Замечания, касающиеся проекта, снимает Проектировщик. 
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4.5. Подписание акта сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с 
настоящим Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Документации 
и акта сдачи-приемки выполненных Работ обязан передать Исполнителю подписанный 
акт сдачи- приемки выполненных Работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 
несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 
мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний 
акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с 
которыми Исполнитель безвозмездно дорабатывает Документацию и передает ее 
Заказчику согласно настоящему раздела Договора. 

4.5.3. В случае отсутствия мотивированного отказа Заказчика от подписания акта 
сдачи- приемки выполненных Работ в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента 
получения от Исполнителя акта сдачи-приемки выполненных Работ. Работы по Договору 
считаются принятыми и подлежат оплате Плательщиком на основании акта сдачи-
приемки выполненных Работ, подписанного Исполнителем с отметкой об отказе 
Заказчика от подписания указанного акта. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 
после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, Исполнитель обязан 
устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины Исполнителя. 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется:  

 
5.1.1. До начала производства Работ передать Исполнителю утвержденное Задание 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 к 
Договору) и иные исходные данные, необходимые для выполнения Работ по Договору. 
Передача указанных в настоящем пункте исходных данных оформляется Сторонами 
соответствующим актом. 

5.1.2. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 
(трех) дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю находящиеся в 
распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы документов и/или их 
копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему Договору. 

5.1.З. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 
Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 10 
(десяти) рабочих дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.8. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.1.9. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и 
сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 
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5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 
29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Нести ответственность за сохранность, а также риск случайной гибели любой 
документации и материалов, находящихся у Исполнителя в связи с исполнением 
настоящего Договора. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия 
Заказчика. 

5.2.8. Назначить в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора 
представителя Исполнителя, ответственного за исполнение настоящего Договора, 
известив об этом Заказчика в письменном виде с приложением документа, 
подтверждающего полномочия представителя Исполнителя. 

5.2.9. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ограниченную имущественную ответственность в соответствии 
с действующим законодательством Российской Федерации. 

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае, 

если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. 
7.2. Договор может быть расторгнут в двухстороннем порядке по письменному 

соглашению между Заказчиком и Исполнителем. 
7.3. Сторона не несет ответственности перед другой стороной за ущерб, вызванный 

временной приостановкой работ не по ее вине. 
7.4. В случае досрочного расторжения Договора оплата выполненных работ 

производится только в том случае, если расторжение Договора произошло по инициативе 
Заказчика. 

8. ФОРС-МАЖОР 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

8.1.1. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской 
Федерации) и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также 
государственных предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами 
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актов (индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно, запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по договору. 

8.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
течение 3  (трех)  дней известить об этом другую Сторону в письменной форме,  с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. 
Неуведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 
лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной Палатой 
Российской Федерации или другим компетентным органом. 

8.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по 
настоящему Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств 
действие Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной 
форме новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

8.4. В случае если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая 
из Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в момент 
получения. 

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И АРБИТРАЖ 
9.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с нормами 
права Российской Федерации. 

9.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров; любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 30 (тридцати) дней после направления претензии. 

9.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
10.1. Заказчик или его уполномоченный представитель обязан своевременно изучать 

предоставляемую ему Исполнителем документацию и принимать по ней соответствующие 
решения, находящиеся в его компетенции. 

10.2. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны 
руководствуются законодательством Российской Федерации. 

11. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 

11.2. Срок окончания действия Договора определяется моментом исполнения 
обеими сторонами своих обязательств по договору в полном объеме. 



 104

11.3. Заказчик вправе в любое время отказаться от исполнения Договора в 
одностороннем внесудебном порядке путем направления Исполнителю письменного 
уведомления, которое вступает в силу немедленно, уплатив при этом Исполнителю часть 
установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения 
извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора. Заказчик также обязан 
возместить Исполнителю убытки, причиненные прекращением Договора, в пределах 
разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за 
выполненную работу. 

11.4. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 
внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом 
Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в 
соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков) в любом из 
следующих случаев: 

11.5. При отсрочке или прекращении Работ по инициативе Заказчика: в этом случае 
Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ; 

11.6. В случае несоблюдения сроков оплаты выполненных Подрядчиком Работ в 
порядке, предусмотрено настоящем Договором, более, чем на 45 (сорок пять) дней; в этом 
случае Подрядчик вправе составить акт на прекращение Работ с указанием стоимости 
выполненных на момент составления акта и неоплаченных Работ. 

11.7. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 
частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
12.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми 

документами, которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего 
Договора, составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и 
заменяет собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 
сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все 
приложения к нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной 
форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями 
Сторон. 

12.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. 
Стороны обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, 
имеющих отношение к реализации настоящего Договора, посредством направления писем 
на адреса электронной почты, указанные в настоящем договоре в течение суток с момента 
получения соответствующей информации, независимо от необходимости направить 
письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 

12.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную 
юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

13. ПРИЛОЖЕНИЯ 
13.1. Приложение № 1 – задание на проведение историко-культурной экспертизы. 



 105

 
 

14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 
 

ЗАКАЗЧИК: 

 

 

 

ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН 

 
 

 
 

 
 

_________________________ 
Матвеева Л.В. 

М.П. 
«___»______________2022 г. 

 
 

 
 

 
 

_________________________ 
Калинин В.А. 

 
«___»______________2022 г. 
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Приложение  №  1  к  Договору 
31-22-ГИКЭ-03 от 26 сентября 2022 г. 
____________________ Матвеева Л.В. 
М.П. 

Задание на проведение историко-культурной экспертизы   

№ 
п/п 

Перечень 
основных данных 

Содержание 

1 Вид экспертизы Государственная историко-культурная 
экспертиза проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия 

2 Адрес объекта культурного 
наследия 

г. Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Малый проспект П.С., д. 1б, литера А 

3 Наименование объекта 
культурного наследия 

«Дом Н.С. Занина» (на основании Приказа 
председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15) 

4 Статус объекта культурного 
наследия Выявленный объект культурного наследия 

5 Основания для проведения 
государственной историко-
культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 
25.06.2002 г.; 
- Положение о государственной историко-
культурной экспертизе (утв. Постановлением 
Правительства); 
- Договор на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы № 31-22-
ГИКЭ-03 от 26 сентября 2022 г.; 
- Задание КГИОП на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, 
включённого в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного 
использования помещения кв. № 26) от 
09.02.2021 г. № 01-52-175/21. 

6 Сроки выполнения 
экспертизы 

7 месяцев 

7 Объект экспертизы Документация, обосновывающая проведение 
работ по сохранению объекта культурного 
наследия 

8 Цель экспертизы  Определение соответствия (положительное 
заключение) или несоответствия (отрицательное 
заключение) проектной документации 
требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 



 107

Приложение № 9 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом 
проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 

 

 

 

 

 

 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ 

КОМИССИИ 
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ПРОТОКОЛ № 1 
организационного заседания по вопросу создания комиссии экспертов государственной  

историко-культурной экспертизы проектной документации  
на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 
по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-

02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия 

г. Санкт-Петербург        26 сентября 2022 г. 

Присутствовали: 
ПРОКОФЬЕВ Михаил Фёдорович, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 
(в ред. 09.04.2022) 
ГЛИНСКАЯ Наталия Борисовна, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г № 2032; Приказ Министерства Культуры РФ от 
30.04.2021 г № 596 О внесении изменений в приложение к Приказу Министерства Культуры 
РФ от 25.12.2019 г № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 
приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022) 
КАЛИНИН Валерий Александрович, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г. № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 
(в ред. 09.04.2022) 

Повестка заседания: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Утверждение  календарного  плана  работы экспертной комиссии. 
6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
Слушали: 
Калинина В.А. – об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
Постановили: 
утвердить состав членов экспертной комиссии: 
Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., Калинин В.А. 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
Слушали: 
Калинина В.А. – о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
Постановили: 
- председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева М.Ф. 
- ответственным секретарем выбрать Глинскую Н.Б. 
Голосование:  
3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
Слушали: 
Глинскую Н.Б. - о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 
Постановили: 
Определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной комиссии: 
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1) В своей работе экспертная комиссия руководствуется ст. 28, 29, 30, 31 Федерального 
закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 
постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. №569; другими федеральными 
законами, а также настоящим порядком 
2) Работу экспертной комиссии организует председатель и ответственный секретарь. 
3) Работа экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, дата и время 
заседания назначается председателем или ответственным секретарем экспертной комиссии по 
согласованию с остальными членами. Заседание экспертной комиссии ведёт и её решения 
объявляет председатель экспертной комиссии. При отсутствии на заседании председателя 
экспертной комиссии его обязанности осуществляет ответственный секретарь экспертной 
комиссии. В случае невозможности председателя экспертной комиссии исполнять свои 
обязанности или его отказа от участия в проведении экспертизы в связи с выявлением 
обстоятельств, предусмотренных п. 8 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, члены экспертной комиссии проводят организационное заседание и избирают из 
своего состава нового председателя экспертной комиссии. В период до выборов нового 
председателя экспертной комиссии его обязанности исполняет ответственный секретарь 
экспертной комиссии. 
4) Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов при условии 
присутствия на заседании всех членов экспертной комиссии. При равенстве голосов «за» и  
«против» решающим является голос председателя экспертной комиссии. 
5) Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: 
- протокол организационного заседания; 
- протоколы рабочих встреч и заседаний; 

Протокол организационного заседания подписывается всеми членами экспертной 
комиссии, остальные протоколы подписываются председателем и ответственным секретарем 
экспертной комиссии. 
Голосование:  
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
Слушали: 
Прокофьева М.Ф. - определение основных направлений работы экспертов: 
Постановили: 
1) Глинская Н.Б. проводит анализ представленной проектной документации на предмет ее 
соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
2) Калинин В.А. определяет состояние элементов предмета охраны объекта культурного 
наследия и предложенные проектные решения по его сохранению. 
3) Прокофьев М.Ф. оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 
проектной документации. 
4) Осмотр объекта проводить коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Глинская Н.Б. 
Голосование:  
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
Слушали: 
Глинскую Н.Б. - об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии 
Постановили:  
утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы - с 26.09.2022 г. по 04.04.2023 г.: 
- 26.09.2022 г. – 26.09.2022 г. - натурное обследование памятника, фотофиксация 
современного состояния. 
- 27.09.2022 г. – 26.01.2023 г. - ознакомление с ранее разработанными материалами и 
проектной документацией, подготовка исторической справки, обработка материалов 
фотофиксации, иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений 
к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 
- 27.01.2023 г. – 03.04.2023 г. - оформление Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы. 
- 04.04.2023 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы. 
Голосование: 
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3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 
6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 
Слушали: 
М.Ф. Прокофьев уведомил членов комиссии о том, что от заказчика получен комплект 
материалов в составе в том числе: 
- Проектная документация «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». 
Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-
Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанная 
Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г.; 
- Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, предоставленная 
Министерством культуры Российской Федерации Санкт-Петербургскому государственному 
унитарному предприятию «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» 
ГУП «ГУИОН» от 10 июля 2013 г. № МКРФ 00936; 
- Копия Технического паспорта на квартиру  от 10 августа 2021 г. Инв. № документа 
295Ж/21-ДКР, составленного по состоянию на 29 августа 2012 г.; 
- Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 1 этажа (пом. 6-Н (кв. 62) по 
состоянию на 2001 г. и пом. 3-Н по состоянию на 15.03.2017 г.); 
- Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 
2009 г. и кв. 64 по состоянию на 2002 г.); 
- Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 
06.08.1998 г.); 
- Копия плана здания от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 24.02.2021 г. 
по состоянию на 2008 г.; 
- Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта от Филиала 
ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 24.02.2021 г. № 2062-01/05; 
- Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б), утверждённого КГИОП 
18.05.2002 г.; 
- Копия Распоряжения КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 «Об утверждении перечня предметов 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» (Санкт-Петербург, 
Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А); 
- Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного использования помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. 
№ 01-52-175/21; 
- Копия Ответного письма КГИОП от 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 о предоставлении 
сведений о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-художественной отделки и 
ценных элементов интерьеров в квартире № 26 здания по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., дом 1б, литера А. 
Постановили:  
Запрашивать у заказчика дополнительные материалы в случае возникновения вопросов в 
рабочем порядке. В частности, копию актуальной Выписки из Единого государственного 
реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости. 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 

 

Председатель экспертной комиссии                                                                           Прокофьев М.Ф. 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                          Глинская Н.Б. 
 

Член экспертной комиссии                                                                                               Калинин В.А. 
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ПРОТОКОЛ № 2 
заседания комиссии экспертов государственной  

историко-культурной экспертизы проектной документации  
на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый 
пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». 

Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, 

разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г., с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия 

г. Санкт-Петербург        04 апреля 2023 г. 

Присутствовали: 
 

Председатель экспертной комиссии: 
ПРОКОФЬЕВ Михаил Фёдорович, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 
(в ред. 09.04.2022) 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
ГЛИНСКАЯ Наталия Борисовна, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г № 2032; Приказ Министерства Культуры РФ от 
30.04.2021 г № 596 О внесении изменений в приложение к Приказу Министерства Культуры 
РФ от 25.12.2019 г № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 
приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022) 
Член экспертной комиссии: 
КАЛИНИН Валерий Александрович, аттестованный государственный эксперт РФ (Приказ 
Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г. № 2032; аттестация продлена до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 
(в ред. 09.04.2022) 

Повестка заседания: 
1. Дополнительные материалы, предоставленные заказчиком. 
2. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы предоставленной 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект культурного 
наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», 
шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
3. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью. 
4. Принятие решения о передаче акта государственной историко-культурной экспертизы 
заказчику. 

1. Слушали: 
Прокофьева М.Ф. о дополнительных материалах, предоставленных заказчиком. Заказчиком 
была предоставлена копия актуальной Выписки из ЕГРН (от 30.01.2023 г. № КУВИ-999/2023-
103190) и копия Доверенности 78  АВ 3638751 от 01.04.2023 г. Копии документов были 
приобщены к материалам настоящей экспертизы и не повлияли на вывод экспертизы. 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
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Принято единогласно. 

2. Слушали: 
Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина  В.А. – рассмотрение вывода государственной 
историко-культурной экспертизы 
Постановили: 
Члены Экспертной комиссии согласились с тем, что предоставленная проектная 
документация «Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-
Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанная 
Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 2022 г, соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия и представили оформленный текст Акта экспертизы в электронном 
виде с формулировкой вывода. 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 

3. Слушали: 
Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина  В.А. – согласование вывода и подписание Акта 
экспертизы цифровой электронной подписью 
Постановили: 
Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 

4. Слушали: 
Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина  В.А. – принятие решения о передаче акта 
государственной историко-культурной экспертизы заказчику 
Постановили: 
Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 
прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате документа 
(PDF). 
Голосование: 
3 человека – за; против - нет; воздержавшихся - нет. 
Принято единогласно. 

 

Председатель экспертной комиссии                                                                        Прокофьев М.Ф. 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                        Глинская Н.Б. 
 

Член экспертной комиссии                                                                                            Калинин В.А. 
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Приложение № 10 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.С. Занина». 
Проект приспособления для современного использования 
квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый 
проспект П.С., д. 1б, лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, 
разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» 
в 2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 

СПИСОК ИЛЛЮСТРАЦИЙ 

1. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, 
изданный трудами Императорской академии наук и художеств в Санкт-Петербурге. Съёмки 
местности проходили в 1748–1749 гг. под руководством адъюнкта И.Ф. Трускотта. 1753 г. 
Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета. 

2. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828 г. Фрагмент. Военно-Топографическое депо // Архив КГИОП. 
XVII/Г-69. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета 

3. План Петербургской части города С.Петербурга, с показанием вновь предполагаемого 
урегулирования улиц. Высочайше утверждён 16 марта 1861 года. Масштаб 200 саженей в дюйме. 
Фрагмент. УО. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 
интернета 

4. План города Санкт-Петербурга с показанием урегулирования улиц, назначенного по плану, 
утверждённому 7 марта 1880 г. Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из 
общедоступных ресурсов интернета. 

5. Общий план С.Петербурга, исправленный по 1910 год. Приложение к адресной и справочной книге 
издания А.С. Суворина «Весь Петербург». Картографическое заведение А. Ильина. 1810 г. Фрагмент. 
Картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов интернета. 

6. Топосъёмка 1980-х годов. Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из 
общедоступных ресурсов интернета. 

7. Постановление Городской Управы на строительство здания. 17.04.1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. 
Л. 1. 

8. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по Малому 
проспекту под №1б. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 1 об. 

9. Проектный план подвала. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 2-3. 

10. Проектный план I-го этажа. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 4-5. 

11. Проектный план II, III, IV, V, VI-го этажей. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 6-7. 

12. Проектный план VII-го этажа. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 8-9. 



 114 

13. Проектный разрез по АБ и дворовый фасад. Проектный разрез по ВГ. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. 
Д. 8050. ЛЛ. 10-17, 18-19. 

14. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С.. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 20-27. 

15. Постановление Городской Управы на строительство здания. 28.05.1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. 
Л. 28. 

16. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по Малому 
проспекту под №1б. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 28 об. 

17. Проектный план подвала. Проектный план I-го эт. Проектный план II, III, IV, V и VI-го эт. 
Проектный план VII-го эт. Проектный план VIII-го эт.1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 29-30, 
31-32, 33-34, 35-36, 37-38. 

18. Проектный разрез по АВ и дворовый фасад. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 39-44. 

19. Проектный разрез по СD и дворовый фасад. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 45-48. 

20. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 49-52. 

21. Постановление Городской Управы на перестройку существующего здания, возведённого с 
изменениями утверждённого проектного плана 1914 г. 26.11.1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. 
Л. 53. 

22. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по Малому 
проспекту под №1б. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 53 об. 

23. Проектный план подвала. Проектный план I-го эт. Проектный план II, III, IV, V и VI-го эт. 
Проектный план VII-го эт. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 54, 55, 56, 57. 

24. Проектный разрез по С-D и дворовый фасад. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 58-59. 

25. Проектный разрез по А-В и дворовый фасад. 1916 г. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 60-62. 

26. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 63-64. 

27. Проектный разрез по б-с. Проектный разрез по ж-з. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 65-68. 

28. Фиксационный план двора Николая Семёновича Занина Петроградского района по Малому просп. 
№1б. 20.12.1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. Л. 1. 

29. Фиксационный план подвала. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 1а-2. 

30. Фиксационный план I-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 3-4. 

31. Фиксационный план II-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 5-6. 

32. Фиксационный план III-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 7-8. 

33. Фиксационный план IV-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 9-10. 

34. Фиксационный план V-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 11-12. 

35. Фиксационный план VI-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 13-14. 

36. Фиксационный план VII-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 15-16. 

37. Фиксационный разрез по А-Б и дворовый фасад. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 17-24. 

38. Фиксационный разрез по С-Д и дворовый фасад. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 25-28. 

39. Фиксационный чертёж лицевого фасада по Малому проспекту. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. 
ЛЛ. 29-32. 

40. Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 
06.08.1998 г.) 
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1. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, 

изданный трудами Императорской академии наук и художеств в Санкт-Петербурге. 
Съёмки местности проходили в 1748–1749 гг. под руководством адъюнкта И.Ф. Трускотта. 

1753 г. Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных 
ресурсов интернета. 

 

 
2. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Фрагмент. 
Военно-Топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-69. Картографический материал в 

открытом доступе из общедоступных ресурсов интернета. 
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3. План Петербургской части города С.Петербурга, с показанием вновь предполагаемого 

урегулирования улиц. Высочайше утверждён 16 марта 1861 года. Масштаб 200 саженей в 
дюйме. Фрагмент. УО. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных 

ресурсов интернета. 
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4. План города Санкт-Петербурга с показанием урегулирования улиц, назначенного по плану, 

утверждённому 7 марта 1880 г. Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе 
из общедоступных ресурсов интернета. 

 

 
5. Общий план С.Петербурга, исправленный по 1910 год. Приложение к адресной и справочной 

книге издания А.С. Суворина «Весь Петербург». Картографическое заведение А. Ильина. 1810 г. 
Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из общедоступных ресурсов 

интернета. 
 



 118 

 

 

 
6. Топосъёмка 1980-х годов. Фрагмент. Картографический материал в открытом доступе из 

общедоступных ресурсов интернета. 
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7. Постановление Городской Управы на строительство здания. 17.04.1913 г. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 8050. Л. 1. 
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8. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по 

Малому проспекту под №1б. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 1 об. 
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9. Проектный план подвала. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 2-3. 

 
10. Проектный план I-го этажа. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 4-5. 
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11. Проектный план II, III, IV, V, VI-го этажей. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 6-7. 

 
12. Проектный план VII-го этажа. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 8-9. 
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13. Проектный разрез по АБ и дворовый фасад. Проектный разрез по ВГ. 1913 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 10-17, 18-19. 

 

  
14. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С.. 1913 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 20-27. 
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15. Постановление Городской Управы на строительство здания. 28.05.1914 г. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 8050. Л. 28. 
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16. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по 

Малому проспекту под №1б. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 28 об. 
 
 

 
17. Проектный план подвала. Проектный план I-го эт. Проектный план II, III, IV, V и VI-го эт. 

Проектный план VII-го эт. Проектный план VIII-го эт.1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. 
ЛЛ. 29-30, 31-32, 33-34, 35-36, 37-38. 
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18. Проектный разрез по АВ и дворовый фасад. 1914 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 39-44. 

 
19. Проектный разрез по СD и дворовый фасад. 1914 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 45-48. 
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20. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С. 1914 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 49-52. 
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21. Постановление Городской Управы на перестройку существующего здания, возведённого с 

изменениями утверждённого проектного плана 1914 г. 26.11.1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 53. 
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22. Проектный план двора Николая Семёновича Занина Петербургской части 2го уч. по 

Малому проспекту под №1б. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. Л. 53 об. 
 

 
23. Проектный план подвала. Проектный план I-го эт. Проектный план II, III, IV, V и VI-го эт. 

Проектный план VII-го эт. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 54, 55, 56, 57. 
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24. Проектный разрез по С-D и дворовый фасад. 1916 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 58-59. 

 
25. Проектный разрез по А-В и дворовый фасад. 1916 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 60-62. 
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26. Проект фасада дома №1б по Малому проспекту П.С. 1916 г. Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 63-64. 

 

 
27. Проектный разрез по б-с. Проектный разрез по ж-з. 1916 г. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 8050. ЛЛ. 65-68. 
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28. Фиксационный план двора Николая Семёновича Занина Петроградского района по Малому 

просп. №1б. 20.12.1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. Л. 1. 
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29. Фиксационный план подвала. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 1а-2. 

 
30. Фиксационный план I-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 3-4. 
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31. Фиксационный план II-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 5-6. 

 
32. Фиксационный план III-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 7-8. 
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33. Фиксационный план IV-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 9-10. 

 
34. Фиксационный план V-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 11-12. 
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35. Фиксационный план VI-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 13-14. 

 
36. Фиксационный план VII-го этажа. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 15-16. 
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37. Фиксационный разрез по А-Б и дворовый фасад. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 17-24. 

 
38. Фиксационный разрез по С-Д и дворовый фасад. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3232. ЛЛ. 25-28. 
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39. Фиксационный чертёж лицевого фасада по Малому проспекту. 1917 г. Ф. 515. Оп. 4. 

Д. 3232. ЛЛ. 29-32. 
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40. Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.:  
План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 06.08.1998 г.). 
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Приложение № 11 
К Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объ-
екта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», рас-
положенного по адресу: Санкт-Петербург, Петро-
градский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Вы-
явленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для совре-
менного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, 
лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной От-
делом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г., с целью определения соответствия проект-
ной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 

 

 

 

КОПИЯ ОТВЕТНОГО ПИСЬМА КГИОП ОТ 28.01.2021 № 01-30-106/21-0-1 

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ СВЕДЕНИЙ О НАЛИЧИИ ЛИБО ОТСУТСТВИИ 

ЭЛЕМЕНТОВ АРХИТЕКТУРНО-ХУДОЖЕСТВЕННОЙ ОТДЕЛКИ И 

ЦЕННЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ИНТЕРЬЕРОВ В КВАРТИРЕ № 26 

здания по адресу: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., дом 1б, литера А. 
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Приложение № 12 
К Акту по результатам государственной историко-
по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Пет-
роградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – 
«Выявленный объект культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина». Проект приспособления для совре-
менного использования квартиры № 26 по адресу: 
Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, 
лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной 
Отделом проектирования ДДПР ГУП «ГУИОН» в 
2022 г., с целью определения соответствия проект-
ной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (КОПИИ ДОКУМЕНТОВ,  

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАЯВИТЕЛЕМ ЭКСПЕРТИЗЫ) 
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 С О Д Е Р Ж А Н И Е 
Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., д. 1б, лит. А – «Выявленный объект 

культурного наследия «Дом Н.С. Занина». Проект приспособления для современного 
использования квартиры № 26 по адресу: Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., д. 1б, 

лит. А.», шифр № 18/5042-02.22, разработанной Отделом проектирования ДДПР ГУП 
«ГУИОН» в 2022 г., с целью определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

Акт 2 

Приложение № 1.  Извлечение из копии Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность», согласно которому здание по адресу:  г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Малый пр. П.С., 1б является выявленным объектом культурного наследия 
«Дом Н.С. Занина» [1302] 

26 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.С. Занина» (г. Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 1б), утверждённого КГИОП 18.05.2002 г. 29 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 18.03.2011 г. № 10-80 «Об утверждении перечня 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.С. Занина» (Санкт-Петербург, 
Петроградский район, Малый проспект П.С., д. 1б, литера А) 

31 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы 41 

Приложение № 5. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 
современного использования помещения кв. № 26) от 09.02.2021 г. № 01-52-175/21 

62 

Приложение № 6. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком экспертизы: 
Выписка из ЕГРН от 30.01.2023 г. № КУВИ-999/2023-103190 69 

Приложение № 7. Копия Технического паспорта на квартиру  от 10 августа 2021 г. Инв. № документа 
295Ж/21-ДКР, составленного по состоянию на 29 августа 2012 г.; Копия поэтажного плана ПИБ от 
30.06.2022 г.: План части 1 этажа (пом. 6-Н (кв. 62) по состоянию на 2001 г. и пом. 3-Н по состоянию на 
15.03.2017 г.); Копия поэтажного плана ПИБ от 30.06.2022 г.: План части 3 этажа (кв. 29 по состоянию на 
2009 г. и кв. 64 по состоянию на 2002 г.); Копия плана здания от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Петроградского р-на от 24.02.2021 г. по состоянию на 2008 г.; Копия выписки из инвентарного дела о 
технических характеристиках объекта от Филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского р-на от 
24.02.2021 г. № 2062-01/05. 

75 
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