
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 

Никольского рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – 
«Проектирование приспособления для современного использования 

здания по адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 

культуры «Государственная библиотека для слепых и слабовидящих» 
(шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г. 

г. Санкт-Петербург    «27» апреля 2023 г. 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена

экспертной комиссией в период 10.04.2023 г. по 27.04.2023 г. (Приложения 
№№ 5,6: копии договоров с экспертами, копии протоколов заседаний 
экспертной комиссии соответственно). 

2. Место проведения экспертизы:
г. Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы:
Общество с ограниченной ответственностью 

«Проектно-инжиниринговая компания НЕВА» (ООО «ПИК НЕВА»), 190013, 
г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 8, лит. Б, часть пом. 10-Н, офис 332. 

4. Сведения об экспертах:
Председатель экспертной комиссии: Лавриновский Максим 

Семенович. Образование высшее - Санкт-Петербургский государственный 
Университет водных коммуникаций, квалификация - инженер-гидротехник 
с правом производства общестроительных работ, специальность - 
«гидротехническое строительство». Кандидат технических наук. Стаж работы 
- 24 года. Место работы - ООО «Ремесленник», должность - главный инженер
проекта.

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы - Приказ МК РФ 
от 17.07.2019 г. № 997. Полномочия продлены в соответствии 
с Постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 «Об особенностях 
разрешительной деятельности в Российской Федерации в 2022 году». 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по сохранению

объектов культурного наследия; 
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- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного 
в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 
в границах   территории   объекта   культурного   наследия   либо   
на   земельном   участке, непосредственно  связанном  с   земельным участком 
в  границах территории  объекта культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Кондакова Елена 
Викторовна - Образование высшее - Ленинградский ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, скульптуры и архитектуры 
им. И. Е. Репина. Квалификация - Архитектор-художник. Специальность - 
«Архитектура». Стаж работы - 37 лет. Место работы: 
АО НРЦ «Тверьпроектреставрация», должность - ведущий архитектор. 

Аттестована в качестве эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы - Приказ МК РФ от 09.11.2021 г. № 1809. 
Полномочия продлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ 
от 12.03.2022 №353 «Об особенностях разрешительной деятельности  
в Российской Федерации в 2022 году». 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
-выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
-документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
-документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
-проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
Член экспертной комиссии: Хангу Людмила Александровна. 

Образование высшее -   Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени 
инженерно-строительный институт. Квалификация - инженер-строитель, 
специальность - «Городское строительство». Стаж работы- 51 год. Пенсионер. 

Аттестована   в   качестве   эксперта   по   проведению   государственной   
историко-культурной экспертизы - Приказ МК РФ от 17.07.2019 г. № 997. 
Полномочия продлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ 
от 12.03.2022 №353 «Об особенностях разрешительной деятельности в 
Российской Федерации в 2022 году». Профиль экспертной деятельности 
(объекты экспертизы): 

-    проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного 
в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
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обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-Ф3 работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством
Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона 
от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об   объектах   культурного   наследия   (памятниках   
истории   и   культуры)   народов Российской Федерации» и Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности 
за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, 
в соответствии с законодательством Российской Федерации, содержание 
которого нам известно и понятно. 

6. Цели и объекты экспертизы:
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 
- определение соответствия проектной документации на проведение

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – 
«Проектирование приспособления для современного использования здания 
по адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения 
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения культуры 
«Государственная библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-
21), разработанной ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г. требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

6.2.   Объект экспертизы: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта

культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по адресу: Щепяной 
пер., д. 4-6, литера А, для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
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библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанная 
ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г., в составе: 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1. Пояснительная записка. 

1 31/КОУ-21-ПЗ Пояснительная записка 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

2 31/КОУ-21-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка 

Раздел 3. Архитектурные решения 

3.1 31/КОУ-21-АР Архитектурные решения. Проект приспособления. 

3.2 31/КОУ-21-АР2 Реставрация фасадов. Столярные заполнения к 
фасадам. Внутренние лестницы 

3.3 31/КОУ-21-АИ Архитектурные решения по интерьерам 

3.4 31/КОУ-21-КЕО Расчет продолжительности инсоляции и КЕО 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1 31/КОУ-21-КР Конструктивные и объемно-планировочные 
решения. 

4.2 31/КОУ-21-ВТ Вертикальный транспорт 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

Системы электроснабжения 

5.1.1 31/КОУ-21-ИОС 5.1.1 Внутреннее электроснабжение 

5.1.2 31/КОУ-21-ИОС 5.1.2 Временные сети электроснабжения на период 
строительства 

Системы водоснабжения 

5.2.1 31/КОУ-21-ИОС 5.2.1 Система водоснабжения. Внутренние сети 

5.2.2 31/КОУ-21-ИОС 5.2.2 Временные сети водоснабжения на период 
строительства 

Системы  водоотведения 
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5.3.1 31/КОУ-21-ИОС 5.3.1 Система водоотведения. Внутренние сети  

5.3.2 31/КОУ-21-ИОС 5.3.2 Временные сети водоотведения на период 
строительства 

 

Отопление, вентиляция и кондиционирование, тепловые сети 

5.4.1 31/КОУ-21-ИОС 5.4.1 Отопление, теплоснабжение. Внутренние сети  

5.4.2 31/КОУ-21-ИОС 5.4.2 Вентиляция и кондиционирование. Внутренние 
сети 

 

5.4.3 31/КОУ-21-ИОС 5.4.3 Индивидуальный тепловой пункт  

5.4.4 31/КОУ-21-ИОС 5.4.4 Наружная тепловая сеть  

Сети связи 

5.5.1 31/КОУ-21-ИОС 5.5.1 Структурированная кабельная система  

5.5.2 31/КОУ-21-ИОС 5.5.2 Система контроля и управления доступом  

5.5.3 31/КОУ-21-ИОС 5.5.3 Система охранного видеонаблюдения  

5.5.4 31/КОУ-21-ИОС 5.5.4 Система охранной сигнализации   

5.5.5 31/КОУ-21-ИОС 5.5.5 Наружные сети связи  

5.5.6 31/КОУ-21-ИОС 5.5.6 Система автоматизации комплексной и 
диспетчеризации 

 

5.5.7 31/КОУ-21-ИОС 5.5.7 Система часофикации  

5.5.8 31/КОУ-21-ИОС 5.5.8 Система радиофикации  

5.5.9 31/КОУ-21-ИОС 5.5.9 Система коллективного приёма телевидения  

5.5.10 31/КОУ-21-ИОС 5.5.10 Автоматизация система вентиляции  

5.5.11 31/КОУ-21-ИОС 5.5.11 
Специализированный комплекс технических 
средств оповещения объекта и присоединение его 
к РАСЦО 

 

5.5.12 31/КОУ-21-ИОС5.5.12 Система видеонаблюдения на период 
строительства  

 

Технологические решения 

5.7 31/КОУ-21-ИОС 5.7.1 Технологические решения  
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Раздел 6. Проект организации строительства 

6 31/КОУ-21-ПОС Проект организации строительства  

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

8.1 31/КОУ-21-ООС1 Перечень мероприятия по охране окружающей 
среды.  

 

8.2 31/КОУ-21-ООС2 Перечень мероприятия по охране окружающей 
среды. Защита от шума 

 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

9.1 31/КОУ-21-МПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

9.2 31/КОУ-21-МПБ1 
Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Система пожарной сигнализации. 
Автоматизация противопожарной защиты 

 

9.3 31/КОУ-21- МПБ2 
Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Система оповещения и управления 
эвакуацией 

 

9.4 31/КОУ-21- АПТ Автоматическое пожаротушение  

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

10 31/КОУ-21-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов  

10.1 31/КОУ-21-ЭЭФ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащённости зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

 

Раздел 11. Сметные расчеты 

11.1 30/ЗП -21-СМ Сметная документация. Дефектные ведомости  

Раздел 12. Иная документация 

12.1  Подраздел 1. Предварительные работы  

12.1.1 31/КОУ-21-ИРД Книга 1. Исходно-разрешительная документация  
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12.1.2 31/КОУ-21-ФФ Книга 2. Фотофиксация 

12.2 Подраздел 2. Комплексные научные 
исследования 

12.2.1 31/КОУ -21-НИР2.1 Книга 1. Историко-архивные и библиографические 
исследования.  

12.2.2 31/КОУ -21-НИР2.2 
Книга 2.1. Натурные и лабораторные обследование 

материалов отделки фасадов, лестниц и колон в 
интерьерах здания 

12.2.3 31/КОУ -21-ТО 
Книга 3.Технический отчет по результатам 
обследования технического состояния несущих 
строительных конструкций здания  

12.2.4 31/КОУ -21-ОЧ Книга 4. Архитектурные обмеры здания 

12.3 Подраздел 3. Иная документация 

 12.3.1 

31/КОУ -21-ТР Технологические рекомендации по составу и 
порядку ведения ремонтно-реставрационных работ 
на фасадах здания и работ по реставрации лестниц 
в интерьерах здания 

 12.3.2 31/КОУ-21-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта 

12.3.3.1 
31/КОУ-21-ОСОКН.1 

Обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия. Книга 1. Обеспечение сохранности 
объектов культурного наследия. 

12.3.3.2 31/КОУ-21-ОСОКН.2 Обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия. Книга 2. Исходные данные 

 12.3.4 31/КОУ-21-СТУ Специальные технические условия в части 
обеспечения пожарной безопасности объекта 

12.3.5 31/КОУ-21-ОЗДС Устройство охранно-защитной дератизационной 
системы 

12.3.6 31/КОУ-21-ИО Обследование технического состояния зданий и 
сооружений, попадающих в зону риска. 

12.3.7 31/КОУ-21-МР Мониторинг технического состояния зданий 

12.3.8 31/КОУ-21-СП Состав проекта 

7. Перечень документов, представленных заявителем:
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1) Копия Распоряжения КГИОП от 29.04.2016 г. №10-168  
«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»,  
об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия» (Приложение № 4.1). 

2) Копия Распоряжения КГИОП от 12.05.2016 № 10-182  
«Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»» (Приложение 
№ 4.2). 

3) Копия Распоряжения КГИОП от 17.09.2019 г. № 543-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 № 10-182» 
(Приложение № 4.3). 

4) Копия Распоряжения КГИОП от 27.08.2019 г. № 515-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 №10-182» 
(Приложение № 4.4). 

5) Копия Распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. № 40-209  
«Об утверждении охранного обязательства или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (Приложение № 4.5). 

6) Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 
значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» от 24.08.2022 г. (Приложение 
№ 4.6). 

7) Копия письма КГИОП от 15.05.2017 г. № 04-23-2307-1 о статусе 
земельного участка (Приложение № 4.7). 

8) Копия письма КГИОП от 08.11.2022 г. № 01-25-1689/22-0-1  
о рассмотрении проекта прокладки инженерных сетей по объекту: 
«Проектирование приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, литера А , для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21-ЭП) 
(Приложение № 4.8). 

9) Копия письма КГИОП от 20.08.2021 г. №07-6714/21-0-1 
(Приложение № 4.9). 

10) Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6, лит. А от 13.12.2016 г. (Приложение 
№ 4.10). 

11) Копия поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А от 25.11.2011 г. 
(Приложение № 4.11). 
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12) Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А от 12.03.2012 г. (Приложение  
№ 4.12). 

13) Копии поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А, без даты (Приложение № 4.13). 

14) Копия задания КГИОП от 11.01.2018 г. № 01-52-3809-2 
(Приложение № 4.14). 

15) Копия разрешения КГИОП от 01.04.2019 г. № 01-53-462/19-0-1 
(Приложение № 4.15). 

16) Копия градостроительного плана земельного участка по адресу: 
Санкт-Петербург, Щепяной пер., дом 4-6, лит. А с кадастровым номером 
78:32:0001066:4 от 26.02.2021 (Приложение № 4.16). 

17) Копия выписки из ЕГРН от 02.12.2022 г. № КУВИ-001/2022-
213412555 (Приложение № 4.17). 

18)  Копия выписки из ЕГРН 01.12.2022г. № КУВИ-001/2022-
213259869 (Приложение № 4.18). 

19) Задание на проектирование в отношении здания по адресу:  
Санкт-Петербург, пер. Щепяной, д. 4-6, лит. А, утвержденное СПб ГКУ «Фонд 
капитального строительства и реконструкции» (Приложение № 4.19). 

- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по адресу: Щепяной 
пер., д. 4-6, литера А, для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанная 
ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 
 
Обстоятельства,     повлиявшие     на     процесс     проведения     и     

результат государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 
 
9.    Сведения   о   проведенных   исследованиях   с   указанием   

примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 
результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28,29,30,31,32 Закона № 73-Ф3 «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» от 24.05.2002г. (в действующей редакции) и «Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе», утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 
(в действующей редакции). 
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Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований, 
изложенных в «Положение о государственной историко-культурной 
экспертизе», утвержденного Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

В ходе проведения настоящей экспертизы экспертами выполнен 
комплекс мероприятий и исследований: 

♦ Изучены и проанализирована документация, представленная 
заказчиком экспертизы. 

♦ Проведен анализ исходно-разрешительной документации, 
необходимой для разработки проектной документации и проведения 
государственной историко-культурной экспертизы. 

♦ Проведены историко-архивные исследования, в том числе 
исследования в архиве КГИОП, в объеме, необходимом для обоснования 
выводов экспертизы. 

♦ Изучены источники и материалы, имеющиеся в открытом доступе, 
содержащие сведения об объекте культурного наследия, необходимые для 
составления краткой исторической справки и альбома иконографии 
(Приложение № 2), в объеме, необходимом для достижения цели и 
обоснования выводов экспертизы. 

♦ Составлена краткая историческая справка - пункт 10.3. настоящего 
акта экспертизы. 

♦ Выполнена фотофиксация объекта культурного наследия в границах 
проектирования, разработана схема с указанием точек съемки (Приложение 
№ 3). 

♦ Проанализировано действующее законодательство в области охраны 
объектов культурного наследия. 

♦ Рассмотрена и проанализирована проектная документация, получено 
представление о видах и составе планируемых работ, сделаны выводы об их 
влиянии на объект культурного наследия и его предмет охраны. 

♦ Проведена оценка проектной документации на соответствие 
требованиям задания КГИОП и нормативным требованиям, 
регламентирующим разработку проектной документации, в части состава и 
содержания. 

♦ Исследования проведены методом сравнительного анализа всего 
комплекса полученных в результате экспертизы данных. Результаты 
исследований оформлены в виде настоящего акта. 

♦ На основании проведенных исследований и анализа представленной 
проектной документации экспертами сформулирован вывод о ее соответствии 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

♦ При проведении экспертизы экспертами соблюдены принципы 
проведения экспертизы, установленные ст. 29 Федеральным законом 
от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена 
объективность, всесторонность и полнота проведенных исследований, а также 
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достоверность и обоснованность своих выводов. Экспертами самостоятельно 
оценены результаты исследований и сформулированы выводы экспертизы. 

 
10.    Факты   и    сведения, выявленные   и   установленные   в    

результате проведенных исследований: 
 
10.1.      Сведения о правообладателе объекта культурного наследия: 
 
Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 

Никольского рынка» по адресу: г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6,  
лит. А находится в собственности г. Санкт-Петербурга. 

 
10.2.      Общие сведения об объекте культурного наследия: 
 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6, лит. А,  

на основании Распоряжения КГИОП от 29.04.2016 №10-168 является 
объектом культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка». 

Границы территории объекта культурного наследия утверждены 
Распоряжением КГИОП от 29.04.2016 №10-168. 

Распоряжением КГИОП от 17.08.2016 г. №40-209 утверждено охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

КГИОП оформлен паспорт объекта культурного наследия от 24.08.2022. 
Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Сельдяной ряд Никольского рынка» утвержден Распоряжением КГИОП  
от 12.05.2016 г. №10-182 «Об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка» (с изм. от 27.08.2019 г., от 17.09.2019 г.) в соответствии с которым 
сохранению подлежит: 

Объемно-пространственное решение: 
историческое объёмно-пространственное решение: прямоугольное в 

плане здание, в северо-восточной и юго-западной части двухэтажное, в 
центральной части -трехэтажное с мансардами, с идентичными фасадами по 
Кустарному и Щепяному переулкам; исторические габариты основных 
объемов, включая высотные отметки: конфигурация крыш: над центральной 
частью - мансардная с изломом, над боковыми частями - двухскатные; 
исторические габариты фасадов по венчающим карнизам; исторические 
габариты и конфигурация мансард с двускатным покрытием. 

Конструктивная система: 
исторические конструкции: исторические наружные и внутренние 

капитальные стены (1790-х-1900-х гг.). исторические лестницы и лестничные 
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клетки (1ЛК 2ЛК. ЗЛК. 4ЛК): расположение, габариты; конструкции 
лестничных маршей - ступени плитные по металлическим балкам: - лестница 
1ЛК, - лестница 2ЛК, - лестница 3ЛК, - лестница 4ЛК. Исторические           
отметки междуэтажных перекрытий; металлические колонны, 
поддерживающие металлические балки в помещениях 6 (2-Н), 7 (5-Н) - 
первого этажа, 40, 41. 48. 58 (5-Н) -второго этажа, 85 -третьего этажа. 

Объемно-планировочное решение: 
Историческое объемно-планировочное решение в габаритах 

капитальных стен 1790-х – 1900-х гг. 
Архитектурно-художественное решение фасадов: 
фасад по Щепяному пер. - 
архитектурно-художественное решение в стилистике поздней эклектики 

конца XIX века: исторические габариты и конфигурация оконных и дверных 
проемов - первого пажа: арочные (по 2-Й-4-Й, 6-Й-7-Й, 9-й-10-й, 21-й 
оконным осям (счет со стороны Никольского пер.) — заложенные или 
измененные на прямоугольные при перестройках); второго и третьего этажей: 
прямоугольные (по 1-й—4-й, 6-й-8-й, 11-й-12-й оконным осям расширенные                     
при перестройках, первоначально парные); по 9-й-10-й осям в уровне 
мансарды - полуциркульный оконный проем; исторический рисунок 
расстекловки и цвет заполнений оконных и дверных проемов; материал и 
характер фасадной поверхности: цоколь плитный, стены оштукатуренные 
гладкие, с прямоугольными нишами и филенками; элементы архитектурно-
декоративной композиции фасада, в том числе: лопатки и простенки 
рустованные (рельефный «зернистый» руст); подоконные профилированные 
карнизы с «сухариками»; профилированные архивольты арочных проемов; 
венчающий профилированный карниз.  

фасад по Кустарному пер. - 
архитектурно-художественное решение в стилистике поздней эклектики 

конца XIX века: исторические габариты и конфигурация оконных и дверных 
проемов - первого этажа: арочные (по 1-й. 5-й. 8-й. 11-й—12-й» 20-й, 23-й 
оконным осям (счет со стороны Никольского пер.) – заложенные или 
измененные на прямоугольные при перестройках); второго и третьего этажей: 
прямоугольные (по 1-й - 3-й оконным осям расширенные при перестройках, 
первоначально парные); по 9-й - 10-й осям в уровне мансарды -
полуциркульный оконный проем; исторический рисунок расстекловки и цвет 
заполнений оконных и дверных проемов. Материал и характер фасадной 
поверхности: цоколь плитный, стены оштукатуренные гладкие, с 
прямоугольными нишами и филенками; элементы архитектурно-
декоративной композиции фасада, в том числе: лопатки и простенки 
рустованные (рельефный «зернистый» руст); подоконные профилированные 
карнизы с «сухариками»; профилированные архивольты арочных проемов; 
венчающий профилированный карниз. 
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10.3. Краткие исторические сведения об объекте культурного 
наследия (сведения о времени возникновения, датах основных изменений 
(перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним 
исторических событий): 

 
Целью настоящей экспертизы является определение соответствия 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по адресу: Щепяной 
пер., д. 4-6, литера А, для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной 
ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г. 

В данном разделе акта экспертизы изложены краткие исторические 
сведения о рассматриваемом объекте культурного наследия, собранные  
по результатам изучения материалов, хранящихся в архиве КГИОП и в ЦГИА 
СПб. Выявленные экспертами в процессе исследований сведения достаточны 
для обоснования выводов экспертизы. Собранные при проведении экспертизы 
материалы иконографии представлены в Приложении № 2. 

 
Исторические сведения. 
 
До конца 1730-х гг. рассматриваемая территория, в настоящее время 

ограниченная наб. реки Фонтанки, Крюковым каналом, Садовой ул. и 
Никольским пер., представляла собою болотистый равнинный участок, 
ограниченный южным берегом Глухой речки или «Кривуши» (будущим 
каналом Грибоедова) и северным берегом Фонтанки и не входивший в 
границы Петербурга (Приложение №2 – илл. 1). Он рассматривался как часть 
загородного дачно-усадебного расселения и частично использовался под 
огороды. С 1730-х гг. на участке планировали построить Морской полковой 
двор - казармы и административные здания Морского ведомства. Тем не 
менее, осуществить задуманное не удалось. В 1766 г. рассматриваемая 
территория вошла в состав вновь образованной 2-й Адмиралтейской части 
Петербурга (с 1782 г. – 3-я Адмиралтейская, с 1865 г. – Спасская часть). 

В 1788-1789 гг. в северной части участка был построен Никольский 
рынок1. Это место сочли удобным из-за близости двух водных транспортных 
артерий: Екатерининского и Крюкова каналов. Из архивных источников 

1 Петров А.Н. Савва Чевакинский. Л., 1983. С. 71; Петров А.Н., Борисова Е.А., Науменко А.П. Памятники 
архитектуры Ленинграда. Л., 1975. С. 82–84. 
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известно, что участки под строительство частного рынка были впервые 
выделены осенью 1785 г.; план участков подготовил архитектор столичной 
Управы благочиния Г.-Х. Паульсен2. Уже в 1790 г. новый рынок был 
действующим –вероятнее всего, не во всех лавках-секциях. Два корпуса 
торговых рядов, которые планировалось возвести к югу от него, к началу  
1790-х гг. еще не были начаты. На плане из «Атласа столичного города  
Санкт-Петербурга, состоящего из одиннадцати частей» 1798 г. показаны уже 
существующие здания, разделенные широким проездом с воротами 
(Приложение №2 – илл. 2). Корпус Щепяного ряда обозначен на этом плане 
номером 188, Сельдяной ряд – 189. К угловой части строения Сельдяного ряда 
(на месте дома 2/3/1 по Щепяному–Никольскому–Кустарному переулкам) 
прилегают два незастроенных участка вдоль Полковой улицы. Чертежи 
зданий и их фрагментов-секций, сделанные в период 1850-х–1880-х гг., 
показывают, что внешний облик обоих корпусов и их объемно-планировочная 
структура сохранялись без существенных изменений3 (Приложение №2 – илл. 
8). 

Согласно планам участков Никольского рынка и торговых рядов 
Мучного переулка середины XIХ в., рынок подразделялся на 52 отдельных 
секции, которые и в документах, и в обиходе до 1910-х гг. именовались 
лавками. В Сельдяном ряду насчитывалось 17 секций, причем к 1846 г. многие 
из них оказались объединенными по две или по три: №№ 1–3 (на месте дома 
2/3/1 по Щепяному–Никольскому–Кустарному переулкам), №№ 4–6, № № 7 и 
8 , №№ 11 и 12, №№ 14 и 1533. Эти номера постоянно упоминаются в 
архивных материалах как «особые», в то время как полицейский номер 
участка 385, данный в том же 1846 г., именовался «общим всего рынка»4. 
Нумерация лавок продолжалась по порядку в секциях Щепяного ряда: проезд 
между корпусами фланкировали лавки № 17 Сельдяного ряда и № 18 
Щепяного (до 1859 г. последнюю объединили с секциями №№ 19–235. В 
Щепяном ряду в 1846 г. было 17 лавок, из них только две «единичных», а 
шесть секций под №№ 18–23 образовывали одно владение и в 1865–1869 гг. 
по проектам А. Павловского и А. Стафиери были перестроены в трехэтажный 
жилой дом, позже получивший уличный номер 4 по Щепяному переулку6. 
(Сельдяной ряд до 1910-х гг. имел номер 2). Каждая лавка-секция имела два 

2 ЦГИА СПб. Ф. 792. Оп. 1. Д. 10418. Там же. Ф. 841. Оп. 2. Д. 30. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 851, 853; Ф. 256. Оп. 35. Д. 343;  
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 86. Д. 367. Л. 11; там же. Ф. 515. Оп. 2. Д. 5102. Л. 1. (В 1874 г. «общий» номер был 
изменен на 267, а в 1900 г. на 390. – Там же. Ф. 515. Оп. 2. Д. 5253. Л. 21 об.). 
5 ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 35. Д. 343. Л. 14; там же. Ф. 841. Оп. 2. Д. 30. Л. 16 об. 

6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9794. Л. 20–27; там же. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2281. Л. 1–2, 8–9. (В 1884 г. этот дом 
был надстроен четвертым этажом по проекту техника М. Андреева. – Там же. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9794. Л. 61–
76.). 
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выхода в первом этаже – в переулок и во двор позади корпуса, где уже в 
середине 1830-х гг. предполагалась прокладка нового переулка (будущего 
Кустарного)7. Кроме того, существовали разделенные глухими 
брандмауэрными стенами общие узкие проходы – в Сельдяном ряду между 
секциями №№ 6 и 7, 12 и 13. Все секции также разделялись брандмауэрами.  

Как и в здании Никольского рынка, в Щепяном ряду были 
вместительные аркады-галереи на сводах, обеспечивавшие торговцам и 
покупателям защиту от непогоды и от пыли – общедоступные части торговой 
зоны. Собственно торговые помещения располагались между этими галереями 
в нижнем этаже, в верхнем размещались кладовые. Планы частей здания конца 
XIХ в. показывают, что, даже если одному купцу или торговому обществу 
принадлежало несколько секций, владельцы не спешили устраивать в глухих 
стенах проемы, так как без полного объединения помещений 
перепланировками в капитальных стенах это нарушало бы правила 
безопасности. При часто возникавших в то время пожарах движимое и 
недвижимое имущество постоянно страховалось от огня, а соблюдение 
владельцами предохранительных мер регулярно контролировала полиция под 
начальством квартального надзирателя (с 1871 г. – участкового пристава).  

В отличие от Никольского рынка, ряды в Щепяном переулке строились 
без подвалов; имеющиеся чертежи подвальных этажей отдельных секций 
относятся в основном к 1890–1900-м гг. и фиксируют перестройки и 
переоборудование помещений. Первоначально у рассматриваемых корпусов 
не было не только подвалов, но и цоколей. На первом известном изображении 
их фасадов, датируемом началом 1850-х гг., уровень пола первого этажа был 
выше уровня тротуара всего лишь на 20–25 см. В отличие от помещений 
большого рынка, потолки лавок были низкими, а высота арки с полукружьем 
от земли достигала всего 4 аршин или 2,8 м (в Никольском рынке – почти 2 
сажени, около 4 м)8. При этом арки были широкими, а их опоры – весьма 
массивными. При том, что потолки верхних кладовых были еще ниже и, 
соответственно, общая высота стены до карниза достигала от силы трех 
саженей – здания получились совершенно не классицистические в своем 
пропорциональном строе, чем заметно отличались от Никольского рынка. К 
тому же их венчали высокие вальмовые крыши, высота которых от карниза до 
конька была даже несколько больше, чем высота стены до карниза. В период 
1850-х – начала 1880-х гг. были сделаны слуховые окна, выступающие из 
плоскости кровли наподобие небольших мансард. По этим причинам корпуса 

7 Там же. Д. 9794. Л. 15–16. 
8 Рынки Петербурга. Конец XIХ – начало ХХ века. СПб., 2005. С. 57. 
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торговых рядов производили впечатление скорее провинциального гостиного 
двора середины XVIII в., чем петербургского рынка. 

Частичные, по фрагментам отдельных секций, перестройки начинаются 
только после 1883 г., когда специальным распоряжением градоначальника, 
уполномоченного «положением Комитета министров», было установлено, 
«чтобы на закрытие галерей …должно быть испрошено согласие всех 
лавковладельев»9. Впрочем, до самого конца XIХ в. инициатива купцов не шла 
дальше закладки арок по одной из галерей в каждой секции, с целью 
расширения полезной площади помещений. Документы и материалы, 
относящиеся к зданию Сельдяного ряда, позволяют проследить его изменения 
лишь начиная с середины 1880-х гг. Автором первых известных проектов 
локальных изменений в лавках Сельдяного ряда был архитектор И.И. Буланов. 
В 1884 г. он подготовил проект, по которому надлежало «существующих 
каменных лавок… арочные дверные и оконные пролеты вместо дерева 
заделать кирпичом»10; при этом старые крестовые своды части галереи 
заменялись «прусскими» или «шведскими сводиками» по металлическим 
балкам. Изменения касались трех арок секции № 4–6, принадлежавшей тогда 
петербургскому купцу И.П. Богомолову, жившему в доме 7 по Никольскому 
переулку. В мае следующего года Буланов выполнил аналогичный проект для 
«каменных лавок наследников 1-й гильдии купца Конст. Емельянова» под № 
7–8 в Сельдяном и № 24 в Щепяном ряду. В 1886 г. было запроектировано и 
«устройство сводов на рельсах над галереею», по верхнему этажу лавок № 4–
6; чертежи подписал архитектор М. Лаговский11. Чертежи и рисунки 
фрагментов аркады Щепяного ряда и ближайших к нему секций Сельдяного 
ряда под №№ 16 и 17, в разное время выполненные архитекторами А. 
Павловским12 и А. Рейнбольдтом, содержат редкую для второй половины 
XIХв. фиксацию трещин в кладке наружных капитальных стен торговых 
рядов. Оба корпуса очевидно ветшали и постепенно приходили в негодность 
для торговли. 

В 1893 г., были полностью перестроены лавки №4–6, принадлежавшие 
И.П. Богомолову. Проект подписал архитектор М. Лаговский. Им же в 
следующем году был подготовлен проект постройки новой секции №17, 
принадлежавшей тому же владельцу. В обоих случаях предусматривалась 
разборка существовавших лавок, кроме фундаментов и брандмауэрных стен 
(сохранились также первоначальные стены, ограничивающие узкий проход 

9 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 844. Л. 1. 
10 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 843. Л. 2. 
11 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 843. Л. 3–4. 
12 Там же. Оп. 102. Д. 9794. Л. 22–24. 
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между секциями №№ 4–6 и 7–8). Над первым этажом предполагались 
сводчатые, над вторым плоские перекрытия. Устраивались лестничные клетки 
в капитальных стенах значительной толщины и, взамен разбиравшихся 
внутренних стен, опоры-пилоны в помещениях обоих этажей. Вместо трех 
оконных осей в секции № 4-6 образовывались четыре, с высокими арочными 
проемами в первом этаже и двойными (парными) прямоугольными окнами во 
втором. В 1896 г. Лаговский подготовил и проект замены угловых секций № 
1–3, принадлежавших купеческому сыну Ф.П. Кулебякину, новыми 
«каменными двухэтажными торговыми лавками»13 (в 1906–1907 гг. 
гражданский инженер М.Ю. Капелинский надстроил эти лавки тремя этажами 
с мансардой, создав таким образом существующий дом 2/3/1/ по Щепяному, 
Никольскому и Кустарному переулкам14). 

Фасады всех секций, одинаковые по обоим переулкам, имели скромный 
архитектурный декор – рустованные лопатки, профилированные пояса, 
карнизы и архивольты арочных проемов. Созданный Лаговским фасад секции 
послужил образцом для проектов перестроек других частей здания, 
выполненных в 1890-х гг.: архитектором А. Рейнбольдтом (секция № 16 – 
вдовы купца А.М. Синевой, 1894 г.), гражданским инженером А. Петровым 
(секции № 7–8, купца Г.С. Дерюгина, 1896 г.), техником Б.Е. Фурманом 
(секции № 13–15, С.-Петербургского частного ломбарда, 1897 г.), инженером 
И.И. Соколовым (секции № 11–12 – потомственного почетного гражданина 
К.Ф. Яковлева, 1898 г.). В дальнейшем Городская управа неукоснительно 
требовала, чтобы «детальная обделка фасада» любой секции Сельдяного ряда 
«не разнилась с подобными же кладовыми»15.  

К концу 1890-х гг. большая часть секций Сельдяного ряда была заменена 
вновь построенными частями корпуса, а от прежних лавок под №№ 4–6 и 7–8 
сохранились только фундаменты и части отдельных капитальных стен. 
Большую часть следующих проектов строительства и перестроек выполнили 
инженеры И.И. Соколов и Н.И. Котович. Соколову принадлежит первый по 
времени проект «постройки новых четырехэтажных лавок» (точнее, 
трехэтажных с мансардами) в секциях № 11–12 «взамен старых 
существующих»16. Новый проект «лавок под №№ 11 и 12», принадлежавших 
К.Ф. Яковлеву, датирован январем 1900 г. По его осуществлении, в мае 1901 
г., инженер Соколов запроектировал и строительство новой, также в три этажа 
с мансардою, секции № 10, принадлежавшей братьям И.И. и А.И. 

13 Там же. Оп. 115. Д. 842. Л. 5 об.–11. 
14 Там же. Л. 12 об.–18, 19 об.–25. 
15 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 846. Л. 1. 
16 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 847. Л. 8 об.–9. 
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Богомоловым. По объемно-планировочной структуре и в части фасадной 
композиции обе секции решены одинаково, с тем исключением, что лавки 
Яковлева насчитывали три оконные оси по каждому из двух фасадов, а секция 
Богомоловых – две. Лестницу предполагалось устроить со стороны Щепяного 
переулка, но существующая дореволюционная клетка находится у 
противоположной стены. В секциях № 11–12 предполагалось устроить подвал, 
на инвентарных планах здания не зафиксированный, а также две лестничные 
клетки. По образцу проектов «четырехэтажных лавок» И.И. Соколова, также 
в 1901 г., были подготовлены проекты надстройки третьего этажа и мансард 
над секциями Петербургского частного ломбарда – № 13–15, и новой лавки 
крестьянина Я.Ф. Мельникова под № 9. Эта секция последней в Сельдяном 
ряду изменила свой первоначальный вид. 

Первый проект новой кладовой № 9 – «перестройки лицевых стен и 
надстройки 3-го и мансардного этажа» – выполнили архитекторы Л. Катонин 
и М. Захаров17. Он отличался по решению фасада, обращенного в Щепяной 
переулок, от уже утвержденных проектов И.И. Соколова. Простенки верхнего 
этажа авторы предлагали декорировать наборным рустом, а мансарды – 
волютами-контрфорсами. По третьему этажу проектировались тройные 
арочные окна, называемые «венецианскими». Проект Катонина и Захарова 
был утвержден Городской управой, «с тем, чтобы …фасад в своей отделке не 
разнился с таковыми же»18, но не был осуществлен. В 1909 г. был подготовлен 
новый проект капитальной перестройки, подписанный гражданским 
инженером Г.П. Хржонстовским. Из материалов этого проекта видно, что 
кладовая Мельникова (перешедшая затем в собственность И.С. Сергеева, 
державшего в Никольском рынке колбасную торговлю и мясной склад19) была 
одноэтажной, то есть не имела междуэтажного перекрытия в основном объеме 
(кроме галерей, которые уничтожались согласно проекту Хржонстовского). 
Фасад 1909 г., значительно скромнее предыдущего по декоративному 
решению, все же заметно отличался от смежных секций – отсутствием 
рустованных лопаток, наличников, арочных проемов первого этажа и 
фронтонами-щипцами с полуциркульными окнами, устроенными вместо 
мансард. 

В 1902–1903 гг., по проекту Б.Е. Фурмана, была надстроена и подведена 
под крышу в один уровень со смежными трехэтажными секциями лавка № 16, 
присоединенная к помещениям Петербургского частного ломбарда № 13–15. 
В 1902 г. гражданский инженер Н.И. Котович запроектировал «внутреннюю 

17 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 845. Л. 1 об.–7. 
18 Там же. Д. 845. Л. 1. 
19 ЦГИА СПб. Ф. 479. Оп. 23. Д. 3003. Л. 205 об.; Весь С.-Петербург на 1911 год. Отд. III. С. 804. 
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переделку» секции № 4–6, перешедшую в собственность И.И. и А.И. 
Богомоловых, «с поднятием пола 1-го этажа, заменою деревянных балок 
бетонными сводами, пробивкою двери во внутренней стене и возведением 
каменной внутренней стены»20. В 1909 г. по его же проекту в тех же секциях 
произведено «переустройство пола …с устройством водонепроницаемого 
подвала и обращением галереи в лавочное помещение»21. При этом были 
сделаны новые заполнения арочных проемов. 1909 г. датирована также 
очередная «внутренняя перестройка каменных 2-х-этажных кладовых …под 
№ 7 и 8» гражданским инженером С.В. Баниге, «с возведением двух 
капитальных стен, устройством каменной лестницы и бетонных на железных 
балках сводов»22. Архивные чертежи показывают, что для устройства 
внутренних опор несгораемых междуэтажных перекрытий в секциях №№ 11–
12 и 13–16 использовались металлические опорные стойки в виде гладких 
колонн с базами и капителями. 

После 1917 г. в основном здании Никольского рынка несколько лет 
размещались «разборочный склад № 3 предметов первой необходимости» и 
склад № 7 «металлических и хозяйственных вещей и стекла». Затем рынок до 
1930-х гг. эксплуатировался различными лицами и организациями: здесь 
находились магазин «Посуда и хозяйство», «москательные (железо)» и 
продуктовые лавки, а также «Торг. стар. вещ.», кровельные, слесарные и 
болторезные мастерские23. Данные об использовании в это время по какому-
либо назначению секций бывшего Сельдяного ряда в литературе и архивных 
материалах отсутствуют – как и о последних годах существования Щепяного 
ряда. В середине 1920-х гг. (вероятнее всего, при катастрофическом 
наводнении 1924 г.) здание было разрушено до состояния руин, а затем 
снесено, так, что в 1927 г. большая куча строительного мусора одно время 
загромождала все русло Крюкова канала. На месте его угловой части, по 
набережной Крюкова канала и Щепяному переулку в 1934–1937 гг. была 
построена школа (наб. Крюкова кан., 20, в настоящее время 
общеобразовательная школа № 231)24. Топосъемка 1932 г. также фиксирует 
каменный дом № 6 сохранившимся (Приложение №2 – илл. 5), но к середине 
1940-х гг. он также был уничтожен, и обширный участок между школой и 
бывшим Сельдяным рядом оставался ничем не занятым.  

20 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 843. Л. 11. 
21 Там же. Л. 16. 
22 Там же. Д. 844. Л. 7. 
23 Весь Петроград на 1922г. Пг., 1922. С. 464–465; то же, на 1924г. С. 236–249; Весь Ленинград на 1927 год. 
Л., 1927. С. 428–479. 
24 Исаченко В.Г. По малым рекам и каналам Санкт-Петербурга. СПб., 2004. С. 66–67. 
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Сохранившиеся корпуса бывшего Сельдяного ряда в советское и 
постсоветское время использовались в складских и производственных целях, 
в т.ч. заводом «Металопосуда» или «Металлист», занимавшим здание 
Никольского рынка»; для этого завода в 1950-х гг. на пустующем месте между 
школой и бывшим Сельдяным рядом были возведены объекты технического 
обслуживания и конторско-производственные строения (участок под 
номерами 10 по Кустарному переулку и 6 по Щепяному), а оба переулка 
большей частью загорожены и обращены таким способом во 
внутриквартальные проезды по заводской территории. В конце 1950-х гг., 
юго-западная двухэтажная часть здания, смежного с этим вновь застроенным 
участком (бывшая секция-лавка № 17, расположенная напротив проезда во 
двор Никольского рынка), была расширена двухэтажной кирпичной 
пристройкой, оснащенной металлическим навесом со стороны Щепяного 
переулка. В 1980-х – 1990-х гг. в нем размещался один из отделов 
Ленинградского зеркально-фурнитурного комбината. В 2001 г. бывший 
Сельдяной ряд использовался Политехническим колледжем городского 
хозяйства; там же находилось Акционерное общество (Промышленно-
коммерческая компания) «Юпитер-Холдинг». Затем здание длительное время 
не использовалось. 

 
10.4. Описание современного состояния объекта: 
 
Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 

Никольского рынка» (г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6, лит. А) 
представляет собой здание 2-4-х этажное, прямоугольной в плане формы, 
продольными лицевыми фасадами обращено на Кустарный и Щепяной 
переулок, с востока граничит с рядом стоящим зданием  
(Никольский пер, д. 3), а западным торцевым фасадом обращено на пустырь. 

Стены – кирпичные, в объеме мансардного этажа – деревянные. 
Перекрытия поддерживают металлические и кирпичные колонны. 

Перекрытия – кирпичные, по металлическим балкам с различным 
заполнением, в том числе бетонные своды, по деревянным балкам с 
деревянным заполнением. 

Стропильная система – деревянная, кровля стальная по деревянной 
обрешетке. Водосток – наружный организованный. Здание обслуживается 
пятью каменными лестницами на металлических косоурах. 

Инженерные системы здания (системы электроснабжения, отопления и 
вентиляции, водоснабжения и канализации) демонтированы. 

На момент осмотра здание не эксплуатируется, заброшено, оконные 
проемы зашиты профлистом, кровля – временная. Фасады затянуты 
строительной сеткой. 
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Имеется частичное обрушения крыши и межэтажных перекрытий. 
Частично демонтированы перегородки, дверные перемычки, утрачено 
ограждение на всех лестницах. В часть помещений доступ ограничен по 
причине аварийности части перекрытий и лестниц. 

 
 10.5. Описание и анализ проектной документации: 
 
Проектная документация – «Проектирование приспособления для 

современного использования здания по адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера 
А, для размещения Санкт-Петербургского государственного бюджетного 
учреждения культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанная ООО «ПИК НЕВА» 
(лицензия МК РФ от 20.04.2020 г. № МКРФ 20198), в 2022 г., на основании 
задания КГИОП от 11.01.2018 г. № 01-52-3809-2 содержит решения по 
приспособлению объекта культурного наследия регионального значения для 
современного использования под библиотеку для слепых и слабовидящих. 

Проектная документация разработана в соответствии с Постановлением 
Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию».  Состав проекта – Том 12.3.8. 
Состав проекта (шифр: 31/КОУ-21-СП). 

Заданием на проектирование установлены границы проектирования – 
здание в осях 1-25/А-К. Объектом культурного наследия является объем 
здания в осях 4-25/А-К. Объем здания в осях 1-4/А-К расположен за границами 
объекта культурного наследия. В настоящем проекте решения, относящиеся к 
указанному объему здания, не рассматриваются как работы по сохранению 
памятника, но показаны, также как и внешние инженерные сети, в общем 
комплексе работ, так как поздний объем здания стоит на едином кадастровом 
учете с памятником и на балансе у одного пользователя. 

Разработке проектной документации предшествовали предварительные 
работы, результаты которых представлены в Разделе 12. Подраздел 1. 
Предварительные работы. Комплект исходно-разрешительной документации 
представлен в – Томе 12.1. Раздел 12. Подраздел 1. Книга 1. Исходно-
разрешительная документация (шифр: 31/КОУ-21-ИРД). 

В комплекте исходно-разрешительной документации в том числе 
представлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации, которым установлено, что предполагаемые к 
выполнению виды работ оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

По результатам анализа проектных решений экспертами принято 
решение, что выводы о влиянии предусмотренных проектом работ на 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
обоснованы. 
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Согласно результатам натурного обследования материалов отделки 
фасадов и интерьеров, установлено следующее: 

Фасады: 
Кладка стен сложена из красного керамического кирпича на кладочном 

растворе бежевого цвета на известковом вяжущем. В ходе производства 
ремонтных работ кладка выполнялась на растворе серого цвета на известково-
цементном и цементно-известковом вяжущем. В ходе натурного обследования 
были выявлены дефекты и повреждения кирпичной кладки и кладочного 
раствора, видимые в местах утрат штукатурного слоя, в том числе деструкция 
кладочного раствора и кладки, утраты и вывалы, высолы на поверхности 
кладки, биопоражения  

Оштукатуривание стен фасадов первоначально выполнялось растворами 
на гипсово-известковом вяжущем. В ходе производства ремонтных работ 
оштукатуривание выполнялось растворами на известково-цементном и 
цементно-известковом вяжущем. Также можно предположить, что в ходе 
производства ремонтных работ была изменена архитектура фасадов – гладко 
оштукатурены рустованные поверхности, декоративные профилированные 
элементы. Окрашивание штукатурных элементов первоначально выполнялась 
красками на известковом связующем. Отделка, выполненная в технике «шуба» 
выполнялась раствором белого цвета на известковом вяжущем с кирпичным 
боем в качестве фактурного наполнителя. В ходе ремонтных работ 
окрашивание выполнялось составами на минеральном и синтетическом 
связующем. 

Цоколь здания по Кустарному переулку, по Щепяному переулку 
облицован блоками Путиловского известняка. Из блоков Путиловского 
известняка были выполнены ступени в заложенных проемах в уровне 1-го 
этажа. В ходе натурного обследования были выявлены дефекты и 
повреждения блоков облицовки цоколя: 

 
Интерьеры: 
Ступени лестниц выполнены из известняка и уложены на металлические 

косоуры. Стены и нижние поверхности лестничных маршей оштукатурены и 
окрашены. Выявлены многочисленные дефекты и повреждения ступеней 
лестниц и отделки стен лестничных площадок, ограждения лестниц утрачены. 

Перекрытия лестничных площадок – бетонные, имеют штукатурный 
обмазочный слой, окрашены. На перекрытиях выявлены трещины, деструкция 
штукатурного и окрасочного слоя. На металлических конструктивных 
элементах перекрытий красочный слой утрачен, на металле отмечено наличие 
поверхностной коррозии. 

В помещениях 1-го, 2-го, 3-го этажей сохранились металлические 
колонны, поддерживающие металлические балки перекрытия. Колонны 
круглого сечения и составные. Окраска колонн выполнена многослойно 
красками на масляном связующем. В ходе натурного обследования выявлены 
дефекты и повреждения металлических колонн: 
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Согласно результатам, выводам и рекомендациям инженерно-
технических исследований установлено следующее: 

На момент обследования здание выведено из эксплуатации в течение 
длительного времени. За этот период произошло частичное обрушение крыши 
и межэтажных перекрытий. В стенах частично демонтированы стальные 
перемычки над проемами. Утрачено ограждение всех лестниц. Основные 
негативные воздействия на конструкции здания связаны с нарушением 
температурно-влажностного режима эксплуатации в течение 
продолжительного времени (отключение отопления, замачивание 
конструкций атмосферными осадками). В рамках противоаварийных работ 
выполнено устройство временной крыши над зданием, закрыты проемы в 
наружных стенах, фасады затянуты строительной сеткой. Доступ в здание 
ограничен. 

Под зданием устроены каменные фундаменты мелкого заложения на 
естественном основании следующих типов: под стенами – ленточные, под 
колоннами – отдельные. Кладка фундаментов выполнена из плитного 
известняка на растворе. Качество кладки фундаментов удовлетворительное. 

Естественным основанием фундаментов здания является песок 
пылеватый морских и озерных отложений. Поверочные расчеты показали, что 
действующее давление по подошве фундаментов на отдельных участках 
превышает расчетное сопротивление грунта основания, следовательно, грунт 
основания работает в стадии нелинейных деформаций. 

Техническое состояние основания и фундаментов оценено как 
ограниченно работоспособное. 

Подвальные помещения расположены под отдельными частями здания, 
имеют высоту в пределах 1,8-2,6 м, заглублены на 1,5-1,9 м относительно 
уровня наружной планировки. Полы в подвалах выполнены бетонными по 
грунту, не имеют требуемой гидроизоляционной защиты. Часть подвалов 
подтоплена грунтовыми водами, вентиляция не обеспечена, конструкции 
сильно увлажнены. 

Техническое состояние подвалов оценено как ограниченно 
работоспособное. 

Здание расположено на участке с ровным рельефом, в условиях плотной 
городской застройки. Вдоль продольных фасадных стен здания устроены 
тротуары с асфальтобетонным покрытием и далее проезжая часть. Вдоль 
торцевой стены по оси 1 расположена бетонная площадка. Отвод 
поверхностных вод от здания обеспечивается за счет естественного уклона. 
Повреждением наружной планировки и поверхностного водоотвода от здания 
являются: локальные нарушения целостности асфальтобетонного покрытия на 
тротуарах, локальные проседания планировки со скоплением поверхностных 
вод, зазоры в сопряжении со стенами. 

Техническое состояние наружной планировки и системы 
поверхностного водоотвода от здания оценено как ограниченно 
работоспособное. 
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В исторической части здания стены выполнены несущими и 
самонесущими, из глиняного полнотелого кирпича на растворе. Кладка стен 
пристроенного объема в осях 1-4 выполнена из глиняного полнотелого 
дырчатого кирпича на цементно-известковом растворе. Выявлены дефекты и 
повреждения стен, в том числе трещины различной степени раскрытия, 
деструкция отделки и кирпичной кладки, переувлажнение конструкций, 
биопоражения, утраты перемычек, коррозия металлических элементов и пр. 

Испытания кирпича и раствора, поверочные расчеты показали, что 
несущая способность стен достаточна для восприятия действующих нагрузок. 

Техническое состояние стен оценено как ограниченно работоспособное, 
отдельных частей как аварийное. 

Окна выполнены деревянными, имеют массовые утраты и повреждения 
вследствие естественного износа и неудовлетворительных условий 
эксплуатации. 

Техническое состояние окон неудовлетворительное, рекомендована 
полная замена. 

В здании применены кирпичные и стальные колонны. Выявлены 
повреждения и дефекты колонн, такие как: трещины, коррозия и утрата 
элементов, механические повреждения и пр. 

Техническое состояние колонн оценено как ограниченно 
работоспособное. 

Перекрытия – из стальных балок с бетонным заполнением. В здании 
применены перекрытия по стальным балкам с деревянным, кирпичным, 
бетонным и железобетонным заполнением, а также деревянные перекрытия. 
Основным повреждением деревянных элементов перекрытий является 
длительное увлажнение, поражение гнилью и обширны обрушения. 

Повреждением перекрытий по стальным балкам является длительное 
увлажнение и поражение коррозией стальных балок. 

Техническое состояние деревянных перекрытий оценено как аварийное. 
Техническое состояние перекрытий из стальных балок оценено как 

ограниченно работоспособное, с отдельными аварийными участками. 
Торцевые стены по оси 6 и 8 в объеме мансардного этажа выполнены 

кирпичными. Повреждения стен связаны с их увлажнением при протечках. 
Продольные стены и покрытие представляют собой каркасную конструкцию, 
состоящую из несущих деревянных балок покрытия и утеплителя из шлака в 
дощатой обшивке. Из-за протечек образовались обширные участки поражения 
гнилью конструкций частичное обрушение каркасных стен и покрытия. 

Техническое состояние конструкций в пределах помещения мансарды в 
осях 6-8 оценено как аварийное. 

Над боковыми частями здания устроена чердачная двухскатная крыша. 
Над средней частью здания устроена мансарда с совмещенным покрытием. 
Стропильная система деревянная, частично утрачена при пожаре и 
обрушениях. Кровля утрачена. На момент обследования выполнена временная 
крыша с рулонной кровлей по настилу из фанеры. 
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Состояние крыши оценено как аварийное, рекомендована полная 
замена. 

Сообщение между этажами здания осуществляется по пяти лестницам, 
устроенным из наборных каменных ступеней по стальным косоурам. В 
лестницах выявлены многочисленные повреждения каменных ступеней, 
коррозия косоуров, утрата ограждения. 

Техническое состояние лестниц оценено как аварийное. 
Общее техническое состояние здания в соответствии с ГОСТ Р 55567-

2013 и ГОСТ 31937-2011 оценено как аварийное. 
По результатам обследования сделаны обобщающие выводы, 

определены причины появления тех или иных дефектов и даны рекомендации 
по их устранению и предотвращению их повторного появления. 

Решения проекта по организации земельного участка выходят за 
границы памятника, не относятся к работам по сохранению объекта 
культурного наследия и рассмотрены экспертами с целью оценки увязки всего 
комплекса решений по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования в рамках мероприятий по обеспечению 
сохранности объекта при проведении работ в непосредственной близости от 
него. Проектом предусмотрено восстановление нарушенного в процессе работ 
благоустройства, в том числе устройство асфальтобетонной отмостки. 

Проектом предусмотрена вертикальная планировка территории с учетом 
сложившегося рельефа и существующих отметок по периметру 
существующего здания. Высотные отметки по периметру здания и границы 
земельного участка сохранены, высотные отметки по входам в здание 
изменены для возможности обеспечения входа в помещения здания лиц 
маломобильных групп населения. 

Проектом предусмотрены следующие архитектурные решения: 
1) Реставрация и воссоздание штукатурной отделки фасадов. 
2) Реставрация и воссоздание утраченных элементов архитектурно-

художественного декора. 
3) Реставрация кирпичной кладки. 
4) Реставрация цоколя и сохранившихся элементов крылец из 

известняка. 
5) Восстановление известнякового цоколя в местах понижения 

культурного слоя. 
6) Восстановление исторической конфигурации оконных проемов. 
7) Замена существующих и устройство новых на месте утраченных 

оконных и дверных заполнений по сохранившимся аналогам с учетом 
предмета охраны. 

8) Устройство новой водосточной системы. 
9) Реставрация ступеней лестниц из известняка  
10) Реставрация покрытия лестничных площадок «терраццо». 
11) Реставрация металлических колонн с последующей окраской. 
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12) Перепланировка и отделка помещений согласно проектным 
решениям. 

13) Устройство подземного ж/б канала для прокладки коммуникаций 
осях «6-8», «11-21». 

14) Устройство лифтового оборудования с устройством ж/б шахты и 
фундамента у оси «8» в осях «Г-Е». Предусмотрен плитный ж/б фундамент 
под шахту лифта. 

15) Устройство ж/б крылец в осях 7-8/К, 16-17/К с облицовкой 
плитами из известняка. 

16) Устройство конструкции сцены на первом этаже в/о 1-4/Е-К. 
Проектом предусмотрены следующие конструктивные решения: 
1) Гидроизоляционная защита подвальных помещений: 

противонапорная железобетонная плита с поднятием стенок выше уровня 
грунтовых вод толщиной 200 мм. Плита устраивается на бетонную подготовку 
толщ 50 мм и наплавляемую гидроизоляцию. 

2) Усиление грунтов основания. 
3) Устройство гидроизоляционных гильз. 
4) Инъектирование трещин в бетонных сводах. 
5) Устройство стальных перемычек дверных проемов. 
6) Устройство отсечной гидроизоляции стен подвала в осях «4-6», 

«8-11» и «21-25». 
7) Противокапиллярная горизонтальная гидроизоляция стен.  
8) Усиление металлической колонны по оси В/9 в уровне 2-го этажа. 
9) Очистка, антикоррозионная обработка всех металлических 

колонн. 
10) Усиление кирпичных колонн 1-го и 2-го этажей в осях «1-4» и «17-

20», а также оконных простенков металлическими обоймами. Обойма 
устраивается из стальных уголков и стягиваются по периметру пластинами. 

11) Усиление несущих стен из кирпича с помощью инъектирования и 
армирования арматурными стержнями (скобами). 

12) Замена перекрытия над подвалом на новое по металлическим 
двутавровым балкам с несъемной опалубкой из профлиста, с сохранением 
отметок. 

13) Частичная замена перекрытий над вторым этажом в осях «4-5»/«А-
Г», «16-17»/«И-К», «17-20», «А-К» и «22-25»/«Б-К», а также перекрытия над 
третьим этажом в осях «6-11»/«А-К», «16-17»/«А-В» и «14-17»/«И-К» на новое 
по металлическим двутавровым балкам с несъемной опалубкой из профлиста, 
с сохранением отметок. По профлисту устраивается монолитное перекрытие. 

14) Замена стропильной системы с сохранением исторических 
отметок на новую деревянную. 

15) Антисептическая и противопожарная обработка деревянных 
конструкций. 

16) Устройство металлического окрытия кровли с окраской. 
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17) Замена участков маршей лестничных клеток в осях 5-6/А-Г, 8-9/А-
Г, 21-22/А-Г. Замена маршей производится с сохранением ступеней. Новые 
косоуры под ступени выполняются из швеллера. Крепление косоуров к 
площадкам и перекрытиям осуществляется на сварке к существующим 
стальным балкам. 

18) Демонтаж поздних конструкций надстройки из силикатного 
кирпича, восстановление конфигурации крыши мансардного этажа. 

Проектом предусмотрено устройство систем отопления, вентиляции и 
кондиционирования, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения, 
слаботочных устройств. 

Архитектурные решения, принятые в проекте, соответствуют 
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 
других норм, действующих на территории Российской Федерации и 
обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта 
при соблюдении предусмотренных чертежами мероприятий. 

Проектные решения приняты с учетом выводов и рекомендаций 
комплексных научных исследований, в том числе с учетом выводов 
обследования конструкций здания в границах проектирования, выполненных 
в достаточном объеме. 

В соответствующих разделах проектной документации представлены 
все необходимые графические и текстовые материалы, необходимые для 
производства работ. 

Представленные архитектурно-планировочные решения  
не противоречат предмету охраны объекта культурного наследия, не 
нарушают историческую планировку здания в габаритах капитальных стен и 
его внешний облик.  

Представленная на экспертизу проектная документация 
предусматривает сохранение исторических особенностей объекта 
культурного наследия с учетом организации разумного и безопасного 
существования объекта культурного наследия в современных условиях 
использования. Представленные материалы достаточны для установления 
выводов по проектным решениям. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее 
специальной, технической и справочной литературы: 

 
- Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
- Постановление Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569  

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 
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- Постановление Правительства РФ от 10.07.2001 № 527 «О перечне 
объектов исторического и культурного наследия федерального 
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге». 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

- Письмо Министерства культуры РФ от 25 марта 2014 г. № 52-01-39/12-
ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной документации»; 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2017 
№ 45-01.1-39-НМ «О рекомендации к применению Методических 
рекомендаций по эксплуатации объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 17.07.2017 
№ 212-01.1-39-ВА «О проведении работ по фасадам объектов культурного 
наследия»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации; 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует с 01.01.2014 г.); 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует с 01.06.2014 г.); 

- ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 
изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» 
(действует 01.01.2015 г.); 

- ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов 
культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует с 01.04.2015 г.); 

- ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при 
проведении работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные 
положения» (действует с 01.02.2015 г.); 

- ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного 
наследия. Основные положения. (действует с 01.06.2015 г.); 

- ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. 
Термины и определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание 
научно-проектной документации; 

- ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. 
Термины и определения. Часть 2. Памятники истории и культуры; 

- Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-
исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, 
направленных на сохранение объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации. СРП-2007 4-я редакция. 
Рассмотрен и рекомендован к применению Министерством культуры 
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Российской Федерации сроком действия до «28» апреля 2011 года 
циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ. – М., 2012; 

- РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция  
о составе, порядке разработки, согласовании и утверждении научно-проектной 
документации для реставрации недвижимых памятников истории и культуры. 
Дата введения 1994-03-30. (Применяется справочно); 

- ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации; 

- Постановление Правительства РФ "О внесении изменений  
в Положение о государственной историко-культурной экспертизе" от 04 
сентября 2012 г. № 880;  

- Закон Санкт-Петербурга от 20 июня 2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

- Схема территории – приложение № 1 к Акту  (источник - 
https://rgis.spb.ru/mapui/). 

 
Источники и литература.  

1) Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – начала ХХ в. 
Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. 

2) Весь Ленинград на 1927 год. Л., 1927. 
3) Весь Петроград на 1922 г. Пг., 1922. 
4) Весь Петроград на 1924 г. Пг., 1924. 
5) Весь С.-Петербург (Весь Петроград). Адресная и справочная книга г. С.-

Петербурга (Петрограда).1913. 
6) Зуев Г.И. Там, где Крюков канал... М., 2007. 
7) Зурабян Н.М. Никольский рынок // Краеведческие записки: исследования 

и материалы. Вып. 8. СПб., 2001. С. 157–168. 
8) Исаченко В.Г. По малым рекам и каналам Санкт-Петербурга. СПб., 2004. 
9) Калугин В.В. Рынки Петербурга. СПб., 2000. 
10) Петров А.Н. Савва Чевакинский. Л., 1983. 
11) Петров А.Н., Борисова Е.А., Науменко А.П. Памятники архитектуры 

Ленинграда. Л., 1975. 
12) Рынки Петербурга. Конец XIХ – начало ХХ века. СПб., 2005. 
13) СПб. (Пг.), 1897–1917. Весь Ленинград (справочная книга г. Ленинграда). 

Л., 1922–1939. 
 
 
Перечень архивных материалов.  
 

1) ЦГАКФФД СПб. Ар 212033. 
2) ЦГАКФФД СПб. Ар 212186. 
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3) ЦГАКФФД СПб. Ар 212187. 
4) ЦГАКФФД СПб. Ар 215695. 
5) ЦГАКФФД СПб. Ар 233995. 
6) ЦГАКФФД СПб. Ар 39042. 
7) ЦГАКФФД СПб. Ар 69908. 
8) ЦГАКФФД СПб. Г 14010. 
9) ЦГАКФФД СПб. Гр 71059. 
10) ЦГАКФФД СПб. Гр 71060. 
11) ЦГАКФФД СПб. Гр 71061. 
12) ЦГАКФФД СПб. Гр 71189. 
13) ЦГАКФФД СПб. Гр 71528. 
14) ЦГАКФФД СПб. Гр 71657. 
15) ЦГАКФФД СПб. Гр 71658. 
16) ЦГАКФФД СПб. Д 14589. 
17) ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 35. Д. 343, 850. 
18) ЦГИА СПб. Ф. 479. Оп. 23. Д. 3003. 
19) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 61. Д. 27. 
20) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 80. Д. 156. 
21) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 86. Д. 367. 
22) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9791. 
23) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9794. 
24) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 842. 
25) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 843. 
26) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 844. 
27) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 845. 
28) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 846. 
29) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 847. 
30) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
31) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 2. Д. 5253. 
32) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2281. 
33) ЦГИА СПб. Ф. 792. Оп. 1. Д. 10418. 
34) ЦГИА СПб. Ф. 841. Оп. 2. Д. 30. 
35) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 814. 
36) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 816. 
37) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 853. 
38) ЦГИА СПб. Ф .515. Оп. 4. Д. 6039. 
39) ЦГИА СПб. Ф. 788. Оп. 3. Д. 1/1786 г. 
40) ЦГИА СПб. Ф. 792. Оп. 1. Д. 10418. 
41) ЦГИА СПб. Ф. 841. Оп. 2. Д. 30. 
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Электронные ресурсы: 
1) https://docs.cntd.ru/. 
2) https://pastvu.com/. 
3) http://www.etomesto.ru/. 
4) https://www.citywalls.ru/. 
5)  https://rgis.spb.ru/mapui/. 
 
С целью проверки наличия и состояния на момент проведения 

государственной историко-культурной экспертизы особенностей, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия, проведен 
визуальный осмотр и выполнена фотофиксация (материалы фотофиксации 
представлены в Приложении № 3). 

 
12.    Обоснование вывода экспертизы: 
 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по адресу: 
Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование приспособления для 
современного использования здания по адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера 
А, для размещения Санкт-Петербургского государственного бюджетного 
учреждения культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК НЕВА»  
в 2022 г., экспертами установлено следующее.  

В состав проектной документации по сохранению объекта в части 
приспособления под современное использование включен в том числе раздел 
по архитектурным решениям объекта. 

Анализ проектной документации показал, что представленные в ней 
решения: 

-  соответствуют требованиям законодательства в области охраны 
объектов культурного наследия; 

-  разработаны на основании действующей лицензии Министерства 
культуры Российской Федерации; 

- выполнены на основе комплексных научных исследований и 
предпроектных изысканий; 

-  направлены на создание условий для современного использования 
объекта культурного наследия; 

- рассмотренные проектные решения не нарушают предмета охраны 
объекта. 

Представленные архитектурно-планировочные решения не 
противоречат и не нарушают предмет охраны рассматриваемого объекта 
культурного наследия. Также, как и не нарушают историческую планировку 
здания в габаритах капитальных стен и его внешний облик. 
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В составе проекта представлен акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 
02.07.2021. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

•  Замена асфальтобетонной отмостки вокруг здания. 
• Устройство гидроизоляции стен подвала путем выполнения отсечной 

гидроизоляции кладки методом инъектирования. Устройство 
противопожарной железобетонной плиты с поднятием стенок в подвале. 

• Усиление фунтов основания. 
• Перепланировка с приспособлением для современного использования, 

с выполнением требований для движения МГН и норм ПБ. Вычинка 
поврежденной охраняемой кирпичной кладки, восстановление разрушенных 
участков кладки с разборкой аварийных участков и их восстановлением на 
сложном известково-цементном растворе по предлагаемой проектом 
технологии. 

• Инъектирование трещин в кирпичных стенах и бетонных сводах. 
• Устройство шахты лифта и фундамента в осях 8-9/Е-Г, для 

использования МГН и пожарными подразделениями, с устройством зон 
безопасности. 

• Устройство огнезащиты металлических конструкций. 
• Замена наружных окон и дверей. 
• Замена стропильной системы. 
• Устройство крылец в/о 8-7/К, 17-16/К с облицовкой плитами из 

известняка. 
• Устройство инвентарного пандуса для МГН в/о 7-8/К. 
• Замена кровельного покрытия и обрешетки, устройство продухов, 

водосточной системы. 
• Замена перекрытия подвала. 
• Устройство стальных перемычек. 
• Устройство конструкции сцены на первом этаже во I-4/Е-К. 
• Усиление металлической колонны по оси В/9 в уровне 2-го этажа, 

очистка, антикоррозионная обработка всех металлических колонн. 
• Усиление кирпичных колонн 1-го и 2-го этажей в осях «1-4» и «17-20». 
• Частичная замена перекрытий над вторым и третьим этажами 
• Частичная замена маршей лестничных леток в осях 5-6/Г-А, 8-9/Г-А, 

21-22/А-Г. 
• Устройство лестниц в осях 8 Г-Е, 6-7/А, 11-12/Б-Е. 
• Ремонт уличных и дворовых фасадов в соответствии с дефектными 

ведомостями и сохранением элементов декоративного убранства входящих в 
предмет охраны. В процессе реставрационно-восстановительных работ 
предполагается дальнейшая расчистка фасадов и архитектурного декора от 
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покрасок, ремонтной штукатурки для уточнения состояния подлинного 
штукатурного оформления и цветового решения в целях восстановления 
исторического цветового решения фасадов. Устройство фасадного освещения. 

• Устройство подземного канала для прокладки коммуникаций. 
• Устройство наружных металлических пожарных лестниц в осях 6/Е-И, 

17/Д-Ж. 
• Устройство проемов в наружных стенах для выхода на кровлю в осях 

6/Д-Г, 17/Д-В. 
• Устройство узлов ввода коммуникаций в здание через существующие 

фундаменты. 
• Устройство систем отопления, вентиляции и кондиционирования, 

электроснабжения, водоснабжения и водоотведения. слаботочных систем, а 
также технологии в рамках проекта приспособления, в соответствии с ТЗ 
Заказчика. 

Предполагаемые   к   выполнению   указанные    виды   работ   оказывают    
влияние на конструктивные н другие характеристики надежности н 
безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, а именно: 

• Устройство шахты лифта и фундамента в осях 8-9/Е-Г; 
• Замена стропильной системы; 
• Замена перекрытия подвала; 
• Частичная замена перекрытий над вторым и третьим этажами; 
• Частичная замена маршей лестничных леток в осях 5-6/Г-А, 8-9/Г-А, 

21-22/А-Г; 
• Устройство подземного канала для прокладки коммуникаций: 
• Усиление грунтов основания: 
• Устройство гидроизоляции  стен  подвала  путем  выполнения   

отсечной  гидроизоляции кладки методом инъектирования. Устройство 
противопожарной железобетонной плиты с поднятием стенок в подвале; 

• Инъектирование трещин в кирпичных стенах и бетонных сводах; 
• Устройство стальных перемычек; 
• Усиление металлической колонны по оси В/9 в уровне 2-го этажа: 
• Усиление кирпичных колонн 1-го и 2-го этажей в осях «1-4» и «17-20»; 
• Устройство проемов в наружных стенах для выхода на кровлю в осях 

6/Д-Г, 17/Д-В. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного 

наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»  
по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А в соответствии с письмом Минкультуры 
России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению 
объекта культурного наследия. 
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13.    Вывод экспертизы: 
 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 
рынка» по адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по адресу: Щепяной 
пер., д. 4-6, литера А, для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанная 
ООО «ПИК НЕВА» в 2022 г. соответствует требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы:  
 
Приложение № 1. Схема территории.  
Приложение № 2. Архивные материалы. 
Приложение № 3. Фотофиксация от 10.04.2023 года;  
Приложение № 4. Документы, предоставленные заявителем: 
1) Копия Распоряжения КГИОП от 29.04.2016 г. №10-168  

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»,  
об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия» (Приложение № 4.1). 

2) Копия Распоряжения КГИОП от 12.05.2016 № 10-182  
«Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»» (Приложение 
№ 4.2). 

3) Копия Распоряжения КГИОП от 17.09.2019 г. № 543-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 № 10-182» 
(Приложение № 4.3). 

4) Копия Распоряжения КГИОП от 27.08.2019 г. № 515-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 №10-182» 
(Приложение № 4.4). 

5) Копия Распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. № 40-209  
«Об утверждении охранного обязательства или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (Приложение № 4.5). 

6) Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 
значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» от 24.08.2022 г. (Приложение 
№ 4.6). 

34



7) Копия письма КГИОП от 15.05.2017 г. № 04-23-2307-1 о статусе 
земельного участка (Приложение № 4.7). 

8) Копия письма КГИОП от 08.11.2022 г. № 01-25-1689/22-0-1  
о рассмотрении проекта прокладки инженерных сетей по объекту: 
«Проектирование приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, литера А , для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная 
библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21-ЭП) 
(Приложение № 4.8). 

9) Копия письма КГИОП от 20.08.2021 г. №07-6714/21-0-1 
(Приложение № 4.9). 

10) Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6, лит. А от 13.12.2016 г. (Приложение 
№ 4.10). 

11) Копия поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А от 25.11.2011 г. 
(Приложение № 4.11). 

12) Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А от 12.03.2012 г. (Приложение  
№ 4.12). 

13) Копии поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А, без даты (Приложение № 4.13). 

14) Копия задания КГИОП от 11.01.2018 г. № 01-52-3809-2 
(Приложение № 4.14). 

15) Копия разрешения КГИОП от 01.04.2019 г. № 01-53-462/19-0-1 
(Приложение № 4.15). 

16) Копия градостроительного плана земельного участка по адресу: 
Санкт-Петербург, Щепяной пер., дом 4-6, лит. А с кадастровым номером 
78:32:0001066:4 от 26.02.2021 (Приложение № 4.16). 

17) Копия выписки из ЕГРН от 02.12.2022 г. № КУВИ-001/2022-
213412555 (Приложение № 4.17). 

18)  Копия выписки из ЕГРН 01.12.2022г. № КУВИ-001/2022-
213259869 (Приложение № 4.18). 

19) Задание на проектирование в отношении здания по адресу:  
Санкт-Петербург, пер. Щепяной, д. 4-6, лит. А, утвержденное СПб ГКУ «Фонд 
капитального строительства и реконструкции» (Приложение № 4.19). 

Приложение № 5 Копии договоров с экспертами;  
Приложение № 6. Протоколы заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 7. Приказы Минкультуры РФ от 17.07.2019 г. № 997,  

от 09.11.2021 № 1809 об аттестации экспертов. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
 

  

35



Подписи экспертов: 
 

(подписано усиленной                                      М.С. Лавриновский (27.04.2023 г.) 
квалифицированной                       председатель экспертной комиссии 
электронной подписью) 
 
(подписано усиленной                                            Е.В. Кондакова (27.04.2023 г.) 
 квалифицированной                              ответственный секретарь экспертной               
электронной подписью)                                                                            комиссии 
  
(подписано усиленной                                                    Л.А. Хангу (27.04.2023 г.)  
квалифицированной                                                      член экспертной комиссии 
 электронной подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 

Схема территории. 
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Схема территории 

 

Территория объекта культурного наследия 

федерального значения «Набережные и мосты 

Екатерининского канала (ныне канала Грибоедова)»; 

 

 Объект культурного наследия федерального 

значения «Рынок Никольский»; 

 

 Выявленный объект культурного наследия «Дом 

И.К. Якимова»; 

 

Объект культурного наследия регионального 

значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»; 

 

 Единая охранная зона ООЗ (32) исторически 

сложившихся центральных районов; 

  Единая зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности 1 ОЗРЗ-1(32). 
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 

Архивные материалы. 
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СПб. Ф. 513. Оп. 115. Д. 843 

Илл. 12. Фасад дома № 4 в Щепяном переулке. 1949 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 
71657. 
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Илл. 13. Вид фасада дома №6 в Щепяном переулке. 1949 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент 
Гр 71658. 

Илл. 14. Вид на Щепяной пер. из окна д. 4 по Никольскому пер. 1992 г. Citywalls: 
Архитектурный сайт Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] URL: 
https://www.citywalls.ru/photo450150.html 
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Фотофиксация от 10.04.2023 года. 
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Фото №1. Объект культурного наследия регионального значения  
«Сельдяной ряд Никольского рынка», северный фасад, по Щепяному 

переулку. 
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Фото №2. Объект культурного наследия регионального значения  
«Сельдяной ряд Никольского рынка», северный фасад, по Щепяному 

переулку. 
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Фото №3. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», юго-западный фасад, трехэтажная центральная часть. 
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Фото №4. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», северо-западный фасад, общий вид.
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Фото №5. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», 1-ый этаж, пом. 2-Н (3). 
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Фото №6. 1-ый этаж, помещение 6-Н (1), не входит в границы памятника. 
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Фото №7. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», 1-ый этаж, пом. 2-Н (2). 
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Фото №8. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», 1-ый этаж, пом. 4-ЛК. 
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Фото №9. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 4-Н (2). 
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Фото №10. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 2-Н (6). 
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Фото №11. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 2-Н (6). 
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Фото №12. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н. 
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Фото №13. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (2). 
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Фото №14. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 3-ЛК. 
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Фото №15. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (4). 

63



Фото №16. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (3). 
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Фото №17. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (5). 
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Фото №18. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (6). 
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Фото №19. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (?). 
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Фото №20. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 2-ЛК. 
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Фото №21. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. 5-Н (5). 
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Фото №22. Объект культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», подвал, пом. ЛК (?). 
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Фото №23. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», 2 этаж, 3ЛК. 
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Фото №24. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №25. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №26. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №27. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №28. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №29. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №30. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №31. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №32. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №33. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №34. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №35. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №36. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №37. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения второго этажа. 
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Фото №38. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №39. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №40. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №41. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №42. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №43. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №44. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №45. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №46. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения третьего этажа. 
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Фото №47. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Фото №48. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Фото №49. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Фото №50. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Фото №51. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Фото №52. Объект культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 
Никольского рынка», помещения мансарды. 
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Приложение № 4 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 

Документы, предоставленные заявителем. 
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Приложение № 4.1 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 29.04.2016 г. №10-168  
«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд 

Никольского рынка», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия».   
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

_ - _.О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка», 

об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия 

окуд 

В соответствии с подпунктом 12 статьи 9 .2, статьей 18 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», пунктом 3.58-1 ПоложенИя о Комитете 
по государственному контроmо, использованюо и охране памятников истории и культуры, 

утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, 
на основании акта, составленного по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы (от 26.01.2016 рег. № 3-339), выполненной аттестованным экспертом 

Кищук А.А., и с учетом решения рабочей группы Совета по сохранению культурного 

наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 09.03.2016: 
1. Вкmочить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) 

в качестве объекта культурного наследия регионального значения объект (памятник) 

«Сельдяной ряд Никольского рынка», 1790~е гг., арх. Г.-Х. Паульсен (?), вт. пол. ХIХ

нач. ХХ вв., 1930-1950-е гг. - перестройки, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 

Щепяной переулок, дом 4-6, литера А. 
1 

2. Искmочить из Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность , 

утвержденного приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15, объект «Сельдяной ряд 

Никольского рынка», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Щепяной пер. , 4-6; 
Кустарный пер., 3-5-7, числящийся под номером 379 в указанном списке. 

3. Утвердить: 
3.1. Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Сельдяной ряд Никольского рынка», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Щепяной переулок, дом 4-6, литера А, согласно приложению № 1 к распоряженюо. 
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3.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Сельдяной ряд Никольского рынка», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А, согласно приложению № 2 
к распоряжению. 

4. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного 

учета объектов культурного наследия обеспечить: 

4.1. Направление в Министерство культуры Российской Федерации заявления о 
регистрации в реестре объекта культурного наследия регионального значения «Сельдяной 

ряд Никольского рьшка», в срок, не превышающий двух месяцев со дня издания 

распоряжения. 

4.2. Направление в Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-Петербургу, Комитет по градостроительству 

и архитектуре Санкт-Петербурга копий распоряжения в срок, не превышающий пяти 

рабочих дней со дня издания распоряжения. 

4.3. Уведомление лиц, являющихся собственниками или иными законными 

владельцами объекта, указанного в пункте 1 распоряжения, о включении объекта 

культурного наследия в реестр в срок, не превышающий трех рабочих дней со дня 

издания распоряжения. 

4.4. Размещение распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети 
КГИОП и его официальное опубликование. 

4.5. Внесение соответствующих изменений в «Геоинформационную базу данных 
по объектам культурного наследия, границам и режимам зон охраны на территории 

Санкт-Петербурга». 

5. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя председателя 
КГИОП - начальника Управления государственного учета объектов культурного 

наследия. 

Председатель КГИОП С.В. Макаров 

"' 
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Приложение № 1 
к распоряжению КГИОП 

oтofg ,o'f , riLJ-16 № ./0~ -/~g 

Границы территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Сельдяной ряд Никольского рьшка», 

(далее - объект культурного наследия), 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А 

1. Схема границ территории объекта культурного наследия: 

Масштаб 1:2000 

Условные обозначеmm: 

-Граmща территории объекта культурного наследия регионального значения 

~ Объект культурного наследия регионального значения 

-. -i 
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2. Текстовое описание границ территории объекта культурного наследия: 

Граница территории объекта культурного наследия от точки 1 до точки 4 совпадает с 
внешним контуром здания с кадастровым номером 78:32:0001066:4:69, от точки 4 до точки 1 
проходит на северо-запад по внешнему контуру западной стены 2-х этажного здания. 

3. Перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории 
объекта культурного наследия: 

2 

з 

1 

4 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 

Граница территории объекта культурного наследия 

• 1 Номер характерной точки 

Номер 
Координаты характерных точек в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра 
характерной 

объектов недвижимости (км) 
точки 

х у 

1 2 3 
1. 92,5308500 112,9649700 
2. 92,5694000 113,0492700 
3. 92,5511600 113,0567200 
4. 92,5134400 1 112,9727800 1 
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Приложение № 2 ~ Rаспоряжению :КГИОП 
oтr:;!J. /)~. )!_,[)./6 v № ,/ t/ 7С с? 

Режим использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Сельдяной ряд Никольского рынка», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик, 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 

стрqительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной 

деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в 

современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного 

наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга об 

объектах культурного наследия. 

, 
1 
1 

"" 
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Приложение № 4.2 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 12.05.2016 № 10-182  
«Об определении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка»».   
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- лестница 2ЛК,

- лестница 3ЛК,

- лестница 4ЛК,

исторические отметки 
междуэтажных 
перекрытий; 

металлические колонны, 
поддерживающие 
металлические балки в 
помещениях 6 (2-Н), 7 (5-
Н) – первого этажа, 
40, 41, 48, 58 (5-Н) – 
второго этажа, 85 – 
третьего этажа. 
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3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных 
стен 1790-х–1900-х гг. 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

фасад по Щепяному пер. – 

архитектурно-
художественное решение в 
стилистике поздней 
эклектики конца XIХ века: 

исторические габариты и 
конфигурация оконных и 
дверных проемов – первого 
этажа: арочные (по 2-й–4-й, 
6-й–7-й, 9-й–10-й, 21-й
оконным осям (счет со
стороны Никольского пер.)
– заложенные или 
измененные на 
прямоугольные при 
перестройках); второго и 
третьего этажей: 
прямоугольные (по 1-й–4-
й, 6-й–8-й, 11-й–12-й
оконным осям 
расширенные при 
перестройках, 
первоначально парные); 
по 9-й–10-й осям в уровне 
мансарды – 
полуциркульный оконный 
проем; 

исторический рисунок 
расстекловки и цвет 
заполнений оконных и 
дверных проемов*; 

*не сохранились, за исключением
отдельных фрагментов; могут
быть восстановлены или
воссозданы по историческим
чертежам здания (ЦГИА СПб. Ф.
513. Оп. 115: Д. 843. Л. 8, 20–21; 
Д. 844. Л. 6; Д. 845. Л. 10; Д. 846. 
Л. 2; Д. 847; Л. 9; Д. 848. Л. 11–12; 
Д. 850. Л. 4)

112



4
материал и характер 
фасадной поверхности: 
цоколь плитный, стены 
оштукатуренные гладкие, с 
прямоугольными нишами и 
филенками; 
элементы архитектурно-
декоративной композиции 
фасада, в том числе: 
лопатки и простенки 
рустованные (рельефный 
«зернистый» руст); 
подоконные 
профилированные карнизы 
с «сухариками»; 
профилированные 
архивольты арочных 
проемов; 
венчающий 
профилированный карниз 

фасад по Кустарному пер. – 

архитектурно-
художественное решение в 
стилистике поздней 
эклектики конца XIХ века: 

исторические габариты и 
конфигурация оконных и 
дверных проемов – первого 
этажа: арочные (по 1-й, 5-й, 
8-й, 11-й–12-й, 20-й, 23-й
оконным осям (счет со
стороны Никольского пер.)
– заложенные или 
измененные на 
прямоугольные при 
перестройках);  
второго и третьего этажей: 
прямоугольные (по 1-й–3-й 
оконным осям 
расширенные при 
перестройках, 
первоначально парные); 
по 9-й–10-й осям в уровне 
мансарды – 
полуциркульный оконный 
проем; 
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исторический рисунок 
расстекловки и цвет 
заполнений оконных и 
дверных проемов*; 

материал и характер 
фасадной поверхности: 
цоколь плитный, стены 
оштукатуренные гладкие, с 
прямоугольными нишами и 
филенками; 

элементы архитектурно-
декоративной композиции 
фасада, в том числе: 
лопатки и простенки 
рустованные (рельефный 
«зернистый» руст);  
подоконные 
профилированные карнизы 
с «сухариками»; 
профилированные 
архивольты арочных 
проемов; 

венчающий 
профилированный карниз. 

*не сохранились, за исключением
отдельных фрагментов; могут
быть восстановлены или
воссозданы по историческим
чертежам здания (ЦГИА СПб. Ф.
513. Оп. 115: Д. 843. Л. 8, 20–21; 
Д. 844. Л. 6; Д. 845. Л. 10; Д. 846. 
Л. 2; Д. 847; Л. 9; Д. 848. Л. 11–12; 
Д. 850. Л. 4).
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Приложение № 4.3 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 17.09.2019 г. № 543-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 № 10-182».   
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

О внесении изменений в распоряжение КГИОП 

от 12.05.2016 № 10-182 

окуд 

1. Внести в распоряжение :КГИОП от 12.05.2016 № 10-182 «Об определении предмета 

r охраны объекта культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского 

рьrnка» (далее - Распоряжение) следующие изменения: 

1.1. Слова «Об определении предмета охраны» заменить словами «Об утверждении 

предмета охраны»; слова «Определить предмет охраны» заменить словами «Утвердить предмет 

охраны»; 

1.2. В пункте 2 «Конструктивная система» приложения к Распоряжению слова 

<<Исторические наружные и внутренние капитальные стены (1790-х - 1900-х гг.)» заменить 

словами «исторические наружные капитальные стены (1790-х - 1900-х гг.) - материал (кирпич), 

местоположение; исторические внутренние капитальные стены (1790-х - 1900-х гг.) -

местоположение». 

2. Начальнику отдела государственного учета объектов культурного наследия обеспечить 

r' размещение настоящего распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети 
:КГИОП. 

3. Контроль за вьmолнением распоряжения остается за заместителем председателя :КГИОП 

- начальником У правления организационного обеспечения, популяризации и государственного 

учета объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя :КГИОП-

начальник Управления организационного 

обеспечения, популяризации и государственного 

учета объектов культурного наследия Г .Р. Агапова 

117



Приложение № 4.4 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 

 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 27.08.2019 г. № 515-р  
«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.05.2016 №10-182».   
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Приложение № 4.5 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 

 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. № 40-209  
«Об утверждении охранного обязательства или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации».   

120



121



122



123



124



125



126



127



128



129



130



131



132



133



134



135



136



137



138



139



140



141



142



Приложение № 4.6 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 
«Сельдяной ряд Никольского рынка» от 24.08.2022 г.   
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Приложение № 4.7 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копия письма КГИОП от 15.05.2017 г. № 04-23-2307-1 о статусе 
земельного участка.  
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П Р А В И  ТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

и ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ 
и КУЛЬТУРЫ

IL I ,  Ломоносова, л. I, Санкт-Петербург, 191023 
Тел ISI2) .Цл-43-03. (812) 571-64-31. факс (812) 710-42-45 

e-mail: kgiop@gov.spb.ru
li tl р: // WWW. gov. spb. ru

oKiKiHimsHO!! (ЛКПГУ :л л |0  ОГРМ 10.37843025527 
i l im  Kim  78320(10059/782501001

15 № 04-23-2307 - 1
Ha № 7864/17-0-0 ox 28.04.2017 

Per. № 04-23-2307 ox 05.05.2017

КГИОПСП6
№ 04-23-2307Л 7-0-1 

от 15.05.201 7

Замесхихелю управляющего 
По проекхированию 
СПб ГКУ «Фонд капихального 
схроихельехва и реконсхрукции»

С.В.Викуловой

Наб.р.Мойки, 76, СПб, 190000

С П Б  ГКУ "ФКСиР'
№ 8980/17-0-0
07 17,05,2П1 7

Ко.михех по государехвенному конхролю, использованию и охране памяхников исхории 
,1 к->'льхуры сообщаех, чхо земельный учасхок по адресу: Санкт-Петербург, Щепяиоп 
переулок, дом 4-6, литера А расположен в границах:

- объекта культурного наследия регионального значения «Сельдяной ряд Никольского
рынка», (основание: Распоряжение КГИОП № 10-168 от 29.04.2016, адрес НПА. Санкх-
Петербург, Щепяной пер., дом 4-6, литера А);  ̂ глотто i т з

- единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 0313-1(42}
(збьсктои к>.1 ьт>рмого наследия, расположенных в исторически сложившихся центральных 
районов Санкг-11ехербурга.

1 Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территории 
вьнпшенных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного 
назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской
Фетсраиии и настоящим Федеральным законом.

Согласно Федеральному закону РФ от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции) требования к использованию земельного участка в границах объекта (выявленного
объекта) к)'льтурного наследия.

1. В границах территории объекта культурного наследия:
1) на -территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 
с\ 1ЦССI ii\ 10ЩИХ на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства, 
проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по 
со.чранснню объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению 
исюрико-традостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

2) на территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению
памятников и ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, 
рабо ты, направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, 
являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов 
к'\ ibTvpiioro наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и
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подлежащих обязательному сохранению; строительство объектов капитального 
с грои'гельства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды;
осуществление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов 
каиигального строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного 
месга. являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
(Релерации и подлежащих обязательному сохранению;

3) на территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается
ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование
объекта культурного наследия в современных условиях.

2. Применительно к территории достопримечательного места градостроительный
рщламеиг устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации с 
учегом требований подпункта 2 пункта 1 настоящего письма.

3. Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается
объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения 
археолог ических полевых работ в порядке, установленном настоящим Федеральным законом, 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
(1)едера:1ыюго закона работ по использованию лесов и иных работ при условии обеспечения
сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
(Редерации. либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения
доступа граждан к указанным объектам.

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых 
располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения 
работ, определенных Водным кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения 
стухрапности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный 
peec'ip объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения 
доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в 
порядке, установленном настоящим Федеральным законом".

11. Согласно Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 «О границах зон охраны
o o ijCkt ob культурного наследия на территории Санкт-Петербурга и режимах использования 
земе.1ь li границах указанных зон и о внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О 
Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объектов культурного наследия 
на территории Санкт-Петербурга» (сучетом изменений на 15.01.2017) на территории ОЗРЗ-1;

1 Общие требования режима использования земель в границах единой зоны 
рег\лирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (ОЗРЗ-1).

1.1. Р1а территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты;
1.1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие 

на окружающую среду, 1 и 11 категории в соответствии с Федеральным законом от 10 января
2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

1.1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий. Указанный запрет 
ПС распространяется на случаи разборки отдельных строительных конструкций, аварийное 
состояние которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по 
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).

11равообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание, 
указанное в приложении 1 к Режимам, обязан осуществить его восстановление в случае полной 
И.1И частичной утраты исторического здания, произошедшей в том числе в результате разборки 
огде.плндх строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в
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не

''''^ '''"^[равоХадате bL L bho t o  участка, на котором располагалось историческое здание 
с1)ормирующее уличный фронт, но не указанное в приложении 1 к Режимам, обязан 
осмцсс пшть его восстановление в части внешнего облика, воспринимаемого с открытых 
горотских пространств, в случае полной или частичной утраты исторического здания, 
ирои'зошетшей в том числе в результате разборки отдельных строительных конструкции, 
аварийное состояние которых было установлено в соответствии с требованиями действующих 
локл ментов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).

1.1.3. Запрещается изменение внешнего облика исторических здании, а также 
воесгановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев, 
предусмотренных настоящим пунктом.

В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической 
застройки может выполняться;

а) увеличение высоты зданий, формирующих внутриквартальную застройку и визуально 
воспринимаемых с открытых городских пространств (за исключением здании, указанных в

нри.тожении 1 к Режимам), при одновременном соблюдении следующих условии:
BiTcora здания, формирующего внутриквартальную застройку и расположенного 

15 i paiinuax композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам 
и ти примыкающего к композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении  ̂
к Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличныи
фронт и расположенного перед соответствующим зданием, ^

высота здания, формирующего внутриквартальную застройку, должна обеспечивать
0 ГС} 1 с 1 вис его визуального восприятия с открытых городских пространств.

б) ус'гройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
1иГзг1аниях, формирующих уличный фронт, при уеловии сохранения конфигурации

лицевого ска га крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных на 
лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых
1 ородскнх пространств;

на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и указанных в 
приложении 1 к Режимам, и (или) зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и 
визчально воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным 
изменением конфигурации крыши при условии сохранения размеров и конфигурации 
ис горических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств,

в) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских 
нросграпств. при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься 
с о гкрытых городских пространств;

г) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку конька 
крыши .меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед 
анпвегсгвующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых пространств 
осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная высота не должна 
превышать существующую отметку конька крыши соответствующего лицевого корпуса более

д) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов после получения 
положительног о заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

е) изменение дворовых фасадов после получения положительного заключения 
гос\ .ларственного органа охраны объектов культурного наследия;

ж) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после 
но.'пчсния положительного заключения государственного органа охраны объектов 
культурного наследия.

1.1.4. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов 
в браил.мау эрных с тенах, воспринимаемых с открытых городских пространств.

coo гве гствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
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1.1.5. Запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования 
зданий, а на лицевых фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической 
застройки - также антенн и банкоматов.

1.1.6. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций на крышах 
зданий, строений, сооружений, а также над композиционно завершенными пространствами, 
\ казанными 15 приложении 1 к Режимам.

1.1.7. Запрешается размещение произведений монументального искусства в границах 
ко.мпозиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, за 
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального искусства, 
переменI. которых устанавливается законом Санкт-Петербурга.

1.2. 11а территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие ограничения:
1.2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут 

осмцествляться при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного 
наследия, выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий.

1.2.2. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны 
пред) сматривать понижение уровня культурного слоя улиц и дворовых пространств 
(15 пределах, не наносящих ущерба существующей застройке и археологическому слою), 
восстановление цоколей, отмосток и мощения с дренированием грунта, а также водоотвод от 
соответствующего здания, строения, сооружения.

Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение 
диссонирующих элементов фасада.

1.2.3. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно заверщенных 
прос гранств. указанных в приложении 1 к Режимам, или примыкающих к ним зданиях, 
(])ор.мирую1иих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями и восстановленными 
оГм.екд а.ми исторической застройки, может осуществляться при условии сохранения 
кон(|)игурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на 1 м не является 
изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.

Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может осуществляться 
при условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30 градусов.

1.2.4. Строительство зданий, строений, сооружений, а также реконструкция зданий, 
едюений. сооружений, не являющихся историческими зданиями и восстановленными 
обьекгами исторической застройки, может осуществляться с учетом специальных требований, 
\с ганов.зенных Режимами для соответствующего квартала, но не выще:

а) для уличного фронта:
для карниза -  отметки карниза меньшего по высоте из ближайших исторических зданий, 

(1)ормнрующего уличный фронт соответствующего квартала;
для конька крыши — отметки конька крьппи меньшего по высоте из ближайших 

исюрических зданий, формирующих уличный фронт соответствующего квартала;
б) для ви)триквартальной застройки:
высота объектов капитального строительства, расположенных в границах 

композиционно заверщенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или 
примыкающих к композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении 1 к 
Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличный фронт 
и расположенного перед соответствующим объектом капитального строительства (при этом 
соо'гветствующий объект капитального строительства не должен визуально восприниматься с 
о ткрытых городских пространств);

высота иных объектов капитального строительства должна обеспечивать отсутствие их 
15пз\ альиого восприятия с открытых городских пространств.

1.2.5. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, допускаемые 
Режи.мами, осуществляются после получения положительного заключения государственного 
органа охраны объектов культурного наследия.
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1.2.6. Параметры временных строений, сооружений, размещаемых в границах 
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, не должны
11рсвы1.пать следующих значений:

площадь -  40 кв. м для летних кафе и 6 кв. м для иных объектов;
высота -  3.5 .м.
()1'рапичения. установленные настоящим пунктом, не распространяются на случаи 

\стаповки временных строений, сооружений на срок проведения публичных мероприятий. В 
)1пх с.1)'чая.\ установка временных строений, сооружений осуществляется после получения 
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наеледия.

1.2.7. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно етоящих 
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных и информационных 
TVMo. не должны превышать следующих значений:

ширина -  1.2 м;
высота -  1,8 м.
Парамез'ры формата рекламного (информационного) поля рекламных 

и ип(1)ормационных тумб не должны превышать следующих значений:
ширина -  1,4 м;
высота -  3 м.
1.2.8. Рекламные и информационные конетрукции могут размещаться на фасадах 

исторических зданий и восстановленных объектов иеторической застройки при условии 
сохранения характеристик исторической среды, указанных в приложении 1 к Режимам, а также 
соблюдения требований, указанных в пункте 1.2.9 раздела II настоящего письма.

1.2.9. Требования к рекламным и информационным конетрукциям, размещаемым на 
(|)асадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:

а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде 
.золжна составлять не более 10 кв. м;

б) информационное поле настенных и отнесенньгх вывееок, наеденных указателей 
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв, 
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы 
((1)оновой подложки) для крепления отдельных элементов вывееки и не должно нарушать 
архнтекдл рного решения соответствующего здания, строения, сооружения;

в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя 
01 С1С1Н,1 не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного конеольного указателя по 
B b ico  ic - не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными 
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на раестоянии менее 5 м от 
них не допускается;

14 вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих 
вигрнн: не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности 
oc ieK.'ieiHiM витрины, замена остекления еветовыми коробами, уетановка еветовых коробов и 
нланшс гов, содержащих сведения информационного характера, перед остеклением витрины со 
сюроиы улицы.

1.2.10. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций в 
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, 
ос\ 1UCC1 вляется после получения положительного заключения гоеударетвенного органа охраны 
объектов ку льтурного наследия.

1.2.11. Установка в границах композиционно завершенных пространств, указанных в 
11ри.10жении 1 к Режимам, малых архитектурных форм стационарного размещения, опор 
освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения положительного 
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.

1.2.12. Работы по ремонту, замене и (или) восстановлению мощения в границах 
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам,
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производятся после получения положительного заключения государственного
tipraiia охраны объектов культурного наследия. ^

1.2.1 3. Ограничения по высоте устанавливаются в соответствии со схемой приложения 2 
к Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), установленных Режимами.

Ограничения по высоте, установленные Режимами, не распространяются на случаи 
\строПства акцентов (высотных), при этом суммарная площадь акцентов не должна превышать 
И) % площади застройки соответствующего здания, строения, сооружения.

2. Обпдие требования к градостроительным регламентам в границах ОЗРЗ-1.
2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального

с г р о и  гсльс'гва устанавливаются с учетом необходимости обеспечения соблюдения требований,
\ становленных Режимами.

2.2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных 
\частков не устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих 
\ личных фронт, а также при реконструкции исторических зданий.

2.3. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений:
1.5 м для устройства крылец и приямков;
2.5 м для устройства эркеров с отметки не менее 4 м от отметки поверхности земли 

(с\ .м.марпая ширина эркеров не должна превышать 30 % протяженности фасада).
2.4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных 

ч частков -  в соответствии со схемой приложения 2 к Режимам (ограничения по высоте не 
р а с п р о с  1 раняются на случаи устройства акцентов (высотных); при этом суммарная площадь 
акцентов не должна превышать 10 % площади застройки соответствующего здания, строения,

2.5. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, — IV 
(за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих болъший класс опасности (по 
с а и 1-г1'а р н о й к л ас си ф и кации).

2.6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков не устанавливается 
при реконструкции исторических зданий.

2.7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 
авго1раисиорта на территории земельных участков не устанавливается при реконструкции 
11 сюр и чес к и X здан и й.

3. Ценные элементы планировочной и ландшафтно-композиционной структуры
Санкт-1 [етербурга.

.3.1. Территория предварительных археологических разведок
Для герритории предварительных археологических разведок (далее -  ЗА 1 и ЗА 2) 

\ с 1аиав:1иваются специальные ограничения.
Для ЗА 2 -  работы, связанные с углублением в грунт более 0,5 м (в том числе новое 

строительство, реконструкция и капитальный ремонт, прокладка и ремонт инженерных 
(дренажных) коммуникаций и сооружений, предполагающие выемку грунта инженерные 
изыскания, благоустройство территории) производятся только при условии проведения 
11ред15арительиых археологических разведок, обеспечивающих выявление объектов 
архсологаческого наследия на территории производства работ. Решение об отсутствии 
исобходи.мости проведения предварительнък археологических разведок в ЗА 2 принимается в 
соотве I ствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия.

Квартал включен в ЗА 2.

4. Ценные элементы планировочной и ландшафтно-композиционной структуры в зонах
охрашя объектов культурного наследия, расположенньк за пределами зон охраны объектов 
к\ .1ыл рпого наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга.
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4.1. Элементы исторической планировочной структуры.
4.1.1. Исторический планировочный каркас:
исторический планировочный каркас образуют: набережные, проспекты, улицы, 

площади, переулки и проезды.
Охраняются трассировка, сохранившиеся исторические линии застройки, аллейные 

посадки и озеленение.
Рекомендуется восстановление утраченных элементов планировочной структуры, линии 

застройки, исторического озеленения.
Исторические улицы, не вошедшие в перечень исторически ценных градообразующих 

объектов сохраняются как планировочные элементы с возможным преобразованием в 
пешеходные зоны или пассажи. Охраняются устойчивые внутриквартальные пешеходные

Исторический планировочный каркас квартала образуют: наб. Крюкова кан.,
нас. р. Фонтанки, Никольский пер., Щепяной пер.

4.1.2. Историческое межевание:
историческое межевание сохраняется в нижеперечисленных кадастровых кварталах 

районов Санкт-Петербурга.
Охраняется структурное деление квартала и частей как основа 

объемно-пространственного решения, ценных средовых характеристик.
4.2. Элементы исторической ландшафтно-композиционной структуры.
4.2.1. Силуэт города.
Силуэт города определяет соотношение доминант и фоновой застройки.
Ие допускается появление новых доминант в пределах охранной зоны, зоны 

рег\ .'1ирования застройки и хозяйственной деятельности 1, а также в пределах обзора панорам 
исторического центра, открытых городских пространств.

Охраняется доминируюшее положение архитектурных доминант, возвышающихся над
.массиво.м городской застройки.

4.2.2. Основные визуальные направления:
визуальные направления -  направления зрительного восприятия архитектурных 

доминант и акцентов, заверщающих перспективу открытых городских пространств.
Охраняются визуальные направления, в пределах которых ограничивается предельная 

высога застройки городской среды с целью обеспечения высотного преобладания над нею 
.чо.минаит и акцентов на фоне неба.

Основные визуальные направления в квартале: на Исаакиевский собор с
наб. р. Фонтанки вдоль Б. Подьяческой ул.

4.2.3. Панорамы.
В историческом центре охраняются панорамы, основные площадки и пути их обзора.
Охраняются сочетания компонентов исторического городского ландшафта с акцентами 

и до.минанта.ми на фоне неба в пределах видимости 6 км. Объекты, расположенные за 
пределами 6 км, утрачивают четкость силуэта и не влияют на зрительное восприятие 
ианора.мы.

Квартал находится в зоне восприятия следующих панорам:
а) с акватории устья р. Б. и М. Невы;
б) панорамы акватории р. Невы:
Английской наб. от Ново-Адмиралтейского кан. до пл. Труда с пути обзора вдоль наб. 

Лейтенанта Шмидта от 12-й линии В.О. до моста Лейтенанта Шмидта;
Английской наб. от пл. Труда до пл. Декабристов и Адмиралтейской наб. с пути обзора

вдоль Университетской наб.;
в) панорамы кругового обзора со следующих площадок:
галереи верхнего яруса колоннад Исаакиевского собора; моста Лейтенанта Шмидта; 

Дворцового моста; Троицкого моста.
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Охраняются сочетания ценных компонентов городского ландшафта с 
акцентами и доминантами, зрительно четко воспринимаемые на фоне неба в пределах

дальних планов, расположенные за пределами видимости 6 км, не должны 
С1пт/кать композиционную роль компонентов ближних планов.

4 2 4 Композиционно завершенные пространства:
композиционно завершенные пространства образуют: реки и каналы с мостами и 

ап ценой застройкой набережных, площади с лицевой застройкой, проспекты и улицы с
лицевой застройкой. ^

Охраняются- объемно-пространственная композиция, габариты здании, архитектурное
решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники монументального

Композиционно завершенные пространства квартала:
а) реки и каналы с мостами, лицевая застройка набережных: Крюков кан. от Садовой ул. 

до р. Фонтанки; р. Фонтанка от пл. Ломоносова до Старо-Калинкина моста;
б) проспекты и улицы с лицевой застройкой: Никольский пер.
4.2.5. 11енная историческая среда кварталов:
ценная историческая среда кварталов -  композиционно 

тц  трик1?артальные пространства, образованные исторической застройкой.
Охраняются: объемно-пространственная композиция, габариты^

архигектурное решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники
.монулюнтального искусства. т/-

Ценная историческая среда квартала по адресам: наб. Крюкова кан., д. 24; Кустарный
пер., д. 4: наб. р. Фонтанки, д. 139.

организованные 

зданий, общее

1 [риложение: схема границ земельного участка.

Замес 1 и гель председателя КГИОП - 
iianajibHUK Управления организационного обеспечения, 
популяризации и государственного учета 
объектов культурного наследия

Г. Р. Аганова

Г Г KypOMK'min 
К'. 1 11 " -4 .3 -2 0
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Схема территории

Приложение 
к письму № 04-23-2307_

от_1.5 МДй WV

Экспликация:
1. Сельдяной ряд Никольского рынка

Условные обозначения:

Границы территорий объектов культурного наследия

Г раницы участка

Объекты культурного наследия регионального значения 

Здания и сооружения 

Зоны охраны

[| I Ц ОЗРЗ-1(32) (Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1)

161



Приложение № 4.8 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 
 

 
 
 
 

Копия письма КГИОП от 08.11.2022 г. № 01-25-1689/22-0-1  
о рассмотрении проекта прокладки инженерных сетей по объекту: 

«Проектирование приспособления для современного использования 
здания по адресу: Щепяной пер., д.4-6, литера А , для размещения Санкт-

Петербургского государственного бюджетного учреждения культуры 
«Государственная библиотека для слепых и слабовидящих» (шифр: 

31/КОУ-21-ЭП).  
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На №          51690546       от    24.10.2022
Рег. №     01-25-1689/22    от    24.10.2022

ООО «ПИК Нева»

pik_neva@inbox.ru

Рассмотрев  предоставленный  проект  прокладки  инженерных   сетей    по  объекту: 
« Проектирование приспособления  для  современного    использования  здания  по  адресу: Щепяной 
пер.,  д.4-6,  литера   А ,    для  размещения  Санкт-Петербургского  государственного  бюджетного  
учреждения  культуры  «Государственная  библиотека  для  слепых  и    слабовидящих»   (шифр:  
31/КОУ-21-ЭП), КГИОП сообщает следующее.

Согласно  предоставленной  документации  работы  по  прокладке   инженерных   сетей 
планируются  в  непосредственной  близости  от  объекта  культурного  наследия   регионального  
значения « Сельдяной ряд Никольского рынка » по адресу: Санкт-Петербург,   Щепяной пер., д.4-6,  
лит. А.

В  целях  обеспечения  сохранности  указанного  объекта  культурного  наследия  рабочая 
документация  по  прокладке   инженерных   сетей  должна  содержать  раздел  по  обеспечению 
сохранности  объектов  культурного  наследия,  расположенных  на  земельных  участках 
непосредственно связанных с участком проведения хозяйственных работ.

Согласно  требованиям  ст.  30 Федерального  Закона  от  25.06.2002 №  73-ФЗ  «Об  объектах 
культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»  (далее 
– Закон  №  73-ФЗ)  документация  или  разделы  документации,  обосновывающие  меры  по
обеспечению сохранности объекта культурного наследия на земельном участке, непосредственно
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия является
объектом государственной историко-культурной экспертизы.

Государственная  историко-культурная  экспертиза  проводится  в  соответствии  с 
требованиями  постановления  Правительства  Российской  Федерации  от  15.07.2009  №  569 
«Об утверждении  Положения  о  государственной  историко-культурной  экспертизе»  (далее  – 
Постановление № 569).

Участок  проведения  работ  по  прокладке  сетей  водоснабжения  располагается  в  границах 
территории  исторического  поселения,  утвержденной  приказом  Министерства  культуры 
Российской  Федерации  от  30.10.2020  №1295  «Об  утверждении  предмета  охраны,  границ 
территории и требований к градостроительным регламентам в границах территории исторического 
поселения федерального значения город Санкт-Петербург».

Согласно  Закону Санкт-Петербурга  от  19.01.2009 №  820-7  (редакция,  вступившая  в  силу 
01.02.2021)  «О  границах  объединенных  зон  охраны  объектов  культурного  наследия, 
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расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным  регламентам  в  границах  указанных  зон»  участок  проведения  работ  по 
прокладке   инженерных   сетей  располагается   в  единой  зоне  регулирования  застройки  и 
хозяйственной  деятельности  объектов  культурного  наследия  исторически  сложившихся 
центральных  районов  Санкт-Петербурга  первой    категории  (участок  ОЗРЗ-1( 32 ) ,  а  также  на 
территории предварительных археологических работ ЗА 2.

Работы  по  прокладке   инженерных   сетей  не  противоречат  требованиям  режим а   охраны 
в ОЗРЗ-1(32).

Согласно пункту  1.3.3 приложения №  2  к Закону № 820-7 для ЗА  2 − работы, связанные 
с углублением  в  грунт  более  0,5  м  (в  том  числе  новое  строительство,  реконструкция  и 
капитальный ремонт, прокладка и ремонт инженерных (дренажных) коммуникаций и сооружений, 
предполагающие  выемку  грунта  инженерные  изыскания,  благоустройство  территории) 
производятся  только  при  условии  проведения  предварительных  археологических  разведок, 
обеспечивающих  выявление  объектов  археологического  наследия  на  территории  производства  
работ.  Решение  об  отсутствии  необходимости  проведения  предварительных  археологических 
разведок   в   ЗА  2  принимается   в   соответствии  с заключением  государственного  органа  охраны 
объектов культурного наследия.

Учитывая тот факт, что проведение работ планируется в зоне существующих инженерных 
коммуникаций,  для  их  производства  отсутствует  необходимость  проведения  предварительных 
археологических разведок в ЗА 2.

В  случае  обнаружения  в  ходе  земляных  работ  объектов  археологического  наследия 
организация,  осуществляющая  работы,  в  соответствии  с  требованиями  ст.  36  Закона  №  73-ФЗ, 
обязана  приостановить  их  и  обратиться  в  организацию,  имеющую  открытый  лист  на  право 
проведения археологических раскопок, а также проинформировать КГИОП.

Временно исполняющий обязанности 
начальника Управления сохранения 
исторической среды И.А.СкоробогатыхИ.А.Скоробогатых
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Приложение № 4.9 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копия письма КГИОП от 20.08.2021 г. №07-6714/21-0-1.   
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Петрова А.А.
(812)417-43-46

Генеральному директору   
ООО «ПИК НЕВА»   
Юклутовой Н.О.   
Pik_neva@inbox.ru  

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 07-6714/21-0-0 от 20.08.2021
На № 139/21 от 19.08.2021

На Ваше обращение сообщаем,  что з емельный участок   по объекту: 
 « Проектирование приспособления для современного использования здания по адресу: 
Щепяной пер., д.   4-6, литера А, для размещения Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения культуры «Государственная библиотека 
для слепых и слабовидящих» »  (кадастровый номер: 78:32:0001066:4) расположен  в 
границах:

 объекта  культурного наследия регионального значения " Казармы лейб-гвардии 
Уланского полка (с воротами, каменной оградой и территорией) " (адрес НПА:  г. 
Петергоф, Константиновская ул., 25; Аврова ул., 20, 22, 26).
Проектирование и проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

или его территории должно  осуществляться по согласованию с соответствующим 
государственным органом охраны объектов культурного наследия в порядке, 
установленном ст. 45 Федерального закона от 24.05.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

 единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (участок 
ОЗРЗ-1(32)) объектов культурного наследия. 
Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей в силу 

01.08.2021) "О границах объединенны х зон охраны объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон".

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют  выявленные 
объекты культурного наследия, а также защитная зона объектов культурного наследия.

16.06.2021 г. опубликован приказ Министерства Культуры РФ (далее – МК РФ) от 
30.10.2020 №1295 «Об утверждении предмета охраны, границ территории  и требований к 
градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения 
федерального значения город Санкт-Петербург» (далее – историческое поселение).
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Петрова А.А.
(812)417-43-46

Земельный участок расположен вне границ территории исторического поселения, 
утвержденного вышеуказанным приказом МК РФ.

Сведениями об отсутствии на испрашиваемом участке объектов, обладающих 
признаками объекта культурного наследия (в  т.ч . археологического) Комитет не 
располагает. 

Заказчик работ в соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона обязан:
– обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы

земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и 
иных работ, путем археологической разведки, в порядке, установленном ст. 45.1 
Федерального закона;

– представить в Комитет документацию, подготовленную на основе
археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с 
которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, 
строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной 
историко-культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка).

Исполняющий обязанности начальника отдела 
информации об объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.П. Сырцова
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Приложение № 4.10 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 
 

 
 
 
 
 

Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Щепяной пер., д. 4-6, лит. А от 13.12.2016 г.   
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САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ УНИТАРНОЕ
ПРЕДПРИЯТИЕ

«ГОРОДСКОЕ УПРАВЛЕНИЕ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ И ОЦЕНКИ
НЕДВИЖИМОСТИ»

Филиал ГУП «ГУИОН» -  ПИБ Центрального района

Технический паспорт
на

назначение

Город (поселок) 

Район

Улица (пер.) 

Дом (корпус) 

Литера

Нежилое здание* (подвергся разрушению)
(здание, сооружение - наименование объекта)

Нежилое ^утрачено____________________
(ранее жилое/нежилое строение, сооружение)

Санкт-Петербург______________________

Адмиралтейский______________________

Щепяной переулок____________________

4-6

Составлен по состоянию на 2016 год. Объект утратил назначение. 
*Наименование и назначение объекта указано по состоянию на 08Л 2.2011.

квартал № 1066
инвентарный № Q1/01-2291/A

г. Санкт-Петербург 
2016 г.
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кв. м.1. Площадь земельного участка: 1960,9________
(фактически)

2. Документ о земельном участке ______________

кв. м.
(по документам)

(наименование, дата №  документа)

З.Докумеят о приемке объекта в эксплуатацию

II. Сведения об учете объекта
по состоянию на «08» декабуя 2011г.

По состоянию на 08.12.2011 учтено нежилое здание: общая площадь: 5423.0 кв.м; количество 
нежилых помещений - 1 1 .  лестничные клетки -  4: этажность -  4(2-4. в том числе мансарда)^
подвал: объем -24168 куб.м.

(назначение, основные характеристики (площадь, этажность)
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Документы, подтверждающие повреждение объекта:
Заключение от 22.11.2016 ГУП «ГУИОН» об объекте, расположенном по адресу: г. Санкт- 
Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А._________________________________________

(наименование документам его реквизиты: Акт визуального обследования объекта. Акт МВК при администрации района Санкт- 
Петербурга, Акт (справка) территориального органа государственного пожарного надзора н др)

IV. Исчисление площадей и объемов здания и его
частей (подвалов, пристроек и т.п.)

(по состоянию на 08.12.2011)

Литера 
по плану

Наименование здания и его 
частей

Формулы для подсчета площадей по 
наружному обмеру

Площадь
(кв.м)

Высота (м) Объем (куб.м)

2 3 4 5 6
А Основное строение 310.0 7.50 2325
А Основное строение 259.4 8.10 2101
А Основное строение 186.6 7.70 1437
А Основное строение 1011.3 11.20 Ш 2 7
А Основное строение 193.6 7.91 1531
А мансарда 692.9 3.15 2183
А мансарда 190.7 4.01 765
А необорудованный подвал 310.0 2.45 760
А необорудованный подвал 128.3 2.55 327
А необорудованный подвал 351.1 2.85 1001
А необорудованный подвал 186.6 2.20 411

Итого по строению: 24168
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Литера:
V. Описание конструктивных элементов здания и определение изноеа

^  Год постройки: до 1917 Число этажей:

Группа капитальности: Вид внутренней отделки; простой 
{по состоянию на 0 1.12.2016)

4 (2-4, в том 
числе 
мансарда), j
подвал ;

Наименование 
конструктивных элементов

Описание конструктивных 
элементов (.материал, 

конструкция, отделка, и 
прочее)

Техническое состояние 
(осадка, трещины, гниль 

и т.п.)

S I 513
I I 1 1

S 1
i iи М

процент износа
Процент износа, приведенный к 100 по формуле: (гр.9)х100

удельный вес (гр.7)
б3.70х 100 

90.0
71.0%
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м

v>
!

VI. Техническое описание пристроек и других частей здания

служебных построек

Наименования строения лет. Наименования строения пит

Нанменование
конструкпгеных

элементов

Описание элементов  
(.материал, конструкция, 

отдела и прочее)

= ё
У 1 i f Описание элементов 

(материал, конструкция, 
отдела и прочее]

с  Цч 1 Иil_
Фунхимент

Наружные стены

Перегородки

Перекрытия

Крыша

Полы

8.

Окна

Двери

п
5

1

Внутре1<няя

Наружная

П рочие работы Итого: 1 0 0 X 1 0 0 X

% износа

VII. Техническое описание ограждений и сооружений на участке

Лит.
Наименование 
ограждений и 
сооружений Матсриа.1. коистрчкция

Размеры

i f. 5  С '  
C Z

i
J 1

5 ?

" s

X
X

S 1 1

'•♦Vi

V . -  •;
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VIII. Исчисление стоимости строений и сооружений

Л и т е р а
по

п лан у

Н аи м ен о в ан и е  
о б ъ е к т а  и его  

частей

№
с б о р н и к а

№
т а б л и ц ы

С тои м
о сть

по
таб л и

це

П о п р а в к а  к  сто и м о сти С то и м о сть
и зм ери тел я

с
п оправкой

Объе.м 
куб. м 

П л о ш а л ь  
кв.м

В о с с т а н о в и -
те л ь н а я  

с т о и м о с т ь  в 
р у б л я х

%
и з н о с а / 
с т еп ен ь  
п о в р е ж -

д е н и я

Д е й с тв и т е л ь -
н ая  с т о и м о с т ь  в 

р у бл ях

Y acjibH  
. вес 

строен  
ия

Группа
капитал

к л и м а т
ич.

р ай о н а

I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

А О сн о в н о е
стр о ен и е ,
м ан сарда ,

н ео бо р у до в
анны й
подвал

9 7 0 6 1 5 .5 0 0 .9 0 1 3 .9 5 2 4 1 6 8 3 3 7 1 4 4 7 1 9 7 7 7 2

IX. Дополнительные сведения:

Технический паспорт изготовлен « 13» декабря 2016 г. 
по состоянию на « 01 » 12________ 2016 г.

« 13 » декабря 2016 г. Исполнил 

« 1 3 »  декабря 2016 г. Проверил

« 1 3 »  декабря 2016 г. Начальник ф1^И^а'ДТ11'’- ^
«ГУИОН» l u d f
ПИБ Централ(ьного района

\ " > ■

;>?

(Прокофьева Н.Н.) 

(Дательбаум Л.Ю.)

(Л.Г. Панина)
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Приложение № 4.11 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 
 

Копия поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Щепяной переулок, дом 4-6, литера А от 25.11.2011 г. 
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Приложение № 4.12 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 
 

Копия технического паспорта на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А от 12.03.2012 г. 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

711 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, д. 62, литера А 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

712 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

713 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

714 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

715 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

716 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

717 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

718 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

719 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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В
за

м
. и

н
в.

 №
 

П
од

п
. и

 д
ат

а 
И

нв
.№

 п
од

л.
 

36/КОУ-18-ИО-1 
Лист 

720 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
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Приложение № 4.13 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 
 

Копии поэтажных планов на нежилое здание по адресу:  
г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д. 62, лит. А, без даты.  
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Приложение № 4.15 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 
 

Копия разрешения КГИОП от 01.04.2019 г. № 01-53-462/19-0-1. 
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Приложение № 4.16 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 
 

Копия градостроительного плана земельного участка по адресу:  
Санкт-Петербург, Щепяной пер., дом 4-6, лит. А с кадастровым номером 

78:32:0001066:4 от 26.02.2021. 
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Приложение № 4.19 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 

 
 
 
 
 
 

Задание на проектирование в отношении здания по адресу:  
Санкт-Петербург, пер. Щепяной, д. 4-6, лит. А, утвержденное СПб ГКУ 

«Фонд капитального строительства и реконструкции».    
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Приложение № 7 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Сельдяной ряд Никольского рынка» по 
адресу: Щепяной пер., д.4-6, лит. А – «Проектирование 
приспособления для современного использования здания по 
адресу: Щепяной пер., д. 4-6, литера А, для размещения  
Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
культуры «Государственная библиотека для слепых и 
слабовидящих» (шифр: 31/КОУ-21), разработанной ООО «ПИК 
НЕВА» в 2022 г. 
 
 
 

 
 
 
 

Приказы Минкультуры РФ от 17.07.2019 г. № 997,  
от 09.11.2021 № 1809 об аттестации экспертов. 
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